URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333-21/14732

Kotor, 15.11.2022.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnhovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), tlana 1. Uredbe o
izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 141/21), podnijetog zahtjeva
DIREKCIJE ZA UREDENJE | IZGRADNJU KOTORA izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za REKONSTRUKCIJU OBJEKATA U POSTOJECIM GABARITIMA na kat. parc.
2439 KO Dobrota |, koja predstavija dio UP22, u obuhvatu DSL-a, Sektor “15”" ("Sl.list
CG"- opstinski propisi br. 23/13)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: DIREKCIJA ZA UREDENJE
| ZGRADNJU KOTORA

POSTOJECE STANJE

Prema prepisu LN broj 240 KO Dobrota I, kat. parc. 2439 KO Dobrota | se vodi kao bazen
u provrsini od 2527m2.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Sport i rekreacija
Otvoreni plivacki bazen

Rekonstrukcija objekata podrazumjeva:

(1 sanaciju dotrajalih konstruktivnih djelova objekata,

[ adaptaciju objekata u smislu promjene namjene dijela objekta,
] podjelu ili spajanje pojedinih funkcionalnih djelova objekta i

] zamjenu instalacija, uredaja, postrojenja i opreme
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Pravila parcelacije

Kat. parc. 2439 KO Dobrota | ¢ini dio predmetne UP22.
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7.3.

Gradevinska i regulaciona Iinija, odnos prema susjedni"m parcelain

Gradevinska linija utvrduje se ovom studijom lokacije u odnosu na regulacionu liniju.
Objekat se postavlja prednjom fasadom na gradevinsku liniju, dok su unutrasnje
udaljenosti objekta od granica parcele definisana pravilima gradenja za svaku namjenu
odnosno urbanisti¢ku cjelinu.
Postojeé¢i objekti koji prelaze gradevinske linije odredene Studijom lokacije u trenutku
izrade planskog dokumenta, mogu se samo odrZavati, $to podrazumjeva gradevinske
aktivnosti koje ne smiju rezultirati povecanjem gabarita, spratnosti, visine ili povrSine
postojeceg objekta. Sve ostale gradevinske aktivnosti na ovakvoj parceli svode se na
prilagodavanje planiranoj regulaciji, zbog postavljanja postojeceg objekta na planiranu
gradevinsku liniju ili njegovo uklanjanje, §to ¢e biti procjena investitora.
Prostor za izgradnju podzemnih etaza definisan je gradevinskom linijjom i granicama
urbanisticke parcele, pri &emu je obavezna izrada elaborata Mjere tehnicke zastite okolnih

objekata od obrusavanja.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
- 8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleZznog nadleznog ministarstava. Projekat
onstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaze¢ih propisa |
ravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
ehniékim normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (,SI List SFRJ“ bri
1/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog
avoda o Kklimatskim hidrolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. |zbor
undiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomi&nosti i funkcionalnosti
bjekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
ilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
ijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmickom koncepcijom.
Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP|
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
eizmologke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vazeéim TehniCkim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatno¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, $to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na Sto vecem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo preno$enje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZzom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom 0
zatiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehniéke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocéne prostorije i objekta gdje se tehnolo$ki proces obavija na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.

9 |[USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
rojekta/objekta na Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U skladu sa pravilima iz ove oblasti nepohodno predvidjeti uslove ozelenjavanja koji treba
da obezbjede sledece:

11 kvalitetno stanovanje i funkcionisanje poslovnih sadrzaja i privrednih kompleksa, sto
podrazumjeva i postojanje organizovanih zelenih povrsina,

1] osnov buduéeg organizovanog zelenila treba da bude zastita postojecih zelenih
povrdina u okuénicama i dvoristima, zelene povrsine u okviru parcela planiranih privrednih,
poslovnihnih sadrZaja, koje ¢e biti u funkciji njihove namjene (linijsko zelenilo — drvoredi).
1 istovremeno je neophodno zastititi prisutne kvalitetne zelene povrsine, njihove dijelove,

ili pojedinagna stabla vrijednog drveca,
1 neophodno je prilikom realizacije planiranih namjena voditi raéuna o podizanju i
rganizovanju novih zelenih povr$ina, tako da budu zastupljene razlicite kategorije
elenila. Osnovni princip na kome se zasniva ozelenjavanje je, da zelena povrSina treba
a bude u funkciji prostora u kome se nalazi. Da bi se ostvarila zadovoljavajuca
unkcionalno-prostorna organizacija, sistem zelenila treba da prati organizaciju urbanog
istema. Uredeno zelenilo treba da ima oblikovnu strukturu pejzaznog koncepta i da Cini
iedinstvenu cjelinu - takozvani sistem kombinovanog mozai¢nog modela. Osnovne
unkcije su stvaranje povoljnijih mikroklimatskih i ambijentalnih rieSenja sa bogatim
ekorativno-estetskim izgledom. Izbor vrsta bazirati autohtonom sadnom materijalu koji je
tporan na vladajuée klimatske, pedoloske i ostale uslove, sa visokim dekorativnim
vojstvima i razli¢itim feno fazama cvjetanja, listanja i plodono$enja, bogatim koloritima,
inec¢i ga sastavnim dijelom posebnog eko sistema. Pored autohtonih, mediteranskih
rsta, pri rekonstrukciji zelenih povrsina kapetanskih palata i drugih ambijentalnih prostora
u kojim se mogu naci egzoticne vrste koje su pomorci donosili sa dalekih putovanja,
acuvati | zastititi sve vrijedne primjerke a pri izboru vrsta za sadnju, akcenat staviti
zapravo na egzotiéne, visokodekorativne vrste (cikas, bugenvilea, kamelija itd). Prema
planiranoj namjeni povrsina, funkciji i saobracajnom rjesenju izvréena je kategorizacija
zelenila i to na:
7] zelenilo u okviru parcela porodi¢nog stanovanja,
1 zelenilo u okviru hotelskog kompleksa i parcela poslovnih djelatnosti, koje moze biti:
— parkovskog tipa na povrS§inama oko objekata,
- zelenilo u pravilnom nizu - linijsko zelenilo na povrSinama za parkiranje i duz internih
saobracéajnih komunikacija,
71 drvorede - zelenilo uz kolske saobracajnice na kojima je predviden intenzivni saobracaj i
pjeSacke komunikacije,
| zadtitno zelenilo - drvored u kombinaciji sa gustim zasadima srednijih i niskih vrsta
(zbunovi), na dijelu parcele javne garaze prema Osnovnoj Skoli i novoj parkovskoj povrsini
na obali Skurde.
Planirane zelene povrsine prikazane su na grafickom prilogu
8. PLAN OZELJENJAVANJA, R1:1000.
Prilikom rekonstrukcije je neophodno izvrsiti detaljno snimanje postojece vegetacije, pa uz
maksimalno postovanje postojeéeg stanja, formirati funkcionalniji i u vizuelnom pogledu
redniji ambijentalni prostor. Izbor biljnih vrsta bazirati na elementamim karakteristikama
koje zadovoljavaju zadatu funkciju, kao to su visoko formirana krosnja, otpornost na
ikroklimu, aerozagadenja, vjetar i sli¢no. Baste na parcelama porodicnog stanovanja
rganizovati kao male vrtove, u kojima pored travnjaka i cvjetnih povrSina treba predvidjeti
i dekorativne vrste drveéa.Povrgine namjenjene parkiranju vozila u okviru planiranih
kompleksa razli¢itih namjena ozelenjeti autohtonim vrstama, tako da se uklopi u
rganizaciju parking mjesta. Za sadnju koristiti vrste iz kategorije srednjevisokog i niskog
rveéa u jasnom rasteru (na dva ili tri parking mjesta jedno stablo).
bog lakseg parkiranja, drvece saditi u zadnjoj trecini parking mesta. Zelenilo u
eposrednoj okolini poslovnih i hotelskih objekata rjesavati parkovski, u skaldu sa
pecifiénom organizacijom prostora, namjenom i potrebama, primenjujudi isti princip
ejsaznog rjeSenja zelenila. Za ove prostore koristiti kvalitetan sadni materijal, a prostore
odmor oplemeniti prijatnim ambijentima i zasjeniti pergolama preko kojih ¢e se pruzati
puzavice. Izbor vrsta bazirati uglavom na autohtonom sadnom materijalu koji
ie otporan na vladajuce klimatske, pedoloske i ostale uslove, sa visokim dekorativnim




svojstvima i razli¢itim feno fazama cvjetanja, listanja i plodonos$enja, bogatim koloritima, |

gine¢i ga sastavnim dijelom posebnog eko sistema (palme, primorski bor, roga¢, maslinu,
bagrem, akacije, emprese).

Struénom i kontrolisanom primjenm alohtonih - egzoti¢nih dekorativnih vrsta, nece doci do
naruavanja celokupnog ambijenta. Formiranjem niza malih ambijentalnih cjelina i
funkcionalnom sadnjom pojedinaénih egzoti¢nih soliternih primjeraka, mogu se postici
izuzetno vrijedni vizuelni efekti, a flora Grada ée biti bogatija i interesantnija.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“SI. list CG” broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

|Mogu(:a je fazna izgradnja | treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1)Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
rsa planom elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca

17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3/Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa planirane saobracajnice.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

JSajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

tla za predmetnu lokaciju i Elaborat

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloSkim istrazivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja

o rezultatima izvrenih geoloskih istraZivanja.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
;
20/ JRBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
/PARAMETRE
| j Oznaka urbanisticke parcele Dio UP 22
Povrsina urbanisticke parcele 2 620m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.1
Maksimalni indeks izgradenosti 0.7
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) 190m2 - TRIBINE

Maksimalna spratnost objekata

TRIBINE

Maksimalna visinska kota objekta-

Parametri za parkiranje odnosno
araziranje vozila

Smjernice za oblikovanje i
aterijalizaciju, posebno u
dnosu na ambijentalna
vojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
strukturama neposrednog okruZzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizitke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba
voditi raéuna o jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji terena,
prilagodenosti  klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba
uvaziti nacéela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija  objekata treba da  postuje
ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi rauna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum
za prodelie (‘prednja/glavna fasada”) planiranih
objekata.




Preporu¢ene boje RAL
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preporu¢ena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno
30% povrsine cjelokupne povrSine fasade objekta.

Uslovi za unapredenje energetske
fikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se
odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta
inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom energije
glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve
nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu
koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrucju.
S obzirom da se oko 40% energije trosi u zgradama,
EU je uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje
ove potrosnje. Kljuéni dokument je Direktiva o
energetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC
(EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da
poboljSaju svoje propise koje se odnose na zgrade,
primjene minimalne zahtjeve u pogledu energetske|
efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za
postojece zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova
verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju
2010. g., pojacava energetske zahtjeve Direktive iz
2002. g. Pri izgradnji novih objekata potrebno je da se
bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih
izvora energije, pri ¢emu treba voditi raduna o
ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruzenja
buducih objekata. Odrzivoj potro$nji energije treba
dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican
i brz naCin za povecanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene
baste odgovornih za klimatske promjene.Cilj
sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne
sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim povecanje
obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecne
stare kuce godiSnje trose 200-300 kWh/m2 energije
za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne
15 kWh/m2 i manje. Energijom koja se danas potrosi
u prosjeénoj kuéi, mozemo =zagrijati 3 - 4
niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mijeri treba koristiti obnovljive izvore
energije — suncevo zracenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno|
treba naglasiti potencijal kori§éenja energije direktnog
suncevog zracenja. Solarne sisteme treba
maksimalno primjenjivati na poziciama koje imaju
islabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni,




mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuci u obzir
uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom
projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi
ratuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okrutenja kako se ne bi narusila autentiCnost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutrasnjih i
spoljasnjin kvarova. S obzirom da prostor Boke
Kotorske karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom,
neophodno je predvidjeti odgovarajuéu zastitu
sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i
nezasjenjenost prostora Plana omogucuju koris¢enje
sunéeve energile — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli).
U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu
ulogu igraju toplotni efekti sunéevog zracenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno
je koristiti direktno sunCevo zracenje kao
neiscrpan izvor energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske celije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raCuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na
sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se
ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje|
predstavljaju barijeru i sprecavaju prodor suncevih
zraka lieti (kada je Sunce visoko) Cime se vrsi
redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije i
podize energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje spreCavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden
za postavljanje kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost,
izlozenost dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje|
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju
fotonaponskih  sistema, antikorozivnoj  zastiti,
normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima
gdje je njihova primjena uobi€ajena i opravdana, a za
znacajniju proizvodnju elektricne energije pomocu
ovih sistema, potrebno je wuraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i
ekoloskih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji
koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi




Veoma dobra mogucénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu
prekriveni novim solarnim plo€icama umjesto da se na
postoje¢e krovove stavljaju dodatni solarni paneli.
Solarne plo¢ice mogu imati i elemente za grijanje
poput onih za grijanje stakala automobila, za topljenje
snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje
energije.

Mehanicka otpornost solarnih plocica je veoma velika,
dokazano je da su prilkom mehani¢kog udara
otpornije od klasi¢énih krovova od opeke, gline, drveta.
U slu¢aju implementacije ovakve tehnologije, opstina
otor, a i cijela drzava bi imala efikasne ekonomske
ucinke, manju potrebu za uvozom elektricne energije,
samim tim manju zavisnost od drzava iz regiona,
anju potrebu za proizvodnjom elektricne energije, a
kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na globaini
problem zagadenosti Zivotne sredine, je Cinjenica dal
je to ekoloski prihvatljiva energija, u ¢ijem procesu
proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S
obzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene
energije skladisti za koriS¢enje po potrebi, na taj nacin
bi se moglo uticati na rasterecenje elektroenergetske
infrastrukture,
anje gubitke proizvedene energije, a samim tim i
daleko vecu efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22 OBRAQIVACI URBANISTIEKO-
TEHNICKIH USLOVA:
AMOST %Q;y ETNICAI SAMOSTALNA SAVJETNICA |
Dobrila var @ipl. ing. arh. é, Tijana| Cadenovié, dipl. prav.
IJ \
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETARKA
Jeley&gmjﬁ._dipt_bg. pejz. arh.
(bs(l\g; luzb I
potpis bylas¢enog sluzbenog lica
24
25

propisom
- List nepokretnosti i kopija plana

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
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DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE
"SEKTOR 15"

Sveti Matija — Us¢e Skurde u Kotoru

u zahvatu Prostornog plana podrucja posebne namjene za Morsko dobro

KNJIGA 1

JUGINUS MONT
Jugoslovenski institut za urbanizam i stanovanje — JUGINUS a.d

Kotor — Beograd, april 2010. godine
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
o . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprav. stitu kultu obsra 3
prave 2a sastitu s nffﬁ‘i opsting Kotor______ tel: +382 32 325 833
Podruéna ML—-*—&” 8 ' 22 e-mail: spomenici@t-com.me
{Elieno. “TRednibro) |Prifog  |Vrijede -

| (rpanizaciona] Jedmstent :
Br: UP/I-05-336/2022-8:  |Mesfkecion mah —10. septembar. 2022.godine
Uprava za zastitu Kulfurnih d b'Jra postupaju¢i po Zahtievu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-14732
od 12.04.2022. godine, dostavljenog 12.04.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-
05-336/2022-1, za izdavanje miSljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinacne procjene uticaja rekonstrukcije objekta — bazena u postojeéim gabaritima,
na lokaciji koju €ini kat.parc. 2439 KO Dobrota |, u zahvatu DSL-a “Sektor 15" (“Sl. list
CG", op.pr. br. 23/13), na kulturnu bastinu i/ili konzervatorske uslove za predmetnu
lokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2 i €. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara
("Sllist Cme Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o
upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore“ br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta — bazena u postojeé¢im
gabaritima na lokaciji koju €ini kat.parc. 2439 K.O. Dobrota I, u zahvatu DSL-a
“Sektor 15”

1. Rekonstrukciju predmetnog objekta predvidjeti uz maksimalno prilagodavanje
karakteristikama naslijedene urbanistitke matrice istorijskog dijela naselja
Dobrota, terenu, ambijentalnim karakteristikama parcele i njenog okruZenja;

2. Konzervatorskim projektom rekonstrukcije predmetnog objekta potrebno je
predvidjeti skladanu cjelinu, uz postovanje karaktera postojeéeg objekta.
IskljuCuje se natkrivanje i zatvaranje bazena, kao i betoniranje.

3. Nove sadrZaje planirati tako da se vizuelno uklope u postojece strukture.
]

e |zradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine i kroz studijski pristup, na osnovu proutavanja urbanistickih,
arhitektonskih, kulturno-istrijskih, pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti Istorijskog
dijela naselja Dobrota, kao i vrijednosti predmetnog prostora. Navedeni studijski
pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronologke analize

Konzervatorskog projekta

¢ Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru.
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« Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove
koju osniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

« Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom
dobru potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i
propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za za$titu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtievu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-14732
od 12.04.2022. godine, dostavljenog 12.04.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-
05-336/2022-1, za izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinacne procjene uticaja rekonstrukcije objekta — bazena u postojeéim gabaritima,
na lokaciji koju &ini kat.parc. 2439 KO Dobrota I, u zahvatu DSL-a “Sektor 15” (“Sl. list
CG”, op.pr. br. 23/13), na kulturnu bastinu i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu

lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna katastarska parcela se nalazi u juznom dijelu katastarske opstine Dobota
I, uz Jadransku magistralu, i predstavija integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg
se nalazi predmetna parcela je Studijom zastite kulturnih dobara na podrugju opstine
Kotor prepoznat kao dio istorijskih naselja duz obale ukljugujuéi i izgradenu obalu;

Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukcija postoje¢eg objekta — bazena, u postojeéim gabaritima.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opétine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljede¢e mjere:

MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI | IZGRAPENU
OBALU:

- Satuvati naslijedenu urbanisti¢ku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa,
crkvene ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjedenja, kao i
terasasta imanja u gornjim zonama naselja.

- Tretman ocCuvanja i za$tite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa
Zakonom o zaStiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim
uslovima, odobrenim konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni
konzervatorski nadzor.

- Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove
prostore, komplekse i objekte neophodno je ocuvati i tretirati sa najveéom
paZnjom, isklju¢ivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i
odobrenih kozervatorskih studija i projekata.

- Prilikom planiranja prostora u zasticenoj okolini pojedinacnih kulturnih
dobara, koja uZiva zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim
u slucajevima kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima.
U slucajevima kada se u zasticenoj okolini kultumog dobra veé¢ nalaze
savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije
prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisae se posebno za
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svaki pojedinacni slucaj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera
kojima se vizuelno ublazavaju negativnosti savremene i neadekvatne
gradnje. Ove mjere mogu biti mjere pejzaznog uredenja, promjene boja i
materijala fasade, preoblikovanje krovova, uklanjanje i preoblikovanje
objekata ili djelova objekata , i sl.

- Na osnovu Zakona o zaétiti prirodnog i kultumo-istorijskog podruéja Kotora,
moraju se ocuvati vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa
karakteristicnim sistemom ponti i mandraca. Nisu dozvoljene promjene
naslijedene linjje obale, nasipanje obale i izgradnja objekat u ovoj zoni, a sve
eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno izdatih
konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara.

- Za zone | objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i
anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih

konzervatorskih projekata.

- Urbanisticko-tehnicki za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba da se
sastoje iz: konzervatorskih uslova i tehnickih uslova (komunalne i

infrastrukturne mjere i prikijucci);

- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji
naruSavaju njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja
i zona savremene urbanizacije.

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za
rekonstrukciju objekta — bazena u postoje¢im gabaritima, na lokaciji koju &ini kat.parc.
2439 KO Dobrota I, u zahvatu DSL-a “Sektor 15" (“SI. list CG”, op.pr. br. 23/13), mogu
uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor uz
postovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedina&ne Procjene
uticaja rekonstrukcije objekta — bazena u postojeéim gabaritima, na lokaciji koju ¢ini
kat.parc. 2439 KO Dobrota |, u zahvatu DSL-a “Sektor 15” (“Sl. list CG”, op.pr. br.
23/13), na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih
uslova. Uzimajuci u obzir navedeno, a radi ouvanja i unapredenja ambijentalnih
vrijednosti prostora koji €ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni

konzervatorski uslovi.

SadrZzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu, kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradili:
MSc Aleksandra DZakovié, spec.sci.arh
BalSa Perovié, dipl. pravnik

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- u spise.
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Broj: 106-919-7899/2021
Datum: 16.09.2021.
KO: DOBROTA 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-14732, KOTOR , za
potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 240 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan Potes ili Naéin kori Bon. .
Broj Podbroj| sorade | Skica |Dotum wpisa| ey | et broj Osov sticangs- Kiasa | Povrsina m?|  Prinod
2439 17 08/10/2003 [TABACINA Bazen 2527 0.00
84 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 2527 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
| Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
60950000]54'?0 CRNA GORA S\«‘Ojiﬂﬂ 11
Kator
0000002908000 OPSTINA KOTOR | Raspolaganje "
STARI GRAD  Kotor

Podaci o teretima i ogranicenjima

i Broj Redni . Datum upisa 2
Broj  Podbroj zgraf:le PD [ 0] Natin koriséenja Vrijeme ul]’:isa Opis prava
26/02/1997
2439 1 Bazen ?:roe?rnnori?(l:)r%obm
11:20

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.
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VAR . % Q A Nacelnik: -
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Datum i vrijeme: 16.09.2021. 09:11:20
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Katastarska opstiina: DOBROTA |
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 17

Parcela: 2439

CRNA GORA
KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/22-2638 Kotor, 18.11.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i sabora¢aj Opétine Kotor, na
osnovu €l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i ¢l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 046/19), rieSavaju¢i po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, u ime Direkcije za
uredjenje | izgradnju Kotora za rekonstrukciju objekta (otvoreni bazen) na kat par 2439
K.O. Dobrota l,donosi:

RJESENJE

Za izgradnju objekata Kkoji ne uti¢u vodni rezim ili znatajno ne uti¢u na promjene vodnog
rezima nije potrebno posebno odredjivanje vodnih uslova ili vodne saglasnosti na
projekinu dokumentaciju.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/22-2638 od 17.11.2022. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za rekonstrukciju objekta na kat par 2439 K.O.
Dobrota | sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZzeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |

stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/21-14732 od 15.11.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSsenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLAQCEI_\_L_@ SLUZBENO LICE

ﬂNVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi




Crna Gora

Opstina Kotor

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunaine
poslove i saobracaj

UP/I Br: 16-341/22-2637

Stari grad 317

85330 Kotor, Crna Gora
tel. +382(0)32 325 865
fax. +382(0)32 325 865
privreda@kotor.me
www kotor.me

Kotor, 18.11.2022.godine

Za: Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor

Predmet: Odgovor na zahtjev r]r
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Postovani,
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U vezi sa Vasim zahtjevom broj 03-333/21-14732 od 15.11.2022. godine,
zavedenim u Sekretarijatu za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj
Opétine Kotor broj UP/I 16-341/22-2637 od 17.11.2022. godine vezanim za izdavanje
Urbanisticko — tehni¢kih saobracajnih uslova za rekonsrukciju objekta u postojecim
gabaritima na kat. parc. 2439 KO Dobrota |, koja predstavlja dio UP 22, u obuhvatu
DSL-a, Sektor ,15" (,Sl. list CG"* — opstinski propisi br. 33/13) obavjeStavamo Vas da
nije potrebna saobracajna saglasnost za rekonstrukciju navedenog objekta (bazena)

u postojec¢im gabaritima.

Dostavljeno:

S postovanjem,

retarka,

-) Naslovu
- Sekretarijatu 16
- Arhivi

0 7 o%

" mrAndrea Vuksic¢
_:-.--',"‘5 £



poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
/ tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071

zim.meu.:?ﬂﬂ;Ifg‘l;;"f:':mmﬁm’ih"iJ’Wﬁﬂﬁ{%«?anm
PIB: 02013312 PDV: 92®W Kotor br.
p%-333 5L
Broj £ ———24 1
S 062 oy —gd
i prostorno planiranje an‘lingc;m
OPSTINA KOTOR, CRNA GORA il ST

7~ ™
f \\]I
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo

PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev broj: 03-333/21-14732 od 15.11.2022.god.
(zaveden u ovom Preduzecu pod brojem 5479 od 16.11.2022. godine).

Postovani,

Na Va$ zahtjev, u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima, dostavljamo Vam uslove
neophodne za izradu tehnicke dokumentacije.

Zainteresovano lice: Direkcija za uredenje i izgradnju Kotora

Prilog: Projektno — tehnicki uslovi (4 primjerka)

S postovanjem,

InZenjer za mapiranje i VD Tehnicki Direktor __ VD lzvrsni Direktor
azuriranje GIS-a

Cavor W P

Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi

Stranicalod 1



=) “VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" d.0.0.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 5§10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 5’1,‘5“ Kotor: @2 AL Q.

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-14732 od 15.11.2022. godine,

(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 5479 od 16.11.2022. god.) izdatih od strane ,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za rekonstrukciju objekata u postoje¢im gabaritima na kat. parc. 2439 KO Dobrota |, koja
predstavlja dio UP22, u obuhvatu DSL-a, Sektor “15” (,,SI.list CG”, broj 23/13), izdaju se:

10.

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Minimalni pritisak na mjestu prikljuenja iznosi cca 4 bara.
Postojeci objekat je priklju¢en na vodovodni sistem. Obavezno predvidjeti izmjestanje postojecih
vodomjera u 3aht/zidni ormari¢ na granici parcele, a ako je potreban vedi priklju¢ak i rekonstrukciju
postojeceg prikljucka na mjestu prikljuéenja koje je prikazano na skici u prilogu.
Za vodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u $ahtu
ili zidnom ormaricu. Vodomjerni $aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljucni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac $ahta mora biti metalni,
precnika 600mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog toga ovaj Saht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama precnika od DN50 (2”) i vece, koristiti kombinovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zakljuc¢an.
Ukoliko objekat ima vide stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupacnom mijestu (kao npr. strujomijeri). Ukoliko postoji protivpoiarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim vodomjerom.
Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.
Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).
Obaveza investitora je izgradnja prikljutnog vodovodnog cjevovoda od mijesta prikljuéenja do
predmetne parcele.
Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog $ahta.
Radove na priklju¢enju i montazi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACUA
Obaveza investitora je priklju¢enje objekta na kanalizacioni sistem u skladu sa opstinskom Odlukom

o javnom kanalizacionom sistemu i odvodenju otpadnih voda na podrucju Opstine Kotor (sluzbeni list
Crne Gore — Opstinski propisi 03/13 od 16.01.2013).

Stranical1od 3



13.

14.

15:
16.

17:

18.

19;

20.

21.

) “YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 5to znaci da su sistemi fekalne i

atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano priklju¢enje izmedu njih.

. Prikljucenje objekta na kanalizacioni sistem moze izvrsiti iskljucivo ,Vodovod i kanalizacija” doo Kotor

ili druga gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeda u skladu sa opstinskom Odlukom o
kanalizacionom sistemu.

Za izradu kanalizacionih Sahtova zabranjeno je koris¢enje prefabrikovanih betonskih cijevi za
atmosferske propuste ispod puta, debljine zida manje od 20cm.

Za kanalizacioni priklju¢ak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni $aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupacan za sluéaj intervencije.

Kanalizacioni sistem na kojem je moguce izvrsiti prikljucenje je prikazan na skici u prilogu.
Prikljuenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢nih materija, vr3iti preko separatora masti.

Da bi objekat bio gravitaciono prikljucen na kanalizacioni sistem koji se nalazi uz magistralni put, kota
najnizeg odvoda u objektu mora biti visa od kote poklopca prikljuénog okna min. 20 cm, u protivnom
potrebno je prepumpavati otpadnu vodu.

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troSkovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjeStanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.
Zastitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znadi da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slucaju
ostecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko priklju¢ni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti viasnika te parcele.
Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti priklju¢en na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.

Stranica2od 3



“SMJESTO
PRIKLJUCENJA

InZenjer za mapiranje i

aiuriranje GIS-a VD Tehnicki Direktor VD lzvr: r
Cavor ieﬁﬂora Pla@nac Petar Markovi 0
/
DOSTAVLUENO:

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi



