Na osnovu Clana 38. Zakona o lokalnoj samoupravi ("Sl. list CG " br. 02/18, 34/19,
38/20, 50/22 i 84/22), €lana 25, stav 2 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada ("SI.
list CG", br. 41/16, 84/18, 111/22 i 140/22), i ¢lana 36. Statuta Opstine Kotor ("Sl. list
CG-Opstinski propisi" br. 37/19), Skupstina opstine Kotor, na XXII sjednici odrzanoj
22.02.2024. godine donijela je:

ODLUKU
o obimu i vrsti dopustenih radova i uslovima i na€inu sufinansiranja radova na
spoljnim djelovima stambenih zgrada

| OPSTE ODREDBE
Clan 1

Ovom Odlukom odreduje se obim i vrsta dopustenih radova na spoljnim
djelovima stambene zgrade, propisuju se prava i obaveze etaznih vlasnika zgrade i
uslovi i nacin sufinansiranja radova na odrzavanju spoljnih djelova zgrade, od strane
Opstine Kotor.

Clan 2

Pojedini izrazi iz ove Odluke imaju sledec¢e znacenje:

Stambena zgrada je stambeno — poslovna zgrada i stambena zgrada, koja je
u etaznom vlasnistvu;

Spoljni djelovi stambene zgrade su: fasada, krov, table sa nazivima ulica i
kuénih brojeva, kao i svi drugi elementi koji se nalaze na fasadi i krovu zgrade,
terase, prozori, izlozi, portal, vrata i drugi otvori na zgradi, oluci i drugi gradevinski
elementi zgrade, koji su vidljivi sa javne povrsine;

Etazni vlasnik je pravno ili fizicko lice koje je vlasnik stana odnosno poslovnog
prostora (u daljem tekstu: vlasnik).

Clan 3

Obim i vrsta dopustenih radova koji se mogu izvesti na stambenoj zgradi,
nakon pribavljene dokumentacije u skladu sa vazeéim zakonskim propisima i prijave
nadleZznom organu lokalne samouprave, su: postavljanje uredaja, tendi, opreme za
reklamiranje i oglaSavanje, kao i redovno odrzavanje spoljnih djelova zgrade,

Clan 4

Vlasnici stambene zgrade duzni su da redovnim odrZzavanjem obezbijede
ispravan i uredan izgled spoljnih djelova zgrade

Pod ispravnim i urednim spoljnim djelovima zgrade podrazumjeva se da su
svi zidovi, prozori i vrata uredno omalterisani, okreCeni, obojeni, da nisu osteceni,
zaprljani, ni ispisani grafitima, odnosno da na drugi nacin svojim izgledom ne
narusavaju opsti estetski izgled grada.



Clan 5

Sve roletne, Skura i grilie na vratima i prozorima u stanovima i zajednickim
prostorijama iste stambene zgrade moraju biti jednoobrazne u pogledu materijala i
izgleda, odnosno obijekti koji su pod zastitom, kao i objekti na podrucju Starog grada
i Perasta, moraju biti u skladu sa konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu
kulturnih dobara.

Clan 6

Spoljni izgled stambene zgrade mora se odrzavati na nacin koji je predviden
projektom.

Ukoliko za stambenu zgradu ne postoji projekat izgradnje, rekonstrukcije ili
odrzavanja radovi na zamjeni postoje¢e fasade moraju se obavljati u skladu sa
smjernicama iz vazece planske dokumentacije. Ukoliko vazecom planskom
dokumentacijom nisu propisane smjernice spoljnog izgleda zgrada, potrebno je
pribaviti misljenje sa smjernicama od glavnog gradskog arhitekte.

Clan7

Redovno odrZzavanje se prijavljuje nadleznom organu u skladu sa vazecim
zakonskim propisima.

Radove prijavijuje Skupstina stanara ili vlasnik posebnog dijela stambene
zgrade.

Prijava se podnosi najmanje sedam dana prije poCetka radova i o istoj
podnosilac prijave obavjeStava organ lokalne samouprave koji je nadlezan za
inspekcijske poslove.

Clan 8

Vlasnik, zakupac ili drugi korisnik poslovnog prostora u stambeno — poslovnoj
zgradi duzan je da, u skladu sa vazecom zakonskom regulativom za djelatnost koju
obavlja, postavi odgovarajuéi natpis Cije su karakteristike propisane Programom
privremenih objekata.

Ukoliko u zgradi postoji viSe takvih poslovnih prostora, korisnici su duzni da
natpise istaknu na nacin kojim se obezbjeduje unificiran i jedinstven izgled.

Clan 9

Vlasnik, zakupac ili drugi korisnik poslovnhog prostora u zgradi je duzan da
ukloni sva obavjestenja, natpise, reklamne ili druge oznake sa zgrade po prestanku
obavljanja djelatnosti i izgled zgrade dovede u prvobitno stanje.

Izlozi poslovnih prostorija koji nisu u funkciji moraju se odrZavati na nacin da
ne narusavaju estetski izgled zgrade, odnosno ulice.

Clan 10

Zastakljivanje i zazidivanje terasa, balkona ili loda nije dozvoljeno.



lzuzetno od stava 1 ovog Clana zastakljivanje i/ili zazidivanje terasa, balkona
ili loda moze se dozvoliti na osnovu izdatih urbanistiCko — tehnickih uslova za cijelu
stambenu zgradu, uz prethodno pribavljenu Odluke skupSstine stanara.

Il POSEBNE ODREDBE
1. UREDBAJI
Clan 11

Uredaji se mogu postavljati na spoljnim djelovima zgrade, po moguc¢nosti na
mjestima koja nisu vidljiva sa javnih povrSina i na nacin da ne ugroZzavaju susjedne
objekte.

Na podrucju Starog grada i Perasta mogu se postavljati uredaji na fasadama
zgrada, koje nisu okrenute prema trgovima, pri ¢emu je obavezno obezbjediti
oticanje vode, masnoce i slicno na nacin kojim se onemogucava razlivanje po javnim
povrSinama.

O uslovima postavljanja uredaja koji su propisani st. 1 i 2 ovog €lana staraju
se organi upravljanja stambenom zgradom.

Clan 12

Za uredaje koji su u funkciji obavljanja ugostiteljske djelatnosti obavezno je
postovati tehniCke standarde prilikom ugradnje i odrzavanja, kao i prethodno pribaviti
sve potrebne ateste, a sve u cilju smanjenja zagadivanja okoline.

2. TENDE
Clan 13

Tenda je montazno - demontazni objekat sa odgovarajuéim zastorom, koja se
postavlja na fasadi zgrade iznad zidnog otvora (ulazna vrata, balkoni, terase), radi
zastite od vremenskih uslova.

Sve tende na istoj zgradi moraju biti jednoobrazne u smislu materijala, boje,
oblika, mehanizma, odnosno konstrukcije.

3. REKLAME
Clan 14

Na krovu, fasadi i drugim povrSinama zgrade vidljivim sa javnih povrsina
moze se postavljati oprema za reklamiranje i oglasavanje koju predstavlja reklamna
konstrukcija, reklamni ormari¢i, svjetleCa reklama, oznaka firme - natpis za
preduzetnike i pravna lica, cerada ili me$§ platno, putokazi, reklamna tabla, lajt
boksovi, jarboli za zastave i druga slicna oprema za reklamiranje i oglaSavanje.



Clan 15

Vlasnici opremu za reklamiranje i oglaSavanje moraju odrzavati u urednom i
ispravhom stanju, a oSte¢enu, dotrajalu ili uniStenu, obnoviti, zamijeniti novom ili
ukloniti.

Clan 16

Uslovi za postavljanje uredaja i predmeta predvidenih ovom odlukom izdaju
se na zahtjev skupstine vlasnika stambene zgrade.

Uz zahtjev za izdavanje uslova obavezno se prilaZe odluka skupstine vlasnika
stambene zgrade, a po potrebi i drugi dokazi.

Il USLOVI | NACIN SUFINANSIRANJA RADOVA

Clan 17
Redovno odrzavanje, u smislu ove Odluke, je izvodenje radova, kojima se:
1) vrSi obrada fasadnih povrSina odgovaraju¢im fasadnim materijalom;
2) vrsi CiScenje i zastita fasada od kamena,;
3) vrSe radovi na izolaciji i zamjeni krovnog pokrivaca.

Radovima iz stava 1 ovog Clana ne utiCe se na stabilnost i sigurnost objekta,
ne mijenjaju se konstruktivni elementi, ne mijenja se spoljni izgled u odnosu na
projekat zgrade i ne utiCe na bezbjednost susjednih objekata, saobrac¢aja, zastite od
poZzara i Zivotne sredine, kao ni na gabarite objekta.

Clan 18

U cilju poboljSanja uslova stanovanja i poslovanja u stambenim i stambeno —
poslovnim zgradama, OpStina Kotor moze pokrenuti postupak sufinansiranja radova
na redovnom odrzavanju spoljnih djelova zgrade, na postojeCem objektu koji u Listu
nepokretnosti nema upisanu zabiljezbu tereta koji se odnosi na gradenje objekta u
skladu sa Odlukom o budzetu za tekuc¢u godinu.

Clan 19

Sufinansiranje se vrSi do 50% ukupne predracdunske vrijednosti radova
iskazanih u ponudi izvodaca radova.

lzuzetno od stava 1 ovog Clana, na predlog Komisije za sprovodenje

postupka sufinansiranja radova na teku¢em odrzavanju stambenih zgrada, u slu¢aju

zgrada koje su od izuzetnog znaCaja za kulturno istorijsko nasljede Kotora,

sufinansiranje se moze vrsiti do 80% ukupne predradunske vrijednosti radova
iskazanih u ponudi izvodaca radova.

Clan 20
Sufinansiranje radova na redovnom odrzavanju spoljnih djelova zgrade vrSi se

na osnovu sprovedenog Javnog konkursa, a blizi uslovi, postupak i kriterijumi bice
propisani pravilnikom.



IV NADZOR
Clan 21

Upravni nadzor nad sprovodenjem ove Odluke vrSi organ lokalne uprave
nadlezan za poslove urbanizma.

Inspekcijski nadzor nad sprovodenjem ove Odluke vrsi Sluzba za inspekcijske
poslove, a obezbjedenje komunalnog reda i komunalni nadzor vrsi Komunalna
policija, ukoliko pojedini poslovi nisu posebnim propisom stavljeni u nadleznost
drugim organima uprave.

V KAZNENE ODREDBE
Clan 22

Nov€anom kaznom od 100 do 1.500 eura kazni¢e se za prekrSaj stambena
zgrada kao pravno lice ako:
1. ne obezbjedi ispravan i uredan izgled spoljnjih djelova stambene zgrade;
2. spoljni izgled stambene zgrade ne odrZzava na nacin koji je predviden odlukom;
3. ne obezbjedi da sve tende na zgradi budu jednoobrazne u smislu materijala i
boje.
Clan 23

Nov€éanom kaznom od 100 do 1.000 eura kaznice se fizicko lice - vlasnik,
zakupac ili drugi korisnik stana ili poslovnog prostora ako:
1. postavi uredaj, tendu i/ili reklamu na spoljnjim djelovima zgrade suprotno
odredbama ove odluke;
2. zastakli ili zazida terasu, balkon ili lodu.

Clan 24

Nov€anom kaznom od 50 do 100 eura kazni¢e se fiziCko lice - vlasnik,
zakupac ili drugi korisnik poslovnog prostora ako:
1. poslovno ime postavi suprotno odredbama ove Odluke;
2. ne odrzava izloge poslovnih prostorija, koje nisu u funkciji, ¢ime naruSava
estetski izgled zgrade,;
3. ne obezbjedi uredan izgled spoljnih djelova zgrade i po prestanku obavljanja
djelatnosti u poslovhom prostoru suprotno odredbama ove Odluke.

VI PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 25

Upravnik stambene zgrade duzZan je da na vidnom mjestu u stambenoj zgradi
istakne ovu Odluku.



Clan 26
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje da vazi Odluka o obimu i vrsti
dopustenih radova na spoljnim djelovima stambene zgrade (“Sl. list CG-opstinski
propisi” br. 52/19 i 28/21).
Clan 27

Ovlascuje se predsjednik Opstine da donese Pravilnik iz ¢lana 20 ove Odluke
u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu iste.

Clan 28

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sl. listu CG-
opstinski propisi", a bi¢e objavljena na sajtu opstine www.kotor.me.

Broj: 11-016/24-3334
Kotor, 22.02.2024.godine
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