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INVESTITOR Kapisoda lvan

(naziv/ime investitora)

OBJEKAT POSLOVNI OBJEKAT / Po+P

(naziv objekta koji se gradi)

Opstina Kotor, PUP Opstine Kotor,
LOKACIJA K.p. 757/1, KO Glavati

(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela)

VRSTA TEHNICKE .
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

(idejno rieSenje, idejni proj., glavni proj., proj. Odrzavanja dijela tehnicke dokumentacije)

PROJEKTANT E.NOUR Architecture d.o.0. Rozaje

(naziv privrednog drustva, pravnog lica odn. preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju)

ODGOVORNO LICE arh. Enes Nurkovi¢, MSc.

(ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime preduzetnika)

GLAVNI INZENJER arh. Enes Nurkovi¢, MSc. UPI 107/7-142/2

(ime i prezime glavnog inZenjera, broj licence, potpis)
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Tehnicka IDEJNO RJESENJE

dokumentacija:

Objekat: POSLOVNI OBJEKAT / Po+P

Lokacija: K.p. 757/1, KO Glavati, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor
Investitor: Kapisoda lvan

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

= OPSTA DOKUMENTACIJA
= IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA
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E.NOUR Architecture d.o.o.
Gradski trg b.b. Rozaje
Z.r. 565-17046-68 Lovéen banka
PIB 03590852
mob: +382 67 380 179
° email: enour.studio@gmail.com

Tehnicka IDEJNO RJESENJE

dokumentacija:

Objekat: POSLOVNI OBJEKAT / Po+P

Lokacija: K.p. 757/1, KO Glavati, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor
Investitor: Kapisoda lvan

OPSTA DOKUMENTACIJA — SADRZAJ:

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz CRPS

Licenca projektanta

Licenca glavnog inZzenjera

Potvrda o ¢lanstvu u IKCG

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

Elaborat parcelacije po DUP-u

PROJEKTNI ZADATAK




UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

KAPISODA Ivan i  E.NOUR Architecture d.o.o. Rozaje
Adresa: Budva Adresa: Gradski trg b.b. Rozaje
PIB 03590852
PIB e mail enour.studio@gmail.com
Koga zastupa koga zastupa  |Enes Nurkovi¢, direktor
u daljem tekstu Narucilac U daljem tekstu Izvodac
| PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE, Idejno rjeSenje i Glavni projekat poslovnog objekta na

lokaciji za izgradnju, koju &ini k.p. 757/1, KO Glavati, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor u svemu prema odredbama ovog
Ugovora.

Il IZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
Izvodac izjavljuje da posjeduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim Ugovorom.

Clan 3.

Izvodal se obavezuje da sa duznom paznjom izvrSi sve radnje na izradi tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.

Izvodag se obavezuje da Naruliocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehnicke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narugioca u vezi tehnickom dokumentacijom.

Izvodac¢ se obavezuje da u toku rada konsultuje Narucioca i daje mu na misljenje i saglasnost razliCite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narucilac se obavezuje da u Sto kra¢em roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i miSljenja, kako bi
se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Narucilac se obavezuje da lzvodaCu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehniCke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, elaborat o parcelaciji, projekini zadatak, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, geo-
tehnicki elaborat i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehnikoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora podinju posto Narugilac lzvodadu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehnicku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, €ine ldejno rieSenje i Glavni projekat poslovnog objekta na
lokaciji za izgradnju, koju €ini k.p. 757/1, KO Glavati, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor.

Clan 7.
Izvodjac se obavezuje da Naruciocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehnicke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora (npr. za projekat masinskih instalacija, saobracajne signalizacije i sl).
Narucilac se obavezuje da izvodjau dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehnicke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjadu dostavi potrebne podatke o obradjiva&ima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehnicke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehnicke dokumentacije glavni projekat stambenog objekta utvrdjvace se dogovorom, nakon dobijanja
saglasnosti Narucioca na idejno rjeSenje, a prema dinamici rada svih obradjiva¢a dijelova tehnicke dokumentacije.

V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 9.
lzvodaé tehni¢ku dokumentaciju ldejno rjeSenje stambenog objekta dostavlja Naruciocu u zasStiéenom elektronskim
formatu.
lzvodaé tehnicku dokumentaciju Glavni projekat stambenog objekta dostavlja Naruciocu u Stampanom formatu u 1
(jednom) primjerku i u zasti¢enom elektronskim formatu u 2 (dva) primjerka.




VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada Izvodagu za izradu tehni¢ke dokumentacije iz ¢lana 1. ovog ugovora se obra&unava po m?
bruto povrsine objekta.
Obraun bruto povrina i obraéun ukupne vrijednosti radova na izradi tehni¢ke dokumentacije se vrSi na osnovu konaénih
povrsina iz glavnog projekta uz redukciju povrsina u skladu sa posebnim obratunom redukovanih identi¢nih etaza, na koje
Narucilac da saglasnost.

Clan 11.
Narugilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati Izvodjatu nakon izrade tehnicke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugovora

Clan 12.
U sluéaju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narucioca, Izvoda¢ ce imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvr§enjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadlezan sud u Podgorici.

VIl OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponasaju savjesno i u skladu sa dobrim poslovnim
obigajima, na nacin kojim se $tite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj formi preporu¢enom
postom, putem faksa ili e mailom, na nacin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.
lzmjene i dopune ovog ugovora mogu se vrSiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.
Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sainjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

Narucilac




IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Resistarskibroj 5 -1169800//001 Datum registracije: 15.08.2023.
PIB/Carinski broj: 03590852 i ARSE

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "E.NOUR ARCHITECTURE"

Broj vazece registracije: /001

Skradeni naziv: E.NOUR ARCHITECTURE DOO
Telefon: +38267380179 ‘ 13
eMail: enour.studio@gmail.com G b
Web adresa: : & ' g ’
Datum zakljucivanja ugovora: 01.08.2023. f’
Datum dono$enja Statuta: 01.08.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: GRADSKI TRG BB ROZAJE
Adresa za prijem sluibene po$te: GRADSKI TRG BB ROZAJE

Adresa sjedista: GRADSKI TRG BB ROZAJE
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVAL!: | i 3 |

ENES NURKOVIC - 1BMG/Broj Pasosa zasti¢eni zakonom
Uloga: Osnivac 6
Udio: 100% Adresa: Liéni podatak zasti¢en zakonom |

112 ', ;




i

LICAUDRUSTVU:

; ENES NURKOVIC - JMBG/Broj Paso3a zastiéen zakonom

i Adljesaé ~ Liéni podatak zasti¢en zakonom
-  Ulo'ga: ;_ lzvr3ni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniteno ( )
. Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ENES NQRKOVIC' - IMBG/Broj Pasosa zaiticen zakonom
Adresa: | Li¢ni podatak zadticen zakonom

. Uloga:  Ovladéeni zastupnik

-+ Ovlascenja u prometu: Neograniteno (
.- Ovlaicen da djeluje: POJEDINACNO (

o

Nacelnik

 lzdato: 19.09.2023 godine u 12:1
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i Crna Gora
] Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

: fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-1320/2

Podgorica, 29.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajudi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "E.NOUR ARCHITECTURE" ROZAJE, broj UPI 14-332/23-1320/1
od 25.09.2023. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodacéa radova, na osnovu &lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20), &lana 12 Uredbe o organizaciji i naginu rada drZavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22 i 82/22) i €l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "E.NOUR ARCHITECTURE" ROZAJE, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaéa radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1320/1 od 25.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "E.NOUR ARCHITECTURE" ROZAJE, pretezna djelatnost — 7111 —
Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodacéa radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sliedeée dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-142/2 od 19.02.2018. godine, kojim je Enesu Nurkoviéu,
spec.sci. arhitekture - projektantski, izdata licenca ovlaS¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) potvrda poslodavca o zaposlenima kojim se potvrduje zaposlenje Enesa Nurkoviéa od
15.08.2023. godine;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1169800 / 001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sljedeéih razloga:




Odredbom €lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog Clana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovla$éenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema Clanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inzenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duZan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

G




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-142/2

Podgorica, 19.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu NURKOVIC ENESA,
Spec.Sci.arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovladéenog inZzenjera, na osnovu Clana
135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (*Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE ENESU NURKOVICU, Spec.Sci.arhitekture - projektantski, iz Budve,
LICENCA ovlagéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-142/1 od 23.01.2018.godine, NURKOVIC ENES, Spec.Sci.arhitekture -
projektantski, iz Budve, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovla§éenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

- Liénu kartu (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje o zavréenim postdiplomskim specijalistickim akademskim studijama
Univerziteta Crne Gore Arhitektonskog fakulteta br.01-1382/11 od 24.10.2011.godine
(ovjerena fotokopija);

- Rje$enje Ministarstva prosvjete za Enesa Nurkovi¢a o priznavanju diplome o ste¢enom
visokom obrazovanju i stepenu Master, oblast: arhitektonska restauracija UP | br.636-
1232/2016-2 od 1.septembra 2016.godine (ovjerena fotokopija);

- Lista referenci izdata od strane »Studio AC«;

- Radna knizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1684/18-1 od 14.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inzenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru€nim poslovima izrade tehniCke dokumentacije i
gradenja objekta.

Glanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




a izmedu ostalih i licenca ovladtenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Glanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlagéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da i je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za Krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢&lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢cke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
&lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fiziCkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

&lanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziCko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuc¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 11
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &1 3 stav 1tac. 1i¢cl 4
Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-3596 Podgorica, 05.12.2023. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra Clanova InZzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

ENES |. NURKOVIC, master inzenjer arhitekture, prebivaliste BUDVA,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 4548

OVLASCENO ‘%BENOLICE
Ljillgn ig,(pl.pravnica



Rﬁ : Filjala/O.. ITEINLEL R
’\‘ ' Sifra zastupnika: 50086 Broj Polise: 0DG004854
": v Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: Novo

Veza sa Polisom:

t‘ POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI

*“ Ugovara¢: E.NOUR ARCHITECTURE DOO, GRADSKI TRG BB, ROZAJE, JMBG/PIB: 03590852

N Osiguranik: EENOUR ARCHITECTURE DOO, GRADSKI TRG BB, ROZAJE, JMBG/PIB: 03590852

k

\* TRAJANJE OSIGURANIJA:Polisa vazi od 31.10.2023 u 00:00 do 30.10.2024.23:59 b'

)

r‘ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Op5ti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o &
\‘ iskljuéenju pokri¢a u vezi sa infektivnom bole3¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) b'

H
d NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja ',‘
h‘ Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € ./‘
:‘ 1.0Opasnost: Projektantska odgovornost ?/z
h\* 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizitka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (€lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ u
%\‘ pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3tete),ispostavljeni osiguraniku za stete nastale usled &,‘
* greske u tehnicko raéunskim i statickim osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i y
u tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja ima za posledicu ﬁ
N ostecenje ili unidtenje osiguranog objekta,(tzv.fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira A
b po projektu kojeg je izradio osiguranik.Po ovim uslovima se pod projektima smatraju kako gradeviski %
*‘ objekti tako i maginska, elektri¢na i druga(ostala) oprema. Predvidjena vrijednost svih projektnih radova u ’/4
‘ narednoj osiguravajucoj godini je 10.000 €. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske b
"* koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuéeno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na 'ﬁ
t‘ greske odnosno trokove koji nemaju za posledicu fizi¢ko ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkomiili d
" ugradnjom novog dijela. Iskljuceno je pokrice tokom perioda garancije. Ucesce osiguranika u Steti iznosi 10 N
"\* % minimalno 300 €. Godi3nji agregat je 100.000,00 £. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene Stete koje Q/,‘
“ nastaju tokom izvodenja radova (odogovrnost izvodaca radova). Sastavni dio polise je Klauzula o ‘
d isklju€enju pokri¢a u vezi sa infektivnom bole3¢u (Covid-19)(KL-covid/20-12-cg).. ~:
b\‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ w
:\ﬂ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ k:
d C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) &ﬁ
*“: D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ h
h* E Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ n

¥ '
\ BRUTO PREMIJA: 221.76€ ﬂ
"\‘ POREZ NA PREMUU: 19.96€ ¥
‘* UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 2a1.72¢ ¥

h UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANJA: *
“' Nacin placanja prve uplate POPRFAK 0 p&

:}? 1 [ 3110203 | [ 24172 ] }ﬁ

’\‘ Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB h
‘* sa pozivom na broj: R/ODG004854 ~

¢

* Pravo na naknadu itete po ovoj polisi pocinje od dana i éasa koji je na polisi oznaen kao poZetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inade po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (€l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) y*
“ Ukoliko se premija ne pla¢a u dog i i imjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

Ako nije obracunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za pove¢anu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odétete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obraunata i premije koja je trebala biti ,’
obracunata. A .
U skladu sa Zakonom o zatiti podataka o liénosti ugovarac osig| ja daje izricitu sag| t osig ¢u da koristi i obraduje liéne podatke iz ugovora o osig ju, kao i sagl da podatke moize prenositi na druga pravna lica u zemlji i
ir , a Cije ucedce je P za ispunj je obaveza iz ugovora o osig ju. Ugovaraé osig! ja daje sagl t da se liéni podaci koriste 2a vrijeme trajanja osiguranja u svrhu 2bog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz

ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovaraé osiguranja daje i za posebne kategorije liénih podataka, a u slucaju da je obrada takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Osiguravac se obavezuje da e sve licne podatke
obradivati i éuvati u skladu sa zakonom. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa &ijim linim podacima je ugovoraé osiguranja upoznao osiguravaéa prilikom zakljuiivanja ugovora, a $to ugovarat osiguranja potvrduje potpisom
h ugovora o osiguranju.

¢
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—
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f\ Osiguravag zadrzava pravo da u roku od 30 dana
"\‘ uruéeni i Cine sastavni dio ove polise, 5to potvrduje
‘ v

h 0S-01/1 Stampano: 31.10.2023 13:48 Strana: 1od 1 k&
‘?“?‘-’2‘?‘—"1"?‘—’3‘-’—‘1’3&?‘?‘1"?s-_"_‘_—,_s‘—"? -“—’4‘-’_‘-__,'_‘—-’;‘-"?"3‘?‘""?";‘?"‘?}"‘?‘?_‘
Lovéen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560 Tel: 020 404 400 www.lo.co.me email: info@lo.co.me

|
N

U null,31.10.2023

Osiguravac




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora
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Broj, 0303 —333/23-6789

~

Kotor, 19.09.2023.g.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora  (organ nadleZzan za
postupanje), na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &l. 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,
151/22), podnijetog zahtjeva Kapisoda lvana, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novog objekta na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 757/1 i 757/2 KO Glavati, u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | IVAN KAPISODA

POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis Lista nepokretnosti br. 323 KO Glavati, izdat 24.03.2023. god. od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu, PJ Kotor, utvrdeno je pret. kat. parc. 757 KO|
Glavati zbog pokrenutog postupka eksproprijacije podijeljena na kat.parc. 757/1 i 757/2,
sve KO Glavati, tako da:

- se kat. parc. 757/1 KO Glavati, dijelom vodi kao “njiva 1. klase” u povrsini od 1552

m2, a dijelom kao “neplodna zemljista” u povrsini od 80 m2:

- se kat.parc. 757/2 KO Glavati vodi kao “njiva 1. klase” u povrsini od 86 m2.
Izvod iz Elaborata eksproprijacije za potrebe rekonstrukcije puta M-2- Debeli Brijeg- Tivat-
Budva, je sastavni dio ovih UT uslova.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni industrije u odmaku od 1000+ m, van cezure.

PovrSine za industriju i proizvodnju su povrsine koje su planskim dokumentom
namijenjene razvoju privrede, koja nije dozvoljena u drugim podrugjima.
Na ovim povrS§inama mogu se planirati:

1) privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivni centri:
2) servisne zone;

3) slobodne zone, bescarinske zone i skladista;
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=\Ovim planom industrija i proizvodnja planirana je van naselja i moze se planirati na

4) objekti i mreze infrastrukture;

5) komunalno - servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava;
6) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice)
7) objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;

8) smjestajni i zdravstveni objekti, djeciji vrtici i rekreativhe povrSine za njihove potrebe;

prostorima manje prirodne i ambijentalne vrijednosti, odnosno u skladu sa smjernicama
ovog Plana, na nacin da povrsine lokacije moraju da budu uredeni ili prirodno ozelenjeni;
‘'PredloZene lokacije za industriju i proizvodnju su u KO Kava¢-KO Dub i KO Lastva-KO
Glavati.

-
P

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju €ine kat.parc. 757/1 i 757/2 KO Glavati, u povrsini (za izgradnju) od
1632 m2, a u skaldu sa Elaboratom eksproprijacije za potrebe rekonstrukcije puta M-2-
Debeli Brijeg- Tivat- Budva.

INDUSTRIJA | PROIZVODNJA (IP): odmak 1000+ m

Parametri:

povrsina lokacije 1632 m2

koeficijent zauzetosti: 0.50— 816 m2

koeficijent izgradenosti: 1.20- 1958.40 m2

spratnost: max 12 m

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veliine, oblika
i povrSine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije €ine elementi urbanisti¢ke regulacije.

Elementi urbanistiCke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
1) oblik i veli€ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih
parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i

neizgradenom gradevinskom zemljistu.




Koordinate lokacije:
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6565642.77 4685733.63

6565642.98 4685733.14

6565644.03 4685731.34

6565645.04 4685729.89

6565648.76 4685725.88

6565650.93 4685721.41

6565654.73 4685712.32

6565656.30 4685707.55

O O NO OB WON -

6565658.72 4685700.18

=
(@)

6565617.94 4685684.00

—
—

6565614.69 4685682.76

=
N

6565602.85 4685715.62

tacka 1-9 - koordinate linije eksproprijacije




~ |UrbanistiCka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i kori§éenje

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanistitka parcela nastaje od viSe cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.

parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu
i/ili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrSina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemlji$ta ¢ine povrsine djelova i/ili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veli€ina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Indeks zauzetosti za predmetnu lokaciju namijenjenu stanovanju je 0.30, a
izgradenosti 0.80, dok je maksimalna spratnost P+1+Pk.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", br. 64/17,
44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."
Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj
64/17,44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisano je da do dono$enja plana
generalne regulacije Crne Gore, moze se graditi na dijelu urbanisticke parcele,ako
nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne utie na funkcionalnost i pristup objektu uz uslov
da se indeksi zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanjen za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja kona¢ne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata ("Sluzbeni list CG", broj 44/18, 43/19) propisano je da tehnicka
dokumentacija za gradenje objeata sadrzi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu |,
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i vode (GLO),
koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ¢ine¢i na taj nacin zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se mozZe graditi
jedan ili vise objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora
biti prikazana graficki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i bo¢ne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljiSta — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima
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ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija
je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemiljista.

PREDNJA gradevinska ljnija je definisana s~
u odnosu na POSTOJECE susjedne objekte

L e i e - S A

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povr§ini moZe se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu¢ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje Cine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske povr$ine....), spajajuéi lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (boc¢ne i zadnje grad. linije) mogu se|
postavljati do ivice vlasniCke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povr§ina obuhvacéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnijih ivica parcele.

Shodno Saobracajno- tehniCkim uslovima, neophodno je ispostovati sledeée
parametre:
- Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrSinu od povr§ina namijenjenih za
druge namjene) i to granica predmetnih parcela (LINIJA EKSPROPRIJACIJE)
- Gradevinska linija prema drzavhom magistralnom putu — definisati je na
minimum 10 m od regulacione linije (linije eksproprijacije) iz razloga $to planskim
dokumentom nije definisana gradevinska linija uz buduéi bulevar.

Sastavni dio ovih UT uslova €ine Saobracajno- tehnicki uslovi Uprave za saobracaj br. 04
3924/2.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr8i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat

konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazec¢ih propisa i
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pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ“ br. 11/87) i Pravilnik o
ehni¢kim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruc¢jima (,SI List SFRJ* br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
avoda o klimatskim hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. |zbor
undiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti
bjekata. Posebnu paZznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije€ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmickom koncepcijom.

a osnovu sadrzaja Karte seizmiCke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
otor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
eizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmi¢kog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vazeéim Tehnidkim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podruc¢jima na teritoriji Crne Gore i
izrazava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatno¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, $to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to vecéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprije€ilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZzom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (SI. list SFRJ br 30/91)
TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
“vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG*
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).
Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" br. 34/14, 44/18) pri
izradi tehniCke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomocéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektim zadatkom.
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9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slu€aju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i
37/18) podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrZzavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecéih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrucja i
naselja:

= zelene povrSine namijenjene javnom koriS¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uli€¢no zelenilo);
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‘o Ngtrukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervise i za otvorene i
/7, AN

= zelene povrSine ograni¢enog koriséenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
= zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
elenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
astite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktine (koncentrisane, guscée) graditeljske

%

naselja, dok se pri rekonstrukciji postoje¢eg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih blokova
povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsine
reba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu
kulturnih dobara br.UP/I-05-522/2023-3, kojim je utvrdeno da nije potrebna izrada
Pojedinacne procjene uticaja izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na kulturnu bastinu
(HIA).
Predmetna lokacija se nalazi u zoni “savremena urbanizacija ruralnih cjelina” za koju
vaze MJERE IV (Smjernice i mjere zaStite za Grbalj, Kavac, Mirac).

756 MJERE - LEGENDA

M]ere 1- autenﬂéne ruralne c]ehne 1 obradiva imanja
m originalnom parcelacijom

Mjere II - zona izuzetnih prirodnih vrijednosti
Mjere I11 - prirodni pejzaZ
Mjere IV - Savremena urbanizacija ruralnih cjelina

Mjere V - Privredno uslufna zona

Mjere V1 - Majdani za eksploataciju kamena

Mjere VII - Moguénost novogradnji

Mjere IV -savremena urbanizacija ruralnih cjelina (Podlastva, Radanovici,
Krimovica, Kavac)

- Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano prosirivanje izgradenog tkiva

- Izgradnja novih objekata moguéa je proguscavanjem vec¢ izgradenog tkiva

- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. oCuvati postoje¢u topografiju

~ Pri planiranju novih objekata posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo - volumen
objekata

- Za fasade predvidjeti neutralne i nenametljive boje

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
sve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbjeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno




sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
0 zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu sa dokumentima
koji su doneseni za ovaj prostor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoénih objekata.
2ksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
I}g_: a kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni objekat

ije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povr$ina je do 30,0m?2.
Y

AUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podrucju uslovne gradnje — moguca izgradnja objekata sa
ograniCenjima u visini i poloZaju samog objekta. Neophodna je saglasnost Agencije na
tehnicku dokumentaciju.

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehniCke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa

Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda ( dalekovoda)
neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa
pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1kV do 400kV (“Sl.list SRJ” br. 18/92) na koji je neophodno dobiti
misljenje- saglasnost nadleznog organa.

1.2

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa magistralnog puta, kat.parc. 1121 KO Glavati,
evidentiran u LN br. 85 KO Glavati kao javni putevi ( Crna Gora- Magistralni put SRJ), uz
uslove nadleZznog Sekretarijata.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
~Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br. 40/13, 56/13, 02/17, 49/19)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br. 33/14)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta




elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG” br 59/15, 39/16)

-Pravilnik o zajednitkom kori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br. 52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢Elanu 7 Zakona o geolo$kim istraZivanjima
(“SI list RCG” br. 28/93, 27/94,42/94,26/07, 73/10 i 28/11) izraditi Projekat geologkih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih
istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

N

26°,¢/URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

©2~ PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele kat parc757/1 i 757/2 KO Glavati- N
PovrSina urbanisticke parcele povrsina lokacije 1632 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.50
Maksimalni indeks izgradenosti 1.20
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) 1958 m2

Maksimalna spratnost objekataVertikalni gabarit se definide i za nadzemne i za
podzemne etaZe objekta. Nadzemne etaze mogu biti
prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti
podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Objekat moze imati viSe podrumskih etaZa. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije,
servisne prostorije i pomoc¢ne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obradun
BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom
ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza
iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju
objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i tehnicke
prostorije one ne ulaze u obra¢un BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Najveca visina etaZze za obracun visine gradevine,
mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija
iznosi:

za stambene podzemne etaze - garaze i tehnicke
prostorije do 3.0 m;

za hotelske podzemne etaZze- garaze i tehniéke
prostorije do 3.5 m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;




za poslovne i hotelske javne etaZze do 4.5 m;
za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih
vozila, visina prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi
4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u
skladu sa specijalnom namjenom objekta ili primjena
posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti
veca od najvece dozvoljene visine propisane u metrima i
definisane ovim planom i urbanisticko - tehni¢kim
uslovima.
Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne
i preko njegove maksimalne visine u metrima, moguca je
organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih
podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinaénim etazama.
PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se
maksimalna horizontalna duzina gabarita objekata na
24m za prednju fasadu koja Cini procelje objekta. Pauza
izmedu dva objekta koji mogu biti povezani sa
prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po|
mogucnoscu Koristiti za sadnju visokog zelenila.
Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza
drugog) na jednoj urbanistiCkojparceli iznosi 8 m, duzina|
objekta nije definisana, ali ne smije da ugroZava vizuelni
efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno
promatrajucéi sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti
formirana na visini najviSe 1,0 miznad kote prirodnog
terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju
biti rjeSenitako da se prilikom uredenja gradevinske
parcele, kada se radi o pridrzavanju padind
ilisavladaveniju visinskih razlika terena grade kao kameni
zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to
zahtijevaju terenski uslovi, a nemaopasnosti od
naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se
podzid izvesti kaskadno s horizontalnim pomakom od
najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim
zelenilom u minimalno 80% povrSine izmaknute
kaskade. Na strmim terenima C&iji je nagib veci od 35° u
podrucju uze zone UNESCO zabranjena

je gradnja.

Zeleni prodori- visoko zelenilo




Maksimalna visinska kota
objekta

Max 12m
Predmetna lokacija se nalazi u podrudju uslovne gradnje
— moguca izgradnja objekata sa ograni¢enjima u visini i
poloZaju samog objekta. Neophodna je saglasnost
Agencije na tehnicku dokumentaciju.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljedecti:

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno

143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanije i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
stojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizitke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaZiti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
svojstva podru€ja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, gija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmi§u ambijentalne
kvalitete planiranog podrugja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih arhitektonskih stilova
(voditi rauna o medusobnom uklapanju arhitektonskih
stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost
primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog
nasella i to minimum za procelie (“prednja/glavna
fasada”) planiranih objekata.

Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047
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Preporu¢ena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30%
povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.

7032
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Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom
lokacije, potrebno je izvrsiti ras¢iscavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa
datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenjal
stabilnosti terena, potrebno je izvr$iti odgovarajude
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba
da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet
razliCitim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivljaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativno$éu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimaju¢i u obzir specificnost podrugja u pogledu
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vru¢ina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom:;

- do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gorel
moZe se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio
parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz
uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni  zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveca i vecu pokrivenost krova zelenim povr§inama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i kori§¢enih vrsta za ozelenjavanije;

Uslovi za unapredenije
energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane
mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri

izgradnji objekata na priobalnom podrugju. S obzirom d
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se oko 40% energije tro§i u zgradama, EU je uvela
propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potro$nje.
Kljucni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema
kojoj sve drzave EU treba da pobolj$aju svoje propise
koje se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve
u pogledu energetske efikasnosti

za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postojeée zgrade Cije je

renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU

EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojadava energetske
zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata
potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi
iz alternativnih izvora energije, pri éemu treba voditi
raCuna o ambijentalnim i pejzaZnim karakteristikama
okruZenja buduéih objekata. OdrZivoj potro$nji energije
treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomi&an i
brz nacin za povecanje sigurnosti

snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢e
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosje¢ne stare kuée godi$nje
troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosjeénoj kuéi, mozemo
zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih
kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
— sunCevo zraCenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnoviljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal kori§¢enja energije direktnog suné&evog
zraCenja. Solarne  sisteme treba  maksimalno
primjenjivati na pozicijama koje
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni,
mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimaju¢i u obzir uticaj
sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja
solarnih sistema, neophodno je voditi raéuna o uticaju na
ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi
narusila autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju biti
zastiCeni od unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom
da prostor Boke Kotorske karakterie veliki broj dana sa
grmljavinom, neophodno je predvidjeti odgovarajucu
zastitu sistema od atmosferskih praZnjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i
nezasjenjenost prostora Plana omogucuju kori§éenje
sunCeve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora,
grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju
toplotni efekti sunéevog zraéenja.
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Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedeée naéine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode:
fotonaponske ¢elije za proizvodnju elektriéne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spre¢avaju prodor sunéevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) &ime se vrsi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektri€nih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost,
izloZzenost dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriscenje
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
i dodatnom optere¢enju na osnovnu konsktrukciju
objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje
je njihova primjena uobiCajena i opravdana, a za
znacajniju proizvodnju elektriéne energije pomoéu ovih
sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekologkih parametara.
Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opti¢ka sredstva
da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili
za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarnim plo€icama umjesto da se na postojeée
krovove stavljaju dodatni solarmi paneli. Solarne plogice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i
za stvaranje i skladiStenje energije.

SMOOTH TEXTURED

GLASS TILE GLASS TILE

i€ GLASSTILE

Mehaniéka otpornost solarnih plocica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije

od klasicnih krovova od opeke, gline, drveta. U sludaju
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implementacije ovakve tehnologije, opétina Kotor, a i
ciiela drzava bi imala efikasne ekonomske uginke, manju
potrebu za uvozom elektriéne energije, samim tim manju
zavisnost od drZava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektri€ne energije, a kao jedna od kljugnih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
zivotne sredine, je Cinjenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u c':ijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
viSak proizvedene energije skladisti za kori§éenje po
potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na rasterecenje
elektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko veéu

efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtieva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi. e
22 OBRAQIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTA SAVJETN All SAMOSTALNA SAVJETNICA I
Danica Pk g%fgrad Jelena Samiagdzi¢, dipl. prav.
VL
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: TARKA
Jelepd Fra ovié%ﬁpl.ing.pejz.arh.
\
potpis oﬂnﬁnog sluzbenog lica
24
25 PRILOZI

GrafiCki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
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ROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narugilac: T ' Obradivag:
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
X | TURIZMA CRNE GORE
VLADA CNE GORE IV Proleterske brigade 19, 81000 Podgorica, Crna Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
,SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

Cav.Dott.Arch. Mladen Kreki¢
Dio planske dokumentacije:

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

URBANIZAM

"Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Odluka o donosenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

Razmjerat1 25000 Broj prilcga: 01 a
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LEGENDA

@D DRZAVNA GRANICA
e=mm= GRANICA OPSTINE KOTOR
e®eee GRANICA OBUHVATA PUP-a
GRANICA MORSKOG DOBRA
EEE GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
OBALNA LINIJA
(N) NASELJA

N} POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

@ HoTEL @@ TURISTIGKA NASELJA
(@ ODMARALISTAIKAMPOVI (f3) ETNO SELA @© UGOSTITELISTVO

A8Y/ POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POLJOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE

BEY sume
NED\ ZASTICENA PODRUCJA
k { POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
{ SPORT | REKREACIJA
<y GOLF TERENI
PODRUCJE SPOMENIKA KULTURE

) POVRSINA MORSKOG DOBRA
POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA

M| POVRSINA TERITORIJALOG MORA

POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIENI TOKOVI
OSTALE PRIRODNE POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

STJENOVITA OBALA

PLAZE

POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA
POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
KONCESIONA PODRUCJA

| LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
LINIJA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG

POSTOJECA FIZICKA STRUKTURA

CEZURA FLEKSIBILNO

CEZURA STROGO

LOKACIJA ZA MARIKULTURU

PREKOGRANICNA SARADNJA
¢=> I1ZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA
= ZASTICENO PODRUCJE KOTORA (STROGI REZIM~JEZGRO)
© MEDJUNARODNI ZNACAJ
= STARI GRAD
@ CIVILNA ARHITEKTURA
{ SAKRALNA ARHITEKTURA
las FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
@ ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
® ARHEOLOSKI LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA
@5 NACIONALNI PARK LOVCEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
Bl ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNACAJA
- ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | 1IZGRA[JENI TURISTICKI PREDJELI
[D4]  ZONE U RURALNIM PODRUGJIMA
OSTALE TURISTICKE ZONE




LEGENDA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE
BEZ ADAPTACIJE

10 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
AUTOPUT

BRZA SAOBRACAJNICA

ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRACAJNICE
MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA

REGIONALNA SAOBRACAJNICA
LOKALNI PUT

ALTERNATIVNA SAOBRACAJNICA
— EUROVELO S8
—@ ZICARA
X3 RASKRSCE PUTEVA U DVA NIVOA
== MOST
<=8 TUNEL
PLOVNI PUT
MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA
SIDRISTE
KRUZER TERMINAL
TRAJEKT
SVJETIONIK

GRANICNI POMORSKI PRELAZ
HELIODROM

OXEHOE M |

LEGENDA AERODROMA TIVAT

:' 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

[:] 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU)

:] 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 M M.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA CIJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 M M.S.L.

:14 PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 M.M.S.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU
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Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu SEKRET ZA URBANIZAM 03-333/23-6789, KOTOR , za
potrebe IZGRADNJE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 323 - PREPIS

Podaci o parcelama
- Broj Plan ) Potes ili Natin koriséenja Bon. : 2 :
Broj Podbroj ,orote | Skica |Datum upisa| . i kucni broj Osnov sticanja klasa | Povr$ina m®  Prinog
757 1 3 20/01/2023 [PODBREGOVE Njiva 1. Klase 1552 2375
1 EKSPROPRIJACIJA
757 1 3 20/01/2023 |PODBREGOVE Neplodna zemlikta 30) 0.00
1 EKSPROPRIJACIJA
757 2 3 20/01/2023 [PODBREGOVE Njiva T Klase 86| 1.32
1 EKSPROPRIJACIJA
1718 25.06
Podaci o vlasniku ili nosioca
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
1707002234009 KAPISODA MIROSLAV IVAN Svojina 11
0 UL. MAINSKI PUT BB Budva 0

Podaci o teretima i o ranicenjima
. ; i dni .. o i )
Broj  Podbroj zgggi'i e | PD l},em}u Nactin koriséenja ‘2_?;;'& '{ﬁ:ls; Opis prava
ZabiljeZba pokretanja postupka eks Toprijacije
20/01/2023 POKRETANIJE POSTUPKA EKSPROP, IJ}{CIJE PO
. OSNOVU PREDLOGA ZA EKSPROPRIJACIJU BR. 02-
757 2 1 Njiva 1. klase 4015/2 OD 26.04.2022. GOD. UPRAVE ZA SAOBRACAJ
CRNE GORE RADI REKONSTRUKCIIE
8:14 MAGISTRALNOG PUTA M-2 DEBELI BRIJEG - TIVAT
- BUDVA KM885+500-KM901+500

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Z\Nadelnik:~ e

Y oy %%4
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IC VESELIN, d{{)l .pravnik

Datum i vrijeme: 24.03.2023. 10:05:03 R




CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 917-106-628/23

.,?-\\.Qalum: 30.06.2023.
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1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katastarska opstiina: GLAVATI

Broj lista ncpokretnosti:
Broj plana: 3
Parcela: 757/1
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Adresa: IV Proleterske br. 19,
CRN8A 0U0Pbdgorica, Crna Gora

; | CrnaGora (i Bt it o
| Uprava za saobraéaj I Gr?%a ok b~r0/y>:$=é:2+33823211555_(152
< | (Primlieno:  /“S_ O | 2&3}20 655 359
| | Organizacione] Rednib - 1%:ing "‘Tr;fs*r:;:h

Broj:04-3924/2 )
Podgorica, 19.04.2023.godine

93~ 1333 Jo%se., ||
OPSTINA KOTOR 1= ’

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

PREDMET: Ivan Kapisoda - katastarska parcela br. 757 KO Glavati

Uprava za saobracaj, rieSavajuéi po zahtjevu opstine Kotor - Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno
planiranje br.03-333/23-6789-1 od 10.04.2023.godine.,  zavedenog u Upravi za saobraéaj br.04-3924/1 od
12.04.2023.godine radi propisivanja saobracajno - tehnickih uslova (dostavijanje linijle eksproprijacije sa kordinatama,
definisanja regulacione i gradevinske linije) za izgradnju objekta na lokaciji koju €ini katastarska parcela br.757 KO
Glavati, a shodno ¢lanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SL.list* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20
1 86/22) i ¢lana 17 Zakona o putevima (Sl.List CG*br. 82/20 i 140/22) izdaje sliedece;

Sobraéajno - tehniéke uslove

1. Opsti saobraéajno - tehniéki uslovi
Uprava za saobracaj izvrsila je uvid u Elaborat eksproprijacije nepokretnosti radi rekonstrukcije magistrainog puta M-1
dionice Tivat - Jaz i utvdila da je Elaboratom eksproprijacije obuhvaéena predmetna katastarska parcela.

- Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina drugih namjena) i to je u konkretnom sluéaju linija

Eksproprijacije.

- Gradevinska linija (gradevinska linija predstavija liniju na ispod i iznad povrsine zemlje do koje moZe da se
planira najistureniji dio objekta) i ista moze da se planira na minimum 10m od regulacione linije iz razloga $to planskim
dokumentom nije definisana gradevinska linija uz buduéi bulevar. '

Da bi se u buduénosti mogli odraditi neophodni sadrZaji (trotar, biciklisticka staza, servisna saobracajnica i si.) neophodno
je saCuvati definisani prostor.
U prilogu akta dostavljamo Izvod iz Elaborata eksproprijacije sa kordinatama.

2. Posebni saobraéajno - tehnigki uslovi
Prikljucenje prilaznih puteva na javni put vri se prvenstveno povezivanjem sa drugim prilaznim ili nekategorisanim putem
koji je ve¢ prikljuéen na javni put, a ako to nije moguce prikljuéenje se vrsi direktno na javni put ako za to postoje
saobracajno - tehnicki uslovi odnosno saobracajni prikljuéak nema Stetne posliedice za nesmetano i bezbjedno odvijanje

saobra¢aja na javnom putu.
Buduéi da se predmetna parcela naslanja na magistralni put M-1 dionica Tivat - Jaz, koja je predmet rekonstrukcije i ista
je u blizini buduée raskrsnice to je neophodno projektnu dokumentaciju po pitanju saobracajne povezanosti ostvariti sa

lokalne saobraéajnice koja je uklopliena u raskrsnicu.
Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podiogu u R=1000/500(250)

definisati regulacionu liniju prema magistralnom putu, kao i gradevinsku liniju.

Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat — uredenje terena, uradenu u skladu sa gore propisnim uslovima, vazeéim
propisima i standardima sa izvjestajem o izvr§enoj tehnickoj kontroli (izvjestaj o reviziji) dostaviti Upravi za saobraéaj radi
izdavanja saobraéajne saglasnosti.

OBRADILI:
Radojica Poleksi¢, dipl.ing.grad.

Mﬁ%ﬂ%m'
a

rko Spahi¢, grad.téh.

~_/
\SK\QQE%\/\A C
OSTAVLJENO;

-Naslovu x2
-U spise predmeta
-Arhivi
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lzvod iz elaborata eksproprijacije za potrebe rekonstrukcije puta M-2 Debeli Brijeg — Tivat —
' Budva.
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Katastarska parcela 757 KO Glavati, Opstina Kotor u obuhatu je elaborata eksproprijacije na nacin
Sto se dijeli na kp 757/1 u povréini od 1632 m2 i 757/2 u povrsini od 86 m2.

Skica iz elaborata eksproprijacije kp 757 KO Glavati

KOORDINATE TACAKA LINIJE EKSPROPRIJACIJE
BR




;. Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad
Z Uprava za zastitu kulturnih dobara 85330 Kotor, Crna Gora

* | Podruéna jedinica Kotor Tel: +38 32 302 572

' (A e\;rpail: spomenici@t-com.me

\\Broj:UP/I-05-522/2023-3
\Datum: 30.08.2023. godine

Uprava za zaStitu kulturnih dobara postupajuci po Za tjevu}Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/23-6789 od 09.05.2023. godine, dostavljenog
16.05.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-522/2023-1, za izdavanje misljenja o potrebi
sprovodenja postupka izrade pojedinacne procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju ¢ine
kat.parc. 757/1 1 757/2 KO Glavati, opstina Kotor, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu
i/ili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i ¢l. 101 stav 2 Zakona o
zadtiti kulturnih dobara ("SLIist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te ¢l. 18 i &l. 46 stav 2
Zakona o upravnom postupku (,,SLlist Crne Gore* br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na lokaciji koju &ine kat.parc. 757/1 i 757/2
KO Glavati, prema PUP-u Opstine Kotor

I, Izradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nagelima zastite kulturne bastine, kroz
studijski pristup na osnovu proucavanja ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autenti¢nih ruralnih cjelina Grblja. Navedeni studijski
pristup potrebno je adekvatno priloziti u okviru stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog
projekta;

2. Arhitektonski izraz planiranih objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku, sa
minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika. uz vjestu
primjenu (transponovanjem) arhitektonskih karakteristika tradicionalne arhitekture zasnovane
na prethodno sprovedenim proucavanjima iz stava 1 ovog akta;

3. U zavrsnoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnijih tonova koje se uklapaju
u opsti tonalitet prostora bez brendiranja jakim bojama koje odudaraju od tonaliteta
tradicionalne arhitekture;

4. Radi unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, na svim slobodnim
povrSinama predmetne parcle formirati koncentracije visokog autohtonog zelenila.

I

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list Crne

Gore" br. 61/18).
Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Vlada ili

pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji
objekata.




Obrazlozenje

¥ 4

Uprava za zadtitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/23-6789 od 09.05.2023. godine, dostavljenog
16.05.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-522/2023-1, za izdavanje misljenja o potrebi
sprovodenja postupka izrade pojedina¢né procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju ¢ine
kat.parc. 757/1 i 757/2 KO Glavati, opstina Kotor, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu
i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedeée:

Predmetna lokacija nalazi se u isto¢nom dijelu katastarske opstine Glavati, i predstavlja integralni dio
zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora. Na predmetnoj lokaciji povrsine 1
632 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.5 i indeks izgradenosti 1.2. Prostor u okviru kojeg se nalazi
predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na podru¢ju opstine Kotor prepoznat kao
savremena urbanizacija.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podru¢ju opstine Kotor za predmetni prostor su predvidene
sljedece mjere: mjere IV — savremena urbanizacija ruralnih cjelina.

Uzimaju¢i u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehniéki uslovi za izgradnju
objekta na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 757/1 i 757/2 KO Glavati, prema PUP-u Opstine Kotor, mogu
uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podruc¢ju opstine Kotor uz postovanje
odgovaraju¢ih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinatne Procjene uticaja izgradnje
objekta na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 757/1 i 757/2 KO Glavati, prema PUP-u Opstine Kotor, na
kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova.

Uzimajudi u obzir navedeno, a radi o¢uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji ¢ini
integralni dio zastiene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu -
svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SLlist Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Vlada
(Clan 122 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili
pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (&lan 106 Zakona o zastiti kulturnih
dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara. a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zagtiti kulturnih

dobara.

Shodno izlozenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo zalbe Ministarstvu kulture i
medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
Maja Radulovié, arhitekta

Jelena Vidovi¢, etnolog - antropolog
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Stari grad 317
= 85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/23-2315 Kotor, 29.09.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saborac¢aj Opstine Kotor, na
osnovu cl. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i &l. 13. Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 046/19), rjesavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Kapisoda Ivan za
gradnju objekta na kat par 757/1,757/2 K.O.Glavati,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 757/1,757/2 K.O.Glavati koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naéinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-31 9/23-2315 od 28.09.2023. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 757/1,757/2 K.O.Glavati sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZzeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/23-6789 od 19.09 .2023 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na iro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENQ'SLUZBENO LICE

Y X/,

P INVESTITORU B
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetniStva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/23-2314 Kotor, 29.09.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG”- opStinski propisi 060/22) i PUP-a Opstine
Kotor (,Sl. list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 757/1 i 757/2
KO Glavati u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,Sl. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobrac¢ajnu povrsinu;

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga;

Kolske ulaze/izlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracéajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putni¢ka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistiCkih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
ocekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.




Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
E,\ sa vazecim Pravilnikom).

9 . Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetniji,
;? dimenzionisati prema vazeéim normativima;

/S 1 -Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljutka UP na saobraéajnicu uraditi

‘: u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i o&ekivanog intenziteta

> kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobra¢ajno tehni¢ku dokumentaciju priklju¢ka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nadin priklju¢ka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobracajno tehniCku dokumentaciju prikljutka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije poCetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to¢kova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom uklju€enja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/23-2314 od 28.09.2023. godine
kojim se trazi da se izdaju saobrac¢ajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 757/1 i 757/2
KO Glavati u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 0303-333/23-6789 od 19.09.2023.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rije§eno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Ops$tine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro raéun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijiema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativhim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

@ Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 51@0/7 Kotor: (5 /ﬁ‘lgz

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 0303-333/23-6789 od 19.09.2023.godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 5078 od 27.09.2023. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehni¢ke dokumentacije za

izgradnju novog objekta, na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 757/1 i 757/2 KO Glavati, u obuhvatu PUP-a Opstine
Kotor (“Sl.list CG”-br.95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Za sada nema uslova za priklju¢enje objekta na gradski vodovodni sistem. Prikljuéenje postojecih i
planiranih objekata (te i predmetnog objekta) moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Preduzecu. Prema
tome nakon izgradnje vodovodnog sistema, potrebno je ponovo obratiti se ovom Preduzeéu za nove
uslove prikljucenja.
Kako bi troskovi izgradnje bili manji, projektom predvidjeti sledece:

1. Zavodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u $ahtu
sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje priklju¢na cijev sa javne povriine prelazi na
privatnu parcelu. Prilikom ugradnje vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne vodomjere sa
prirubnicama precnika od DN50 (2”) i vece, koristiti kombinovane vodomijere. Glavni vodomjer mora
biti dostupan- ne smije biti zakljucan.

2. Ukoliko objekat ima vide stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupanom mijestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpoZarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

3. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na buduéi vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

4. Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzecu mora da sadrZi detaljnu
izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i pre¢nicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog Sahta.

5. Na priklju¢ku, prije vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil).

KANALIZACIJA
6. Na ovom podruéju za sada ne postoji mogucnost prikljuenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilikom voditi raéuna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio precista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom priklju¢enja na

Stranicalod 2




Dostavljeno:

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071

e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com

Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bédnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljutenje moze izvesti $to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

7. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to zna&i da su sistemi fekalne i

atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano priklju¢enje izmedu njih.

sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

8. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni

Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

InZenjer za mapiranje i

azuriranje GIS-a

Sef sluzbe za razvoj,

Izvrsni Direktor
\
Cavor Teodo

Arhivi

Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor

Stranica 2 od 2




GEOURB D.O.0.

Geodezija i urbanizam
' geodezi jag&urbanizam Novaka Milo$eva 20, 81101 Podgorica

A ) l ” \) +382 (0)68 133-631
+382 (0)67 242-222

A ) fax: +382 (0)20 220-346
geourbpodgorica@gmail.com

Broj predmeta: 049/2023
Datum: 01.12.2023.god.

CRNA GORA

ORGAN UPRAVE
Organizaciona jedinica: Kotor
Mjesto: Glavati

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

(Parcelacija po PUP-u)

Stranke: Kapisoda Ivan
Katastarska parcela broj: 757/1
List nepokretnosti broj: 323
Katastarska opstina: Glavati
Opstina: Kotor

"GEOURB" DOO
Odgovorno lice:
Nemanja Nedeljkovi¢

(potpis)
Broj predmeta: ... o .
N ema nJ Digitally signed
Spisak prijava broj: ... by Nemanja
Pregledao/la: ..., a Nedeljkovic
Date:
OVjerio/la: ... '
. Nedeljk 2023.12.04
Datum ovjere: ... verneeineeneesesenssssenes o 14:38:58
KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA OVI C +01°00
GEOURB D.0.0. Podgorica Hipotekarna Banka AD, Podgorica
Mati¢ni broj: 02933489 Broj rac¢una: 520-10429-22
Registarski broj: 50662041 Broj deviznog racuna: 520420000000240878

Sifra delatnosti: 7490 PIB: 02933489



GEOURB D.O.O.
Geodezija i urbanizam
geodezi jag&urbanizam Novaka Milo$eva 20, 81101 Podgorica

A ) l ” \) +382 (0)68 133-631
+382 (0)67 242-222

A ) fax: +382 (0)20 220-346
geourbpodgorica@gmail.com

SADRZAJ:
R:::;' Naziv dokumenta

1 Izjava odgovornog lica geodetske organizacije

2 Kopija skice parcele sa koordinatama prelomnih tacaka

3 Izjava o prihvatanju poslova

4 | lzjava ovlaséenog lica geodetske organizacije

5 | Zapisnik o izvrSenom uvidaju

6 | Skica odrzavanja katastra nepokretnosti

7 Spisak prijava

8 Kopije licenci i ovlaséenja

9 Kopija UTU
GEOURB D.0.0. Podgorica Hipotekarna Banka AD, Podgorica
Mati¢ni broj: 02933489 Broj rac¢una: 520-10429-22
Registarski broj: 50662041 Broj deviznog racuna: 520420000000240878

Sifra delatnosti: 7490 PIB: 02933489



geodezi jag&urbanizam

e

GEOURB D.0O.0.

Geodezija i urbanizam

Novaka MiloSeva 20, 81101 Podgorica
+382 (0)68 133-631

+382 (0)67 242-222

fax: +382 (0)20 220-346
geourbpodgorica@gmail.com

Broj predmeta: 049/2023
Datum: 01.12.2023.god.
1IZJAVA

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACLJE

Za izvodjenje geodetskih radova na nepokretnosti

LIST NEPOKRETNOSTI: 323, katastarska parcela: 757/1 KO Glavati, po zahtjevu:

Kapisoda Miroslav Ivana.

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodjenje geodetskih radova:

Licenca broj 02-7843/4-18 od 08.02.2019. godine iz oblasti DRZAVNI PREMJER,

KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke:
Ime i prezime ovlas¢enog lica geodetske struke: NEMANJA NEDELJKOVIC

Koji posjeduje ovlascenje za izvodjenje geodetskih radova:

Ovlascenje broj 02-1243/3 od 27.04.2012.godine iz oblasti:

1. OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER | IZRADA KATASTRA NEPOKRETNOSTI | VODOVA
2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

Geodetska organizacija ,GEOURB” d.o.0., sa sjedistem u Podgorici,

Za izvodjenje geodetskih radova koristila je Instrument iz svog vlasniStva, za koji prilaze:
Uvjerenje o etaloniranju broj 015/22/01 od 23.03.2022.godine

Izdato od "VEKOM GEQ" d.o.o. Beograd - Dio stranog drustva poslovna jedinica VEKOM
GEO - Podgorica

"GEOURB" d.o.0. Podgorica
Odgovorno lice:

4zz/é;lglimanja Nedeljkovi¢

(potpis)

GEOURB D.0.0. Podgorica
Maticni broj: 02933489
Registarski broj: 50662041
Sifra delatnosti: 7490

Hipotekarna Banka AD, Podgorica

Broj rac¢una: 520-10429-22

Broj deviznog racuna: 520420000000240878
PIB: 02933489



CRNA GORA Katastarska opstiina: GLAVATI

UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 917-106-2434/23 L.

Datum: 04.12.2023. SKICA PARCELA

Razmjera 1: 500

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana:
Parcela: 757/1

Ovjerava
Sluzpeno lice:

Obradio:

| E—



*** UJPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

KO: GLAVATI, R 1:2500

Po zahjevu broj: 917-106-2434/23, od: 04.12.2023. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2023.7.30 - (2) EKSPORT PODATAKA 04.12.2023 ©09:15

6565644.42 4685730.77 0.00 Odrzavanje
18 6565658.72 4685700.18 0.00 Ostalo
19 6565656.30 4685707.55 0.00 Ostalo
20 6565654.73 4685712.32 0.00 Ostalo
21 6565650.93 4685721.41 0.00 Ostalo
22 6565648.76 4685725.88 0.00 Ostalo
23 6565644.99 4685729.94 0.00 Ostalo
24 6565644.03 4685731.34 0.00 Ostalo
25 6565642.98 4685733.14 0.00 Ostalo
26 6565642.77 4685733.63 0.00 Ostalo
682 6565614.69 4685682.76 0.00
683 6565617.94 4685684.00 0.00
704 6565602.85 4685715.62 0.00
708 6565609.96 4685704.71 0.00
709 6565607.28 4685714.54 0.00

Parcela: 757/1 (P=1685 DOZVOLJENO ODSTUPANIJE POVRSINE:72 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)

704-26 43.79

26-25 0.53
25-24 2.08
23-22 5.54
22-21 4.97
2120 9.85
20-19 5,02
19-18 7.76
18-683 43.87
683-682 3.48

682-704 34.93

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti konstatuje
se da postoji razlika u podacima koje se odnose na povrsinu parcele.

Razlika u povrsine parcele 757/1 iznosi 53 mkv
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GEOURB D.O.0.

Geodezija i urbanizam

geodezi jag&urbanizam Novaka Milo3eva 20, 81101 Podgorica
ol l ’ ' +382 (0)68 133-631

+382 (0)67 242-222

— fax: +382 (0)20 220-346

geourbpodgorica@gmail.com

Broj predmeta: 049/2023
Datum: 01.12.2023.god..

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: Kapisoda lvana

JMBG: 1707002234009

Iz Budve, Mainski put/ Ulica Rakita br 5
Za potrebe izvodjenja geodetskih radova:,

Za nepokretnost:
KO: Glavati
LN/PL: 323, Katastarska parcela: 757/1

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODJENJA GEODETSKIH RADOVA
Uslovna dioba parcela

Narugioci radova:
Kapisoda Miroslav Ivan
JMBG: 1707002234009
iz Bl.gi}(e, Mainski put/ Ulica Rakita br 5
¢ dﬁﬁ/ o T (/"l/\
L4 d
Potpis

"GEOURB" d.o.o. Podgorica
Direktor:

Nemanja Nedeljkovic

’ (potpis)

GEOURB D.0.0. Podgorica Hipotekarna Banka AD, Podgorica
Mati¢ni broj: 02933489 Broj ratuna: 520-10429-22
Registarski broj: 50662041 Broj deviznog racuna: 520420000000240878
Sifra delatnosti: 7490 PIB: 02933489
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GEOURB D.0O.0.

Geodezija i urbanizam

Novaka MiloSeva 20, 81101 Podgorica
+382 (0)68 133-631

+382 (0)67 242-222

fax: +382 (0)20 220-346
geourbpodgorica@gmail.com

Broj predmeta: 049/2023
Datum: 01.12.2023.god.

OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu Kapisoda Ivana dana 02.12.2023. godine
Podnijetom organizacionoj jedinici Budva,
Geodetska organizacija ,GEOURB” d.o.o0.

sa sjediStem u Podgorici, Novaka MiloSeva 20

Izvrsila je geodetske radove

Parcelacija po PUP-u Kotor. Na katastarsku podlogu je naneta lokacija gradnje prema

koordinatama izdatim u Urbanisticko tehni¢kim uslovima.

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima kao i tehni¢kim normativima.

"GEOURB" d.o.o0. Podgorica
Odgovorno lice:

<M‘j:l\lfremanja Nedeljkovic¢

(potpis)

GEOURB D.0.0. Podgorica
Mati¢ni broj: 02933489
Registarski broj: 50662041
Sifra delatnosti: 7490

Hipotekarna Banka AD, Podgorica
Broj rac¢una: 520-10429-22

Broj deviznog racuna: 520420000000240878

PIB: 02933489



GEOURB D.O.O.
Geodezija i urbanizam

geodezi ja&urbanizam Novaka Milo$eva 20, 81101 Podgorica
AR l ' ‘ ) +382 (0)68 133-631

+382 (0)67 242-222

— fax: +382 (0)20 220-346

geourbpodgorica@gmail.com

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDJAJU

Sastavljen u Glavatima, od strane geodetske organizacije ,GEOURB" d.o.0. Podgorica na
dan 02.12.2023. godine, po predmetu broj 049/2023 za obavljene geodetske radove Ciji
su podnosioci prijave: Kapisoda lvan

Prisutni:

Geodetska organizacija: Nemanja Nedeljkovic
Stranke:

1. Kapisoda lvan

b Rezultatl uvidaja na licu mjesta:

Preklopom katastarske podloge sa lokacijom gradnje definisanom u prilozenim
UTU doélo se do zaklju¢ka da se lokacioja poklapa sa KP 757/1 u potpunosti sem

" kod tacke broj 6 gde je verovatno doslo do tehnicke greske prilikom sprovodenja
eksproprijacije, ali je ta greska u rangu od nekoliko centimetara i ne utice na
formiranje lokacije u smislu polozaja ili promene povrsine. U svakom slucaju ne
poklapanje je toliko malo da se nova parcelacija ne moze raditi jer bi se formirale
povrsine tohko male da ih katastar ne prepoznaje kao zasebne celine.

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidjaju.

Stranke saglasne sa gore navedenim:

Za “GEQURB“ d.o.o. Podgorica
" Nemanja Nedeljkovié¢

¢enje broj: 02-1242/3, od 27.04.2012.godine)

d (potpis)
GEOURB D.0.0. Podgorica Hipotekarna Banka A’D,‘Podgorica
Mati¢ni broj: 02933489 Broj racuna: 520-10429-22
Registarski broj: 50662041 Broj deviznog racuna: 520420000000240878

Sifra delatnosti: 7490 PIB: 02933489



REPUBLIKA CRNA GORA m g@@ﬁb
VLADA CRNE GORE Sredmet br

Podrucna jedinica KOTOR Skica broj:

KAT.OPSTINA GLAVATI Broj lista katastarskog plana :
OPSTINA KOTOR Tah. zapisnik, sv. br.

Priblizna razmjera 1:500

Veza sa ranijom sk. premjera br./god.

— Katastarska parcela
— Lokacija za gradnju

757/1
Njiva | klase 1552m?
Neplodna zemljista 80m?
Kapisoda Miroslav lvan 1/1

10%

755

1 6565658.72
6565656.30
6565654.73
6565650.93
6565648.76
6565644.99
6565644.03
6565642.98
6565642.77

O©CoO~NOOOAARWDN

4685700.18
4685707.55
4685712.32
4685721.41
4685725.88
4685729.94
4685731.34
4685733.14
4685733.63

10 6565602.85 4685715.62
11 6565614.69 4685682.76
12 6565617.94 4685684.00

U kat planu 20__ god. eﬁn\CENo, Snimljeno dana: 02.12.2023.god. %ﬁ_{
o,
U indikac. skici 20__ god. .;:° "% Geometar:Nemanja Nedeljkovi¢
Oy <
Spisak det. ra¢. povrsina 20 god. :Z GEOURB"§ Pregledao dana: 20 god.
2 @
Spisak prijava 20 god. 4 Sy

Lcorict POTPIS




CRNA GORA

ORGAN UPRAVE

Podruc¢na jedinica: KOTOR
Katastarska opstina: GLAVATI

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI



Opstina: Kotor

CRNA GORA
Katastarska opstina: Glavati

organ uprave

STARO STANJE

'g' Broj © © > o £ PovrSina iz| PovrSina iz %
A A - T o o . .
= LN Naziv nosmc_aJ:,:';\(/;JnMa I:epokretnost ,;% § S 2 E = ‘E Nagin kori&éenja numerike | koordinata o
© ! ] > S O g €
@ (PL) % N o 2 2 =
14 m m o
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
A LIST (podaci o parcelama)
Kapisoda Miroslav Ilvan . -
1 323 1707002234009 75711 1 Svojina 17 Njiva | klase 1552 1605
Neplodna zemljista 80 80
UKUPNO: 1632 1685

Pregledao i ovjerio:

Obradio: i+
Ovlaséenje br: 02-1242/3 od 27.04.2012.god.
"GEOURB" DOO

Datum: 02.12.2023.godine




CRNA GORA Opstina: Kotor
organ uprave Katastarska opstina: Glavati
NOVO STANJE

— o ‘; © Povriina i
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Kapisoda Miroslav lvan - .
1 2 7571 1 11 N Ikl 1605 1552
323 1707002234009 57/ Svojina jiva | klase
Neplodna zemljista 80 80
UKUPNO: 1685 1632
Pregledao i ovjerio:
= Obradio:
Datum: 02.12.2023.godine MP éy“‘ ENoy Oviaséenje br: 02-1242/3 od 27.04.2012.god.
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

- Kojim se potvrduje da je

NEDELJKOVIC Vladisav NEMANJA

Dipl.ing.gedezije, roden dana 26.03.1977.godine u Valjevu-Republika Srbija
dana 26.04.2012.godine.

poloZio strulni ispit i stekao ovlaséenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOV A

u oblasti;

1. OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER 1 IZRADA KATASTRA
NEPOKRETNOSTI i VODOVA

2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

#.uﬂmu_l,
T l""""h..,
.
ZF -
. g 'h.h""ﬁ
3

Broj: 02-1242/3

r/':: i‘:{g‘& A g ’ O
OCHER  ga TTRE B
02" 5% ' 2\ DIREKTOR
;-};r_:féf-'?g Q }., GAN KOVACEVIC
Ly Aol f \

.

Podgorica, 27.04.2012.godine

&

CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

* Kojom se potvrduje da je

Drustve sa ogranicenom odgovornoséu

| ’9 | -

-~ ”GEOURB ” d.o.0. Podgorica
UL. Balsica br 3 Podgorica , dana 08.02.2019. godine, ispunila uslove za
IZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

é

|

E A T R

|

{ Broj: 02-7843/4-18

Podgorica, 08.02.2019.godine
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PROJEKTNI ZADATAK



Tehnitka dokumentacija: | IDEJNO RJESENJE
Objekat: POSLOVNI OBJEKAT / Po+P
Lokacija: k.p. 757/1, KO Glavati, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor
Investitor: Kapisoda lvan
PROJEKTNI ZADATAK

ZA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA

Uvod

Na zahtjev investitora potrebno je izraditi idejno rjeSenje i glavni projekat poslovnog objekta Po+P na lokaciji za gradnju koja
je definisana kao k.p. 757/1, KO Glavati, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor.

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije

Tehnicku dokumentaciju izraditi u cilju iskoris¢enja mogucnosti gradnje objekta u naselju Glavati kao i uredenja prostora u
okvirima parametara, koji su zadati UT uslovima, kao i u cilju ispunjenja uslova zadatih planskim dokumentom.

Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehnicke dokumentacije je izgradnja poslovnog objekta i uredenje prostora parcele odnosno slobodnih povrsina oko
objekta.

Glavni pjesacki i kolski ulaz u objekat planirati sa saobracajnice uz sjeveroistolnu granicu parcele. Glavni pjesacki ulaz
nivelisati u skladu sa uslovima na terenu.

Na prizemlju planirati glavni ulaz. 1z glavnog hola planirati komunikaciono jezgro, stepeniste i lift kojim je potrebno povezati
sve etaze. Pored komunikacija na nivou prizemlja potrebno je planirati jedan veéi poslovni prostor u prednjem dijelu objekta
cca 110m2, poslovni prostor u finkciji brze hrane u zadnjem dijelu objekta cca 40m2, jednu manju kancelariju za vodjenje
administracije kao i sanitarni &vor.

Podrumsku etazu planirati sa servisnim prostorijama. Uz komunikaciono jezgro potrebno je planirati svlacionice sa toaletima
za zapo$ljene, kao i jedan vedi skladisni prostor.

Uredenje terena planirati u finkciji stacioniranja vozila sa potrebnim u¢es¢em zelenila uz objekat.

Osnova za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehni¢ko-tehnoloskim procesima

Elemente konstrukcije objekta planirati kao armirano-betonske.
Fasadu predvidjeti kao dominantno oblozenu kamenim plotama i demit fasadom.
Ostale elemente materijalizacije i oblikovanja objekta raditi prema uslovima planskog dokumenta.

Za investitora

Yoan Yopisois




IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA



E.NOUR Architecture d.o.o.
Gradski trg b.b. Rozaje
Z.r. 565-17046-68 Lovéen banka
PIB 03590852
mob: +382 67 380 179

° email: enour.studio@gmail.com
Tehnicka IDEJNO RJESENJE
dokumentacija:
Objekat: POSLOVNI OBJEKAT / Po+P
Lokacija: K.p. 757/1, KO Glavati, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor
Investitor: Kapisoda lvan

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ:

= TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis uz idejno rieSenje

=  NUMERICKA DOKUMENTACIJA
Prikaz povrSina

= GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetska podloga 1:250
Geodetska podloga sa UTU 1:200
Situacija, regulacija i nivelacija 1:200
Situacija, uredjenje terena 1:200
Sira situacija 1:500
Osnova temelja 1:50
Osnova podruma 1:50
Osnova prizemlja 1:50
Peta fasada 1:50
Presjeci 1:50
Fasade 1:50

Trodimenzionalni prikazi




Objekat: POSLOVNI OBJEKAT / Po+P

Lokacija: k.p. 757/1, KO Glavati, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor
Investitor: Kapisoda Ivan
Projekat: IDEJNO RIESENJE

TEHNICKI OPIS
UZ PROJEKAT ARHITEKTURE

Tehni¢ka dokumentacija je radena na osnovu projektnog zadatka investitora, geodetske podloge predmetne katastarske
parcele, elaborata parcelacije po planskom dokumentu i urbanisti¢ko-tehnic¢kih usova broj 0303-333/23-6789 izdatih
19.09.2023. godine od strane Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor.

OPSTE NAPOMENE

Ovom tehnickom dokumentacijom planirana je izgradnja na lokaciji za granju koju prema priloZzenoj parcelaciji po PUP-u
¢ini k.p. 757/1, KO Glavati, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi izdati su na ime Kapisoda Ivan koji je prema listua nepokretnosti koji je sastavni dio ove
tehni¢ke dokumentacije upisan kao vlasnik k.p. 757/1, KO Glavati.

Sva navedena dokumentacija nalazi se u dijelu opSte dokumentacije ovog idejnog rjeSenja.

Investitoru je sugerisano da je prije dobijanja rjeSenja za gradjenje potrebno da rijeSi sve eventualne imovinsko-
pravne probleme.

USLOVI IZGRADNJE PREDVIDJENI PLANSKIM DOKUMENTOM

a) Namjena povrSina:
Predmetna lokacija se nalazi u zoni industrije u odmaku od 1000+ m, van cezure.
PovrSine za industriju i proizvodnju su povrSine koje su planskim dokumentom namijenjene razvoju privrede, koja nije
dozvoljena u drugim podruéjima. Na ovim povrSinama mogu se planirati:

e privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladiSta, stovariSta, robno-distributivni centri;

servisne zone;
slobodne zone, bescarinske zone i skladista;
objekti i mreze infrastrukture;
komunalno - servisni objekti javnih preduzecéa i privrednih druStava;
stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice);
objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;
smjeStajni i zdravstveni objekti, djeciji vrti¢i i rekreativne povrSine za njihove potrebe;
parkinzi i garaZze za smjeStaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

b) Osnovni kapaciteti i pokazatelji:

PovrSina lokacije za gradnju definisane navedenim UTU je 1632mz2.

— Najvecéa dozoljena BRGP svih objekta na parceli je 1958m? a najveéi dozvoljeni indeks izgradjenosti 1,20.

— Najvecéa dozvoljena povrsina pod objektima je 816m? a najveci dozvoljeni indeks zauzetosti 0,50.

— Najvecéa dozvoljena spratnost na parceli je P+1+Pk, odnosno maksimalna dozvoljena visina objekta iznosi 12m.
UT uslovima je definisano da ukoliko je namjena podruma garaziranje, tehniCke prostorije, servisne prostorije i
pomocne prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.

¢) Horizontalna regulacija:
Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i vode (GLO), koja predstavlja granicu do koje
je moguce graditi objekat/te, ¢ine¢i na taj nacin zonu gradnje. Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do
koje se moZze graditi jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrSini mora biti
prikazana grafi¢ki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i bo€ne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice gradevinskog zemljista — lokacije. Do
ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim
postoje¢im objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postoje¢ih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m
udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.
Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne djelove objekta (podzemne
etaze). Iste mogu zauzimati vecu povrSinu od gabarita objekta u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija
ka javnoj povrSini moZe se naci na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu€ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje &ine javne povrsSine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljista.
Na ostalom dijelu (bo¢ne i zadnje grad. linije) mogu se ostavljati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost
susjednih objekata.
U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispoStovati preduslove, odnosno odredivanje prostora za
gradnju; povrSina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane
planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana
odstojanja od boc¢nih i zadnjih ivica parcele.



Shodno Saobracajno - tehnic¢kim uslovima, neophodno je ispoStovati slede¢e parametre:
- Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namijenjenih za druge namjene) i to granica
predmetnih parcela (LINIJA EKSPROPRIJACIJE)
- Gradevinska linija prema drzavhom magistralnom putu — definisati je na minimum 10 m od regulacione linije
(linije eksproprijacije) iz razloga Sto planskim dokumentom nije definisana gradevinska linija uz buduéi bulevar.
Sastavni dio priloZenih UT uslova €ine Saobracajno - tehni€ki uslovi Uprave za saobracéaj br. 04-3924/2.

d) Vertikalnaregulacija:
Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta. Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi
i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta €iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat
moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma garaziranje, tehni¢ke prostorije, servisne prostorije i
pomocne prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.
Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad
suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i tehni¢ke prostorije one ne ulaze
u obracun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja potkrovlja/ krova.
Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcij iznosi:

- zastambene podzemne etaze - garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- zahotelske podzemne etaze - garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjeStajne etaze do 3.5 m;

- zaposlovne i hotelske javne etaZe do 4.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi

45 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom objekta ili primjenom posebnih
propisa, s tim Sto visina objekta ne moze biti ve¢a od najvece dozvoljene visine propisane u metrima definisane ovim
planom i urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima.
Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne visine u metrima, moguca je
organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova
manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedina¢nim etaZzama.
PUP-om Kotora za uzu zonu UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duZina gabarita objekata ha 24m za prednju
fasadu koja Cini procelje objekta. Pauza izmedu dva objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m.
Navedenu pauzu po moguénoSc¢u koristiti za sadnju visokog zelenila.
Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanistic¢koj parceli iznosi 8 m, duzina objekta nije
definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatraju¢i sa morske
strane.
Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najviSse 1,0 m iznad kote prirodnog erena, a svi
podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeSeni tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o
pridrzavanju padina ili savladavanju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema opasnosti od naruSavanja prirodnog
izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine
kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrSine izmaknute kaskade. Na strmim
terenima &iji je nagib veci Od 35° u podrucju uze zone UNESCO zabranjena je gradnja.
Maksimalna propisana visinska kota objekta iznosi 12m.
Predmetna lokacija se nalazi u podruéju uslovne gradnje - moguéa izgradnja objekata sa ograni¢enjima u visini i poloZaju
samog objekta. Neophodna je saglasnost Agencije na tehnicku dokumentaciju.

e) Uslovi za arhitektonsko oblikovanje:

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara forme
i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi ra¢una o jednostavnosti proporcije i
forme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima upotrebi autohtonih materijala i
vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da posStuje ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako
i savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.
Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje mogucnost gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi raCuna
o medusobnom uklapanju arhitektonskih tilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje ("prednja/glavna fasada") planiranih objekata.
Preporu¢ena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30% povrsine
cjelokupne povrSine fasade objekta.

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,
potrebno je izvrsiti ras€iScavanije i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljiSta, u sktadu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuée
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba
da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZet razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivljaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom preprezentativno$éu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuc¢i u obzir specificnost podru¢ja u pogledu obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, isto tako i velikih vruc¢ina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnos postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;



- do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nac¢in da se mogu projektovati i izvesti intezivni
zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveca i vecu pokrivenost krova zelenim povrSinama, kroz izradu i
reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena
ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i koriS¢enih vrsta za ozelenjavanje.

f)  Mirujuéi saobracaj:
Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno
Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Proizvodnja (na 1000 m?) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);

- Poslovanje (na 1000 m?) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);

- Trgovina (na 1000 m?) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

- Hoteli (na 1000 m?) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);

- Restorani (na 1000 m?) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).

g) Pejzazno oblikovanje urbanisti¢ke parcele:

Planom se definiSe obaveza povec¢anja sistema zelenih povrSina unutar urbanih podruc¢ja (GUR), odnosno naselja
(PUP), a zabranjuje njihovo smanijivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih
povrSina po odredenim principima i u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, o€uvanja i saniranja
(rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podruéja i naselja:

- zelene povrsine namijenjene javnom koriS¢enju (parkovi, trgovi i skverovi, zelenilo oko administrativnih i javnih
objekata i uli¢no zelenilo);

- zelene povrSine ograni¢enog koriS¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih gradevinskih prostora; zelenilo
sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo predSkolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih
ustanova);

- zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i proizvodnih objekata,
zelenilo pojedina¢nih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa taksacijom zelenog fonda. Na ovako
definisanim podlogama raditi idejni projekat uredenja zelenila sa svim moguc¢im sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovim zastite, treba sacuvati tradiocionalne
kompaktne (koncentrisane, gusSc¢e) graditeljske strukture, ali na naéin da se dio preostalih neizgradenih povrSina
rezerviSe i za otvorene i javne povrSine.

Zelene povrSine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju, porebno je da zelenilo u okviru
namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20m?/stanovniku.
Ovo vaZzi za nova naselja, dok se pri rekonstrukciji postojec¢eg tkiva, a naro€ito zatvorenih stambenih blokova povrSina
zelenila treba da iznosi 8.00m?/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsine reba da zauzmu 3.00m? po stanovniku.

IZGRADNJA PREDVIDENA TEHNICKOM DOKUMENTACIJOM

a) Namjena povrsina:
Tehni¢kom dokumentacijom je, u skladu sa odredbama planskog dokumenta i UTU, na lokaiji za gradnju koja se sastoji
od k.p. 757/1, KO Glavati, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor, predviden poslovni objekat — spratnosti Po+P.

b) Kapaciteti objekta i osnovni urbanistiCki pokazatelji:

— Poslovni objekat planiran je na k.p. 757/1, KO Glavati, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor.

— Objekat je planirtan sa 2 poslovna prstora u skladu sa projektnim zadatkom. Uz glavni ulaz planiran je veci poslovni
prostor, dok je drugi poslovni prstor u zadnjem dijelu objekta planiran za potrebe poslovanja tipa - brza hrana. Uz ove
prostore u prizemlju objekta planirani su potrebni toaleti i jedna manja kancelarija za vodenje administracije.

— Podrom je planiran kao servisni prostor, sa dva veéa skladista, svlaCionicama za osoblje i jednom tehni¢kom
prostorijom.

— Ukupna povrSina lokacije za granju koju prema priloZzenoj parcelaciji po PUP-u &ini k.p. 757/1, KO Glavati, u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor iznosi 1632mz2.

— Najveéa dozoljena BRGP svih objekta na parceli je 1958m? a najveci dozvoljeni indeks izgradjenosti 1,20.
Planirani objekat ima ukupnu BRGP od 257,08m? a ostvareni indeks izgradjenosti na dijelu UP iznosi 0,16.

— Najveca dozvoljena povrsina pod objektima je 816m? a najveci dozvoljeni indeks zauzetosti 0,50.
Planirani objekat zauzima povrsinu od 268,11m? na parceli, a ostvareni indeks zauzetosti na dijelu UP je 0,16.

— Planirani objekat je spratnosti Po+P, a najvisoCija visinska kota na objektu iznosi 6,25m. Maksimalna dozvoljena
visina objekta iznosi 12m.

U tabeli je prikazan uporedni prikaz planiranih, ostvarenih i preostalih parametara na urbanistic¢koj parceli:



PREGLED PARAMETARA:
POVRSINA LOKACIJE ZA GRADNJU k.p. 757/1 KO Glavati = 1632m*

ZADATI OSTVARENI PARAMETRI NA DIJELU
PARAMETRI up
MAX. ZAUZETOST OSTV. ZAUZETOST
POD OBJEKTIMA PARC. POD OBJEKTOM
§16m? 268,11m?
MAX. BRGP OSTVARENA BRGP
OBJEKATA OBJEKTA
1958,40m? 257,08m?
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI NA PARCELI
0,50 0,16
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
|ZGRADJENOSTI IZGRADJENOSTI NA PARCELI
1,20 0,16
MAX. SFRATNOST SPRATNOST
OBJEKTA OBJEKTA
P+1+Pk / max 12m Po+P / 6,25m

¢) Horizontalna regulacija:

Sve gradjevinske linije lokacije za granju koja se sastoji od k.p. 757/1, KO Glavati definisane su graficki na prilogu
situacija.

Objekat je u svemu postavljen prema zadatim gradjevinskim linijjama koje su definisane UT uslovima.

PUP Kotora utvrduje zadnju i bo¢ne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice gradevinskog zemljiSta — lokacije.

Shodno Saobracajno - tehni¢kim uslovima regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namijenjenih za
druge namjene) i to granica predmetnih parcela (LINIJA EKSPROPRIJACIJE) je nanijeta na geodetskoj podlozi koja je
sluZila kao osnov za izradu ove dokumentacije, a gradevinska linija prema drzavnom magistralnom putu je definisana na
minimum 10 m od regulacione linije (linije eksproprijacije) iz razloga Sto planskim dokumentom nije definisana
gradevinska linija uz buduci bulevar.

d) Vertikalnaregulacija:
Planirana spratnost objekta je Po+P.
Podrum je planiran kao je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja. Kako je namjena
podruma tehni¢ke prostorije, servisne prostorije i pomoc¢ne prostorije - ostave, njegova povrSina, u skladu sa UTU, ne
ulazi u obrac¢un BRGP-a.
— U skladu sa odredbama plana, spratne visine planiranog objekta iznose:
—  prizemlje poslovne namjene 4,5m;
— podrum 3,00m.
— Krov je ravan sa Sljunkom kao zavrSnim slojem za zastitu izolacionih slojeva.
Najvisocija visinska kota vijenca objekta iznosi 6,25m.

e) Arhitektonsko oblikovanje:
Prilikom oblikovanja objekata vodilo se ratuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno uvaZavanje
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata poStuje ambijentalna svojstva podrucja, 5to se najviSe ogleda kroz upotrebu autohtonih
materijala — kamena, ali i kroz upotrebu savremenih materijala, Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.
Prilikom projektovanja fasade vodilo se racuna o preporucenoj upotrebi prirodnog kamena u svijetlijim monokromatskim
tonalitetima, aplicirano minimalno 30% povrSine cjelokupne povrsine fasade objekta.
U obradi fasada koriS¢ene su svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela, siva i boja
prirodnog kamena i drveta). Objekat je planiran sa kamenom fasadnom oblogom od lokalnog kamena redanog u pravilne
horizontalne redove u kombinaciji sa bijelom (RAL 9003) i sivom fasadom (RAL 7035). Kod primjene materijala u
zavrsnoj obradi fasada vodilo se racuna o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha. Obojeni djelovi
objekta su sa zavrSnom obradom fasade tipa demit. Za zidanje i oblaganje kamenom planiran je autohtoni kamen
(grbljanski svijetle sive nijanse), a zidanje i oblaganje je potrebno uraditi na tradicionalni nacin. Djelovi fasade oblozeni su
drvenom fasadnom oblogom sa svim teroizolacionim slojevima, a za oblaganje planirana je upotreba hrasta u prirodnoj
boji.

f)  Mirujuci saobracaj:
Parkiranje na parceli je planirano ispred objekta - izmedu samog objekta i regulacione linije. Kako je objekat u funkciji
poslovanja, planom je definisano da je potrebno obezbijediti 21PM/1000m?. Objekat ima ukupnu povrsinu od 396,85m?
(raunajuéi i podrumsku etazu sa servisnim prostorijama), pa je prema normativu iz plana potrebno obezbijediti 8,33PM.
Ovaj parametar je ispoStovan, a projektom je planiran parking kapaciteta 19PM, od ¢ega su 2 parking mjesta
namijenjenai licima sa posebnim potrebama.



ARHITEKTONSKI PROGRAM

Glavni pjesacki i kolski ulaz u objekat planirani su sa saobracéajnice uz sjeveroistoc¢nu granicu parcele. Glavni pjeSacki
ulaz nivelisan je u skladu sa uslovima na terenu.

Na prizemlju je planiran glavni ulaz. 1z glavhog hola pristupa se komunikacionom jezgru, stepenistu i liftu kojim su
povezane sve etaze. Pored komunikacija na nivou prizemlja je planiran jedan veci poslovni prostor u prednjem dijelu
objekta, poslovni prostor u finkciji brze hrane u zadnjem dijelu objekta, jedna manja kancelarija za vodjenje administracije
kao i sanitarni ¢vor.

Podrumska etaZza je planirana sa servisnim prostorijama. Uz komunikaciono jezgro su svlaionice sa toaletima za
zaposljene, kao i dva veca skladiSna prostora.

UREDENJE TERENA

Ozelenjavanje se vrsi autohtonim vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne vrste (trave, cvije¢e, perene,
zbunaste vrste i drvece) razliCite visine, razli€itog habitusa (oblika kro$nje), razli€¢itog vremena cvjetanja, razli€itih boja
lis¢a i cvijeta.

Izbjegavati vrste koje kod ljudi mogu izazvati polenske alergije.

Sadnju vrSiti tako da zelenilo ne ugrozava infrastrukturne vodove, susjedne parcele i objekte.

Staze se poplo¢avaju kamenom.

Predvideni travnjak je potrebno da bude otporan na susu i gaZzenje.

Kako je teren zadnjeg dijela parcele u velikom nagibu, to je iskoriS§¢eno za formiranje podruma u tom dijelu objekta. U
skladu sa odredbama UTU, a kako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda
ambijenta, podzid sa zadnje strane planiran je kaskadno s horizontalnim pomakom od 2,0m od ivice parcele i visinom
kaskade od 2,0m. Projektom se maksimalno posStovala pozicija i nivelacija postoje¢e regulacije atmosferskih voda koja je
izvedena dijelom kroz predmetnu parcelu a dijelom kroz susjednu parcelu sa zadnje strane, a preporuka je da se
regulacija dopuni izgranjom plo€e koja bi pokrila kanal i omogucéila koriS¢enje parcele za sadnju zelenila.

Prostor izmedu kaskada je ozelenjen visokim zelenilom.

OSNOVNE TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Konstrukcija objekta je predvidjena kao armirano-betonska. Predvidjene su pune armirano-betonske medjuspratne
tavanice, kose armirano-betonske ploCe stepeniSta, kao i grede, stubovi i armirano-betonska platna. Takodje su svi
ukopani dijelovi objekta armirano-betonski.

Zidovi fasadne ispune se rade od boka debljine 25cm. Pregradni unutrasnji zidovi se rade od bloka debljine 19 i 10cm.
Instalacione vertikale se obzidjuju gipsom.

Iznad poslednje etaZe se radi ravan ozelenjen krov sa svom neophodnim izolacionim slojevima.

Hidroizolacija se predvidja preko svih podnih plo¢a na tlu i vertikalno uz sve ukopane zidove objekta, i u okviru slojeva
ravnih krovova objekta.

Termozolacija se predvidja ispod podne plo¢e prizemlja objekta, kao i u slojevima krova. Takodje termoizolacija je
planirana u slojevima fasadnih zidova.

Zvucna izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica.

Fasada nadzemnog dijela objekta se radi dijelom sa kamenom oblogom (lokalni sivi kamen iz grbaljskih majdana), a
dijelom kao demit, sa termoizolacionim slojem.

Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih profila u antracit sivoj boji. Zastakljivanje se vrsi dvoslojnim ili
troslojnim termopaketom sa niskoemisionim staklom.

Zeleni ravni krovovi se finalno zastiru zemljom, humusom. Hidroizolacija zelenih krovova obavezno mora biti otporna na
prodor korijenja. DrenaZu izvesti od kadica za prikupljanje viSska vode iz zemlje. Odvodjenje atmosferske vode vrSiti
prema oluku po obodu krova. Rigole ravnog krova pokriti Sljunkom. Sloj sljunka postaviti i uz fasadne zidove, na mestima
kontakta sa ravnim ozelenjenim krovom.

Planirati postavljanje solarnih kolektora za grijanje vode. Pozicije i dimenzije kolektora nisu predstavljene grafickim
prilozima, i treba ih definisati odgovarajuc¢im proraunom.

Podovi unutradnjih prostorija se finalno oblaZzu granithom keramikom i keramikom (mokri €vorovi i ostave). Plafoni
unutrasnjih prostorija se malteriSu i finalno boje, u mokrim ¢vorovima se radi spuSteni plafon. Unutrasnji zidovi i
unutrasnje strane fasadnih zidova se malteriSu i finalno boje, a zidovi mokrih ¢vorova obradjuju keramikom u visini do
spustenog plafona.

UnutraSnji otvori se obradjuju stolarijom, od medijapana, zavrSno furniranom. Vrata mokrih &vorova se rade sa
perforacijom za ventilaciju u donjoj zoni krila.



TEHNICKA DOKUMENTACIJA JE RADJENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONSKIM | PODZAKONSKIM AKTIMA |
STANDARDIMA. ZAKONSKA REGULATIVA IZ OBLASTI GRADJEVINARSTVA:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, (Sluzbeni list CG br. 091/20)

Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekta (Sl. list Crne Gore br.47/2013 od 08.10.2013.)

Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("sluzbeni list crne gore", br. 044/18 od
06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019)

Pravilnik o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (SI. list Crne Gore br.48/2013 od 14.10.2013.)

Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (SI. list Crne Gore" br.75/2015.)

Pravilnik o tehni¢kim zahtevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija (SI. list SCG br. 31/05 od
29.07.2005)

Zakon o gradjevinskim proizvodima

Zakonska regulativa iz oblasti turizma:

Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG broj 02/18, 04/18 i 13/18)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnidkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG broj 36/18)
Zakonska regulativa iz oblasti upravljanja otpadom i komunalnog razvoja:

Zakon o upravljanju otpadom (Sl. list CG br. 64/11 od 29.12.2011.)

Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu
odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada (Sluzbeni list Crne Gore, broj 50/2012" od 1.10.2012. god.)

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo odnosno preduzetnik za preradu i/ili odstranjivanje otpada
(SI. list Crne Gore", br. 53/12 od 24.10.2012.)

Pravilnik o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrZaju formulara o transportu otpada (SI. list Crne Gore", br. 50/12 od
01.10.2012.)

Pravilnik o nacinu pakovanja i odstranjivanja otpada koji sadrzi azbest (Sluzbeni list Crne Gore", broj 11/13 od
21.02.2013., datum stupanja na snagu 01.03.2013.)

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (Sluzbeni list Crne Gore 33/13, od 11 jula 2013.)

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (Sluzbeni list Crne Gore, broj 59/2013 od 26.12.2013.)

Zakonska regulativa iz oblasti Zivotne sredine:

Zakon o zastiti vazduha (Sluzbeni list Crne Gore" broj 25/2010 od 05.05.2010.)

Zakon o zastiti prirode (SI. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008, 21/09 od 20.03.2009, 40/11 od 08.08.2011, 62/13 od
31.12.2013))

Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (SI. list Crne Gore, br. 28/11 od 10.06.2011, 28/12 od 05.06.2012, 01/14 od
09.01.2014.)
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PREGLED OSTVARENIH POVRSINA

Legenda PODRUM

Br Prostorija Povrsina (m?) Obim (m")

PODRUM, Servisne prostorije

H | Hodnik 17,19 27,48
L | Lift 3,57 7,60
S | Stepeniste 2,18 5,96
S1 | Skladiste 41,26 26,24
S2 | Skladiste 33,72 23,34
Sm | Muska svladionica 5,67 10,50
Sz | Zenska svladionica 5,67 10,50
T | Tehni¢ka prostorija 5,30 10,76
114,56 m?

Legenda PRIZEMLJE

Br Prostorija Povrdina (m?) Obim (m")

PRIZEMLJE, Brza hrana

B | Priprema hrane 42,24 26,91
42,24 m?
PRIZEMLJE, Kancelarija
K | Kancelarija 8,40 11,60
8,40 m?
PRIZEMLJE, Poslovi prostor
P | Poslovni prostor 109,95 44,90
109,95 m?
PRIZEMLJE, Zajednicke prostorije
H | Hodnik 10,69 17,08
He | Ekonomski hodnik 6,91 13,43
Ho |Hol 21,57 24,37
L | Lift 3,57 7,60
S | Stepeniste 5,33 10,80
Tm | Muski toalet 5,03 9,70
Tp | Pristupacni toalet 4,95 9,30
Tz | Zenski toalet 6,51 11,30
64,56 m?
225,15 m?

BRUTO POVRSINA OBJEKTA

Etaza Povrsina (m?)
Pbruto ETAZA, koje ne ulaze u obraéun urbanisti¢kih parametara
-1 Podrum 139,77
139,77 m?
Pbruto ETAZA, koje ulaze u obrac¢un urbanisti¢kih parametara
0 | Prizemlje 257,08
257,08 m?

396,85 m?
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LEGENDA:

k.p. 757/1

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA

BOCNA GRABDEVINSKA LINIJA / 3,00m
BROJ KATASTARSKE PARCELE

GABARIT NADZEMNOG DIJELA OBJEKTA
GABARIT PODZEMNE ETAZE / PODRUMA

k.p. 7571

PREGLED PARAMETARA:

POVRSINA LOKACIJE ZA GRADNJU k.p. 757/1 KO Glavati = 1632m?

ZADATI OSTVARENI PARAMETRI NA DIJELU
PARAMETRI UP
MAX. ZAUZETOST OSTV. ZAUZETOST
POD OBJEKTIMA PARC. POD OBJEKTOM
816m? 268,11m?
MAX. BRGP OSTVARENA BRGP
OBJEKATA OBJEKTA
1958,40m? 257,08m?
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI NA PARCELI
0,50 0,16
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
IZGRADJENOSTI IZGRADJENOSTI NA PARCELI
1,20 0,16
MAX. SPRATNOST SPRATNOST
OBJEKTA OBJEKTA
P+1+Pk / max 12m Po+P / 6,25m
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Legenda PODRUM
Br Prostorija Povrsina (m?) Obim (m") Podna obloga
PODRUM, Servisne prostorije
H | Hodnik 17,19 27,48
L | Lift 3,57 7,60
S | Stepeniste 2,18 5,96
S1 | Skladiste 41,26 26,24
T S2 | Skladiste 33,72 23,34
v Sm | Muska svlacionica 5,67 10,50
Sz | Zenska svlacionica 5,67 10,50
T | Tehnicka prostorija 5,30 10,76
- — = —@ 114,56 m?
2| ]
S S BRUTO POVRSINA OBJEKTA
Etaza Povrsina (m?)
Pbruto ETAZA, koje ne ulaze u obracun urbanisti¢kih parametara
| -1 Podrum \ 139,77
. 139,77 m?
Pbruto ETAZA, koje ulaze u obracun urbanistickih parametara
B 1 0 Prizemlie \ 257,08
S w 257,08 m?
B 396,85 m?
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Legenda PRIZEMLJE

Br Prostorija Povrdina (m?) Obim (m")

Podna obloga

PRIZEMLJE, Brza hrana

B Priprema hrane l 42,24 26,91 l
42,24 m?
PRIZEMLJE, Kancelarija
K [Kancelarija l 8,40 11,60 l
8,40 m?
PRIZEMLJE, Poslovi prostor
P Poslovni prostor l 109,95 | 44,90 l
109,95 m?
PRIZEMLJE, Zajednicke prostorije
H Hodnik 10,69 17,08
He | Ekonomski hodnik 6,91 13,43
Ho Hol 21,57 24,37
L Lift 3,57 7,60
S | Stepeniste 5,33 10,80
Tm | Mu$ki toalet 5,03 9,70
Tp | Pristupacni toalet 4,95 9,30
Tz | Zenski toalet 6,51 11,30
64,56 m?

@ 225,15 m?
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Pbruto ETAZA, koje ne ulaze u obraéun urbanisti¢kih parametara
-1 Podrum l 139,77
139,77 m?
Pbruto ETAZA, koje ulaze u obraéun urbanisti¢kih parametara
0 |Prizemlje l 257,08
257,08 m?
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