CRNA GORA
NOTAR
KNEZEVIC DALIBOR
BUDVA

-UGOVOR O USTANOVLJAVANJU PRIVREMENE STVARNE SLUZBENOSTI P

U Budvi, dana 11.07.2024 g (slovima: jednaestog jula dvije hiljade dvadeset i Cetvrte godine)
u 08:00h (slovima: osam cCasova), preda mnom dolje potpisanim notarom, Daliborom
KneZeviéem, sa sluzbenim sjedistem kancelarije u Budvi, Ul. Zrtava faSizma bb, sa
zahtjevom da na osnovu njihove izjave volje sacinim notarski zapis Ugovor o zasnivanju
stvarne sluzbenosti, pristupili su:

1. OPSTINA KOTOR, Stari Grad 317, koju u potpisivanju ovog Ugovora na osnovu
Punomocja broj UZZ 786/2021 ovjerenog kod notara Branke Kasc¢elan dana 23.07.2021.
godine, zastupa sekretar Sekretarijata za imovinsko pravne poslove NEBOJSA MANDIC,
rodendana
godine, JMBG
koja je izdata dana 22.09.2020. godine d strane MUP-a Crne Gore FL Budva, sa rokom

vazenja do 22.09.2030. godine. (u daljem tekstu: Vlasnik posluznog dobra )

MILOS GOLUBOVIC, roden dana
odine, JMBG:

drzavljanin Crne Gore, sa
prebivalistem: u Ciji sam identitet utvrdio uvidom
u licnu kartu br, .2018. godine od strane MUP-a Crne
Gore FI Tivat i dana 15.11.2028. godme koga na zakljuCenju ovog ugovora
zastupa po prilozenom punomoqu SASA DRAGUTINOVIC roden dana*
iadu devet stotin lese godine, adresa. :
r. tel.:§ i : :
arta br. koja je izdata od strane MUP
14.09.2017 i koja vazi do dana 14.09.2027.godine (u daljem tekstu: Vlasnik povlasnog .
dobra)

Podaci o strankama, koji nisu sadrZani u ispravama, uneseni su na osnovu njihovih izjava.--

Prethodne napomene:

Uvidom u List nepokretnosti broj 67 K.O. Privredna zona, izdat od strane Uprave za
nekretnine Crne Gore Podrucna jedinica Kotor dana 11.07.2024. godine, koji je u prilogu
ovog izvornika, ovaj notar je ustanovio da je u ,A“ listu upisana katastarska parcela broj
109/1 K.O. Privredna zona po nacinu koris¢enja Pasnjak 2. klase povrsine 13116m2, Ciji je
Drzava Crna Gora vlasnik sa obimom prava 1/1, dok Op3tina Kotor ima pravo raspolaganja
u obimu 1/1.

Uvidom u “G” list Lista nepokretnosti broj 67 K.O. Privredna zona notar je ustanovio da je
na predmetnoj parceli upisan teret: ,Pravo sluzbenosti PRAVO PRIVREMENE
SLUZBENOSTI PROLAZA PJESKE | MOTORNIM VOZILIMA UZ NAKNADU PREKO KAT.
PARCELE BROJ 109/1 KAO POSLUZNOG DOBRA U KORIST KAT. PARCELE BROJ
110/2 KAO POVLASNOG DOBRA®.

Ugovorne strane saglasno IZ_]aVljUju da su upoznate sa predmetmm teretom i da isti ne
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predstavija smetnju za zakljucenje ovog ugovora.
Uvidom u List nepokretnosti broj 20 K.O. Privredna zona, izdat od strane Uprave za
nekretnine Crne Gore Podrucna jedinica Kotor dana 11.07.2024. godine, koji je u prilogu
ovog izvornika, ovaj notar je ustanovio da je u,A"listu upisana katastarska parcela broj 109/8
K.O. Privredna zona po na&inu koriS¢enja Pasnjak 2. klase povrsine 782m2, kao svojina
MiloSa Golubovica u obimu prava 1/1.
Uvidom u “G” list Lista nepokretnosti broj 20 K.O. Privredna zona notar je ustanovio da na
predmetnoj parceli nema upisanih tereta ni ograniCenja koje se odnose na predmetnu Kat.
parcelu’Pasnjak 2. klase 782m2. :

Uvidom u Odluku br. 11-016/24-11751 od 30.05.2024.godine.god: o davanju saglasnosti na
ustanovljenje prava priviemene stavrne sluZbenosti prolaza uz naknadu preko kat. parcele
109/1 K.O. Privredna zona, Notar konstatuje da je Skupétina Opstine Kotor dala saglasnost
Za ustanovijavanje privremenog prava sluZbenosti prolaza pjeSaka i motornih vozila na
oznacenoj kat. parceli u korist viasnika povlasnog dobra u ukupnoj povsini od 157m2, da je
Viasnik povlasnog dobra duzan Opétini Kotor u skladu sa predmetnom odlukom o davanju
sagalsnosti za ustanovljenje prava privremene sluzbenosti.isplatiti iznos mjesecne
nadoknade od 68,78eura (Sezdesetiosam eura i 78/100 eura) odnosno iznos godiSnje
nadoknade od 729,35 eura (sedamstotinadvadesetidevet i 35/100)

Uvidom u Izvjestaj o procjeni vrijednosti nepokretnosti br. 06-019/24-1082 od 25.01.2024.,
sacinjen od strane procjenjivaca i sudskog vjestaka ekonsomsko-finansijske struke Tanje
Radovi¢-buré¢i¢, dipl. ecc, Notar konstatuje da je za potrebe sacinjavanja ovog ugovora,
trziSna  vrijednost  predmentne nepokretnosti  iznosi od  24.311,45 EUR
(dvadesetiéetirihiljadetristotinejedanaest eura i 45/100 eura) koji izvjeStaj je u prilogu ovog
izvornika.

Uvidom u punomocje zakljuéeno u formi notarskog zapisa kod notara Branke Kascelan u
Kotoru UZZ br. 786/2021 dana 23.07.2021.godine, kao i uvidom u specijalno punomocije
br.0101-018/24-15814 od 10.07.2024 godine , Notar je_konstatovao da je Predsjednik
Opétine Kotor Gospodin Viadimir Joki¢ , ovlastio NEBOJSU MANDICA da moze da pred
notarom zaklju¢i ugovor o ustanovljenju stvarne sluZbenosti na predmetnim
nepokretnostima, koje punomodje i specijalno punomocje su u prilogu ovog izvornika.--------

Uvidom u punomocje koje je zaklju€eno kod Notara Ivanovié¢ Dorda u Tivtu u formi notarskog

zapisa br. UZZ 314/2024 od 25.06.2024.godine, Notar je konstatovao da je Vilasnik

povlasnog dobra Milo§ Golubovi¢ ovlastio Sadu Dragutinovi¢a da moze pred Notarém da
zakljuci predmetni notarski zapis sa Opstinom Kotor kao Vlasnikom posluznog dobra.--------

Uvidom u Uvjerenje o namjeni br. 03-332/21-13630 od 24.08.2021.godine izdato od strane
Sekreterijata za imovinsko -pravne poslove Opétine Kotor, kojim se potvrduje da se kat.
aprcela br. 109/1 K.O. Privredna zona nalazi u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana
Opstine Kotor (.SI. List CG* BR. 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17) a po namjeni predstavija : -
naselja.
Uvidom u skicu lica mjesta-prijedlog sluzbenosti prolaza preko kat. parcele br. 109/1 do kat.
parcele br. 109/8 sve K.O. Privredna zona, sacinjena od strane geodetske organizacije
»GEOGRID“ DOO Tivat, konstatovano je da je povrsina prolaza preko kat. parcele 109/1
K.O. Privredna zona 157m2, saglasno utvrdenim koordinatama.
Uvidom u rjeSenje Notarske komore Crne Gore br, NKCG-KO-100/2024 od 05.07.2024.god.,
Notar konstatuje da se istim odreduje notar Dalibor Knezevi¢, za sacinjavanje notarskog
zapisa Ugovora o ustanovljenju prava sluzbenosti preko kat. parcele br. 109/1 K.O. Privredna
Zona po osnovu Odluke Opstine Kotor br. 11-016/24-11751 od 30.05.2024.gadine, koje

rieSenje je u prilogu ovog izvornika.
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Nakon $to je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet ugovora, nalazi na
njegovom sluzbenom podrudju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne
domete i posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su
sposobne za poduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljededi:

—————— UGOVOR O USTANOVLJAVANJU PRIVREMENE STVARNE SLUZBENOST] ---eemmeev
| PREDMET
Predmet priviemenog prava sluzbenosti prolaza je dio kat. parcele 109/1 K.O. Privredna
zona, Pasnjak 2. klase, povrsine 13116m2 (i to samo povrsina 0d.157m2) i upisane u ,A‘listu
lista nepokretnosti br. 67 K.O.Privredna zona. koja predstavlja posluzno dobro, u korist kat
parcele br. 109/8 K.O. Privredna zona , Pasnjak 2. klase povrsine 782m2, upisana u ,A“ listu
lista nepokretnosti 20 K.O. Privredna zona, koja predstavlja povlasno dobro, sve u skladu sa
Skicom lica mjesta -prijedlog sluZbenosti prolaza izradena od strane geodetske organizacije
,GEOGRID“ DOO TIVAT.

[l USTANOVLJAVANJE PRIVREMENE STVARNE SLUZBENOSTI

Ugovorne strane su saglasne da se na posluznom dobru iz ¢lana | OvOg ugovora uspostavi
priviemeno pravo sluzbenosti prolaza u korist kat. parcele br. 109/8 K.O. Privredna zona ,
Pasnjak 2. klase povrsine 782m2, upisana u ,A“ listu lista nepokretnosti 20 K.O. Privredna
zona, koja predstavlja poviasno dobro, &iji

iji je vlasnik Milos Golubovié.

Trasa prolaza je ucrtana u prilozenoj Skici lica mjesta-prijedlog sluzbenosti prolaza do kat.
parcele 109/8 K.O. Privredna zona izradena od strane geodetske organizacije ,GEOGRID*
DOO TIVAT u koju su stranke izvrile uvid i odobrile je i koja se kao takva prilaze uz ovaj
izvornik.

Viasnik posluznog dobra se obavezuje da omoguéi svakom viasniku povlasnog dobra
nesmetano koris¢enje posluznog dobra u skladu sa ovim Ugovorom.

Vlasnik povlasnog dobra ima pravo nesmetanog pristupa nepokretnosti, koja je posluzno
dobro.

Viasnik povlasnog dobra se obavezuje da ¢e sluzbenost prolaza ustanovljenu ovim
ugovorom Koristiti na nacin na koji najmanje &teti i opterecuje posluzno dobro. e

SluZbenost se ustanovljava na nadin da:
Sticalac sluZzbenosti kao Vlasnik povlasnog dobra ima pravo da pjesice i motornim vozilima
prolazi preko posluznog dobra do svoje parcele, dok se ne steknu uslovi da Viasnik
povlasnog dobra moZe ostvariti pravo prolaza do svoje parcele na povoljniji nacin i sa manje
optere¢enja posluznog dobra.
Vréenje prava sluzbenosti na poslufnom dobru je prostorno ograni¢eno i tacno odredeno
granicama opisanim Skicom lica mjesta-prijedlogom sluZbenosti prolaza do kat. parcele
109/8 K.O. Privredna zona izradena od strane geodetske organizacije ,GEOGRID*“ DOO
TIVAT, koja je u prilogu ovog notarskog zapisa.
Vrijeme trajanje predmetne priviemene sluZbenosti je odredena ¢lanom IV ovog ugovora.--

Sve troskove koridéenja posluznog dobra snosi Viasnik povlasnog dobra.

[l NAKNADA.

U skladu sa Odlukom br. 11-016/24-11751 od 30.05.2024.godine.god. o davanju saglasnosti
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ha ustanovljenje prava priviemene stavme sluzbenosti prolaza uz naknadu preko kat.
parcele 109/1 K.O. Privredna zona, vlasnik posluznog dobra sluzbenost prolaza iz &lana |
ovog ugovora ustanovljava sa NAKNADOM u iznosu od 68,78eura ($ezdesetiosam eura i
78/100 eura) na ime mjese¢ne nadoknade, odnosno iznosom godi$nje nadoknade od
729,35 eura (sedamstotinadvadesetidevet i 35/100). Ugovorne strane su saglasne da ¢e
Vlasnik povlasnog dobra navedenu naknadu u godi§njem iznosu 729,35 eura
(sedamstotinadvadesetidevet i 35/100). isplatiti na racun BudZeta Opétine Kotor broj: 530-
17421-33 koji se vodi kod NLB banke AD Podgorice, u roku od 3 (dana) od dana zaklju&enja
ovog ugovora. :

Notar je upozorio Davaoca sluzbenosti kao Vlasnika posluznog dobra na mogucnost
njegovog obezbjedenja u vezi sa obezbjedenjem svojih prava i potraZivanja po ovom
ugovoru, kao §to je:
-pristajanje Sticaoca sluzbenosti kao Vlasnika povlasnog dobra na izvrienje bez odlaganja
na cjelokupnoj svojoj imovini za iznos neplacene naknade za ustanovlajvanaje prava
sluzbenosti;
-davanje saglasnosti za upis prava sluZbenosti na predmetnim nepokretnostima na ime
Sticaoca sluzbenosti kao Viasnika povlasnog dobra odmah u ugovoru, uz istovremeni nalog
Notaru da izdaje samo djelimi¢ne otpravke, ovejerene prepise ili prepise koji neée sadrzavati
saglasnost za upis prava sluzbenosti na predmetnim nepokretnostima do isplate
kupoprodajne cijene;
-mogucnosti davanja saglasnosti za upis prava sluzbenosti u posebnoj ispravi, koja ¢e biti
predata katrastru nepokretnosti, tek kad se isplati cjelokupna naknada. .

Ugovorne strane daju nalog notaru da ne izdaje potpune otpravke ovog ugovora koji sadrze
Clausulu intabulandi, dok ga ugovorne strane pismenim putem ne obavijeste da je Vlasnik
poviasnog dobra isplatio cjelokupnu jednogodi$nju nov&anu naknadu.

Vlasnik posluznog dobra se obavezuje da ¢e najkasnije u roku od 1 (jednog) dana od dana
isplate novCane naknade obavijestiti notara na email adresu: dalibor.knezevic@gmail.com
da mu je kupoprodajna cijena isplacena sa svoje email adrese: nebojsa.mandic@kotor.me,
uz napomenu da Vlasnik povlasnog dobra ima pravo da notaru preda pisanu potvrdu Banke
Viasnika povlasnog dobra kojom se potvrduje da je Vlasnik povlasnog dobra isplatio nov&anu
naknadu. :

IV TRAJANJE SLUZBENOSTI
-Ugovorne strane su saglasne da ustanovljena privremena stvarna sluzbenost je vremenski
ogranicena na period od 1 (jedne) godine dana sa moguéno&éu produzenja, a najkasnije do
usvajanja plasnkog dokumenta kojim ¢e regulisati prilazni put do povlasnog dobra ali ne duze
od 5 (pet) godina. :

Viasnik posluznog dobra Opstina Kotor je saglasna da ukoliko Vlasnik poviasnog dobra:
Milo$ Golubovi¢ kao viasnik kat. parcele br. 109/8 K.O. Privredna zona u obimu prava od 1/1
bilo kojim pravnim poslom (prodajom, pokionom, razmjenom i dr.) prenese svoje pravo
svojine na prethodno navedenoj parceli tre¢im licima, ovaj ugovor se odnosi i na nove
sticaoce-vlasnike pomenute kat. parcele, bez ikakvih ogranicenja.

V ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
Vlasnik posluznog dobra kao davalac sluzbenosti garantuje za pravne nedostatke na
predmetnoj nepokretnosti, a narocito da je na predmetnoj parceli nosilac prava raspolaganja
sa obimom prava 1/1, te da na dan zaklju€enja ovog ugovora, predmetna nepokretnost koja
je posluzno dobro nije predmet bilo kakvog sudskog ili upravnog spora, koji bi ometao
Vlasnika povlasnog dobra da uspostavi i vi$i pravo sluzbenosli na ovoj nepokretnost] ———m--—
U slucaju sudskih i upravnih postupaka i sporova koji se odnose na posluzno dobro, a koji

U
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mogu da ugroze uspostavljanje i vr3enje prava sluzbenosti y Korist Vlasnika povlasnog
dobra, Vlasnik posluznog dobra se obavezuje da preduzme sve potrebne mjere u cilju

sve eventualne smetnje. :
Viasnik posluznog dobra izjavljuje da mu nikakvi skriveni. nedostaci na predmetnim

nepokretnostima nisu poznati.

VI SAGLASNOST ZA UKNJIZBU (CLAUSULA INTABULANDI)

Opétina Kotor -Viasnik posluznog dobra je saglasan da se kod Uprave za nekretnine Crne
Gore PJ Kotor, bez njenog daljeg udeséa, prisustva, posebnog odobrenja i saglasnosti, bez
ikakvih daljih uslova i ogranicenja, u “G” listu lista nepokretnosti 67 K.O. Privredna zona ito
na dijelu kat. parcele br. 109/1 K.O. Privredna zona, Pasnjak 2. Klase na povrsini od 157m2,
upise u korist Vlasnika poviasnog dobra Miloga Golubovica, kao sticaoca priviemene stvarne
sluzbenosti na kat. parceli br. 109/8 K.O. Privredna zona, Pasnjak 2. Klase povrgine 782 m2
upisana u Listu nepokretnosti 20 K.O. Privredna zona , PRAVO SLUZBENOST] (priviemene
i stvarne) PROLAZA , na rok od 1 (jedne) godine sa mogucno$¢u produzenja, ali ne duze od
Y (pet) godina radi prava prolaza pjeSice i motornim vozilima, na nacin prikazan Skicom lica
mjesta mjesta-prijediogu sluzbenosti prolaza do kat. parcele 109/8 K.O. Privredna zona
izradena od strane geodetske organizacije ,GEOGRID* DOO TIVAT.

Ugovorne strane su saglasne da se predmetna sluzbenost moZe brisatj izjavom bilo koje od
ugpovornih strana nakon proteka vremena za koju je predmetna sluzbenost ustanovljena.--

VIITROSKOVI | NAKNADE
Nakon $to je notar podugio stranke da za troskove sacinjavanja ovog notarskog zapisa
odgovaraju solidarno, stranke izjavljuju da trogkove Koji nastanu zaklju€ivanjem i
realizacijom ovog ugovora, kao i eventualni porez, snosi Viasnik poviasnog dobra, ~——e—-mmm--

X ZAVRSNE ODREDBE
Notar je stranke Upozorio i poducio i o sljedeéem: ¥
. da se tek sa upisom stvarne sluzbenosti u katastar stice stvarna sluzbenost, kada se
steknu uslovi za to, nakon Cega imalac prava raspolaganja posluznog dobra ovlacuje notara
(da u njegovo ime preda zahtjev katastru za upis prava stvarne sluzbenosti;
2. da se stvarna sluzbenost mora vrSiti na nacin kojim se najmanje opterecuju posluzne
nepokretnosti;
3. da ovaj ugovor eventualno padlijeZe porezu;
4. da vlasnik posluznog dobra ima pravo na naknadu za ustanovljenu sluZbenost--------e-e——-
b, da viasnik posluznog dobra moze zahtijevati da prestane pravo stvarne sluzbenosti kada
Ona postane nepotrebna za KoriS¢enje prava sluzbenosti jli kad presane drugi razlog zbog
kojeg je ona ustanovijena
6. da stvarna sluZbenost moe prestati u slucajevima predvidenim Zakonom; =s——--—eeemeeeer
/. dauslucaju podjele posluzne nepokretnosti, stvarna sluzbenost ostaje ukorist svih njenih
dijelova;
8. da u slucaju podjele posluZne nepokretnosti, stvarna sluZzbenost ostaje samo na

tijelovima na kojima je vréena;
Y. da ¢e notar, po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti na knjizenje Upravi
7i nekretnine i nadleZznom poreskom organu.
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Ugovorne strane su saglasne i ovladcuju notara da ukoliko je potrebno za sprovodenje ovog
nolarskog zapisa kod Uprave za nekretnine Grne Gore PJ Kotor, moZe jednostrano mijenjati
ovaj notarski zapis u dijelu koji se odnosi na greske u imenima i brojevima, (JMBG, podaci
iz Lisla nepokretnosti i sl.) kao i da moze mijenjati druge ogigledne greske u pisanju.----—----
lspravijanje ¢e se izvrsiti posebnim rieSenjem koje ¢e notar donijeti, i koje ¢e dostaviti Upravi
7 nekretnine Crne Gore PJ Kotor kao i strankama.

PRILOG:
‘Listovi nepokretnosti broj 67 i 20 sve K.O. Privredna zona, preuzeti sa sajta Uprave za
nekretnine Crne Gore PJ Kotor dana 11.07.2024 godine -
-Odluka broj 11-016/24-11751 od 30.05.2024.godine.donijeta od strane Skupstine Opstine
livat
-Skica lica mjesta-prijedlog sluZbenosti prolaza KO Privredna zona
-Punomodje Presjednika Opstine Kotor zakljuceno u formi notarskog zapisa kod notara
Branke KaSc¢elan u Kotoru UZZ br. 786/2021 dana 23.07.2021.godine
- Specijalno punomogje br.0101-018/24-15814 od 10.07.2024 godine
-Punomocdje za zastupanje Vlasnika povlasnog dobra
-RjeSenje Notarske komore Crne Gore br. NKCG-KO-100/2024 od 03.07.2024 gl ~————
-lzvjeStaj o procjeni vrijednosti nepokretnosti br. 06-019/24-1082 od 25.01.2024., sacinjen
od strane procjenjivaca i sudskog vjeStaka ekonsomsko-finansijske struke Tanje Radovic-
Durgi¢, dipl. ecc.

Od ove notarske isprave dobijaju:

OTRAVAK DIJELA AKTA (u kojem je izostavljena Clausula intabulandi):
- Vlasnik povlasnog dobra (1)
- Vlasnik posluznog dobra (1)

OTPRAVAK (nakon isplate ugovorene naknade):
-Vlasnik povlasnog dobra (1)
- Vlasnik posluznog dobra (1)
-Uprava za nekretnine Crne Gore PJ Kotor (1)
-Uprava prihoda i carina Crne Gore (1)
-Uprava lokalnih javnih prihoda Opétine Kotor (2)

X

Naknada za rad i naknada trokova notara obradunata Je prema notarskoj tarifi, a na sljededi
nacin: Notarska naknada je obradunata po tarifnom broju 1 NT u iznosu od 85,00€
(osamdesetipet eura), naknada troskova po tarifnom broju 19 NT u iznosu od 10,008 (deset
cura). Zaracunat je PDV uiznosu od 19,95€ (devetnaest eura i 95/100). Ukupno je naplaéeno
114,95€ (stotinuCetrnaest eura i 95/100 ).
Notar je procitao akt strankama, neposrednim pitanjima se uvjerio da odgovara njihovoj volji,
nakon Cega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele sadrzinu ovog pravnog
posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojerucno,
kako slijedi, u prisustvu ovog notara potpisuju, nakon ¢ega je zapis potpisao i ovaj notar .---
U Budvi, 11.07.2024 g (slovima: jednaestog jula dvije hiljade dvadeset i etvrte godine) u
08:30h (slovima: osam ¢asova i trideset minuta)
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Vlasnik posluznog dobra:
Opstina Kotor

Punom:;}ig
NepojSa Mandj
Vlasnik povlasnog dobra

Milo$ Golubovi¢
Punomo¢énik:

| Sa8a Dragutinovié¢

NOTAR:
Dalibor MneZevié

CRNA GORA
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