T UZZ br. 223/2024
NKCG-K0-107/2024

CRNA GORA

NOTAR e

JOVANOVIC SANJA | p o

KOTOR RO FERTAVEE: BN e 1)

Ul. Benovo 582 il 248
Brojﬁ;ﬂ_ @;J.fw"i%@f

Dana, 06.09.2024. (éestpg septembra dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine u 09.0 Qﬁ'“?(’ﬂé%t*c‘aczrlivg;‘wd‘

PRODAVAC:
OPSTINA KOTOR, sa sjedistem u Kotoru, na adresi Stari arad 317, koju zastupa Predsjednik opstine
JOKIC VLADIMIR, roden 5. godine, -6, kojeg po punomogju, sacinjenom

i zakljucenom kod notara Kascelan Branke, pod UZZ br. 786/2021 od 23.07.2021. (dvadeset treceg
jula dvije hiljade dvadeset prve) godine i specijalnom punomocju broj 0101-018/24-20107 od dana
04.09.2024. (Setvrtog septembra dviie hiliade dvadeset ¢etvrte) godine zastupa MANDIC NEBOJSA,

od oca ’ a, roden godine, sa prebivalistem y Buadvi, L. , jmb
' Ciji sam identitet utvrdila uvidom u licnu kartu broj: 3, izdatu od FL Budva,
dana 22.09.2020. godine, sa rokom vazenja 10 (deset) godina, brtel: ¢ ~ email:

pravna.zastita@kotor.me, kao prodavac (u daljem tekstu: PRODAVAC).

KUPAC:

NIKALJEVIC VENERA. od oca Nikole, rodena dana . . godine, sa prebivalitem: u Kotoru,
na adresi | ./, drzavljanka Crne Gore, jmb ( - ., licna karta broj: ! _ +, izdata
od FL Kotor, dana 07.02.2022. godine, sa rokom vazenja 10 (deset) godina, koju po priloZzenom
punomocju zastupa NIKALJEVIC NIKOLA, od oca Vasa. roden dana f godine, sa
prebivaliStem u Kotoru, na adresi- ¢ l , jmb Ciji sam identitet utvrdila na
osnovu uvida u lignu karty broj: M, izdatu od MUP-a Crne Gore, FL Kotor, dana 30.07.2018.
aodine, sa rokom vazenja do 30.07.2028. (tridesetog jula dvije hiljade dvadeset osme) godine, br.tel:
( - email: r kao kupac (u daljem tekstu: ((V] 7.V R —

NAPOMENA: Podaci o imenu oca, adresi prebivali$ta, bragnom statusu kupca i kontaktima unijeti su -
Nna osnovu usmenih izjava ugovornih strana.
DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA:
(1)- List nepokretnosti broj 350 KO Préan;j I, izdat od Uprave za nekretnine- PJ Kotor, od 06.09.2024.
(Sestog septembra dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine. J
(2)- Odluka o prodaiji suvlasnickog dijela nepokretnosti oznacene kao kat.parc. 545 sa objektom 1 i
- pripadaju¢im PD1, PD2 i PD3 na istoj, sve K.O.Préan; |, (“SlLlist CG-opétinski propisi”, br.032/24 od
25.06.2024.), objavljena u Sluzbenom listu Crne Gore- dana 13.06.2023. (trinaestog juna dvije hiljade
dvadeset tre¢e) godine.

(3)- Odluka Viade Crne Gore o davanju prethodne saglasnosti Opstini Kotor radi otudenja
nepokretnosti, objaviiena u Slusbenom listu Crne Gore br 08-919/24-862, dana 15.02.2024.
(petanestog februara dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine.
(4)- Punomogje Predsjednika opstine Kotor, sacinjeno i ovjereno kod notara Kaséelan Branke, pod
UZZ br. 786/2021 od 23.07.2021. (dvadeset treceg jula dvije hiljade dvadeset prve) goding.-=---mmemune-
(5)- Specijalno punomodje predsjednika Opstine Kotor, broj 0101-018/24-20107 od dana 04.09.2024.
(Cetvrtog septembra dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine.
(6)- Punomodje za zastupanje Kupca, saéinjeno i ovjereno kod notara Kagéelan Branke, pod Uzz
1506/2024 od dana 21.08.2024. (dvadeset prvog avgusta dvije hiljade dvadeset Eetvrte) goding.-------—-
(7)- Izjadnjenje sa dopunom na prigovor u vezi sa nalazom i misljenjem sudskog vjeStaka gradevinske
struke od 15.10.2023. (petnaestog oktobra dvije hiliade dvadeset trece) godine sa procjenom.-----------




UVODNE i
Notar je izvrsio uvid u dokumentaciju, ol
Uvidom u list nepokretnosti izvod broj 350 KO Préanj I, izdat og Uprave za nekretnine- PJ Kotor,

notar je ustanovio dg e P e ot
- U “ Alistu “- podaci O parcelama: upisana je katastarska parcela broj 545 koju ¢&ini zemljiste ispod
Objekta 1, Porodigna stambena Zgrada, povrsine ‘80 m2, zemljiste ispod Ovbjekta 2 (Pomoéna
Zgrada), povréine 18 m2 i dvoriste- povrsine s g U o .
- U “Blistu “- podacj o vlasniku i nosjocy Rt T T

- Stambeni prostor PD 3, na drugom spratu, povrsine 61 m2, u susvojini Nikaljevi¢ Venere, u obimy
prava 118/144 dijela, te Ciji je nosilac prava raspolaganja Opstina Kotor y obimu prava 26/144 dijela i
nosilac prava Susvojine Crna Gora y obimu prava e e R
- U “G" listu- “podaci o teretima j ogranicenjima”- na predmetnim nepokretnostima nema
upisanih tereta nj e e ol R e
- u dijelu “Podaci o aktivnim zahtjevima* — Nema evidentiranih aktivnih Zahtjeva. e
Notar je strankama predodio na moguénost da jeu meduvremenu doslo do promjene katastarskog
stanja za predmetne nepokretnosti, kao j na mogucénost nesaglasnosti predocCenog lzvoda iz katastra i

opstinski propisi”, br.032/24 od 25.06.2024.), objavijena y Sluzbenom listy Crne Gore- dang

» Ukupne povrsine 58 ‘M2, povrsing Susvojinskog dijela iznosi 10,47m2, PD 3. sprat Il, ukupne
povrSine 61 m2, povrsina Susvojinskog dijela iznosj 11,01 m2 | dvoristu, ukupne povrSine 74 m2,
povrsina susvojinskog dijela iznosi 13,36 m2), sve evidentirano na kat.parc.br.545, LN br. 350 KO
Préanj I- Kotor putem neposredne pogodbe (pravo prege kupovine, shodno Clanu 132 stay 3 Zakon o
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na navedenim nepokretnostima U obimu prava 118/144), po procijenjenoj vrijednosti u iznosy od

koju ¢ini zemljiste ispod Objekta 1- povrsine 80 m2, zemljiste ispod Objekta 2- povrsine 18 m2j
dvoriste- povrsine 74 m2, shodno podacima iz evidencije katastra nepokretnosti, te je upozorio
stranke na rizike j posljedice havedenog. Nakon ¢ega Ugovorne strane zajedno izjavljuju da sy
Upoznati sa navedenom greskom, te da je ogigledno da se radi o ociglednoj tehnickoj gresci s
obzirom da sy svij ostali podacij o nepokretnostj koja je predmet OVog ugovora ispravno unijeti,
te da je navedena parcela jedinstvena 0dnosno oznaéena istim brojem 545 KO Préanj I, te se
ne moze odvajati na ovaj nacin, kao i da Je ista data na osnovu prethodno dostavljene Odluke
Skupstine opstine Kotor, te zahtijevaju zaklju¢enje OVOg ugovora danas Preuzimajuéi sve rizike

i potencijalne posljedice u vezj sa navedeniny. ——-ceo --
Prodavac pod svim vrstama odgovornosti izjavljuje da Je ovlaséen za zakljuéi navedeni ugovor,

Ovlascenje za zastupanje kupca, notar je utvrdio uvidom y Punomogje sacinjeno i ovjereno kod notara
Kascelan Branke, pod Uzz 1596/2024 od dana 21.08.2024. (dvadeset PIvog avgusta dvije hiljade
dvadeset Ceturte) godine.-——-__ 7 7 7 " o0es (v - ~ -
Punomognik, pod svim vrstama odgovornosti. iZjavljuje da je punomocdje po sadrzini i obimuy datih
ovlas¢enja i dalje na SNAZ oo
Notar je podugio kupca moguénost

te ga upozorio na posljedice suprotnog postupanja.------- - : : : >
Prodavac u ovoj i daje saglasnost za Prenos prava svojine (clausula intabulandi), ali da

spravi
se Kupcu ili bilo kome drugom ne izdaje otpravak, veé samo otpravak dijela akta, koji neée
sadrzavati saglasnost prodavca za prenos Prava svojine na Kupca sve dok Kupac ne isplati
cjelokupnu kupoprodajnu cijenu na naprijed opisan nagin. Cjelovit otpravak izvornika notar ¢e
izdati kada Prodavac dostavi dokaz da je kupoprodajna cijena isplacena y cjelosti u vidu
pisane potvrde. Notar je duzan postupiti po naprijed naznaéenom nalogu.
Nakon &to je notar ustanovio da $e nepokretnost koja je predmet pravnog posla kupoprodaje, nalazi
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zaklju¢ivanje ovog pravnog posla i nakon Sto je notar ispitao njihovu volju, objasnio im i podugio ih o
pravnom dometu i posljedicama namjeravanih izjava volje, stranke su izjavile da zakljuCuju sljedeéi:----
UGOVOR 0 KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI
I PREDMET KUPOPRODAJE:

¢lan 1.
Predmet kupoprodaje je prenos prava susvojine u obimu prava od 26/144 dijela na
nepokretnostima koje se nalaze y opstini Kotor, upisanim u listy nepokretnosti 350 KO Préanj
I, oznaéenim kao:
- katastarska parcela broj 545, koju ¢éini zemljiste ispod Objekta 1, Porodi¢na stambena zgrada,
povrsine 80 m2, zemljiste ispod Objekta 2 (Pomoéna zgrada), povr$ine 18 m2'i dvoriste-
povrsine 74 m2;
- te na posebnim djelovima Objekta 1, na kat.par.br. 545 KO Préanj |, oznagenim kao:-——---e——_
- Poslovni prostor PD 1, u prizemlju, povrsine 54 m2;
- Stambeni prostor PD 2, na prvom spratu, povrsine 58 m2:
- Stambeni prostor PD 3, na drugom spratu, povrsine 61 m2.
¢lan 2.
Ugovorne strane su se saglasile da se nepokretnosti Kupuju u videnom stanju, a da je KUPAC
nepokretnost pregledao i uvjerio se u njeno stanje.
Il PRODAJA:

- katastarska parcela broj 545, koju ¢ini zemljiSte ispod Objekta 1, Porodi¢na stambena zgrada,
povrsine 80 m2, zemljiste ispod Objekta 2 (Pomoéna zgrada), povrsine 18 m2 i dvoriste-
povrsine 74 m2;
- te na posebnim djelovima Objekta 1, na kat.par.br. 545 KO Préanj I, oznaéenim kao:-—-——--eew—v
- Poslovni prostor PD 1, y prizemlju, povrsine 54 m2;
- Stambeni prostor PD 2, na prvom spratu, povrsSine 58 m2;
- Stambeni prostor PD 3, na drugom spratu, povrsine 61 m2, a kupac se obavezuje da isplati
ugovorenu kupoprodajnu cijenu, navedenu u &lanu 4. ovog Ugovora.
Il CIJENA

¢lan 4.
Ugovorne strane saglasno utvrduju ukupnu kupoprodajnu cijenu za predmetnu nepokretnosti
U iznosu od 74.811,32 eura (sedamdeset ¢etiri hiljade osam stotina jedanaest eura 32/1 00).--—--
Kupac je u obavezi da iznos od 74.811,32 eur (sedamdeset &etiri hiljade osam stotinadjedanaest
eura 32/100) eura uplati u korist Opstine Kotor, na ziro ra¢un Opstine Kotor, broj: 530-17421-33
kod NLB banke.
Notar je upozorio stranke na pravne posljedice zakonske odredbe o prekomjernom ostecenju, a
ugovorne strane izricito izjavljuju da je naprijed oznagena cijena stvarno ugovorena, da je postignuta
putem neposredne pogodbe a na osnovy procjene ovlaséenog vjestaka.

¢lan 5.
KUPAC ¢e naznaéenu kupoprodajnu cijenu iz &l.4 st.2 ovog Ugovora isplatiti najkasnije u roku od 3
(tr) dana od dana zaklju¢enja ugovora, a koja cijena ¢ée biti isplacena sa rauna punomoénika
Nikaljevi¢ Nikole, broj raduna: 530—0300500001619—07, kod NLB banke na ragun Opstine Kotor, broj:

530-17421-33 kod NLB banke.

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE

¢lan 6.
Prodavac garantuje kupcu da je nepokretnost blize opisana u ¢lanu 1. Ovog ugovora isklju¢ivo njegovo
viasnistvo, da na istoj ne postoje prava potrazivanja treéih lica kojima bi se umanijivala ili ogranicavala
prava kupca, da nije optereéena neuknjizenim teretima, sluzbenostima, fiducijom, kamatom, porezom,
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zakupom ili drugim pravnim poslom, te da nije predmet spora. Isto tako, prodavac garantuje kupcu da
ovaj ugovor ne podlijeZe nikakvim odobrenjima.

Clan7.
Ukoliko se pojavi trece lice koje istakne osnovano potrazivanje u odnosu na predmetnu nepokretnost
ili dio nepokretnosti, PRODAVAC je duzan da preuzme sve eventualne obaveze po tom osnovu prema
tom licu, ili o svom trosku, ukloni takav teret i pruzi KUPCU punu zastitu, pod prijetnjom raskida
Ugovora, povratka kupoprodajne cijene sa pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom od dana
placanja do isplate, kao i zahtjevati da mu PRODAVAC nadoknadi Stetu prema odredbama Zakona o
obligacionim odnosima.

¢lan 8. :
PRODAVAC ne odgovara za skrivene materijalne nedostatke i izjavljuje da mu isti nisu poznate.---------
Notar je poducio ugovorne strane o posljedicama ogranicenja ili iskljuéenja odgovornosti, te ih
upozorio da isklju¢enje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstva ako je
PRODAVAC za njih znao ili mogao znati, odnosno znao da se mogu ocCekivati, a nije ih saopstio
KUPCU.
V PRELAZAK POSJEDA, KORISTI,TERETI | OPASNOSTI
¢lan 9.
Ugovorne strane saglasno izjavijuju da posjed predmetne nepokretnosti, koristi, tereti i opasnosti
prelaze na KUPCA na dan ispunjenja Ugovora.

VI TROSKOVI,POREZ]

¢lan 10.
Nakon $to je notar podugio stranke da za nagradu i troskove notara odgovaraju solidarno i da se
mogu drugacije dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da trokove povezane sa ovim ugovorom -
troSkove ovog notarskog zapisa, trogkove Upisa prava svojine i poreza na promet nepokretnosti snosi

KUPAC. .
Vil ODOBRENJA, PRAVO PREGE KUPOVINE

¢lan 11.
Ispitavsi sve okolnosti, notar je ustanovio da u konkretnom slu¢aju nema prava prede kupovine, niti
ostalih odobrenja ni saglasnosti.

VIl ZAHTJEVI ZA KNJIZENJE ( CLAUSULA INTABULANDI )
clan 12.
Prodavac je saglasan da se u katastru nepokretnosti, PJ Kotor, kupac uknjizi kao nosilac prava
prava susvojine u obimu prava od 26/144 dijela na nepokretnostima koje se nalaze u opstini
Kotor, upisanim u listu nepokretnosti 350 KO Préanj |, oznaéenim kao:
- katastarska parcela broj 545, koju €ini zemljiste ispod Objekta 1, Porodi¢na stambéna zgrada,
povrSine 80 m2, zemljiste ispod Objekta 2 (Pomocna zgrada), povrsine 18 m2 i dvoriste-
povrsine 74 m2;
- te na posebnim djelovima Objekta 1, na kat.par.br. 545 KO Prc¢anj I, oznaenim kao:---------—-—
- Poslovni prostor PD 1, u prizemlju, povr§ine 54 m2;

- Stambeni prostor PD 2, na prvom spratu, povrsine 58 m2:
- Stambeni prostor PD 3, na drugom spratu, povrsine 61 m2.
Stranke daju ovlaséenje notaru da nakon dostavljanja dokaza o uplati kupoprodajne cijene,
preda isti Upravi za nekretnine, PJ Kotor, radi uknjizbe kupca.
IX POSEBNE SAGLASNOSTI:

¢lan 13.

Notar je stranke upozorio i pougio o sliedec¢em:
(1)- Da kupac vlasnistvo stice tek sa upisom prenosa vlasnistva u katastar nepokretnosti.---------m—--—-
(2)- Da ovaj ugovor podlijeze postupku pla¢anja poreza na promet nepokretnosti po stopi od 3% na
ukupan iznos naknade koja je placena, ali da to nije uslov za upis prenosa viasnistva.
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(3)- Da isklju¢enje od odgovornosti prodavca za materijalne i pravne nedostatke nema dejstvo ako je
prodavac za njih znao.
(4)- Da za notarsku nagradu i trodkove stranke odgovaraju solidarno, ali su stranke dogovorile da ove
troskove notarske obrade snosi kupac.
(5)- Notar je upozorio kupca da je kao poreski obveznik duzan da obracuna porez na promet
nepokretnosti u poreskoj prijavi (u formi koju propisuje Ministarstvo finansija) koju podnosi nadleznom
poreskom organu, u roku od 15 (petnaest) dana od dana nastanka poreske obaveze, a koja nastaje
danom zakljuéenja ugovora, odnosno drugog pravnog posla kojim se sti¢e nepokretnost. Kupac kao
poreski obveznik u poreskoj prijavi prikazuje iznos poreza na promet nepokretnosti utvrden primjenom
stope iz Clana 11 Zakona o porez na promet nepokretnosti na cijenu iz isprave o sticanju
nepokretnostl. Stopa poreza na promet nepokretnosti je progresivna i na iznosi a) do 150.000,000
EUR 3% b) preko 150.000,01 EUR: 4.500,00 eur + 5% na iznos preko 150.000,01 EUR c) preko
©00.000,01 EUR: 22.000,00 EUR + 6% ha iznos preko 500.000.01 EUR.
(6)- Da je od dana izdavanja Lista nepokretnosti iz Uprave za nekretnine, PJ Kotor, do dana
sastavljanja ovog ugovora moglo doéi do izmjena, te je notar upozorio kupca na moguce rizike, kao i
na mogucnost da sam notar izvr§i uvid u katastar nepokretnosti, ali da Kupac ne trazi uvid notara u
iste i zahtjeva da se ugovor zakljuéi danas.
X ZAVRSNE ODREDBE:

¢lan 14.
Stranke daju ovlaséenje notaru da odigledne tehnicke gresSke napravljene u sacinjavanju ovog
notarskog zapisa moze sam, bez posebnog odobrenja i ucesca stranaka, izvrsiti i o tome donijeti

poseban akt koji se prilaze uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavlja strankama, katastru i Upravi
prihoda i carina.
Sastavni dio izvornika ovog ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su ugovornim
slranama prezentirani, pa ugovorne strane izjavljuju da poznaju njihov sadrzaj i da su saglasni da ih
hotar prodita.
Od ove notarski obradene isprave dobijaju:
OTRAVAK DIJELA AKTA (u kojem je izostavljena Clausula intabulandi):
- Prodavac (1)
- Kupac (1)
- Zastitnik imovinsko pravnih interesa Crne Gore(1x)
- Drzavno tuzilastvo (1x)
- Drzavna revizorska institucija (1x)
- Sekretarijat za lokalne javne prihode Opétine Kotor (1)
OTPRAVAK:
- Prodavac (1)
- Kupac (1)
- Uprava za nekretnine- PJ Kotor (1)
- Zastitnik imovinsko pravnih interesa Crne Gore(1x)
- Drzavno tuzilastvo (1x)
- Drzavna revizorska institucija (1x)

- Sekretarijat za lokalne javne prihode Opstine Kotor (1) ‘
Naknada za rad i naknada troskova je obracunata prema Notarskoj tarifi ( "Sl.list CG”,34/2011) prema

tarif.broj 1. NT u ukupnom iznosu od 300,00 eura, tarifnom broju 19.NT u iznosu od 10,00 eura i PDV
uiznosu od 65,10 eura, Sto ukupno iznosi i naplaéen je iznos od 375,10 eura.
Notar je ovaj ugovor procitao ugovornim stranama u cjelosti i neposrednim pitanjima, se uvjerio da
njegov sadrzaj odgovara pravoj volji stranaka, nakon &ega su ugovorne strane izjavile da je tako
postuplieno, da su razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg
slobodnom voljom odobravaju, te punomoénik prodavca i punomoénik kupca svojeruc¢no potpisuju
kako slijedi, nakon ¢ega je ovaj zapis potpisao i notar.
U Kotoru, dana 06.09.2024. (Sestog septembra dvije hiljade dvadeset cetvrte) godine u 10.00 h
(deset casova).
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