CRNA GORA

NOTAR

IVANOVIC DORDE

TIVAT

Ul. Sremsko- karlovacka bb.

UZZ 080 b/gozs :

PFm ioh
ganiz
dinica

OTPRAVAK |8
DIELA AKTA |}

Dana, 12.12.2025. (dvanaestog decembra dvije hiljade dvadeset pete) :
(Cetrnaest Casova), preda mno‘iﬁ dolje potpisanim notarom Ivanovié Dordem, sa sluzbenim ;

SJedlstem u Tivtu, ul. Sremsko
sacinim hotarski zapis Ugova
sliedeéa lica:

céne u 1400h'§

arlovacka bb., sa zahtjevom da na osnovu njlhove izjave volje,
rao kupoprodajl nepokretnosti, istovremeno su pristupila -

PRODAVAC:
1. DRZAVA CRNA GORA, kojt
KOTOR kao nosilac prava ras
02012936, sa sjedistem u Ko

Predsjednika Opstine Kotor VI)

Kotora, pod UZZ br. 1345/2025,
godine i-po osnovu Specijalno
(desetog decembra dvije hiljade
ime oca; roden dana

| U skladu sa Zakonom o drZavnoj imovini zastupa OPSTINA
polaganja, uz prethodnu saglasnost Vlade Crne.Gore, PIB
toru, Stari grad 317, koju po punomodju datom od strane :
adimira Joki¢a, sadinjenom kod Kagéelan Branke, notara iz i

dana 10.07.2025. (desetog jula dvije hiljade dvadeset pete) -
g punomod¢ja br. 0101-018/25-27071, od dana 10.12.2025. -
dvadeset pete) godine, zastupa punomocénik MIKIJELJ IVAN,
U odine, u Kotory, drzavljanin Crne Gore, jmb :

uvida u liénu kartu broj
27.08.2025. godine, sa rokom
hiliade trideset pete) godine,

sa prebivaliste

:m U Kotor,

telefon: 032325856, email:

prodavac_ (u daljem tekstu: Prodavac)

KUPAC:’ :
JOKETIC MILO, ime oca: *roden dana NN godine, u Kotoru, drzavijanin Crne -
Gore, jmb: sg prebivaliStem u Kotoru, Ciji sam identitet utvrdio :

uvidom u liénu kartu broj:

godine, bra&ni status: ozenjen, t;

‘el br, emalil

(u daljem tekstu: Kupac)

Zajedni¢ki naziv za udesnike u ¢

Napomena: Podaci o imenu oc;

i kontaktima unijeti su na osnov

»vom poslu je: Ugovorne strane.

U usmenih izjava Ugovornih strana.

DOSTAVLJENA DOKUMENTA

(1) List nepokretnosti 198 KO
dana 12.12.2025. (dvanaestog

(2) Odluka Skupstine opstine K|

novembra dvije hiljade dvadese
oznacené kao poslovni prostor
"Sluzbeni listu Crme Gore —

novembra dvije hiljade dvadese
Kotor o prodaji 1/2 nepokretn
(3) Odluka Vlade Crne Gore,

septembra dvije hiljade dvades

radi otudenja nepokretnosti, obj
(prvog oktobra dvije hiljade dv
davanju prethodne saglasnosti Opstini Kotor radi otudenja nepokretnosti
(4) Zahtjev Kupca za kupovinu 5
PD2 u objektu br. 1 na kat. par
11243, zaveden dana 11.05.20
daljem tekstu: Zahtjev Kupca z

CIJA:

lecembra dvije hiljade dvadeset pete) godine:

otor broj: 11-016/25-24812 od dana 12.11.2025. (dvanaestog
t pete) godine, o prodaji 1/2 suvlasnitkog dijela nepokretnosti
PD2 u objektu 1 na kat. parc. 263 KO Kotor ll, objavljena u
(dvadesetog |
t pete) godine (u daljem tekstu: Odluka Skupstine Opstine :

opstinski propisi”, br. 058/25 od 20.11.2025.

osti)

broj: 11-011/25-3059/3 od dana 11.09.2025. (jedanaestog :
t pete) godine, o davanju preffiSdne saglasnosti Opstini Kotor
avljena u "Sluzbeni list Crne Gore", br. 109/25 od 01.10.2025. :

deset pete) godine (u daljem tekstu Odluka Vlade CGo:
) mimmmemmomneee :
uvlasnickog udjela Opstine Kotor u prostoru oznagenom kao :
celi br. 263 KO Kotor II, list nepokretnosti 198, br. 06 019/23 :
23. (jedanaestog maja dvije hiljade dvadeset treée) godine (u:

o

a kupovmu suvlasnlckog udjela Opstlne Kotor

GfKCG-KO* 116/‘2’1’fzs

oo /oA

Ciji sam identitet utvrdio na osnovu :
izdat od strane MUP-a Crne Gore, FL Kotor, dana :
vazenja do 27.09.2035. (dvadeset sedmog septembra dvije :
pravna.zastita@kotor.me, kao

izdata od MUP-a Crne Gore, FL. Kotor, dana 04.09.2025. :
godine, sa rokom vazenja do 04.09.2065. (Cetvrtog septembra dvue hiljade sezdeset pete)
 kao kupac

3, mjestu rodenja, adresi prebivali$ta, braénom statusu Kupca

otor Il, izdat od Uprave za nekretnine Crne Gore, PJ Kotor,
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i

sam da :: :
T U “A“ listu- “podaci o parceldma” upisana je kat: parcela br. 263 KO Kotor I, potes: Parilo, :

(6) Punomogje UZZ br. 1345/
Branke, notara iz Kotora, dana
Specijalno punomodje dato od

gradevinske struke Damjanovi
dvije hiljade dvadeset pete) go

|

gradevinske struke);

(8) Rjesenje br. NKCG-KO- 116/{2025 donedeno od strane Notarske komore Crne Gore dana

02.12.2025. (drugog decembra
(9) ldentifikacione isprave stran
UZZ br. 800/2025, dana 12.1Z

dvije hiljade dvadeset pete) godine;

aka koje se prilazu u fotokopiji ovjerenoj kod ovog notara pod
&2025 dvanaestog decembra dvije hiljade dvadeset pete) :
i .

godine.

PRETHODNE NAPOMENE:

U pripremnom postupku, notar je izvrio uvid u dokumentaciju kako slijedi: » :
198 KO Kotor 1, izdat od Uprave za nekretnine Crne Gore, PJ :

“Uvidom u List nepokretnosti :
Kotor, dana 12.12.2025. (dvana;{gstog deoembra dvije hiljade dvadeset pete) godine, ustanovio

koju €ini Zemljiste ispod zgrade
- u “B" listu- “podaci o vlasni]

obimu prava 150/538, Popovi¢
- u “V* listu- “podaci o objekt

Prizemlje (P), povréine 100 m2
Kupca u obimu prava od po 1/2

- u “G* listu- “podaci o teretima i ograni¢enjima”- na predmetnom poslovnom prostoru PD :

2 nema upisanih tereta i ograni
- u “podaci o aktivnim zahtj

Lbr 1, Stambeno-poslovne zgrade, povrsine 225 M2; -==-mmmmnm

u i nosiocu prava”- upisani su: Kralj Borislavka, kao nosilac :
prava sukoriscenja u obimu prava 141/538, Opstina Kotor, kao nosilac prava sukoriscenja u ;
ovan Vasilija, kao nosilac prava sukori§¢enja u obimu prava
90/538 i Baldi¢ Borivoj Spiro, kzo nosilac prava sukori$¢enja u obimu prava 157/538; --------- :

ima i posebnim djelovima objekta” - na kat. parceli br. 263 :
KO Kotor |l, u zgradi br. 1, Stambeno- -poslovne zgrade, upisan je: Poslovni prostor PD 2, :
u susvojini Drzave Crne Gore, Raspolaganje Opstma Kotor i :

idealnog dijela;

‘enja;

upisanih aktivnih zahtjeva.

Notar je .stranku poducio mog
notar izvrsi neposredan uvid u g
objasniojoj svrhu i prednost n

vremena izdavanja predmetnog
se upisuju u list nepokretnosti z
predofenog izvoda iz lista nep
Uprave za nekretnine. Nakon t¢
da notar heposredno prije ili tok
nekretnine, a s obzirom da ima
izdavanje zvani¢nih listova nep

vkretnosti.

Uvidom u Odluku Skupstine
da je, dana 12.11.2025. (dvanag
Opstine Kotor donijela odluku o
kao poslovni prostor PD2 u obj
kupovine, s obzirom da je Kup

(dvadesetog novembra dvije
nepokretnosti procijenjen je ne
stotine Sezdeset pet eura).

A\~

e

UZZ bt. 800/2025 |
NKCG-KO-116/2025 |

2025, Predsjednika Opé$tine Kotor, sacinjeno kod Kascéelan :
10.07.2025. (desetog jula dvije hiljade dvadeset pete) godine i °
strane Presjednika Opstine Kotor, br. 0101-018/25-27071, od -
dana 10.12.2025. (desetog degembra dvije hiljade dvadeset pete) godine (u daljem tekstu: :
Punomocja za zastupanje Pradavca); : :
(7) Nalaz i miSljenje sudskog vjeStaka gradevinske struke, izraden od strane sudskog vjestaka :
> Dragice, dipling.grad, dana 14.07.2025. (Cetrnaestog jula ;
dine (u daljem tekstu: Nalaz i misljenje sudskog vjestaka :

evima” — na predmetnom poslovnom prostoru PD 2 nema

ucnosti da, neposredno prije sacinjavanja ovog zapisa, ovaj :
redmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti,
cposrednog uvida, te je upozorio na eventualne posljedice i :
rizike u slu€aju suprotnog postupanja, a narocito na moguénost da je u meduvremenu, od
izvoda iz lista nepokretnosti, doslo do promjena podataka koji :
a predmetnu nepokretnost, kao i na mogucénost nesaglasnosti :
bkretnosti | podataka upisanih u List nepokretnostiu evidenciji
ga, Ugovorne strane izjavljuju da su to razumjele, te da traze |
om zaklju¢enja ovog ugovora izvrsi uvid u evidenciji Uprave za :
direktan pristup katastru nepokretnosti kao ovlagéeno lice za .

Opstine Kotor o prodaji 1/2. nepokretnosti, notar je utvrdio :
3stog novembra dvije hiljade dvadeset pete) godine, Skupétina :
prodaji Kupcu 1/2 suvlasni¢kog dijela nepokretnosti oznagene
>ktu 1 na kat. parc. 263 KO Kotor II, a na osnovu prava preée
ac viasnik 1/2 predmetne nepokretnosti. Navedena odluka je :
objavljena u "Sluzbeni listu Crne Gore — opétinski propisi”, br. 058/25 od 20.11.2025. :
hillade dvadeset pete) godine. Suvlasni¢ki dio predmetne °
iznos od 164.465,00 EUR (sto Sezdeset Cetiri hiljade Cetiri :
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Uvidom.u Odluku Viade CG

otudenja nepokretnosti, notar
drzavnoj.imovini dala Opstini ¥
nepokretnosti koja je predmet
3.289,30 EUR/m2, odnosno p
Sezdeset Cetiri hiljade Cetiri stoti

UZZ br. 800/2025
NKCG-KO-116/2025 :

i o davanju prethodne saglasnosti Opstini Kotor radi :
je utvrdio da je Viada CG u skladu sa &l. 34 st. 3 Zakona o ®
(otor prethodnu saglasnost za otudenje suvlasniCkog udjela
ovog ugovora, povréine 50 m2, po procijenjenoj vrijednosti ;
b ukupnoj procijenjenoj vrijednosti od 164.465, OO EUR (sto
ne Sezdeset pet eura). :

Uvidom u Zahtjev Kupca za kt

ipovinu suvlasnic¢kog udjela Opstine Kotor, notarJe utvrdio

da je Kupac podnio Sekretafijatu za imovinsko pravne poslove zahtjev za kupovinu !

suvlasnickog udjela predmetne|nepokretnosti, koji zahtjev je kod Gradanskog biroa Opstine -

Kotor zaveden dana 11.05. 202? (jedanaestog maja dvije hiljade dvadeset tre¢e) godine, pod
brojem 06 019/23 11243. :
Uvidom u Punomoéja za zastupanje Prodavca notar je utvrdio da je punomocmk Prodavca -
ovlascen za zakIJucenJe ovog lugovora Na upit notara punomo¢nik Prodavca izjavijuje da i

navedeno punomoqe mje OpoZ

ovog ugovora te da je razumio fizike i posledice u sluCaju suprotnog.

Uvidom u Nalaz i misijenje ¢
procijenjena trzidna vrijednost 1
parcei br. 263 KO Kotor, izno
$ezdeset pet eura).

vano, niti suZzeno i da je u potpunosti oviadéen za zakljuéenje :

sudskog vjestaka gradevinske struke, notar je: utvrdio da
/2 poslovnog prostora PD2, koji je upisan u objektu 1, na kat. !
5 164.465,00 EUR (sto $ezdeset Cetiri hiljade Cetiri stotine :

Notar je poducio Kupca mogu
plaé¢anja cijene, kao §to je ugoy
isplate cijene i objasnio im kako
pretpostavki za dospjelost cijer
stranke i njenuisplatu s tog racu
kao vlasnik ili kad se predbiljeZi
izlaZe u slu€aju suprotnog post
notara i da ne Zeli predlozene

¢nosti njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjeloSc¢u
aranje | upisivanje predbiljezbe u katastar nepokretnosti prije
predbiljezba osigurava, zatim moguénosti ugovaranja i drugih
e, kao $to su ugovaranje isplate cijene na notarski radun za :
na prodavcu tek kada se kupci uknjize u katastru nepokretnosti
njihovo pravo, te ih je upozorio na rizike i posljedice kojima se *
upanja. Nakon toga, Kupac izjavljuje da je razumio pouke :
mjere osiguranja, niti bilo koje druge mjere.-—----------em-n-

Notar je Epoduéio Prodavca o
cijene deponovanjem cijene na |

moguénostima njegovog obezbjedenja u vezi sa. placanjem :
Zotarski radun za stranke, davanje saglasnosti za prenos prava ;

svojine odmah u Ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo otpravak dijela akta,

koji ne¢e sadrzavati saglasnog
intabulandi), zatim na moguéne
posebnoj ispravi, koja ¢e biti pr

)st davanja saglasnosti za prenos prava svojine na Kupca u
edata Kupcu kada se isplati cjelokupna cijena, te ih upozorio :

na posljedice suprotnog postupanja. Nakon toga, Prodavac izrigito izjavljuje, a sa &ime je :

st za prenos svojine do isplate cjelokupne cijene (Clausula ’

saglasan i Kupac, kako slijedi: da Prodavac u ovoj ispravi daje saglasnost za prenos :
prava svojine na Kupca, ali da daje nalog notaru da se Kupcu ili bilo kome drugom ne :
izdaje otpravak, ovjereni prepis i prepis, sve dok Kupac ne isplati cjelokupnu !
kupoprodajnu cijenu, kako je to predvideno ovim ugovorom i ovom notaru sene dostavi
dokaz o tome. ;

Navedena dokumentacija je progitana strankama i u originalu i/ili u prepisu, shodno &lanu 72 :
Zakona o notarima, a nakon |$to je notar utvrdio istovjetnost prepisa akata sa njihovim :
izvornikom, prilaze se uz ovaj izvornik.
Nakon §to se notar uvjerio da st ugovorne strane sposobne i ovla§¢ene za zakIJuC|vanJe ovog .
pravnog posla i nakon &to je nptar ispitao njihovu volju, objasnio im i poducio ih.o pravnom .
dometu i posljedicama namjerayanih izjava volje, stranke su, I__i‘elWlle da zakljuéuju sledem -----

UGOVCOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI
PREDMET KUPOPRODAJE: '
Clan 1. - I :
Predmet ovog ugovora je prehos prava susvojine sa Prodavca na Kupca, u obimu prava :
od 1/2 idealnog dijela, na negokretnosti koja se nalazi u Opstini Kotor, upisana u Listu ;
nepokretnosti 198 KO Kotor lI na kat. parceli br. 263, u zgradl br. 1, oznac¢ena u ,V*“ listu :
kao: Poslovnl prostor PD 2 Prizemlje (P), povrSine 100 m2 (u daljem tekstu: :

P

e



Nepokre;tnost).

PRODAJA:

Clan 2. - :
Prodavac se obavezuje prenije
obavezuje da Prodavcu isplati U

Ugovorne strane su se saglasile da se Nepokretnost kupuje u videnom stanju, i da je Kupac
Nepokre’gnost pregledao i uvjerio se u njeno stanje. :

govorenu kupoprodajnu cijenu.

CIJENA:

Clan 3.
Ugovorne strane saglasno ut

daljem tekstu: Kupoprodajna

Notar je upozorio Ugovorne strane na pravne posljedice zakonske odredbe o prevkomjernom
izri¢ito izjavljuju da je naprijed oznagena cijeha stvarno

oste¢enju, a Ugovorne strane
ugovorena, da je trziSna u mormy

cijena).

entu kupovine predmetnih nepokretnosti.

Clan 4. -

Kupac ée Kupoprodajnu cijt’;nu isplatiti sa svog raguna br. 530-0300500001236-89,
dgorica, nara¢un Opstine Kotor br. 530-17421-33, otvoren -
» najkasnije u roku od 15 (petnaest) kalendarskih dana od

otvoren kod NLB banke AD Pq
kod NLB banke AD Podgorics
dana zaklju¢enja ovog ugovo
Ugovorne strane su saglasne d

ra.

navedenih rokova.
Troékove bankarskih provizija u

element ovog ugovora i da kas
ovog ugovora od strane Proda
Prodavac ima pravo da jednost
Prodavac se obavezuje da ée p
ovom ugovoru, na email adresu
ili pisanu potvrdu banke ili nof
isplaéena u skladu sa ovim u

iste, Kupac se obavezuje da é¢

kao dovoljan dokaz o isplati Kup
cjelovite otpravke ovog ugovorj

Notar je upoznao Kupca da je u
terorizma, duzan da navede u ¢
porodice politicki eksponiranog
navedene termine i relevantne ¢
pod svim vrstama odgovornost

sporazumno, a ukoliko u tome i

ODGOVORNOST ZA PRAVNE
Clan 5.

I MATERIJALNE NEDOSTA'I:KE:

Prodavac garantuje kupcu da |

fiducijom, kamatom, porezom, z

U ovom ugovoru.

Isto tako, prodavac garantuje kiipcu da ovaj ugovor ne podlijeze nikakvim odobrenjima. --------

////;”/ | % ar

UZZ br. 800/2025 |
NKCG-KO-116/2025 |

ti na Kupca pravo susvojine na Nepokretnosti, a Kupac se

vrduju‘kupoprodajnu cijenu za Nepokretnoét u ukupnom .
iznosu od 164.465,00 EUR (sto Sezdeset &etiri hiljade Cetiri stotine $ezdeset pet eura) (u:

a Kupac moZe isplatiti kupoprodajnu cijenu i prije_fisteka gore

vezi sa transferom Kupoprodajne cijene snosi Kupac, --------—-
Ugovomne strane su saglasne da je isplata Kupoprodajne cijene u ugovorenom’ roku bitan :
\jenje sa isplatom iste predstavlja osnov za jednostrani raskid :
ca. Ukoliko Kupac kasni sa plaanjem Kupoprodajne cijene,
ano raskine ovaj ugovor u skladu sa zakonom. ==----e--cemmee-- X
ostupajucem notaru sa svoje email adrese koja je navedena u ;
ovog notara dj.ivanovic@notartivat.me, ili licno, dostaviti izvod
arski ovjerenu izjavu kao dokaz da je Kupoprodajna cijena ;.
govorom. Ukoliko Prodavac ne obavijesti notara o prijemu :
Kupoprodajne cijene kako je navedeno, ni u roku od 5 (pet) kalendarskih dana od dana isplate
postupajuéem notaru dostaviti izvod ili pisanu potvrdu banke
sa koje jé isplata izvr§ena kao dokaz da je Kupoprodajna cijena isplaéena, $to ¢e se smatrati
oprodajne cijene, te po kom osnovu je notar oviadéen da izda
1 i preda Upravi za nekretnine zahtjev za uknjizbu predmetne -
nepokretnosti na ime Kupca, a $a ¢ime je Prodavac saglasan. : H
skladu sa Zakonom o spreéavanju pranja novca i finansiranja :
vom zapisu da li je politicki eksponirano lice, da lije lan uze !
lica i/ili blizi saradnik polititki eksponiranog lica, objasnio je |
dredbe iznad navedenog zakona, nakon &ega Jje Kupac izjavio
da nije politicki eksponirano lice, da nije &lan uze porodice
politiCki eksponiranog lica i/ili blizi saradnik politi&ki eksponiranog lica. :
U slu€aju bilo kakvog spora po ovom ugovoru, Ugovorne strane ¢e pokusati isti da rijege °
e uspiju, ugovoraju nadleznost suda u Crnoj.Gorj.-=--=-mmmmeees :

e nepokretnost blize opisana ¢lanu 1.0vog ugovora njegovo |
viasnistvo i da na istoj ne postoje prava potraZivanja trec¢ih lica kojima bi se umanijivala ili
ograniCavala prava kupca, da nije optereéena neuknjizenim teretima, kao ni sluzbenostima, :
akupom ili drugim pravnim poslom, osim onim véénavedenim




Ukoliko se pojavi treée lice ko

nepokretnost ili dio nepokretnos
lom osnovu prema tom licu, ili g
prijetnjom raskida ugovora, p
zateznom kamatom od dana pl
Sletu prema odredbama Zakone
Prodavac ne odgovora za nevid

Nolar je poducio ugovorne stre

th upozorio da iskljucenje od o
ako je prodavac za njih znao |l

UZZ br. 800/2025 |
NKCG-K0:116/2025 -

je istakne osnovano potraZivanje u odnosu na predmetnu :
ti, prodavac je duzan da preuzme sve eventualne obaveze po :
svom troku ukloni takav teret i pruzi kupcu punu zastitu, pod -
ovratka kupoprodajne cijene sa pripadajuc¢om zakonskom :
acanja do isplate, kao i zahtjevatl da mu prodavac nadoknadi
1 0 obligacionim odnosima. :
liive materijalne nedostatke i izjavijuje da mu isti m;u poznati.-
ine o posljedicama ogranicenja ili isklju€enja odgovornosti, te ;
dgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstva
mogao znati, odnosno znao da se mogu oéekivati, a nije ih :

saop&tio Kupcu.

PRELAZAK POSJEDA KORIS
Clan'e.

Tl, TERETAI OPASNOSTI:

Ugovorne strane saglasno izjavj]
na Kupca na dan isplate cjeloku
da Prodavac snosi obavezu izmj
nastalih do momenta prijema cj
zakljucenja ovog ugovora izmiri
nema dugovanja po ovom osno
¢e poceti placati komunalne us
eventualna potrazivanja za p
nepokretnost a nastale prije ule

juju da posjed Nepokretnostl koristi, teretl 1 opasnos’u prelaze ;
»ne Kupoprodajne cijene. Ugovorne strane su se sporazumjele :

irenja svih komunalnih usluga (struja, voda, odvoz otpada i sl.)

elokupne Kupoprodajne cijene. Prodavac izjavljuje da je prije .
0 godisnji porez na nepokretnosti u skladu sa zakonom, te da
vU. Sa danom isplate cjelokupne Kupoprodajne cijene, Kupac
luge. Za sluCaj da se nakon ulaska Kupca u posjed, pojave :
oreske ili drugé obaveze, koje se odnose na :predmetnu i
1ska Kupca u posjed, iste se obavezuje izmiriti Prodavao ----- i

TROSKOVl POREZI:

Clan 7.

Nakon &to je notar poducio strg
se mogu drugadije dogovoriti,

ugovorom -troskove ovog notar
porez na promet nepokretnosti.

nke da za nagradu i trodkove notara odgovaraju solidarno i da
stranke saglasno izjavljuju da troskove povezane sa ovim :
skog zapisa i troSkove upisa prava svojine snosi Kupac, kao i :

. ODOBRENJA, PRAVO PRECE
Clan 8. --

KUPOVINE:

U konkretnd'm sluaju, ispitavsi
prava prece kupovine, niti ostal

sve okolnosti, notar je ustanovio da u konkretnom slucaju nema |
h odobrenja ni saglasnostl :

ZAHTJEV! ZA KNJIZENJE (CL{

----------------------------------

| 7BOG IZDAVAN]A DIJ ELA/WEB &

AUSULAi%bA%BTJAW«L}«: X U.

Ugovorne strane daju ovlaééen
cljene | dostavljanja ovom notal
Upravi za nekretnine Crne Gore,

L_S\/Cﬂw WL
poprodajne :

e notaru da ovaj j ugovor, odm% @_ﬂ/pl te /u

u dokaza o tome kako je predvi end@wm/u ’orom dostavi :

2, PJ Tivat, radi uknjlzbe Kupc;a : :
]

POUKE | UPOZORENJA:

Clan 10.
Notar je stranke upozorio i pot
(1) Da kupac vlasnistvo stice te
(2) Notar je upozorio stranke
o$tecenju, a ugovorne strane
ugovorena, da je trziSna u mom

" e

1€io o sljedecem: :
K sa upisom prenosa vlasnidtva u katastar nepokretnosti.------
na pravne posliedice zakonske odredbe o prekomjernom -
izri¢ito izjavijuju da je naprijed oznagena cijena stvarno .
entu kupovine predmetne nepokretnosti i da odgovara stanju :




nepokretnostl

(3) Da iskljucenje od odgovomosti prodavca za materijalne i pravne nedostatke nema dejstvo

ako je prodavac za njih znao.

(4) Da za notarsku nagradu i traSkove stranke odgovaraju solidarno, ali su stranke dogovorile

da ove troskove notarske obradle snosi kupac.
(5) Da ovaj ugovor podlijeze po

dana od dana zaklju¢enja ovogjugovora, a da se nakon toga obracunava kamata na iznos. -

(6) Notar je stranke upozorio dg na zajedni¢kim djelovima stambene zgrade, koji sluze zgradi
kao cjelini, svi vlasnici imaju zajednicku nedjeljivu svojinu. Na zajednickim djelovima stambene :
zgrade, koji sluZe samo nekim,la ne svim posebnim djelovima zgrade, zajedni¢ku nedjeljivu : -
svojinu imaju samo vlasnici tih posebnih djelova. Na urbanisti¢koj parceli na kojoj je stambena

UZZ br. 800/2025 :
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tupku plaoanja poreza na promet nepokretnosti, da su stope
poreza na promet nepokretnosti progresivne i iznose: i) do 150.000,00 EUR: 3%, ii) preko :
150.000,01 EUR: 4.500,00 EUF! + 5% na iznos preko 150.000,01 EUR, iiii) preko 500.000,01 :
EUR: 22.000,00 eura + 6% na iz 'nos preko 500.000,01 EUR, te da je poreska osnovica poreza .
na promet nepokretnosti trzisng vrijednost nepokretnosti u trenutku njenog sticanja. Notar je :
upoznao Ugovorne strane da Uplata poreza na promet nepokretnosti nije uslov za sticanje *
prava svojine, te je posebno upgzorio kupca da je rok za uplatu poreza na promet 15 (petnaest)

zgrada izgradena, viasnici posebnih djelova imaju zajedni¢ku nedjeljivu svojinu,-=----==~=--------
(7) Ugovorne strane su saglasne da notar sa web sajta Uprave za nekretnine Crne Gore u :
reuzme list nepokretnosti za nepokretnosti koje su predmet -
iéne podatke ugovornih strana. Ugovorne strane su saglasne i -
ugovora da notar koristi njihove liéne podatke koji su sadrzani :
u listu nepokretnosti i u identifikacionim dokumentima ugovornih strana, uz pravo da :
identifikacione dokumente kopira/skenira za potrebe sadinjavanja i arhiviranja notarskih akata, :
uz napomenu da ¢e se tako pribavijeni podaci mogu obradivati iskljuivo za potrebe

formi elektronskog dokumenta p

0vog ugovora, a koji list sadrzi |
to polvrduju potpisivanjem ovog

salinjavanja notarskih akata.

(8) Notar je prije potpisivanja no
uz ovaj zapis sa njihovim izvorn

Crne Gore.

ZAVRSNE ODREDBE:

Clan 11.
Slranke daju ovlaséenje notaru

su saglasni da ih notar progita.
Od ove notarski obradene ispra

OTPRAVAK DIJELA AKTA (u kojem je izostavljena Clausula intabulandi):

ve dobijaju:

~ [Prodavac (1x)
- [Kupac (1x)

- Sekretarijat za finansije i lokaly
OTPRAVAK (nakon isplate Kup

|1e javne prihode Opstina Kotor (1x)
oprodajne cijene):

~ Prodavac {1x)
- Kupac (1x)

- Uprava za nekretnine Crne Gare, PJ Kotor (1x)

- Sekretarijat za finansije i lokal

lne javne prihode Opstina Kotd"’(‘ﬂx

naknadama tro$kova notara (,

Naknada za rad i naknada trr:oékova je obracunata prema Tarifi o naknadama za rad i
$Llist CG", br. 006/12), i to: prema tarif. broju 1. u iznosu od :
380,00 EUR, tarif. broju 19. st. 1’. u iznosu od 10,00 EUR i PDV (21%) u iznosu od 81,90 EUR,
$to ukupno iznosi 471,90 EUF!l.

Nolar je ovaj ugovor proéitao Ugovornim stranama u cjelosti i neposrednim pitanjima se uvjerio

) ///% S® ?5/7

—

tarskog zapisa utvrdio istovjetnost prepisa akata koji se prilazu
tkom, u skladu sa ¢lanom 51 stav 1 tacka 4 Zakona o notarima

a odigledne tehnitke gre$ke napravljene u saginjdvanju ovog :
notarskog zapisa moze sam, Hez posebnog odobrenja i u¢edéa stranaka, izvrsiti i o tome
donijeti poseban akt koji se prilaze uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavlja strankama, :
kalastru nepokretnosti i Sekretarijatu za finansije i lokalne javne prihode Opstine Tivat. -=-~----
Sastavni dio izvornika ovog ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su -
ugovornim stranama prezentirahi, pa ugovorne strane izjavljuju da poznaju njinov sadrzaj i da -
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da njegov sadrzaj odgovara prgvoj volji stranaka, nakon ¢ega su Ugovorne strane izjavile da
jo tako postuplieno, da su razumjele sadrzinu Ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim :
zapisom kojeg slobodnom voljom odobravaju, te Prodavac i Kupac svojeruéno potpisuju kako -
tlljedi, nakon &ega je ovaj zapis|potpisao i notar. '

U Tivtu, dana 12.12.2025. (dvanaestog decembra dvije hiljade dvadeset pete) godiﬁe u 14:20h
(Cotrnaest asova i dvadeset m nuta). :

Notar, e

[ S~V oue %ﬁé'
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