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Dana, 22.12.2025. (dvadeset drugog decembra dvije hiljade dvadeset@x/’étg godine u 14.00 h
(Setrnaest Casova), preda mnom dolje potpisanim notarom Jovanovi¢ Sanjom, sa
sluzbenim sjedistem u Kotoru, ul. Benovo 582, sa zahtjevom da na osnovu njihove izjave
volja potvrdim privatnu ispravu’ SPORAZUMA O REGULISANJU MEDUSOBNIH
ODNOSA VEZANO ZA PRENOS U SVOJINU KAT. PARC. 2809/296 | 2809/297 KO
GLAVATICICI SA BIGOVE BAY DOO KOTOR NA OPSTINU KOTOR RAD! IZGRADNJE
SAOBRACAJNICE, istovremeno su pristupila sljedec¢a lica:
UGOVORNE STRANE: -
1. OPSTINA KOTOR, sa sjedistem u Kotoru, na adresi Stari grad 317, maticni broj:

02012936, koju po Punomodju Predsjednika Opstine Kotor, sadinjenom u formi notarskog
_zapisa_kod notara Kascelan Branke, sa sjedistem u Kotoru, pod UZZ br. 1345/2025 od

10.07.2025. (desetog jula dvije hiljade dvadeset pete) godine i Specijalnom punomodju broj:

0101-018/25-26913 od 09.12.2025. (devetog decembra dvije hiljade dvadeset pete) godine
zastupa MIKIJELJ IVAN, ime oca: roden "=godine u Kotoru, sa
prebivalistem na adresi \ R jmb i ¢iji sam identitet utvrdila uvidom
u lienu kartu broj: izdatu od MUP-a Crne Gore, FL Kotor, dana 27.09.2025.
godine, - sa rokom vazenja 10 (deset) godina, br.tel: _ email:
ivan.mikijelj@kotor.me, kao ugovorna strana 1 (u daljem tekstu: Ugovorna strana 1), -
2. ,BIGOVA BAY“ D.0.0. KOTOR, PIB: 02462893, registarski broj: 5-0296201/019, sa
sjedistem u Kotoru, Stari grad 301, koje zastupa izvréni direktor LAZAREVIC BRANKA, ime
oca: rodena dana m; godine, u Kotoru, drfavijanka Crne Gore, jmb
a prebivalistem na adresi: ’ b Kotor, &iji sam identitet utvrdila
uvidom u lignu kartu broj: {jjilllMgy izdatu od MUF-a Crne Gore, FL Kotor, dana
07.04.2025. godine, sa rokom vazenja do 07.04.2035. (sedmog aprila dvije hiljade trideset
pete) godine, tel. br. %email: branka@bigovabay.com, kao ugovorna strana 2
(u daljem tekstu: ,Ugovorna strana 2), i
3. ,BBI DEVELOPMENT“ DOO KOTOR, PIB: 03320871, registarski broj: 5-0935589/005,
sa sjediStem u Kotoru, Stari grad br. 301, koje_ zastupa jzvréni direktor JECMENICA
BOJANA, ime oca: N rodena dana » godine, u Kotoru, drzavljanka Crne
Gore, jmb ] a prebivalisteth na adresi: i Kotor, ¢iji sam identitet
utvrdila uvidom u liénu kartu broj:%izdata od MUP-a Crne Gore, FL Kotor, dana
31.03.2021. godine, sa rokom vaZenja do 31.03.2031. (trideset prvog marta dvije hiljade
trideset prve) godine, tel. br. NN, email: bojana@bigovabay.com, kao ugovorna
"strana 3 (u daljem tekstu: ,,Ugovorna strana 3). -
Zajednicki naziv za u¢esnike u ovom poslu je: “Ugovorne strane”.
DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA: :
(1)- Sporazum o regulisanju medusobnih odnosa vezano za prenos u svojinu kat. parc.
2809/296 i 2809/297 KO Glavatici¢i sa Bigove Bay DOO Kotor na Opstinu Kotor radi
izgradnje saobracajnice, kao privatna isprava, (u daljem tekstu: Sporazum o regulisanju
medusobnih odnosa); :
(2)- List nepokretnosti broj 378 KO Glavaticiéi, preuzet elektronski od Uprave za nekretnine.
Crne Gore- PJ Kotor, od dana 22.12.2025. (dvadeset drugog decembra dvije hiljade
dvadeset pete) godine, koji se u originalu prilaze uz ovaj izvornik;
(3)- Odluka o kupovini zemlji$ta oznacenog kao kat. parc. 2809/296 KO Glavatici¢i i kat.parc.
2809/297 KO Glavati&i¢i radi privodenja namjeni planskog dokumenta lzmjene i dopune LSL
Tradte (Sl list br. 46/15), zavedena pod brojem: 11-016/25-24809 od 12.11.2025.
(dvanaestog novembra dvije hiljade dvadeset pete) godine, objavljena u ,Sluzbenom listu
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CG- Opstinski propisi’, br. 058/25 od 20.11.2025. (dvadesetog novembra dvije hiljade
dvadeset peet) godine, (u daljem tekstu: Odluka Skupstine opstine o kupovini);=-----=-=-==---=---
(4)- Punomodje Predsjednika Opstine Kotor, sacinjeno u formi notarskog zapisa kod notara
Ka$celan Branke, sa sjedistem u Kotoru, pod UZZ br. 1345/2025 od 10.07.2025. (desetog
jula dvije hiljade dvadeset pete) godine i Specijalno punomocdje broj: 0101-018/25-26913 od
09.12.2025. (devetog decembra dvije hiljade dvadeset pete) godine, (u daljem tekstu:
Punomocdja za zastupanje Opéstine Kotor);
(5)- Potvrda, izdata od Predsjednika Opstine Kotor, broj: 01-018/25-27832 od 16.12.2025.
(Sesnaestog decembra dvije hiljade dvadeset pete) godine;
(6)- Izvod iz CRPS-a za ,BIGOVA BAY* DOO KOTOR, izdat od Poreske uprave, dana
12.12.2025. (dvanaestog decembra dvije hiljade dvadeset pete) godine;
(7)- lzvod iz CRPS-a za ,BBI DEVELOPMENT" DOO KOTOR, izdat od Poreske uprave,
dana 12.12.2025. (dvanaestog decembra dvije hiljade dvadeset pete) godine;
(8)- Odluka osnivaca drustva ,BIGOVA BAY* DOO KOTOR - ,ROBERT PLACZEK HOLDING
AKTIENGESELLSCHAFT" sa sjediStem u Austriji od 16.12.2025. (Sesnaestog decembra
dvije hiljade dvadeset pete) godine;
(9)- Odluka osnivac¢a ,BBl DEVELOPMENT" DOO KOTOR- ,BIGOVA BAY" DOO KOTOR od
29.08.2025. (dvadeset devetog avgusta dvije hiljade dvadeset pete) godine;
(10)- 1zvod iz Registra stvarnih vlasnika, izdat od Poreske uprave Crne Gore, broj: 5099/2025

———0d~16712:2025. (Sesnaesiog decempra dvije hiijjade dvadeset pete) godineg, dostavijen ovorm

notaru sa mejla office@ad-astra.co.me;
(11)- lzvod iz Privrednog registra Austrije za drustvo ,ROBERT PLACZEK HOLDING
AKTIENGESELLSCHAFT" od 12.12.2025. (dvanaestog decembra dvije hiljade dvadeset
pete) godine, sa prevodom od Séepanovié Sandre, tumaca za njemacki jezik;
(12)- 1zvod iz Privrednog registra Austrije za drustvo ,MS Privatna fondacija“ od 12.12. 2025
(dvanaestog decembra dvije hiljade dvadeset pete) godine;
(13)- Zahtjev za zakljuenje sporazuma o prenosu kat. parcela 2809/296 i 2809/297 KO
Glavati¢i¢i iz viasnistva BIGOVA BAY DOO KOTOR u svojinu Opstine Kotor, zaveden kod
Opétine Kotor, pod brojem: 06-019/25-14043 od 17.07.2025. (sedamnaestog jula dvije hiljade
dvadeset pete) godine, (u daljem tekstu: Zahtjev za-zaklju€enje sporazuma);
(14)- Uvjerenje, izdato od Sekretarijata za imovinsko- pravne poslove, broj: 03-332/25-15531

od 04.08.2025. (Cetvrtog avgusta dvije hiljade dvadeset pete) godine, (u daljem tekstu: .

Uvjerenje);
(15)- lzvjeStaj o procjeni vrijednosti nepokretnosti- zemljiSte sa katastarskih parcela broj
2809/296 i 2809/297 KO Glavaticici i list nepokretnosti broj 378 u Opstini Kotor, izdat od
Juzne komisije za procjenu vrijednosti nepokretnosti formirana rjeSenjem Uprave za
nekretnine CG br. 01-012/24-2980 od 04.04.2024. (Cetvrtog aprila dvije hiljade dvadeset
Setvrte) godine, od avgusta 2025. (dvije hiljade dvadeset pete) godine, (u daljem tekstu:
Izvjestaj o procjeni);
(16)- Escrow ugovor, zaklju¢en izmedu Opstine Kotor, Direkcije za uredenje i izgradnju
Kotora, BBl Development d.o.0. Kotor i Hipotekarne banke kao Escrow agenta, broj: 02-
17646 od 29.07.2021. (dvadeset devetog jula dvije hiljade dvadeset prve) godine, (u daljem
tekstu: Escrow ugovor);
(17)- Sporazum o placdanju naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
izgradnjom komunalne infrastrukture, izgradnji komunalne infrastrukture u zahvatu DSL
Sektor 38- Bigova i LSL Traste i izmirenju dodatnih troskova koje snosi Bigova Bay, zakljuCen
izmedu Opstine Kotor, Direkcije za uredenje i izgradnju Kotgrg i Bigova Bay d.o.o0, dana
17.12.2019. (sedamnaestog decembra dvije hiljade devetnaeste) godine;
(18)- Sporazum o prenosu prava i obaveza iz Sporazuma o pla¢anju naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista izgradnjom komunalne infrastrukture, izgradnji komunalne
infrastrukture u zahvatu DSL Sektor 38- Bigova i LSL Traste i izmirenju dodatnih troskova
koje snosi Bigova Bay, zaklju¢enog izmedu Opstine Kotor, Direkcije za uredenje i izgradnju
Kotora i Bigova Bay d.o.o. od 19.12.2019. (devetnaestog decembra dvije hiljade
devetnaeste) godine, sa BIGOVE BAY DOO. na BBl DEVELOPMENT DOO, od 23.03.2021.
(dvadeset tre¢eg marta dvije hiljade dvadeset prve) godine;
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(19)- Aneks 1 Sporazuma o0 plaéanju naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista izgradnjom komunalne infrastrukture, izgradnji komunalne infrastrukture u zahvatu
DSL Sektor 38- Bigova i LSL Traste i izmirenju dodatnih troskova koje snosi Bigova Bay,
zakljugen izmedu Opétine Kotor, Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora i ,BBI
DEVELOPMENT* DOO, dana 08.10.2021. (osmog oktobra dvije hiljade dvadeset prve)
godine, (u daljem tekstu: Aneks 1);
(20)- Aneks 2 Sporazuma o placanju naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta izgradnjom komunalne infrastrukture, izgradnji komunaine infrastruktre u zahvatu
DSL Sektor 38- Bigova i LSL Traste i izmirenju dodatnih troSkova koje snosi Bigova Bay od
19.12.2019. (devetnaestog decembra dvije hiljade devetnaeste) godine, zakljuCen izmedu
Opétine Kotor, Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora i _BBI DEVELOPMENT" DOO, dana
15.04.2022. (petnaestog aprila dvije hiljade dvadeset druge) godine;
(21)- Saglasnost za zakljuéenje sporazuma, izdata od Hipotekarne banke, pod brojem: 02-
11164 od 17.12.2025. (sedamnaestog decembra dvije hiljade dvadeset pete) godine;-----------
(22)- Rjesenje NKCG-KO-118/2025 od 03.12.2025. (treceg decembra dvije hiljadse dvadeset
pete) godine;
(23)- Identifikacione isprave Ugovornih strana.

Ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava dostavljene priloge

(neposrednim-“uvidon'r-u**i‘:adieine'i‘-egisti‘-e‘iii na-arugt nacing i ti‘me-"ga“osiobaaaju*'o'd' s

odgovornosti, ukoliko podaci iz naznacenih priloga nijesu tacni. Priloge su dostavile
ugovorne strane, paZljivo su ih pregledali i potvrduju da u istima nije bilo nikakvih
izmjena od dana izdavanja do dana sadinjavanja Sporazuma o regulisanju medusobnih

odnosa- privatne isprave.
NAPOMENA: Podaci o imenu oca, adresi prebivalista i kontaktima Ugovornih strana

unijeti su na osnovu usmenih izjava Ugovornih strana.
PRETHODNE NAPOMENE
U pripremnom postupku, notar je izvrsio uvid u dokumentaciju, kako slijedi------—------—
Uvidom u List nepokretnosti izvod broj 378 KO Glavatigic¢i, preuzet elektronski od
Uprave za nekretnine Crne Gore, Podru¢na jedinica Kotor, dana 22.12.2025. (dvadeset
drugog decembra dvije hiljade dvadeset pete) godine, ustanovila sam da je:
-u “ A “ listu- “podaci o parcelama “- upisane su: :

.....

- kat. par. br. 2809/296 KO GlavatiCici, po nadinu koridéenja Sume 4. klase, povrsine 3548
m2;
- kat. par. br. 2809/297 KO Glavatidi¢i, po nacinu koriséenja Sume 4. klase, povrsine 1125
m2;
-u “ B “listu- “podaci o viasniku i nosiocu prava”’- upisana je _BIGOVA BAY* kao nosilac

prava svojine u obimu prava 1/1;
- u “ V “ Jistu- “ podaci o objektima i posebnim djelovima Objekta”- nema upisanih

Objekata, niti posebnih djelova Objekata;
-u “ G “ listu- “podaci o teretima i ogranic¢enjima“- nema upisanih tereta, ni ograni¢enja,

kao ni aktivnih zahtjeva.
Notar je stranke, naroCito Sticaoca, poduéio moguénosti da, neposredno prije sadinjavanja

ovog zapisa, ovaj notar izvrsi neposredan uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji
katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na
eventualne posljedice i rizike u slu¢aju suprotnog postupanja, a narodito na moguénost da je
u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog izvoda fzlista nepokretnosti, doslo do
promjena podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetne nepokretnosti, kao i na
moguénost nesaglasnosti predogenog izvoda iz lista nepokretnosti i podataka upisanih u List
nepokretnosti u evidenciji Uprave za nekretnine. Nakon toga, stranke izjavijuju da su to
razumjele, da ne traze neposredni uvid notara u evidenciji Uprave za nekretnine - PJ Kotor,
obzirom da im je poznato da se podaci u predogenom listu nijesu promjenili, te da je list izdat
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na dan zaklju€enja ugovora i zahtjevaju zakljuéenje ugovora na osnovu dostavijene
dokumentacije i elektronski preuzetog lista nepokretnosti na dan zaklju¢enja ugovora.-------—---
Medu strankama je nesporno da su zakljuile Sporazum o pla¢anju naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista izgradnjom komunalne infrastrukture, izgradnji komunalne
infrastrukture u zahvatu DSL Sektor 38- Bigova i LSL Traste i izmirenju dodatnih troskova
koje snosi Bigova Bay, zaklju¢en izmedu Opstine Kotor, Direkcije za uredenje i izgradnju
Kotora i Bigova Bay d.o.o, dana 17.12.2019. (sedamnaestog decembra dvije hiljade
devetnaeste) godine, Aneks 1 i Aneks 2 istog, kao i Sporazum o prenosu prava i obaveza iz
Sporazuma o plaéanju naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista izgradnjom
komunalne infrastrukture, izgradnji komunalne infrastrukture u zahvatu DSL Sektor 38-
Bigova i LSL Traste i izmirenju dodatnih troskova koje snosi Bigova Bay, zakljuCenog izmedu
Opstine Kotor, Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora i Bigova Bay d.o.o. od 19.12.2019.
(devetnaestog decembra dvije hiljade devetnaeste) godine, sa BIGOVE BAY DOO na BBI
DEVELOPMENT DOO. Ugovornim stranama poznat sadrzaj istih i ne zahtjevaju njihovo
Citanje.
Uvidom u Escrow ugovor, notar je utvrdio da je isti zakljuCen sa namjenom uplate dodatnih

- trodkova iz Glavnog sporazuma u iznosu od 7.806.943,.91 EUR (sedam miliona osam.stotina_._.._.. ...
hiljada devesto Cetrdeset tri eura devedeset jedan cent), koji su definisani indikativnim

obracunom koji je izvrSio MonteCep, sa kamatom po godiSnjoj stopi od 1,8 % i prenosa iste
pod uslovima u skladu sa navedenim ugovorom. Obzirom da ¢e isplata naknade za otkup
kat. par. br. 2809/296 i 2809/297 KO Glavatici¢i, prenijeti sa sredstava sa Escrow racuna na
racun BBI Development u skladu sa ¢lanom 1. Sporazuma o regulisanju medusobnih odnosa
DOO na Opstinu Kotor radi izgradnje saobrac¢ajnice, to je Hipotekarna banka kao escrow
agent dala saglasnost za zakljucenje ovog ugovora, obzirom da je istim dat nalog Banki kao

Uvidom u Uvjerenje, izdato od Sekretarijata za imovinsko- pravne poslove, broj: 03-332/25-
15531 od 04.08.2025. (Setvrtog avgusta dvije hiljade dvadeset pete) godine, notar je utvrdio
i dopune (,Sllist CK", br. 46/15), a po namijeni predstavijaju: povrSine saobracajne
infrastrukture- drumski saobraca;.
Shodno prilozenom lzvjestaju o procjeni nepokretnosti, notar je utvrdio da su predmetne
nepokretnosti procjenjene na ukupan iznos od 532.722,00 EUR (pet stotina trideset dvije
hiljade sedam stotina dvadeset dva eura).
Uvidom u Odluka Skupstine OpSstine o kupovini, notar je utvrdio da je Skupstina Opstine
Kotor, dana 12.11.2025. (dvanaestog novembra dvije hiljade dvadeset pete) godine, donijela

.....

radi ostvarivanja javnog interesa- privodenja namjeni saobracajnica planiranih planskim
dokumentom- Izmjene i dopune LSL Traste za iznos naknade od 532.722,00 EUR (pet

. stotina trideset dvije hiljade sedam stotina dvadeset dva gura), u skladu Procjenom

vrijednosti nepokretnosti Komisije za procjenu vrijednosti, koji iznos naknade ée biti prenijet
sa Escrow ra¢una na racun BBI Development.
Ovlascenje za zastupanje BIGOVA BAY DOO KOTOR, notar je utvrdio uvidom u lzvod iz
CRPS-a, izdat od Poreske uprave, dana 12.12.2025. (dvanaestog decembra dvije hiljade
dvadeset pete) godine i iz istog utvrdio da je Lazarevi¢ Branka izvréni direktor oviaséena u
prometu neograni¢eno i da je ista ovlas¢ena da djeluje pojedinacno, bez ogranicenja u
postupanju, te da je osnivat sa 100 % udjela u drustvu ,ROBERT PLACZEK HOLDING
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AKTIENGESELLSCHAFT", drustvo iz Austrije. Sastavni dio je i lzvod iz Privrednog registra
Austrije za drustvo ,ROBERT PLACZEK HOLDING AKTIENGESELLSCHAFT" od
12.12.2025. (dvanaestog decembra dvije hiljade dvadeset pete) godine, sa prevodom od
Séepanovié Sandre, tumaca za njematki jezik, iz kojeg je notar utvrdio da su Clanovi
upravnog odbora Moshe Russo i William Benjamin Schlaff, ovlas¢eni da zajedno zastupaju
druétvo, te da je osnivaé MS privatna fondacija. S tim u vezi, ugovorna strana prezentuje
Odluku osnivaca drustva za zakljudenje ovog sporazuma. Sastavni dio je i lzvod iz
Privrednog registra za MS Privatnu fondaciju, iz kojeg je notar utvrdio Clanove upravnog
odbora. Nadalje stranka prezentuje Izvod iz registra stvarnih vlasnika, kojim se utvrduje da je
stvarni viasnik drustva Martin Schlaff, sa procentom u¢e$éa u.kapitalu 100 %, Cija ovjerena
kopija pasosa Cini sastavni dio ovog notarskog zapisa.
Ovlaécenje za zastupanje,BBI DEVELOPMENT* DOO KOTOR, notar je utvrdio uvidom u
lzvod iz CRPS-a za ,BBI DEVELOPMENT* DOO KOTOR, izdat od Poreske uprave, dana
12.12.2025. (dvanaestog decembra dvije hiljade dvadeset pete) godine, iz kojeg je utvrdio da
je Jedmenica Bojana izvréni direktor, ovla§¢ena u prometu neograniceno i da je ista
oviaséena djeluje pojedinacno, bez ograniéenja u postupanju, te da je osnivac drustva sa
udjelom od 100 % ,BIGOVA BAY* DOO KOTOR, ¢&iji je stvarni vlasnik Martin Schlaff, sa

procentom uéeséa u kapitalu. 100 % e e ————E
Notar je stranke upozorio da je uputno da izvrsi provjere u Centralnom registru privrednih

subjekata Poreske uprave, te na mogu¢nost da je u meduvremenu doslo do promjene stanja
u registru u odnosu na stranke, te ih poucio da bi bilo uputno da, za ovu vrstu notarske
obrade, notar izvréi neposredni uvid u Centralni registar privrednih subjekata Poreske
uprave, nakon &ega stranke izjavljuju da u Centralnom registru privrednih subjekata Poreske
uprave, u meduvremenu, nije doslo do promjena, te da Notar ne treba da vrSi neposredan

uvid u Centralni registar privrednih subjekata Poreske uprave.
Uvidom u Punomod¢ja za zastupanje Opstine Kotor, notar je utvrdio da je Punomocnik

ovlaséen za zakljudenje ovog ugovora. Na upit notara, Punomocnik pod svim vrstama

odgovornosti izri¢ito izjavijuje, da su punomoéja po obimu i sadrzini datih oviaséenja na.
pravnoj snazi, odnosno da nijesu opozvana, niti suzena, te da je u potpunosti ovlascen za

zakljuCenje ovog ugovora.

Notar je podug¢io Ugovornu stranu 2 i Ugovornu stranu 3, mogucnostima njihovog

osiguranja u vezi sa dospjelo$¢u placanja cijene, kao $to je pristajanje Ugovorne strane 1 na

izvréenje bez odlaganja na predmetim nepokretnostima i na njegovoj cjelokupnoj imovini za

iznos neplacene cijene i sporednih potrazivanja, deponovanje cijene na notarski racun za

stranke, davanje saglasnosti za prenos prava svojine odmah u ugovoru, uz istovremeni nalog

notaru da izdaje samo izvode otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa koji ne¢e sadrZavati

saglasnost za prenos prava svojine do isplate cijene, zatim mogucnosti davanja saglasnosti

za prenos prava svojine na Sticaoca u posebnoj ispravi koja ce biti predata Ugovornoj strani

1 kada se isplati cjelokupna naknada, te ih upozorio na posljedice suprotnog postupanja.------

Nakon toga, Ugovorna strana 2 i 3 izriCito izjavljuju, a sa Cime je saglasne Ugovorna

strana 1, kako slijedi: da ¢ée Ugovorna strana 2 dati Saglasnost za uknjizbu, u
posebnoj ispravi, nakon ispunjenja uslova iz Sporazuma.
Notar je poduéio Ugovornu stranu 1 mogucnosti njegovog agekvatnog osiguranja u vezi sa
dospjelodcu pladanja cijene, kao Sto je ugovaranje i upisivakfje predbiljiezbe u katastar
nepokretnosti prije isplate cijene i objasnio mu kako predbiljeZzba osigurava, zatim
moguénosti ugovaranja i drugih pretpostavki za dospjelost cijene, kao Sto su ugovaranje
isplate cijene na notarski ratun za stranke i njenu isplatu s tog ratuna Ugovornoj strani 3, tek
kada se Ugovorna strana 1 uknjiZi u katastru nepokretnosti kao vlasnik ili kad se predbiljezi
svojina, te na mogucénost evidentiranja zabiljeZbe postojanja ugovora, te ga je upozorio na
rizike i posljedice kojima se izlaZe u slucaju suprotnog postupanja. Nakon toga, Ugovorna
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strana 1 izjavljuje da zahtjeva upis zabiljezbe postojanja ugovora u nadleznom

Nakon $to je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje nalazi na njenom
sluzbenom podrucju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i
posljedice namjeravanih izjava volja, te iz razgovora 0 situaciji ustanovio da su sposobne za
preduzimanje ovog pravnog posia, stranke su izjavile da zakljucuju sledec’:i:—--—-———--——-—-------—'——
--------------------- ZAPIS O POTVRDI PRIVATNE“ISPRAVE- UGOVORA O KUPOPRODAJI

M

. Ugovorne strane neopozivo AU eerermemere e

- da su potpisale ,Sporazum O regulisanju medusobnih odnosa vezano za prenos u

-----

svojinu kat. parc. 2809/296 i 2809/297 KO Glavaticiéi sa Bigove Bay DOO Kotor na

Opstinu Kotor radi izgradnje o bradaRiGe;mmrmmmerr T T T
- da imaju namjeru da privatnu ispravu— ,Sporazum O regulisanju medusobnih odnosa

vezano za prenos u svojinu kat. parc. 2809/296 i 2809/297 KO Glavatidi¢i sa Bigove

Bay DOO Kotor na Opstinu Kotor radi izgradnje saobracajnice®, solemniziraju kod

 padleznog notarai— I R S

- da su notaru predocile "Sporazum O regulisanju m dusobnih odnosa vezano za prenos

awe s

u svojinu kat. parc. 2809/296 i 2809/297 KO Glavatitici sa Bigove Bay DOO Kotor na
Opstinu Kotor radi izgradnje saobracajnice sastavljenom od 5 (pet strana), na jeziku u
sluzbenoj upotrebi U Crnoj Gori, koji s€ ~avrsavaju potpisom punomoénika Opétine Kotor,
Mikijelj lvana, izvrénog direktora Bigova Bay doo Kotor, Lazarevi¢ Branke i izvrsnog direktora,
,BBI Development* doo Kotor, Jedmenica Bojane, koji su ugovorne strane donijele sa sobom
u jednom primjerkuy, nepotpisan, za koji trazi da notar, koji postupa U okviru propisanin
nadleznosti, e, e

ZAPIS-O POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE---------—----'—---------Q-—f; --------------------------------------

FORMAI SADRZAJ PRIVATNE GPRAVE ereerrrnmrrmmrerr s T T

pPotvdujem da sam privatnu ispravu ,Sporazum O regulisanju medusobnih odnosa
vezano za prenos u svojinu kat. parc. 2809/296 i 2809/297 KO Glavatici¢i sa Bigrove
Bay DOO Kotor na Opstinu Kotor radi izgradnje saobracajnice® ispitala i utvrdila da je
privatna isprava u saglasnosti sa odredbama Zakona 0 formi notarskog akta i sadrzini

Hotarskog zapisa.-———="""""""""" " T
O e evarela soldaro
Nakon $to je notar poducio stranke da za nagradu i troékove notara odgovaraju solidarno i
da se mogu drugacije dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da troskove povezane sa ovim
Ugovorom- troskove ovog notarskog zapisa <nosi Op&tina Kotor.--—--===="""""
oo o O e T
Notar je upozorio j poucio ugovorne strane o sledecem: -——-----------—---——-———-----——------——-—---———4-
(1)- Da potvrdena privatna isprava ima svojstvo notarskog zapisa, te da privatna isprava i
otpravak ovog zapisa sa Kklauzulom o ovjeri, imaju svojstvo javne isprave.-—--—' ---------------------
(2)- Da se vlasnicka prava na osnovu ovog ugovora sticu tek sa upisom U katastar

nepokretnosti',-——-----—---—-——----——-—---—-—————----—-—----—--—-------——-7 ---------------------------------------------
(3)- Notar je upozorio stranke na pravne posljedice sdkomske odredbe O prekomjernom

odteéenju, a ugovorne strane izricito izjavljuju da je naprijed oznadena cijena utvrdena na

osnovu priloZzenogd o e ke e
(4)- Da iskljucenje od odgovornosti prodavca za materijalne i pravne nedostatke nema

dejstvo ako je Prodavac za njih znao.
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(5)- Da za notarsku nagradu i troskove stranke odgovaraju solidarno, ali su stranke
dogovorile da ove troskove notarske obrade snosi Opstina Kotor.
(6)- Notar je upozorio sticaoca da je kao poreski obveznik duzan da obrauna porez na
promet nepokretnosti u poreskoj prijavi (u formi koju propisuje Ministarstvo finansija) koju
podnosi nadleznom poreskom organu, u roku od 15 (petnaest) dana od dana nastanka
poreske obaveze, a koja nastaje danom zakljuCenja ugovora, odnosno drugog pravnog posla
kojim se sti¢e nepokretnost. Kupac kao poreski obveznik u poreskoj prijavi prikazuje iznos
poreza na promet nepokretnosti utvrden primjenom stope iz ¢lana 11 Zakona o porez na
promet nepokretnosti na cijenu iz isprave o sticanju nepokretnostl. Stopa poreza na promet
nepokretnosti je' progresivna i na iznosi a) do 150.000,000 EUR 3% b) preko 150.000,01
EUR: 4.500,00 eur + 5% na iznos preko 150.000,01 EUR c) preko 500.000,01 EUR:
22.000,00 EUR + 6% na iznos preko 500.000.01 EUR.
(7)- Ugovorne strane su saglasne da notar sa web sajta Uprave za nekretnine Crne Gore u
formi elektronskog dokumenta preuzme list nepokretnosti za nepokretnost koja su predmet
ovog ugovora, a koji list sadrzi liéne podatke ugovornih strana. Ugovorne strane su. saglasne
i to potvrduju potpisivanjem ovog ugovora da notar koristi njihove licne podatke koji 'su

sadrzani u fistu nepokretnosti i u identifikacionim dokumentima ugovomih strana, uz pravoda .

identifikacione dokumente kopira/skenira za potrebe sacinjavanja i arhiviranja notarskih
akata, uz napomenu da ¢e se tako pribavljeni podaci mogu obradivati iskljucivo za potrebe
satinjavanja notarskih akata.
(8)- Notar je prije potpisivanja notarskog zapisa utvrdio istovjetnost prepisa akata koji se
prilazu uz ovaj zapis sa njihovim izvornikom, u skladu sa ¢lanom 51 stav 1 taka 4 Zakona o
notarima Crne Gore. : :

ZAVRSNE ODREDBE:
Stranke daju ovla$éenje notaru da ocigledne tehnicke gre$ke napravljene u sacinjavanju
ovog notarskog zapisa moze sam, bez posebnog odobrenja i uée$ca stranaka, izvrsiti i o
tome donijeti poseban akt koji se prilaze uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavlja
strankama. '

Sastavni dio izvornika ovog ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su
ugovornim stranama prezentirani, pa ugovorne strane izjavljuju da poznaju njihov sadrzaj i
da ne traze da ih notar procita.
OTPRAVAK:
- Ugovorna strana 1 (1
- Ugovorna strana 2 (1
- Ugovorna strana 3 (1)
- Sekretarijat za lokalne prihode, budzet i finansije- PJ Kotor (1)
- Drzavno tuzilastvo (1);
- Zaétitnik imovinsko-pravnih interesa (1);
- Drzavna Revizorska institucija (1);
- Uprava za nekretnine- PJ Kotor, radi zabiljezbe (1)

\
/
)
J

Naknada za rad i naknada tro$kova je obracunata prema No%é?ékoj tarifi (,Sl.list CG*, br.
34/2011) prema tarif. broju 3. NT u iznosu od 504,00 eura, tar. br. 21. st. 3. iznos od 25,20
eura, tar. br. 19. Iznos od 10,00 eura i PDV u iznosu od 113,23 eura, te je izdat raCun na
ukupan iznos od 652,42 eura.
Stranke izjavljuju da im je notar proéitao predmetnu privatnu ispravu i ovaj zapis 0 potvrdi
privatne isprave, pa stranke izjavljuju da su razumjele sadrZinu ovog pravnog posla i da su
saglasne sa potvrdenom privatnom ispravom i ovim zapisom o potvrdi privatne isprave, kojeg
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je sastavio notar, kojeg slobodnom voljom odobravaju, te svojeru¢no potpisuju u prisustvu

ovog notara, nakon ¢ega je ovaj zapis o potvrdi privatne isprave potpisao i notar.

Datum sastavljanja izvornika:
U Kotoru, 22.12.2025. (dvadeset drugog decembra dvije

u 15.00 h (petnaest ¢asova).

hiljade dvadeset pete) godine
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OPSTINA KOTOR, Kotor, Stari grad 317, koju zastupa " predsjednik opitine Kotor
Vladimir Joki¢ IMBG 2401988230016 a njega po punomodéju vd sckretar Sekretarijata za im-
ovinsko pravne poslove Ivan Mikijelj IMBG 0810990231992 ---- -

BIGOVA BAY d.o.0., Kotor, Stari grad 301, PIB 02462893, koga zastupa izvr$ni direktor
Branka Lazarevié (u daljem tekstu:Bigova Bay), -
1
BBI DEVELOPMENT d.o.0., Kotor, Stari grad 301, PIB 03320871, koga zastupa izvr$ni
direktor Bojana Je¢menica (u daljem testu: BBI Development)
u daljem tekstu Opstina Kotor, Bi gova Bay DOO, Kotor i BBID DOO, Kotor zajedno: ------- -
-Ugovorne strane : -—-- : -
zakljutuju dana.22.12.2025.g. sljededi -
SPORAZUM O REGULISANJU MEPUSOBNIH ODN OSA VEZANO ZA PRENOS U

SVOJINU KAT. PARC. 2809/296 I 2809/297 KO GLAVATICICI SA BIGOVE BAY
DOO, KOTOR NA OPSTINU KOTOR RADI IZGRADNJE SAOBRACAJNICE

Ugovorne strane saglasno konstatuju: -- -

Da su Opstina Kotor i Direkcija za uredenje i izgradnju Kotora (u daljem tekstu: Direkcija), s
jedne strane i Bigova Bay d.o.0., Kotor, s druge strane, zakljugile Sporazum o plaéanju

naknade za  komunalno ‘opremanje  gradevinskog zemljista izgradnjom komunalne

infrastrukture, izgradnji komunalne infrastrukture u zahvatu DSL Sektor 38-Bigova i LSL
TraSte i izmirenju dodatnih trogkova koje snosi Bigova Bay, dana 17.12.2019.g., koji je kod
Opstine Kotor zaveden pod brojem 01/19190, kod Direkcije pod brojem 01-5741 i kod
Bigove Bay pod brojem 605 (u daljem tekstu: Sporazum).
Da kako je Sporazumom predvidena mogucnost da Bigova Bay izvodenje radova povjeri
drugom pravnom licu koje se smatra povezanim drustvom (&lan 11.2 Sporazuma), to je
Bigova Bay osnovala BBI Development, na koje privredno drustvo Je prenijela svoja prava i
obaveze iz Sporazuma u cjelosti 23.03.2021.g. a koji je kasnije izmijenjen Aneksom 1 od
08.10.2021.g. i Aneksom 2 od 15.04.2022.g.  (u daljem tekstu: Sporazum sa Aneksima 1 i
2:Glavni Sporazum). -
Da su Bigova Bay i BBI Development obavijestili Optinu Kotor i Direkeiju dopisom
zavedenim kod Opstine Kotor pod br.018/23592 dana 23.03.2021.g. o prenosu prava i
obaveza iz Glavnog Sporazuma vezano za gradnju Primarne infrastrukture i Sekundarne
infrastrukture definisane navedenim Glavnim Sporazumom, od strane Bigove Bay na BBI
Development. --- :
Da su Glavnim Sporazumom, izmedu ostalog, uredena medusobna prava i obaveze po
osnovu komunalnog opremanja u skladu sa planskim dokumentom DSL Sektor 38 i LSL
Traste i za potrebe Sire zajednice, u skladu sa obratunom koji je pripremilo ovlagéeno
privredno drustvo MonteCep DOO Kotor, u svom elaboratu koji se odnosi na Sekundarnu
infrastrukturu za komunalno opremanje u okviru Izmjena i dopuna DSL Sektor 38 —-Bigova i
LLSL Traste (u daljem tekstu: MonteCep Elaborat 2), Dodatak (B2), s tim da troskovi
Sckundarne infrastrukture za komunalno opremanje obuhvataju i pripremne radove za
komunalno opremanje (Preambula (C) Glavnog Sporazuma), koji troskovi i u skladu sa
¢lanom 59 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SlL. list CG", br.64/17, 44/18,
03/18, 11/19 1 82/20) i &lanom 67 vaZeceg Zakona o uredenju prostora ("SL list Crne Gore",
br. 19/2025)  spadaju u pripremu  gradevinskog zemljifta za komunalno opremanje
(rjcSavanje imovinsko-pravnih odnosa), te da spadaju i u Ukupne troskove izgradnje koje
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predfinansira investitor u procesu izgradnje javne BB infrastrukture, u skladu sa Dodatkom
(B) 11 (B)2, sto, izmedu ostalog, ukljuduje i troskove eksproprijacije, s tim da ne sadrzi
njihovu procjenu.

Da  troSkovi Sekundarne infrastrukture spadaju u Dodatne troskove, a koji &ine zbir
procijenjenih troSkova izgradnje primarne i sekundarne infrastrukture umanjene za naknadu

za komunalno opremanje koju je Bigova Bay duzna da plati po osnovu naknade za
komunalno opremanje za izgradnju vila.

Da su Opstina Kotor, Direkcija za uredenje i izgradnju 'Ko.tora, BBI Development i
Hipotekarna banka AD Podgorica zakljutile Escrow ugovor br. 02-17646 dana 29.07.2021.g.

kojim su kao Obavezu pladanja definisale Dodatne troskove u skladu sa Glavnim
Sporazumom (u daljem tekstu Escrow ugovor).

Geogrida DOO Tivat, koji je ovjerila Uprava za katastar i drZavnu imovinu PJ Kotor
rjeSenjem br. 917-106-959/22 od 13.06.2022.g. Parcelacija je radena upravo za potrebe
izgradnje infrastrukture predvidene planskim dokumentom, i to je kat. parc. 2809/296 nastala

parcelacijom Kat. parc. 2809/53, dok je kat. parc. 28097297 nastala parcelacijom Kat. parc.
2809/246. e

Da u skladu sa vaze¢im plansklm dokumentom Izmjene i dopune LSL Traste ("SI hst CG"

(2809/296) 1 STOl (2809/297) Glavna saobracajnica LSL Traste, s tim da bi se prvo gradila
prva dionica Saobracajnice C (od stacionaZe 0+015 do stacionaZe 0+895) sa ‘svim
instalacijama.------ e ---

Da je u meduvremenu, krajem decembra 2022.g., Direkcija za uredenje i izgradnju Kotora
prestala sa radom i poslove iz njene nadleZnosti preuzela je Opstina Kotor.--=---=--=---m-mmmemen
Da je Skupstina opstine Kotor, na XXVIII sjednici odrzanoj dana 12. 11. 2025. godine,
donijela Odluku o kupovini zemljiéta oznacenog kao kat pare. 2809/296 KO Glavatlclcl 1

.....

dopune LSL Traste ("Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propisi”, br. 058/25) radi

ostvarivanja javnog interesa - privodenja namjeni saobraéajnica planiranih planskim
dokumentom - Izmjene i dopune LSL Traste.------

élan 1

povrsme 3.548m?2 i kat. parc. 2809/297 KO Glavati¢iéi povrsme 1. 125m2, vlasni§tvo Blgova

Bay u obimu prava 1/1.

Procjena vrijednosti nepokretnosti koje su predmet otkupa saGinjena je od strane Komisije za
procjenu vrijednosti nepokretnosti i shodno Izvijestaju od 25.08.2025. godine iznosi 114€/m2
odnosno za kat parc 2809/296 KO Glavati€iéi iznos od 404.472,00€ a za kat parc 2809/297
KO Glavati¢iéi iznos od 128.250,00€, odnosno ukupno 532.722,00€.

v oty
Clan 2
Nepokretnosti iz stava 1. Ovog Sporazuma otkupljuju se radi ostvarivanja javnog interesa -
privodenja namjeni saobracajnica planiranih planskim dokumentom - Izmjene i dopune LSL

Traste. -
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Clan 3
Opstina Kotor duzna je da na ime otkupa zemljista isplati vlasniku Bigova Bay ukupan iznos
od 532.722,00 €, na sljedeéi nadin:
- Opstina Kotor, Bigova Bay i BBI Development zakljutuju Sporazum o regulisanuju
medusobnih odnosa vezano za prenos u svojinu kat. parc. 2809/296 i kat. parc. 2809/297 KO

..... .

S

o Predmetnim Sporazumom Bigova Bay ¢e prenijeti u svojinu Op3tini Kotor nepokretnosti iz
¢lana 1 ove Odluke za naknadu u iznosu od 532.722,00€, i to za kat. parc. 2809/296 KO

iznos od
128.250,00€.

Navedeni iznos Opstina Kotor neée prenijeti sa svog rauna na radun Bigova Bay, veé Ce se

isti prenijeti iz sredstava sa Escrow rafuna iz ¢lana 1 Escrow Ugovora na radun BBI
Development.

Opstina Kotor, Bigova Bay i BBI Development daju saglasnost Escrow agentu u skladu sa ¢l.
1 1 4 Escrow Ugovora da iznos iz stava 3 ovog &lana sa Escrow raduna br.

: 520027000000089129 prenese na ra¢un BBI Development br. 520-5131-08 kod Hipotekarne
g banke. -—

Bigova Bay prenosi u svojinu Opstini Kotor kat. parcelu 2809/296 KO Glavati¢iéi, povrsine
3548 m2, naCin koriS¢enja — Suma 4. klase, upisanu u L.n. 378 KO Glavati¢iéi; i kat. parcelu
2809/297, povrSine 1125 m2, nadin korid¢enja — Suma 4. klase, upisanu u Ln. 378 KO
Glavaticici radi izgradnje komunalne infrastrukture — saobradajnice, za naknadu u ukupnom
iznosu od 532.722,00€ koji- iznos Opstina Kotor neée prenijeti sa svog raduna na radun
Bigove Bay, ve¢ ¢e se navedeni iznos od 532.722,00€ prenijeti iz sredstava sa Escrow
rauna iz Clana 1 Escrow Ugovora na racun BBI Development na osnovu ovog Sporazuma,
i ¢ime se smatra da je OpStina izmirila svoju obavezu prema Bigovi Bay u pogledu naknade za
sticanja svojine na kat. parcelama 2809/296 KO Glavati¢iéi 1 2809/297 KO Glavati¢iéi.------
BBI Development je saglasna da u roku od tri dana nakon §to joj na radun bude u cjelosti
; prenijet iznos od 532.722,00€ o tome obavijesti Opstinu Kotor i Bigovu Bay, --------==--m-ceunx
BBI Development je duzna da iznos od 532.722,00€ u cjelosti utrosi na gradnju Sekundarne
infrastrukture u skladu sa Glavnim Sporazumom.
Bigova Bay i BBI Development ¢e posebnim sporazumom regulisati nagin i uslove pod

kojima ¢e BBI Development nadoknaditi Bigovi Bay iznos od 532.722,00€, na koji sporazum
OpStina Kotor necée uticati.
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Clan 5
Bigova Bay je saglasna da u roku od petnaest dana nakon §to naknada u iznosu od
532.722,00€ u cjelosti bude prenijeta sa Escrow raduna br. 520027000000089129 na radun

BBI Development br. 520-5131-08, Opstini Kotor prenese u posjed kat. parcele 2809/296 i
2809/29, o ¢emu ¢e Opstina Kotor i Bigova Bay saéiniti zapisnik.

T

OpStina Kotor je saglasna da kat. parcele 2809/296 KO Glayati¢i¢i i 2809/297 KO

.....

Clan 6
Bigova Bay je saglasna da ¢e saglasnost za upis prava svojine na kat. parcelama 2809/296
| KO Glavati¢i¢i 1 2809/297 KO Glavati¢i¢i na ime Opstine Kotor kod Uprave za nekretnine
( Podru¢na jedinica Kotor na osnovu ovog Sporazuma dati u posebnoj ispravi, nakon §to BBI

S
\
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Development sa Escrow racuna na svoj radun u cjelosti primi iznos od 532.722,00€ (clausula
intabulandi). - -

BBI Development je duzna da u roku od dva radna dana obavijesti Bigovu Bay da joj je sa
Escrow raduna u cjelosti prenijet iznos od 532.722,00€ a ukoliko propusti da to udini, Bigova
Bay se moZe obratiti OpStini Kotor da joj pismenim putem potvrdi da je prenos izvrSen.-------
Ugovorne strane su saglasne 1 daju nalog notaru da ovaj ugovor dostavi Upravi nekretnine- PJ

Kotor, radi zabiljezbe. -

3 Clan 7
: Bigova Bay garantuje OpStini Kotor punu zastitu od pravnih nedostataka (evikcije), a
narodito da je iskljugivi vlasnik kat. parcela 2809/296 KO Glavatici¢i i 2809/297 KO

Glavati¢iéi, kao i da navedene kat. parcele nemaju stvarnih tereta i da nema bilo kakvih
obligacionih zahtjeva tre¢ih lica vezano za ove nepokretnosti te da treca lica nemaju neko
drugo pravo koje iskljutuje ili ogtrani¢ava pravo Opstine Kotor.-------=zsmmomeemmmommmermmooom
Bigova Bay je izmirila iznos poreza na nepokretnosti za 2025.g. godine prije zakljucenja
( ovog ugovora, su ¢im su ugovorne strane UPOZNALE, =-=nmmmnmmnsmmrmssssmosmmsmsmmmmmosomiInoone

Clan 8
‘Iro§kove ovjere ove privatne isprave kod notara snosi Opétina Kotor, kao i eventualne
troskove poreza na promet nepokretnosti,-=----=--=----===--=-==-

, Clan 9
Ovaj Sporazum, kao zapis 0 potvrdi privatne isprave, notar ée izdati u 1 (jednom)
originalnom primjerku izvornika za arhivu, a po 1 (jedan) otpravak izvornika notar ¢e izdati
Ugovornim stranama na dan ovjere potpisa na ovom Sporazumu.

Clan 10
U sludaju eventualnog spora Ugovorne strane ée nastojati da spor rijeSe mirnim putem, a
ukoliko se spor ne rijeSi sporazumno nadleZan je Osnovni sud u Kotoru. -=--
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ZABILJESKA

Ja, NOTAR Sanja Jovanovic, sa sluzbenim sjedistem u Kotoru, Benovo 582, POTVRDUJEM da
samdana 22.12.2025. (dvadeset drugog decembra dvije hiljade dvadeset pete) godine u
predmetu Notarskog zapisa SPORAZUMA O REGULISANJU MEPUSOBNIH ODNOSA VEZANO ZA
PRENOS U SVOJINU KAT. PARC. 2809/296 | 2809/297 KO GLAVATICICI SA BIGOVE BAY DOO

KOTOR NA OPSTINU KOTOR RADI IZGRADNJE SAOBRACGAJNICE, broj UZZ br. 428/2025,
NKCG-KO-118/2025, ovaj otpravak izvornika izdala strankama: Ugovornim stranama

U Kotoru, 22.12.2025. (dvadeset drugog decembra dvije hiljade dvadeset pete) godine.
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{/IPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

h0): 200-919-51585/2025
Dty 22.12.2025.
O GLAVATICICI

A AT

200-919-51585/2025

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 "SL. list CG" br. 73/10,

D32/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu BIGOVA BAY , KOTOR ,

LIST NEPOKRETNOSTI 378 - IZVOD

za potrebe ugovor izdaje se

I'odaci o parcelama

KOTOR  Kotor

. Broj Plan . Potes ili _Natin koriSéenja Bon. oS s -
"""J l"“"'r".!' “Tzgrade " Skica™ Datum PSR e “ulieai '](uéﬁi"b‘rb“j“'"""’ T - Osnoy butdlljd “IKiasa |~ Poyriina.mi .- Trihca— -~
M 296 14 09/11/2022 ['PONTA" Sume 4. klase 3548 177
) 11/22 VISE OSNOVA
JHOv 297 14 09/11/2022 |'PONTA" Sume 4. Klasc 1125 0.56
- 11/22 VISE OSNOVA
Uaipno 4673 234
Podaci o vlasniku ili nosiocu - -
Mutiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002462893 BIGOVA BAY Svojina /1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

I'nksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Niknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom
|m-m;(,ru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 22-dec-2025 15:03

Elektronski dokument preuzeo: notar Jovanovié Sanja

Dawm i viijeme: ) 15 2025, 15:04:10

1/



1

Na osnovu ¢&lana 34 Zakona o drzavnoj imovini ("Sl. list CG" br. 21/09, 40/11,
023/25), &lana 38 Zakona o lokalnoj samoupravi ("Sl. list CG" br. 02/18, 34/19,
38/20), ¢lana 19 i 36 Statuta Op$tine Kotor ("S. list CG - Opétinski propisi" br.
97/19), Skupstina Opstine Kotor, na XXVIIl sjednici odrzanoj dana12.11.2025.
godine donijela je

- ODLUKU
o kupovini zemljista oznacenog kao kat. parc. 2809/296 KO Glavati€i¢i ikat. parc.
2809/297 KO Glavatigiéi radi privodenja namjeni planskog dokumenta Izmjene i
dopune LSL Traste (SL. List. Br 46/15)

Clan 1

Opétina Kotor pristupa kupovini zemljiSta oznaCenog kao kat. parc.2809/296 KO

-----

- Glavatici¢i povrsine 3.548 m2 i kat. parc. 28098/297 KO GlavatiCici povrsine 1.

125m2, vlasnistvo Bigova Bay u obimu prava 1/1.
d

Procjena viijednosti nepokretnosti koje su predimet otkupa-sadinjena-je-od -

strane Komisije za procjenu vrijednosti nepokretnosti i shodno IzvjeStaju od
25.08.2025. godine iznosi 114€/m2 odnosno za kat parc 2809/296 KO Glavaticici
iznos od 404.472,00€ a za kat parc 2809/297 KO GlavatiCi¢i iznos od 128.250,00¢€,

odnosno ukupno 532.722,00€.

Clan 2

Nepokretnosti iz stava 1. ove Odluke otkupljuju se radi ostvarivanja javnog interesa -
privodenja namjeni saobracajnica planiranih planskim dokumentom — lzmjene i
dopune LSL Traste.

Clan 3

Opétina Kotor duzna je da na ime otkupa zemljista isplati viasnik Bigova Bay ukupan
iznos od 532.722,00 €, na sljedeci nacin:

- Opétina Kotor, Bigova Bay i BBl Development ¢e zakljuciti Sporazum o
regulisanuju medusobnih odnosa vezano za prenos u svojinu kat. parc. 2809/296 |
kat. parc. 2809/297 KO Glavaticici. :

Predmetnim Sporazumom Bigova Bay c¢e prenijeti u svojinu Opstini Kotor
nepokretnosti iz ¢lana 1 ove Odluke za naknadu u iznosu od 532.722,00€, i to za
kat. parc. 2809/296 KO Glavati€ici iznos od 404.472,00€ a za kat. parc. 2809/297
KO Glavatigi¢i iznos od 128.250,00€. ,

Navedeni iznos Opétina Kotor nece prenijeti sa svog racuna na radun Bigova Bay,
veé ée se isti prenijeti iz sredstava sa Escrow racuna iz Clana 1 Escrow Ugovora na

racun BBl Development. omag,
Clan 4

Ovlaséuje se predsjednik Opstine Kotor da u ime Opéstine zaklju€i Sporazum o
regulisanju medusobnih kojim ¢ée biti regulisana sva prava i obaveze ugovornih
strana izmedu Opétine Kotor , Bigova Bay i BBI Development u roku od trideset
dana od dana stupanja na snagu ove odluke.
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Clan 5
g dana od dana objavljivanja u *Sluzbenom listu

Ova Odluka stupa na snagu oSmo
CG - Opétinski propist.”

Broj: 11-016/25-24809
Kotor, 12.11.2025. god.
SKUPSTINA OPSTINE KOTOR

/@ﬁgn SJEDNICA,

/« N Maj ) dulja

, \';Tc»,z&zq




-

. Katalog propisa 2025 |

1812.

Na osnovu &lana 34 Zakona o drzavnoj imovini (
o lokalnoj samoupravi ("Sluzbeni list CG", br. 2/18, 34/19
list CG - Opétinski propisi", broj 97/19), Skupitina opstine Kotor, na XXVl sjednici odrz

godine, donijela je '
: |

ODLUKA

nSluzbeni list CG", br. 21/09, 40/11 i 23/25), &lana 38 Zakona
i 38/20), &lana 19 1 30 Statuta Opitine Kotor ("Sluzbeni |
anoj dana 12. 11. 2025. : ‘

o kupovini zemljiSta oznadenog kao kat. parc. 2809/296 KO Glavatici¢i i kat. parc.

2809/297 KO Glavati¢i¢i radi privodenja namjeni planskog dokumenta Izmjene i
dopune LSL Traste ("Sluzbeni list CG", broj 46/15)

("'Sluzbeni list Crne Gore - opitinski propisi', br. 058/25 od 20.11.2025)

Clan 1
Opstina Kotor pristupa kupovini zemljifta oznacenog kao kat. parc. 2809/296 KO Glavatigi¢i povr§ine 3.548m?2
i kat. parc. 2809/297 KO Glavati¢ié¢i povrsine 1. 125m2, vlasnistvo Bigova Bay u obimu prava 1/1.

Procjena vrijednosti nepokretnosti koje su predmet otkupa saCinjena je od strane Komisije za procjenu

_yrijednosti nepokretnosti 1 shodno Jzvjestaju od 25.08.2025. godine iznosi 114€/m2 odnosno za kat parc 2809/296

@‘.(O Glavatitiéi iznos od 404.472,00€ a za kat parc 2809/297 KO Glavati€i¢i iznos od 128.250,00€, odnosno
ukupno 532.722,00€. TSI T T e

Clan 2

Nepokretnosti iz stava 1. ove odluke otkupljuju se radi ostvarivanja javnog interesa - privodenja namjeni
saobraéajnica planiranih planskim dokumentom - Izmjene i dopune LSL Traste.

Clan 3

na je da na ime otkupa zemljista isplati vlasnik Bigova Bay ukupan iznos od 532.722,00 €, na

4 Opstina Kotor duZ
: gljededi nadin:

- Opétina Kotor, Bigova Bay i BBI Development ¢e zakl

vezano za prenos u svojinu kat. parc. 2809/296 i kat. par

Predmetnim Sporazumom Bigova Bay ¢e prenijeti u svojinu Opstini Kotor nepokretnosti iz ¢lana 1 ove Odluke

7a naknadu u iznosu od 532.722,00€, i to za kat. parc. 2809/296 KO Glavatiiéi iznos od 404.472,00€ a za kat.

parc. 2809/297 KO Glavatigiéi iznos od 128.250,00€.

‘ Navedeni iznos Opétina Kotor nece prenijeti sa svog racuna na rac
! sredstava sa Escrow raduna iz ¢lana 1 Escrow Ugovora na raéun BBI Development.

o Clan 4
Kotor da u ime Opstine zakljuci Sporazum 0 regulisanju medusobnih kojim e
otor, Bigova Bay i BBI Development u roku

juditi Sporazum 0 regulisanuju medusobnih odnosa

.....

un Bigova Bay, ve¢ ¢e se isti prenijeti iz

Ovla¥tuje se predsjednik Opstine
biti regulisana sva prava i obaveze ugovornih strana izmedu Opétine Ko
: od trideset dana od dana stupanja na snagu ove odluke.

i : Clan 5
d dana objavljivanja u "Sluzbenom listu CG - Opstinski propisi".

Broj: 11-016/25-24809

Kotor, 12. 11. 2025. godine
Skupstina opStine Kotor
Predsjednica,

Maja Mr3ulja, s.r.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana o

Pravni ekspert doo, Podgorica



