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OTPRAVAX |
IZVORNIKA |
enmied
CRNA GORA
NOTAR |
MOSTROKOL MILICA
KOTOR

TRG OD ORUZJA BR. 435
IZVORNIK
Dana 13.08.2026. godine /trinaestog -avgusta -dvije-hiljade- dvadesetSeste - godine/

u 13.30 casova (trinaest ¢&asova i trideset minuta ) preda mnom, notarom
Milicom MoStrokol, sa sluzbenim sjediStem u Kotoru, Trg od oruzja br. 435, sa zahtjevom

- dau formi notarskog zapisa sa¢inim ugevor o kupoprodaji nepokretnosti istovremeno

su pristupila sledeca lica: e — : -

1.Prodavac-Ustupilac---«-« mmem-sessomimomcncna- e e e e i
Drzava Crna Gora - subjekat raspolaganja Opstina Kotor , sa sjedi$tem u Kotoru

Stari Grad broj 317 , koga zastupa Predsledmk Opstine Kotor Vladlmlr Joki¢ roden dana

—godlne sa jmb a koga po punomoéju UZZ 56/2026
cvjerenom kod notara Branke KaSCelan iz Kotora od dana 22.01.2026 godine kao i

specijalnog punomodja broj 0101-018/26-17530 od 11.08.2026 geodine, zastupa

gospodin Ivan Mikijelj sekretar za imovinsko pravne poslove , roden dana -

: godine godine sa MB ; .
- wlitnu kartu ;broj izdatu od strane MUP-a Cme Gore, FL Kotor , dana

c1]1 sam identitet utvrdila uvidom

27.09.2025 . godine sa rokom vaZenja deset godina
Punomocn,lk’ istice da nema promjene stanja u pogledu obima ovlascen]a . lica
ovlascendg za zastupanje, kao 1 to da u Statutu OpStine Kotor , sa sjeditem u Kotoru
-, Stari Grad 317 i drugim aktima pravnog lica nema ograniCenja za zakljuCenje ovog
pravnog posla [SUB]EKAT RASPOLAGAN]A POSLUZNOG DOBRA] ------

2Kupac mmm - - - ----

Tomovi¢ Miroslav , od oca , roden dana‘ godine -

- s o) iB , sa adresom za

R, diji sam 1dent1tet utvrdila

28;03'.20'2-5 godine_ sa r-okb_m vaienja deset godlna L ommmes—e - mmepmmmnnes

U dal]em tekstu prlsutm ce biti nazvanl _pojedinacno: prodavac i kupac, a zajedno:
ugovorne striane ili strane.-- et ——-




UZZ broj 187/2026

PRETHODNE NAPOMENE--------=nnznnnnns SRS -
lzmedu ugovornih strana nije sporno da su saglasne u sledeéem;---=--==r-=-mecmmeuunvaz

1.Da je prodavac subjekat raspolaganja pravima na nepokretnosti koja se nalazi u KO |
Dobrota I na teritoriji OpStine Kotor upisana je u ,A,, listu lista nepokretnosti |

prepis broj 2057 KG Dobrota I predmetnog lista:-------mw-mmmsmmmmnae kat.par. 2572
podbroj 8 neplodno zemijiste povrSine 58 m2 , sa obimom prava svojine Drzava
Crna Gora subjekat raspolaganja Opstina Kotor 1/1 prodavca. —me -

2.Da postoji namjera ugovornih strana da zakljuCe ugovor o prodaji nepokretnosti sa
kojim bi prodavac bio obavezan da prenese pravo $vojine u obimu prava od 1/1 na
predmetnoj nepokretnosti uz obavezu da isti prenese u svojinu kupcu, neposredno.
nakon isplate kupoprodajne cijene. meme

3.Da je kupoprodajna cijene ispla¢ena neposredno prije zakljutenja ovog ugovora
na Ziro rac¢un prodavca-ustupioca, ----- - -

4.Da postoji namjera ugovornih strana da zakljuce ugovor o kupoprodaji nepokretnosti
sa kojim bi prodavac bio obavezan da prenese pravo svojine na oznalenoj
nepokretnosti', uz obavezu da isti prenese u svojinu kupcuu obimu prava kojim

raspolaze .--------s-meemaen et e
?"’"""‘"‘?“""“?’" ----------------- 'Q"’ ““““ i -“-‘:":""‘,.‘:%;“"""‘"""'-‘"--"-"—""“"'—-----;--

5.Da je kupac upoznat sa svim relevantnim ¢injenicama
DOKUMENTACHA---m-mremremeen SA—— S —

Ugovorne strane su radi realizacije namjere u pogledu zakljuenja ugovora o prodaji
notaru -priloZile dokumentaciju, koja u originalu ili ovijerenom prepisu predstavlja

sastavni dio notarskog akta i to: - --- emmm e -
S S U— SR — T - o
1 Specualno punomodje za zastupari]e , U SRR A S A oH
chnu kartu punomocmka T et }' " e DTS

3.Punomoéje UZZ 56/2026 notau*1 Branke Kagcelan mmmtommomeeeee - -
4.Li¢nu kartu kupca.--------timsiotioenn -

5. Prepis lista nepokretnosti broj lista nepokretnosti prepis broj 2057 KO Deobrota Pj

6.Procjenu vrljedn,\ostl ‘ezimetno‘g zemljidta e e e e
7.0dluka Skupstin i0p3tine Kotor o prodaji nepokretnosti oznacene kao kat.par 2578/8

jum )mm

= - v,/
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KO Dobrota I u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Op$tine Kotor SL Crne Gore

opstinski propisi broj 025 /26 od 12.06.2026 godne --------- - ----8-
Odluka Vlade SL CG broj 17/2026 o davanju prethodne saglasnosti Opétine Kotor radi
otudenja nepokretnosti kat.par. broj 2572 /8--m--ms-emmcmecmimmee. o manesQ),

Zapisnik sa javnog nadmetanja sa izjavom od dana 29.07.2026 godine ------nenuee-
10.RjeSenje Notarske komore broj. NKCG-KO- 68/2026 0 odredivanju notara za
postupanje u konkretnom slu¢aju e -

Ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava dos‘tavljene
priloge /neposrednim uvidom u nadleZne registre/ i time oslobadaju notara od
odgovornosti, ukoliko podaci iz naznaéenih priloga nijesu tacni. Priloge su dostavile
ugovorne strane, pazl]lvo su ih pregledali i potvrduju da u istima nije bilo nikakvih
izmjena od dana izdavanja do dana sacCinjavanja ovog ugovora ---------

Notar je prihvatio priloge kao vjerodostojne u pogledu identifikacije uesnika i u pogledu
identifikacije nepokretnosti, a iz razgovora sa ugovornim stranama, utvrdio da su
sposobne i ovla$¢ene za sklapanje traZenog pravnog posla i istovremeno se uvjerio da
strane imaju pravu i ozbiljnu volju da zakljuée:----- e et R PR

Predmet ovog kupoprodajnog ugovora je pravo svojine u obimu prava od 1/11ina
predmetnoj nepokretnosti koja je evidentirana lista nepoKkretnosti prepis broj 2657
KO Dobrota I P] Kotor iz predmetnog listaz---------memmmmmmmmmcocmmcmaceens S
kat.par. 2572 podbroj 8 neplodno zemljiste povréine 53 mZ , sa obimom prava
svojine Drzava Crna Gora subjekat raspolaganja Opstina Kotor 1/ 1 prodavca, ----

u ,,G“ listu lista ne pokretnosti postoje tereti i ogranicenja .--=---~-semcmmommmmcmmaeees
1§ PRENOS, OBAVEZE PRODAVCA-- -----------

Prodavac se obavezu]e da prenese pravo sv011ne u oblrnu prava od 1/1 na predmetnoj
nepokretnost koja se evidentira lista nepokretnosti prepis broj 2057 KO Dobrota |
Uprava za neigtnine P] Kotor predmetnog listar------------omecoemmmmemccmeemccomee-
kat. par 2572 podbroj 8 neplodno zemljiste povriine 58 m2 , sa obimom prava
svojine Drzava. Crna Gora subjekat raspolaganja Opstina Kotor 1/1 prodavca
nakon ispalte kupoprodajne cijene u cjelosti . T EEE LR

I UGOVORENA CIEENA .

______ — ——————

" sporazumjele da ugovorena Kupoprodajna cijena
ovog ugovora, iznosi 9,800.00 eura (devet hlljada I osamsto

Ugovorne strane su
nepokretnosti iz ¢lgn
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cura), koja je isplacena prije zakljucenja ovog ugovora na broj Ziro ratuna
Opstina Koter broj racuna je 530-17421-33 koji se vodi kod NLB banke a.d. Podgorica
u skladu sa ovim ugovorom.Ovdje prisutan punomoc¢nik izjavljuje da prodavac nema vise
nikakvih potraZivanja po osnovu kupoprodajne cijene prema kupcu iz ovog ugovora.------

Ugovorne strane su nepokretnost koje su predmet proda]e pregledale i kupac ih kupuje u
videnom stanju.-----==--=s=smcmmemmmoaeeeen ---

Prodavac garantuje Kupcu da u trenutku zakljulenja ovog ugOVOra ne dejstvuje bilo
kakav ugovor ili predugovor o kupoprodaji navedenih nepokretnosti koji je prethodno
zakljuCio sa tre¢im licem, niti je primio kaparu ili bilo kakvu drugu isplatu za
nepokretnosti koje su predmet Ugovora, niti zaklju¢io bilo kakav ugovor koji bi ogranicio
ili uslovio kupcevo pravo. Prodavac izricito izjavljuje da ne postoje prava trecih lica koja
bi mogla ograniditi, umanjiti ili iskljuciti Kup€evo pravo svojine i sukori$éenja i u tom
smislu preuzima potpunu odgovornost i obavezu zastite Kupca. Ukoliko se pojavi trece
lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na nepokretnost, Kupac moZe
raskinuti Ugovor, traZiti vraéanje kupoprodajne cijene i zahtijevati da mu Prodavac
nadoknadi Stetu. : ---

Prodavc odgovara za materijalne nedostatke prodate stvari koje je ona imala u éasu
prelaza rizika na kupca, bez obzira na to da li im je to bilo poznato.--------s-m-mm-
Nedostatak za koji prodavac odgovara postoji ako prodata nepokretna stvar nema
potrebna'svojstva za njenu redovnu upotrebu i ako nema svojstva za naroéitu upotrebu

za koju je Kupac nabavlja. e
Kupac-izjavljuje da je vidio predmetnu nekretninu, da je izvrSio uobicajen pregled. Notar
je stranke upozorila i na okolnost da je Kupac duZan, ukoliko poslije prijema stvari od
prodavca (predaje u posjed) otkrije da stvar ima neki nedostatak koji se nije mogao
uotiti redovnim pregledom prilikom preuzimanja stvari (skriveni nedostatak), da
obavijesti prédavca o postojanju tog nedostatka. u roku od osam dana od dana kad je
nedostatak otkrio. Kupac rie gubi pravo da selpozov.e na neki nedostatak i kad nije izvrsio
svoju obavezu da u odredenom roku obavijesti prodavca o postojanju nedostatka, ako je
taj iedostatak bio poznat prodavcu ili mu nije mogao osfcati,nepoznat. -

Prodavac garantuje da je predmetna nekretnina slobodna za ovaj i ovakav pravni promet
i da je ne terete nikakva potrazwan]a osigurana neuknjiZenom hipotekom, kamate,

porezi i doprinosi------- em - .
Notar je poucila ugovorne strane posljedicama ograniéenja ili 1sk1]ucen)a odgovornosti,

te ih upozorila da ¢e biti bez dejstva prodavéevo ograniéenje i iskljuéenje odgovornosti
za materijalne i pravne nedostatke, kao i za ogranifenja javno-pravne prirode, koja
Kupcu nijesu bila poznata ili ako je prodavac za njih znao ili je mogao znati, odnosno,
ije ih saopstio Kupcu. --

znao da se mogu ocgkivati, a
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V UVODENJE U POSJED KORISTI TERETI I OPASNOSTT ----- : ---
Posjed koristi tereti i opasnosti prelaze danom preuzimanja pravnosnaZnog Rje$enja o
uknjizbi vlasni$tva na predmetnoj nepokretnosti sa ¢ime je prodavac saglasan , sa
danom preuzimanja pravnosnaznog RjeSenja o uknjizbi vlasni$tva na predmetnoj
nepokretnosti Kupac ¢e prijaviti na svoje ime poreske i druge obaveze koje ga kao
vlasnika terete po osnovu Zakona. - m e o - -

Notar je poulio kupca da se izvrsi provjera poreskih zaduZenja prodavca, kako bi se
izbjegla moguénost upisa zakonske hipoteke, po osnovu eventualnog duga prodavca na-
ime poreza i doprinosa iz obavljanja djelatnosti, po osnovu poreza na imovinu ili bilo
kojem drugom osnovu.Kupac ne zahtjeva ovu vrstu provjere i oslobada notara
odgovornosti po tom osnovu. e

__________________________________ ——— — -

Prodavac- ustupilac, Drzava Crna Gora - subjekat raspolaganja Opstina Kotor |, sa
sjediStem u Kotoru Stari Grad broj 317 , koga zastupa Predsjednik Opstine Kotor
Vladimir Joki¢ roden dana 24.01.1988 godine sa jmb 2401988230016, a koga po
punomocju UZZ 56/2026 ovjerenom kod notara Branke Ka$éelan iz Kotora od dana22.
01.2026 godine kao i specijalnog punomodja broj broj 0101-018/26-17530 od
11.08.2026 godine, zastupa gospodin Ivan Mikijelj sekretar za imovinsko pravne
posloeve , roden dana 08.10.1990 godine godine sa JMB 0810990231992 kao pravni
prethodnik, potvrduje da je primio od kupca cjelokupnu kupoprodajnu cijenu u
iznosu od iznosi 9,800.00 eura (devet hiljada I osamsto -eura), radi ¢ega dozvoljava
kupcu, kao pravnom sledbeniku Tomovi¢ Miroslava da uknjizi pravo svojine na
predmetnoj nepokretnosti upisana je u lista nepokretnosti prepis broj 2057 KO
Dobrota [ predmetnog listas-=s-mmmmmmme e e '
kat.par’ 2572 podbroj 8 nepic-dino zemljiste povrsine 58 m2 , sa obimom prava
svojine Drzava Crna Gora subjekat raspolaganja Opstina Kotor 1/1 .-===«---- wam—-

V/2 Upis prava svojine kKupac moZe izvrSiti bez davanja bilo kakve naknadne
saglasnosti i bez prisustva prodavca po-0SNOVU 0VOZ UGOVOTa, =---xx=iumrxmsmmrzmn

VII TROSKOVI I POREZ - SRS

o e ot e e o O o

Ugovorne strane su saglasne da troSkove sastava ugovora kao 1 ostale troskove koji prate

realizaciju pravnog posla, plati kupac. ==========mmmmmmme oo e
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Upovorne strane ¢é odnose u vezi sa ovim ugovorom rjeSavati mirnim putem i
sporazumno, a u nemogucnosti takvog rje$enja saglasno ugovaraju mjesnu nadleZnost
0snovnog suda U KOTOrU.--mmrmmsmemsnsmn oo oo oo

[X SAGLASNOST I ODOBRENJA------ - e - ---

Prodavac istite da predmetna nepokretnost predstavlja imovinu, na kojoj nema nikakvih
ograni¢enja za raspolaganje bududi da je isti subjekat raspolaganja kako je navedeno i u
javnim evidencijama katarstarskog operata. e -

Prodavac izjavljuje da nema dugovanja prema povjeriocima koji bi bili od inaéaja za
pobijanje prodavéevih radnji iz ovog ugovora kao njihovog duznika.-=----===-=ssrmmveaauue

Notar je utvrdio iz lista nepokretnosti da je nosilac prava svojine DrZava Crna Gora, a
Opstina Kotor subjekat raspolaganja. Prema ¢lanu 34.stav 3 Zakona o drZavnoj imovini
zakona o otudenju imovinskih prava na nepokretnostima koja pripada opstini izuzev
slu¢aja javnog nadmetanja- prodaje drZzavne imovine neposrednom pogodbom iz ¢lana
40.stav 2 tacka 1,2,3 i 4 istog zakona I nije predvidena prethodna saglasnost vlada te
opstina odluduje samostalno- o sticanju i raspolaganju pravima koja njoj pripadaju u
skladu sa ovim zakonom sa izuzetkom raspolaganja imovinskim pravima u pograniénom
pojasu u dubini od 5 km od granine linije gdje je moguénost raspolaganja uslovljena
prethodno pribavljenom saglasnod¢u Viade.U konkretnom sluaju pribavljena je
prethoedna saglasnost Vlade Crne Gore koja €ini sastavni dio ovog notarskog zapisa . ------

Kupac ovia$¢uje notara da u njegovo ime izvrsi upis u katastarskom operatu.

Ugovorne strane su istovremeno ovlastile notara da, ako se ukaZe potreba, moZe
jednostranorp pisanom izjavom (sluzbenom zabiljeSkom) ispraviti greSke u imenima i
brojevima ’kao i druge. ofigledne greske u pisanju i ratunanju, nedostatke u obliku i
nesaglasnosti otpravka. notarskog zapisa sa izvornikom, nakon izdavanja otpravka
izvornika, a da se tim izmjenama ne dira suStina ugovora.’O izvrSenim promjenama
notar ¢e obavijestiti ugovorne strane, dostavljanjem ispravnog otpravka sa naznakom da
se tim otpravkom zamjenjuje raniji.-----------==-mseomme e e -

Xi POUKE [ UPOZORENJA------ -~ — - " -

1.Da je ovaj ugovor cjelovitiakt i predstavlja pravni.osnov za sticanje prava svojine.--------

--2.Da materijalni { pravni nedosatci ne oslobadaju odgovornosti prodavca ukoliko je
nepokretnost u ¢asu p-lj\'ﬂel‘as'ka_ i7ika sa kupca na prodavac imala nedostatke kao i to da




UZZ broj 187/2026

prodavac odgovara i za one nedostatke koji se pojave poslije prelaska rizika na kupca ako
su posljedica uzroka koji je postojao prije toga. -- Rt e
3.Da sve izmjene I dopune ovog ugovora moraju biti satinjene u formi notarskog zapisa,
u protivnom se smatraju niStavnim I ne proizvode pravna dejstva.- -
4.Da Kupac stie pravo svojine, na predmetnoj nepokretnosti, tek sa upisom prava
svojine kod Uprave za nekretnine, te da je u tu svrhu potrebno zakljuéiti i notarski
obraditi ovaj ugovor o prodaji predmetne nepokretnosti,koji ¢e sadrZati saglasnost
prodavca za prenos prava svojine na kupca. - S —
5.Da zainteresovana lica - povjerioci, mogu traZiti raskid ugovora ukoliko je cilj ugovora
da se smanji imovina prodavca i time osujete prava, eventualnih: povjerilaca za naplatu
dospjelih POtrazZivanja.------==s=ss-mmme e mee o -

6.Da su ugovoreni uslovi iz ovog ugovora pravno dozvoljeni, jer su po izjavi prodavca
moguci, dopusteni I MOTaln. «=—-===mmsmm oo

Da prodavac garantuje da u trenutku zakljulenja ovog ugovora ne dejstvuje bilo kakav
ugovor ili predugovor o kupoprodaji navedenih nepokretnosti koji je prethodno
zaklju¢io sa treim licem, niti je primio kaparu ili bilo kakvu drugu isplatu za
nepokretnosti koje su predmet Ugovora, niti zaklju¢io bilo kakav ugovor koji bi ograni¢io
ili uslovio kupéevo pravo te da bi suprotno postupanje prodavca predstavljalo
prevarnu radnjul .--=-=--=-se-eemem - ---

Adrese za Kkorespodenciju----------------- - T
za prodavca:Stari Grad bb Kotor----------eemememvov - memmases I

Prilozi izvornika:--—=-~--cemu- ——— e

1. S.peci‘jalno/punomoc'je za zastupanje ..- - -
2.Li¢nu kartu punomoénika.. ==-=ss-mssmmmmm ool -
3.Punomocje UZZ 56/2026 notar Branke Kagéelan -------- —
4.Li¢nu kartu kuprca. - N

5. Prepis lista nepokretnosti broj lista nepokretnosti prepis broj 2057 KO Dobrota PJ
) U
6.Procjenu vrijednosti predmetnog zemljista--- = e ,
7.0dluka Skupstine Opstine Kotor o prodaji nepokretnosti oznacene kao kat.par 2578/8
KO Dobrota I u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opgtine Kotor SL Crne Gore

opStinski propisi broj 025 /26 od 12.06.2026 godne -—- - 8-
Odluka Vlade SL €G broj 17/2026 o davanju prettiodne saglasnosti Opstine Kotor radi
otudenja nepokretnosti kat.par. broj 2572/8----s-smmmenmczeeanas ----9,

Zapisnik sa javnog nadmetanja sa izjavom od dana 29.07.2026 godine --e----mmnee-
10.RjeSenje “Notarske’ komore - .broj. NKCG-K0-68/2026 o ‘odredivanju notara za
postupanje u konkretnom sluéaju. : s
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Saglasnost za paraf i PotPisi-m=-====mmmrem e mmmmmmmeesan
Priloge notar nije ¢itao ugovornim stranama, koje su izjavile da to nije potrebno, jer su
upoznate sa prilozima kada su ih dostavili notaruy, a isti su im bili dostupni tokom ¢&itanja

jor predstavljaju sastavni dio ovog izvornika. - S —

Notar je ovaj izvornik procitao ugovornim stranama, nakon &ega su strane izjavile da su
pa razumjele 1 da sadrZina odgovara njihovoj slobodno izraZenoj volji, nakon ¢&ega
potpisuju i parafiraju sve stranice izvornika, a nakon njih to‘&ni inotar-=-------- -

Cjelovit otpravak izvornik dostaviti : - --
Prodaveu(1x)-- meee —mmmen ' : —
Kupcu(1x)--- - SRR — » e
Upravi za nekretnine P] Kotor (1x)---------- -- - -
Upravi prihoda -Podruéna jedinica Kotor ----------m-n- ' '

ZaStitniku imovinsko pravnih interesa Crne GOre ------m--ssesmmemccmmmemmmee e
Upravi za drZavnu HINOVATIUL =mmm e mmmmme e e e
Vrhovnom drzavnom tuzZila§tvu ----s=s=mmesmmmem oo -

Obracun naknade: S -- - .
Ugovorne strane su saglasne da vrijednost ovog pravnog posla iznosi 9,800.00 eura &to
je posluZilo kao osnov za obraun naknade notara------- - —

-PRV 21 % u iznosu 40,95 €, $to ukupno za uplatu iznosi 235,95 € za koju je izdat

fiskalni racun.----- S -

Broj strana i Priloga-----reoemee e e
Ovaj izvornik sastoji se od 9 /devet / strana i 10 /deset/ priloga. -- e

Datum sastavljanja izvornika:--- e —— e

U Kotoru, dana 12.08.2026. godine /dvanaestog -avgusta -dvije-hiljade- dvadesetSeste
godine/ u 13.00 Casova (trinaest ¢asova) zavr$eno u 14.00 éasova

...........................

______________________
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