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CRNA GORA
NOTAR
RADE JOVANOVIC
BUDVA

Dana 17.08.2026. (sedamnaesti avgust dvije hiljade dvadeset 3este) godine, u 09:00 (devet) ¢asova,
preda mnom, dolje potpisanim notarom, Radom Jo&anoVic’em, sa sluZbenim sjediStem na adresi
Budva, ul. 13 jula, shodno Rjeenju Notarske komiore Crne Gore, posl. oznake Br.NKCG-KO-64/2026, od
dana 15.07.2026. (petnaesti jul dvije hiljade dvadeset Seste) godine, sa zahtjevom da na osnovu
njihovih izjava volja sa&inim notarski zapis — Ugovor o ustanovljivanju 'prava sluzbenosti, izmedu
sliedeca licat-—--- S :

OPSTINA KOTOR, sa sjedistem u Kotoru, Stari grad, PIB 02012936, zastupana Po punomocéniku IVAN

MIKIJEL, od oca‘roden dana “(
G, sa prebivalidtem | adresom u ‘ <, driavljanin Crne Gore, JMB

&iji sam identitet utvrdio uvidom u paso$ broj P MNE-dat od MUP-a
Crne Gore, FL Kotor, od dana 09.02.2021. (deveti februar dvije hiljade dvadeset prve) godine, sa
rokom vazenja do 09.02.2031. (deveti- februar dvije hiljade trideset prve) godine, po Specijalnom
punomocju broj 0101-018/26-16934, donijeto od strane predsjednika opdtine Kotor, od dana
04.08.2026. (Cetvrti avgust dvije hiljade dvadeset Sesete) godine i po puhomoéju UZZ 56/2026,
ovjereno od strane notarke Kascelan Branke iz Kotora, dana 22.01.2026. (dvadeset drugi januar dvije
hiliade dvadeset Sesete) godine, kao vlasnik posluznog dobra (u- daljem tekstu viasnik posluznog
dobra).

DANICA KUZMANOVIC, od oca @, rodena dan
godine, u mjestu

sa prebivali§tem i adresom u ,
, Ciji sam identitet utvrdio uvidom u licnu kartu
izdata od strane MUP Republike Srpske, Derventa, od dana 28.12.2023.
(dvadesetosmi decembar dvije hiljade dvadeset trece ) godine sa rokom vaZenja trajno, udata, kao
vlasnik povlasno/g dobra (u daljem tekstu viasnik povlasnog dobra).

U daljem tekstu zajednicki naziv za ugesnike u ovom pravnom poslu je: stranke.
Podatke o adresama, imenu oca, bratnom stanju i zanimanju stranaka, ovaj notar je unio na osnovu
izjava samih stranaka, uz prethodno upozorenje ovog notara prisutnim strankama da stranke snose
pravnu odgovornost za ta¢nost datih podataka. =

Stranke su saglasne da se u svrhu obrade ovoga pravnog posla mogu koristiti njihovi licni podaci (ime i
prezime, datum rodenja, jmb, adresa prebivalista, broj identifikacionih dokumenata, bragno stanje,
zanimanje i drugi li¢ni podaci), u skladu sa zakonom. -

Na pitanje ovog notara punomoéniku vlasnika posluZnog dobra da i je ovlagéen za potpisivanje ovog
ugovora, te da li je punomodje na pravnoj snazi, stranka pod punom moralnom, materijalnom i
krivicnom odgovornoiéu, izjavljuju da je ovladéena da zakljugi ovaj pravni posao, u skladu sa zakonom i
drugim pravnim aktima, koji ga ovlad€uju na to, te da je predmetno punomocdje na pravnoj snazi.--------

PRETHODNE NAPOMENE .
Stranke su notaru dostavile sljede¢u dokumentaciju, koja je prilog uz ovaj ugovor:

%@mw v/ . % -
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- Punomodje UZZ 56/2026, ovjereno od strane notarke Ka$celan Branke iz Kotora, dana 22.01.2026.
(dvadeset drugi januar dvije hiljade dvadeset $este) godine; v
- Specijalno punomodje broj 0101-018/26-16934, donijeto od strane predsjednika opstine Kotor, od
dana 04.08.2026. (Cetvrti avgust dvije hiljade dvadeset Seste) godine;
- List nepokretnosti 94 KO Sutvara, preuzet po ovlaséenju sa sajta Uprave za nekretnine PJ Kotor od
dana 17.08.2026. (sedamnaesti avgust dvije hiljade dvadeset 3este) godine;-
- List nepokretnosti 364 KO Sutvara, preuzet po ovlaiéenju sa sajta Uprave za nekretnine PJ Kotor od
dana 17.08.2026. (sedamnaesti avgust dvije hiljade dvadeset $este) godine;
- Skica lica. mjesta, sacinjena od strane "GEOGRID" D.0.0. Tivat, od juna .2026. godine,-----—-=----—————-
- Odluka od davanju saglasnosti za zakljuenje ugovora o ustanovaljnju prava privremene stvarne
sluzbenosti prolaza, donijeta pod brojem 11-016/24-11741, od strane Skupétine Opstine Kotor od
dana 30.05.2024. (trideseti maj dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine;
- Uvjerenje br 03-332/26-13079/26, donijeto od strane Opstine Kotor, Sekretarijata za urbanizam ,

.: stanovanje i ure@l@m@@rostora opstme Kotor iod dana 25.06.2026. (dvadeset peti jun dvuehHJade
widyadeset Seset) godine; T et il bt 4 s LA o or

o ?_‘*

F N ncd

, 'e,,br_z%(.b -KO-156/2U24 od dana 2?*’1’"6‘:2024 "godlne
- prepls identifikacionih dokumenata stranaka.

-lzvjestaj o procjeni vrijednosti nepokretnosti sacinjena od strane procjenjivaéa Tanje Radovié- Duritié
od dana 06.07.2026. godine, se nalazi u arhivi ovog notara.
Svi navedeni prilozi su sacinjeni fotokopiranjem izvornih isprava, u koje isprave je notar izvrio

neposredan uvid, a fotokopije izvornih isprava se prilaZu uz ovaj zapis.

Nakon $to je ovaj notar ustanovio da se nepokretnosti, koje su predmet ovog ugovora, nalaze na
njegovom sluzbenom podrucju, izvrdio uvid u priloZenu dokumentaciju, uvjerio se u pravu volju
: stranaka\‘o%asmo im pravne drlete | posljedlcqgamjeravagufwaava volje,. te,,;,zw;azgovora 0

/ weituaciji sa-#rankama ustanovio d@r‘stfanke sppsobne za preduzimanje ovog pravasl‘é‘? ke
%@u;lzjawle s;“‘fd‘éa"“cL i e, A ,

..;e,'

PREDMET UG6VORA
Clan 1. -
Ovim ugovorom ustanovljava se privremena stvarna sluzbenost prolaza, pjeske kao i svim vrstama
motornornih vozila, uz naknadnu:
- preko dijela nepokretnosti u povrsini od 93 m2, katastarski oznadefie kao: kat.parc. 910 KO Sutvara
u naravi Sume 3. klase, povrSine 165 m2, upisana u listu nepokretnosti 94 KO Sutvara, na kojoj je
kao nosilac prava kori$¢enja upisana Opstina Kotor sa obimom prava 1/1, kao posluinog dobra, u
korist nepokretnosti katastrski oznagene kao kat.par. 909/5 KO Sutvara, u naravi dvoriste, povriine
405 m2, sa zgradom 1, zgrada za odmor (vikendica) povrSine 138 m2, upisano u listu
nepokretnosti 364 KO Sutvara, na kojoj je kao nosilac prava kori§¢enja sa obimom prava 1/1 i kao
* nosilac prava svojine sa obiom prava 1/1, upisana Kuzmanovié¢ Danica, sa obimom prava 1/1, kao
povlasnog dobra, a sve u skladu sa Skicom lica mjesta, sacinjena od strane "GEOGRID" D.0.0. Tivat
od dana 06.2026. (jun dvije hiljade dvadeset Sesete) godine, koja se nalazi u prilogu ovoga

ugovora.
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Uvidom u predmetni list nepokretnosti 94 KO Sutvara, ovaj notar je ustanovio da je u "A" listu
predmetnog lista nepokretnosti upisana kat. par. 910, u naravi $ume 3.klase, povriine 165 m2.

Uvidom u "B" listu predmetnog lista nepokretnosti podaci o vlasniku ili nosiocu prava kao nosilac
prava koriS¢enja upisana je OpStina Kotor sa obimom prava 1/1.
U "G" listu predmetnog lista nepokretnosti nema upisanih tereta i ogranicenja.

Postupajuci notar je izvréio uvud u list nepokretnosti 364 KO Sutvara, ovaj notar je ustanovno dasuu
"A" listu predmetnog lista nepokretnosti upisane kat. par. 909/5, u naravi dvoriéte, povrine 405 m2 |
kat.par. 909/5, sa zgradom 1, zgrada za odmor (vikendica), povr3ine u osnovi 138 m2;-~-------mmmmeermeem
Uvidom u "B" list predmetnog lista nepokretnosti podaci o viasniku ili nosiocu prava kao nosilac prava
kori$éenja upisana je Kuzmanovié¢ Danica sa obimom prava 1/1.
Uvidom u “V” list, predmetnog lista nepokrenosti podaci o objektima i posebnim djelovima objekta,
na kat.par. 909/5, upisana je zgrada 1, zgrada za odmor (vikendica) povriine 138 m2, sa sambenim
prostorom PD 1, spratnosti prizemlje povriine 112 m2, stambenim prostorom PD 2, spratnosti P1,

. povrsine 121 m2 i stambeni prostor PD 3, spratnosti potkrovlje-mansarda, povrine 109 m2, na kojima

je kao nosilac. prava svojine sa obimom prava 1/1, upisana Kuzmanovi¢ Danica.
U "G" listu predmetnog lista nepokretnosti na predmetnim nepokrtnostima upisana je zbiljeiba
neposredne izvrSnosti notarskog zapisa ugovora o doZivotnom izdrZavanju zakljuden izmedu
Kuzmanovi¢ Danice kao primaoca izdrZavanja i Stankovi¢ Danijele | Kuzmanovi¢ Aleksandra kao
davalaca izdrzavanja UZZ 571/2018 OD 29.05.2018. god. ovjeren kod notara Kovaéevié Irene iz Kotora,
te da objekta nema gradevinsku dozvolu za rekonstrukciju i da objekta nema uporebnu dozvolu.--------

Notar je stranke poucio mogucnosti da prije sadinjavanja ovog notarskog zapisa, ovaj notar izvrsi
neposredan uvid u predmetne listove nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida,
te ih upozorie na eventualne posljedice i rizike u slutaju suprotnog postupanja.Nakon toga, stranke
izjavljuju da su razumjele ovu pouku notara, te da ne traie neposredan uvid notara u evidenciju
katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.

SADRZINA SLUZBENOSTI

Clan2 ¢
4 -
Ugovorne strane su saglasne da se na posloZnom dobru iz &l. 1. Ovog Ugovora uspostavi privremeno

pravo sluzbnosti prolaza pjeske kao i svim vrstam motornih vozila u korist kat.par. 909/5 KO Sutvara

, list nepokretnosti 364 KO Sutvara, na kojoj je kao nosilac prava korid¢enja sa obimom prava 1/1
Kuzmanowc Danica, koja predstavija povlasno dobro a sve shodno sa Skicom lica mjesta sa
koordinatama sadinjena od strane "GEOGRID" D.0.0. Tivat od 06. 2026 (jun dvije hiljade dvadeset
Sesete) godine, u koju su stranke izvrdile uvid i odobrile je i koja se kao takva prilaze uz ovaj

izvornik.

Clan 3
Vlasnik povlasnih dobara je duzan da ometa vlasnike posluznog dobra u $to manjoj meri, odnosno da

posluzno dobro upotrebljava na nacin koji posluino dobro najmanje i za najkraée vrijeme opterecuje.--

NAKNADA

Clan 4 :
Stranke saglasno izjavijuju da ustanovljavaju predmetnu sluZbenost uz naknadu shodno lzvjestaju o

procjeni vrijednosti nepokretnosti sadinjena od strane procjenjivaéa Tanje Radovié- Duriéié od dana

/\/, ﬁ;m A% U1 SN ‘l()// %%
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06.07.2026. (3esti jul dvije hiljade dvadeset 3este) godine. Procjenjena vrijednost zemljista
(jednokratna naknada) iznosi 2.132,82 (dvijehiljadestotinutridesetdva i 82/100 EURA -------~-mnmmeeeeev
Privremena stvarna sluzhenost prolaza ustanovljava se uz mjeseénu naknadu od 35,55 EURA
(tridesetpet i 55/100 EURA), odnosno naknada na godiSnjem nivou od 426,56 EURA (
Cetiristoinedvadeset3est i 56/100 EURA).

Navedenu naknpadu vlasnik posluznog dobra je uplatio Opstini Kotor u korist BudZeta Opstine Kotor
broj 530-17421-33 kod NLB BANKE A.D. Podgorica za 2026. godinu.

Za svaku narednu godinu se obavezuje vlasnik posluinog dobra da uplati Opstini Kotor, u korist

BudZeta OpStine Kotor broj 530-17421-33 kod NLB BANKE A.D.Podgorica , u roku od 15. {petnaest)
radnih dana od dana od datuma zakljuenja ovoga ugovora.

TRAJANIJE SLUZBENOSTI
Clan 5 :
Ugovorne strane su saglasne da ustanovljnjena privremena stvarna sluzbost je vremenski ogranicena
na godinu dana, sa mogucno$cu produzenja, najkasnije do usvajanja planskog dokumenta kojim ée se
regulisti prilazni put do povlasnog dobra, ali ne duze od 5 (pet) godina. :

UPIS SLUZBENOSTI U KATASTAR : —

Clan6 :
Vlasnik posluinog dobra je saglasan da se na osnovu ovog'notarskog zapisa, bez daljeg ude$éa,
prisustva, posebnog odobrenja i/ili saglasnosti, bez daljih uslova i ogranicenja, kod Uprave za
nekretnine Crne Gore — Podruéna jedinica Kotor, u "G" listu lista nepokretnosti 94 KO Sutvara, na
dijelu u povrsini od 93 m2, katastarske parcele 910 KO Sutvara, $ume 3. klase, povriine 165 m2,
upiSe teret privremene stvarne sluibenosti prolaza pjeske i motornim vozilima u korist kat.par.
909/5 KO Sutvara, shodno Skici lica mjesta satinjena od strane "GEOGRID" D.0.0. Tivat od 06.2026.
(jun dvije hiljade dvadeset Sesete) godine na nepokretnosti blize opisanoj u ¢lanu | ovog notarskog
zapisa.

RIJESAVANJE SPOROVA
Clan7
Sve sporove ’koji nastanu povodom prava i obaveza iz ovog ugovora stranke ée nastojati da rijese
mirnim putem, sporazumno, a u slu¢aju nemogucnosti takvog rjeavanja eventualnog spora, pred
stvarno nadleznim sudom, mjesno nadlenim za teritoriju na kojoj se posluzno dobro nalazi---------——

-

TROSKOVI | POREZI
€lan 8 ‘ -
Notar je poducio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i da
mogu drugacije ugovoriti.
Nakon toga stranke izjavljuju da troskove zaklju¢enja ovog ugovora, trotkove upisa prava sluZbenosti u
"G" listu lista nepokretnosti kao i sve druge eventualne troskove nastale u vezi sa saCinjavanjem i
realizacijom predmetnog zapisa snosi vlasnik povlasnog dobra.

ODOBRENJA
Clan 9
U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne podlijeze

dodatnim odobrenjima.
—
/ / -
/
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POUKE 1 UPOZORENIJA
Clan 10
Notar je stranke upozorio i podudio o sljedeéem:
- da se pravo stvarne sluzbenosti sti¢e upisom u katastar nepokretnosti;
- da se pravo stvarne sluzbenosti mora vréiti na nagin kojim se posluzno dobro najmanje optereéuje;--

.- da u slucaju podjele povlasnog dobra, stvarna sluZbenost ostaje u korist svih njenih djelova;-------------
-dau slucaju podjele posluznog dobra, sluzbenost ostaje samo na djelovima na kojima je vréena;-------

- da (e notar, a kada se za to steknu uslovi iz ovog ugovora, otpravak ovog ugovora dostaviti na upis .
Upravi za nekretnine Crne Gore — Podrucna jedinica Kotor.
Nakon $to sam stranke upoznao i sa drugim eventualnim pravnim posljedicama i rizicima ovog
pravnog posla, stranke izri¢ito isticu da su im prilikom ugovoranja svih bitnih elemenata predmetnog
pravnog posla predoceni rizici, posljedice i moguénosti obezbjedenja, svakoj stranki pojedinacno, te da
stranke imaju puno povjerenje jedna u drugu i da ¢e ispoStovati sve ugovorene odredbe iz
predmetnog pravnog posla i da ¢e svoja prava i obaveze iz ovog ugovora izvrsiti i ispuniti u skladu sa
naCelom savjesnosti i postenja i sa paZnjom dobrog domacina, preuzimajuéi na sebe sve eventualne
rizike i posljedice koji su vezai za ovaj pravni posao.

ZAVRSNE ODREDBE
Clan 11
Stranke ovla$éuju ovog notara da mode izvriiti ispravke i dopune ovog notarskog zapisa u vezi sa
ociglednim greSkama i po primjedbama i zahtjevima ovlaéenih javnih registara ili drugih organa, bez
njihove posebne saglasnosti i bez sainjavanja aneksa ovog ugovora, kako bi ova notarska isprava bila
potpuno realizovana i provedena.

Od ove notarske isprave dobijaju:

OTPRAVAK:
= Vlasnik posluinog dobra (1)
— Vlasnik povlasnog dobra (1)
— Uprava za nekretnine Crne Gore — Podru¢na jedinica Kotor (1).

Vrijednost poviasnog dobra je utvrdena na iznos od 65.000 EURA (sezdestpethlljada i 00/100 EURA)

po izjavi vlasnika povlasanog dobra.
Naknada za rad notara i naknada trodkova obradunata je prema notarskoj tarifi, a na sljededi na¢in: TB
1. stav 4. u iznosu od 273,00 EURA (dvijestotinesedamedsttri i 00/100 EURA), zakonski PDV od 21 %
iznosi 57,33 EURA (pedesetsedam i 33/100), $to ukupno iznosi 330,33 EURA (tristotrideset | 33/100

EURA ).

Notar je proditao akt strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da isti odgovara volji stranaka,
nakon €ega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele sadrinu ovog pravnog poslai
da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeruéno, kako slijedi,
potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon fega je zapis potpisao i ovaj notar.

L
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U Budvi, 17.08.2026. (sedamnaesti avgust dvije hiljade dvadeset $este) godine,. u 09:30 (devet i
trideset) éasova.

Viasnik povlasnog dobra:
DANICA KUZMANOVIC
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CRNA GORA
NOTAR
RADE JOVANOVIC
Budva, ul. 13.jula br.3
KLAUZULA O OVIERI OTPRAVKA

Ja, NOTAR, Rade Jovanovi¢, sa sjeditem u Budvi, ul. 13 Jul, br.3., POTVRDUJEM da sam
ovaj otpravak uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da je
doslovno podudaran sa izvornikom UZZ 607/2026, i isti zamjenjuje izvornik u pravnom
prometu,

Ovaj je otpravak ovjeren, potpun i sadrZi 10 (deset) priloga kako slijedi:

- Punomodéje UZZ 56/2026, ovjereno .od strane notarke Kascelan Branke iz Kotora, dana
22.01.2026. (dvadeset drugi januar dvije hiljade dvadeset Seste) godine

- Specijalno punomocje broj 0101-018/26-16934, donijeto od strane predsjednika opstine
Kotor, od dana 04.08.2026. (Cetvrti avgust dvije hiljade dvadeset Seste} godine

- List nepokretnosti 94 KO Sutvara, preuzet po ovla$éenju sa sajta Uprave za nekretnine PJ
Kotor od dana 17.08.2026. (sedamnaesti avgust dvije hiljade dvadeset Seste) godine

- List nepokretnosti 364 KO Sutvara, preuzet po ovlad¢enju sa sajta Uprave za nekretnine PJ
Kotor od dana 17.08.2026. (sedamnaesti avgust dvije hiljade dvadeset Seste) godine;

- Skica lica mjesta, sacinjena od strane "GEOGRID" D.0.0. Tivat, od juna 2026. godine,

- Odluka od davanju saglasnosti za zaklju¢enje ugovora o ustanovaljnju prava privremene
stvarne sluZbenosti prolaza, donijeta pod brojem 11-016/24-11741, od strane Skupétine
Opstine Kotor od dana 30.05.2024.godine;

- Uvjerenje br 03-332/26-13079/26, donijeto od strane Opstine Kotor, Sekretarijata za
urbanizam , stanovanje i uredenje prostora opStine Kotor, od dana 25.06.2026. godine;

- Rjesenje br. NKCG-KO-64/2026 od dana 15.07.2026. godine;

- prepis identifikacionih dokumenata stranaka.

- prepisi identifikacionog dokumenta stranke;

Ovaj je otpra/vak sastavljen za:

Vlasnika posluznog dobra Opstina Kotor (1)

Naknada za rad Notara obracunata je i naplacena po NT

UzZzZ 607/2026

U Budvi, 17.08.2026. godine
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