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UZZ br.341/2016

"
CRNA GORA e ‘
kY h - i
NOTAR oty
KASCELAN BRANKA JINORMIRT
KOTOR, Stari grad 495 e =

Danas 27.05.2016. (dvadeset sedmi maj dvije hiljade Sesnaeste) godine u 11,30 (jedanaest i
trideset) sati, u Notarsku kancelariju Ka$éelan Branke , sa sluzbenim sjedistem u Kotoru , Stari
Grad broj 495, istovremeno su pristupili sa zahtjevom da notarski obradim njihove izjave volja u
formi Ugovora o kupoprodaji stana pod povoljnijim uslovima :

1. OPSTINA KOTOR , koju zastupa Predsjednik Opstine Kotor Aleksandar Stjepcevic¢ , sa JMBG:

<ulPREENN /0510 koga po Punomodju zastupa Nedovié Branko iz Kotora , roden----------
m , sa JMBG S

sa licnom kartom broj: Sz ata od MUP CG FL Kotor, dana 07.05.2009.g (sedmog-----
maja dvije hiljade devete) godine , sa rokom vazenja 10(deset)godina. Punomodje je ovjereno kod
ovog Notara pod brojem UZZ BR. 1169/2014 od 08.12.2014. godine. Prilaze se i Specijalno--------
punomocje broj 01-7521 od 25.05.2016.godine(u daljem tekstu Kupac) .

i

2.PERANOVIC BILJANA, iz Kotora, adresa: Sveti Stasije, zgrada Urbinga , rodena S
eSS R edove peieii . .

licnom kartom broj: SRR izdata od MUP CG FL Kotor, dana 14.04.2009. (Cetrnaesti april
dvije hiljade devete) godine, sa rokom vazenja 10 (deset) godina .(u daljem tekstu :Kupac )--------

U daljem tekstu zajedno nazvani: Ugovorne strane -

Prije zakljucenja ovog Ugovora , Ugovorne strane su Notaru dostavile :
-List nepokretnosti- Izvod 261 KO Dobrota 11, Uprave za nekretnine , PJ Kotor, broj 106-956-
5623/2016 od 25.05.2016.godine, u kome je pored ostalih upisan stambeni prostor, oznacen kao
PD 25, spratnosti P1, povr§ine 63 m2, u objektu 1., na kat.par. 505, svojina Crne Gore u cjelini,
raspolaganje OpStine Kotor u cjelini, sa teretom-zabiljezba neposredne izvr$nosti notarskog zapisa
UZZ br. 525/2011 od 23.12.2011.godine, ovjeren kod ovog Notara izmedu Opstine Kotor, Urbing
doo i Direkcije za uredenje i.izgradnju Kotora.------
-Aneks I Ugovora o regulisanju medusobnih odnosa po osnovu zajednicke dogradnje i
nadogradnje stambeno-poslovne zgrade na dijelu kat.parcele 505 KO Dobrota I, ovjerena kod
ovog Notara UZZ br 525/2011 od 23.12.2011.godine, sa Ugovorom, ovjeren kod Osnovnog suda u
Kotoru Ov II 3292/08 od 16.09.2008.godine, i Aneksom I, ovjeren kod Osnovnog suda u Kotoru
Ov 1 4098/2011. od 25.05.2011.80diNe. ~=mmmmmmmmmmemmemmeemeeme —
-RjeSenje o dodjeli stana u zakup, Predsjednika Opstine Kotor broj 01-9802, od 23.08.2012.godine.
- Specijalno punomodje za Prodavca broj 01-7521 od 25.05.2016.godine--------

23.10.2012.godine. -
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- Plan otplate.
- Identifikaciona dokumenta ugovornih strana . ---

Notar upozorava Ugovorne strane, da je moglo do¢i do promjena upisa u Zemljisnim i ------u-eeem--
Katastarskim knjigama, pa bi bilo uputno da stranke ovlaste Notara da izvr§i uvid u Zemljisne i
Katastarske knjige , Sto su Ugovorne strane razumjele, te izjavijuju da Zele da se notarska isprava
sacini danas na temelju dostavijene dokumentacije , pa Notar ne snosi odgovornost .----m-e--meee--

Notar konstatuje da je Kupac nosilac prava zakupa , na predmetu danasnjeg prometovanja, a po
osnovu RjeSenja o dodjeli stana u zakup, Predsjednika Opstine Koto broj 01-9802, 0d-------nnn--
23.08.2012.godine, koje su stranke priloZile i koje cini prilog ovog pravnog akta .

Uvidom u Aneks 11 Ugovora o regulisanju medusobnih odnosa po osnovu zajednicke dogradnje i
nadogradnje stambeno-poslovne zgrade na dijelu kat.parcele 505 KO Dobrota I ovjerena kod
ovog Notara UZZ br 525/2011 od 23.12.2011.godine, Notar je utvrdila da predmetni stan pripada
Opstini Kotor, te nema smetnji za zakljucenje ovog Ugovora.

Posebno sam poucila ugovorne strane na odredbe Porodic¢nog zakona u Crnoj Gori,da danasnja
kupovina,odnosno njen predmet mogu ciniti zajednicku bracnu imovinu , te da ée stranke voditi —--
racuna prilikom prodaje , odnosno kupovine i zabiljezbe u Listu nepokretnosti , ukoliko se radi o
zajednickoj imovini bracnih drugova , pa Kupac izjavljuje da istu kupuje kao svoju posebnu
IMOVArIu -

Nakon Sto sam se licno uvjerila da su stranke sposobne i ovlaséene za preduzimanje i zakljucivanje
ovog pravnog posla, ispitala pravu volju stranaka, objasnila smisao i posljedice, stranke poucila o
pravnim posljedicama posla, uvjerila sam se da imaju pravu i ozbilinu namjeru sklopiti ovaj
Ugovor, pa ugovorne strane izjavijuju da Zele da zakljuce slijedeci :

UGOVOR O KUPOPRODAJI STAMBENOG PROSTORA
POD POVOLJNIJIM USLOVIMA
Predmet kupoprodaje
Clan 1.
Prodavac prodaje, a Kupac kupuje nekretnine, koje se nalaze u Kotoruito :-

- stambeni prostor, oznacen kao PD 25, spratnosti P1, povr$ine 63 m2, u objektu 1., na kat.par.
505, LN 261 KO Dobrota 1.

Prodavac je titular prava raspolaganja predmetne nekretnine, sa teretom-zabiljezba neposredne
izvr§nosti notarskog zapisa UZZ br. 525/2011 od 23.12.2011.godine, ovjeren kod ovog Notara
izmedu OpStine Kotor, Urbing doo i Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora. -

Notar je uvidom u dostavijeni List nepokretnosti 261 KO Dobrota I, utvrdio da su podaci o
predmetu dana$nje kupoprodaje vjerno preneseni u ¢lan 1. ovog Ugovora .
\y
A
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Prodaja

Clan 2.
Prodavac prodaje, a Kupac kupuje nekretnine, blize opisane u clanu 1. ovog Ugovora y------------
raspolaganje u cjelini.

Cijena-otkupna vrijednost stambenog prostora
Clan 3.
Ugovorne strane su sporazumno utvrdile otkupnu vrijednost stambenih prostora iz ¢l. 1. ovog
Ugovora u iznosu od 21.058,11€ (dvadeset jedna hiljada pedeset osam eura i 11/100), sq--------
uracunatim porezom i prirezom.--- ---

Ugovorne strane su saglasne da obracun otkupne vrijednosti stana iz ¢lana 1. ovog Ugovora
primjenom odredbi clana 24. Odluke o uslovima i nacinu rjeSavanja stambenih potreba lokalnih
Junkcionera i rukovodecih lica lokalne uprave procentualno umanjuje za svaku godinu radnog
staza, za period uplate doprinosa, za stambenu izgradnju i po drugim osnovima, a &ije ukupno
umanjenje ne moze iznositi vise od 80% procijenjene trzisne vrijednosti, koju je sacinila Komisija
za utvrdivanje otkupne vrijednosti stana dana 24.07.2015. godine i iznosi 74.844,00 €, a koji iznos
nakon umanjenja od 80% iznosi 14.968,80 €.

Kupac ima obavezu plac¢anja poreza 9 % po osnovu umanjenja kreditne obaveze u iznosu od
5.388,77 €i obavezu placanja prireza poreza 13% Opstini Kotor na racun BudZeta, a koji iznosi
700,54 €, Sto sve ukupno iznosi 21.058,11€.

Placanje cijene

Clan 4.
Kupac ¢ée otkupnu vrijednost iz stana u iznosu od 21.058,11€ (dvadeset jedna hiljada pedeset osam
eura i 11/100), otplativati sa rokom otplate 20 godina, odnosno od potpisivanja ovog Ugovora, na
240 mjesecnih rata, Sto iznosi 116,36 eura mjesecno, sa uracunatom kamatom od 3 % godisnje, a
sve prema amortizacionom planu otplate kredita koji je sastavni dio ovog Ugovora.

Iznos mjesecne rate, Kupac je duZan uplacivati u korist BudZeta opstina Kotor na Ziro racun broj
520-291700-12 kod Hipotekarne banke, do 5-og u mjesecu za teku¢i mjesec.
U slucaju zakasnjenja uplate, Prodavac ima pravo na kamatu u skladu sa Zakonom.----------------

Ukoliko Kupac iznos otkupne vrijednosti ne uplati, ovaj Ugovor ¢e se smatrati automatski --------
raskinutim.

Odgovornost za pravne i materijalne nedostatke
Clan 5.
Prodavac prodaje stan opisan u ¢lanu 1. ovog Ugovora, u videnom stanju, te garantuje Kupcu da
isti nema skrivenih mana i prihvata obavezu da ga zastiti od svakog pravnog uznemiravanja u
njegovom koriscenju. - R
Prodavac jemci Kupcu da je na stan titular prava raspolaganja, te da na istom ne postoji pravo
trecih lica kojim se umanjuju ili ograni¢avaju ovim Ugovorom ste¢ena prava Kupca.--------------—---
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Prelazak posjeda, koristi, tereti i opasnosti
Clan 6.
Posjed, koristi, tereti, ukljucujuci obaveze po osnovu osiguranja nekretnina i opasnosti ,prelaze na
Kupca nakon isplate kupoprodajne cijene u cjelosti. -

TroSkovi i porezi
Clan 7.
TroSkove taksi i poreza na promet nekretnina, kao i troskove vezane za upis viasnistva i uknjizbe u
Zemljisnim i katastarskim knjigama snosi Kupac . Notarske troskove povezane sa ovim Ugovorom
stranke mogu snositi solidarno, pa stranke izjavijuju da e troskove Notara , po ovom Ugovoru
snositi Kupac . -

ZemljiSnoknjizni zahtjevi
Clausula intabulandi
Clan 8.
Prodavac je saglasan da se bez njegovog daljeg pitanja i saglasnosti , Kupac moZze uknjiziti sa
pravom raspolaganja u cjelini kod nadleine Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Kotor,
nakon zakljucenja ovog Ugovora, iako kupoprodajna cijena nije isplacena u cjelosti,-----------

U"G" list LN 261 za KO Dobrota I upisuje se hipoteka na nepokretnostima koje su predmet
ovog Ugovora, do isplate kupoprodajne cijene u cjelosti, a na iznos od 21.058,11€,~-—eeevv-

Prodavac je u obavezi da odmah nakon prijema kupoprodajne cijene u cjelosti, kod Notara
potpise Clausulu intabulandi , o tome da im je kupoprodajna cijena isplacena u cjelosti, kako bi
se izvrsilo brisanje hipoteke . e

Stranke daju nalog Notaru da otpravak akta dostavi katastru na uknjizbu.

Prodavac je saglasan da Kupac na osnovu ovog Ugovora, nakon provedene uknjizbe u Zemljisnim i
Katastarskim knjigama, bez posebne saglasnosti moZe u svim drugim evidencijama koje se vode
kod nadleznih organa izvrsiti upis odgovarajuéih prava koja se ticu predmetne nekretnine . ---------

Notar je ovlasten da ukoliko je to potrebno za provodenje u Zemljisnim knjigama i Javnom katastru
nekreinina ovaj Ugovor mijenja ili dopunjava u skladu sa dostaviljenom dokumentacijom , koja cini
sastavni dio omota ovog spisa .

Ova odredba posebno podrazumijeva saglasan pristanak stranaka i ovlastenje Notaru da po svim
primjedbama i zahtjevima ovlastenog registra ili od drugih organa ovaj Ugovor mijenja i------------
dopunjava ili ispravlja pojedine odredbe koje sustinski ne mijenjaju pravnu prirodu posla, ali su
nuzne za potpunu realizaciju i provodenje ove notarski obradene isprave.

Odobrenja, pravo prece kupnje
Clan 9.
U konkretnom slucaju ispitavsi sve okolnosti, Notar je saopstio ugovornim stranama da ovaj ------
Ugovor ne podlijeZze posebnom odobrenju, kao i da u konkretnom slucaju ne postoji zakonsko
pravo prece kupovine . -- --
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» Pouke

Clan 10.

Notar je upozorio stranke na sljedecée:

1. da svaki Ugovor, pa i ovaj postaje punovazan i realizovan , tek nakon $to Kupac isplati -----—---
Prodavcu ukupnu kupoprodajnu cijenu -

2. datek sa uknjizbom u zemljisnu knjigu i upisom u javni katastar nekretnina Kupac postaje
viasnik nekretnine i da je obaveza viasnika da plati porez na promet nekretnina,ako ne dokaze
suproino ,

3. da postoji opasnost postojanja zakonske hipoteke za nepladene poreze i potrebu da se zahtijeva
Uvjerenje o nedugovanju poreza , Poreske uprave, nakon cega Prodavac izjavijuje pod punom
moralnom, materijalnom i krivicnom odgovornoséu da nema neizmirenih poreskih obaveza te
ako se iste i pojave izjavljuju da ée iste izmiriti, pa Notar ne snosi odgovornost za pravne ----
posljedice u ovom slucaju,

4. da iskljucenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstvo ako su
Prodavac za njih znao.

' ZavrSne odredbe
Clan 11.

Notar potvrduje da su ovom izvorniku prilozeni sljedeci prilozi, koje je Notar strankama procitao, i
to: e e e e e e e e
-List nepokretnosti- Izvod 261 KO Dobrota II, Uprave za nekretnine , PJ Kotor, broj 106-956-
5623/2016 od 25.05.2016.godine
-Aneks II Ugovora o regulisanju medusobnih odnosa po osnovu zajednicke dogradnje i
nadogradnje stambeno-poslovne zgrade na dijelu kat.parcele 505 KO Dobrota I, ovjerena kod
ovog Notara UZZ br 525/2011 od 23.12.2011.godine, sa Ugovorom, ovjeren kod Osnovnog suda u
Kotoru Ov 11 3292/08 od 16.09.2008.godine, i Aneksom 1, ovjeren kod Osnovnog suda u Kotoru
Ov 1 4098/2011. od 25.05.2011.godine. -
-RjeSenje o dodjeli stana u zakup, Predsjednika Opstine Kotor broj 01-9802, od 23.08.2012.godine.
-Specijalno punomoéje za Prodavca broj 01-7521 od 25.05.2016.godine -—
- Ugovor o zakupu ovjerena fotokopija kod ovog Notara pod brojem OVP. br. 877/2012 0d--------
23.10.2012.godine.
- Plan otplate.
- Identifikaciona dokumenta ugovornih strana .

TroSkovi ovog pravnog akta utvrdeni su na osnovu Notarske tarife i to : Za sastav i ovjeru Ugovora
po th 1. uiznosu od 170,00 €, po tb 19 iznos od 10,00 € i PDV,

Od ove notarski obradene isprave dobijaju:
Otpravak:
Prodavac (1)
Kupac (1)
Uprava za nekretnine , Podrucna jedinica Kotor (1)
Poreska uprava, Filijala Kotor (1)
Uprava za sprecavanje pranja novca i ...(1 kopija)
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NAPOMENE :
PRIMJERAK OTPRAVKA IZVORNIKA , KOJI SE DOSTAVLJA KATASTRU I PORESKOJ UPRAVI ,

NE SADRZI PRILOGE, JER SE ONI NALAZE U ARHIVI NOTARA , PRILOZENI IZVORNIKU .

Potvrdujem da je ova notarski obradena isprava i prilozi u cjelosti procitana i objasnjena -----------
strankama, nakon cega stranke izjavljuju da su Ugovor u potpunosti razumjele, da ga prihvataju u
potpunosti onako kako im je procitan, te da isti predstavlja njihovu slobodno izraZenu i pravu volju,

te da isti u znak prihvatanja svojerucno potpisuju.

U Kotoru, dana 27.05.2016. (dvadeset sedmi maj dvije hiljade Sesnaeste) godine u 11,30 sati
(jedanaest i trideset). .

PRODAVAC KUPAC
Peranovié Biljana

Opstina Kotor
Po Pun. Nedovié W % K&/\

-
CRNA GORA

NOTAR

KASCELAN BRANKA
KOTOR
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KLAUZULA O OVJERI OTPRAVKA

Ja NOTAR Kaséelan Branka , sa sluzbenim sjedistem u Kotoru , Stari grad-----
broj 495 .

Potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa Izvornikom , koji se nalazi u----
mojim spisima i utvrdila da je isti doslovno podudaran sa Izvornikom UZZ
BR.341/2016.

Ovaj otpravak se izdaje stranci: OPSTINA KOTOR, PERANOVIC BILJANA

Ovaj otpravak ée Notar po sluzbenoj duznosti dostaviti : KATASTRU 1
PORESKOJ UPRAVI.

Otpravak za Katastar i Poresko nece sadrzati priloge, jer isti ¢ine prilog
Izvorniku i ¢uvaju se u Arhivi Notara.

Naknada za rad Notara obracunata je i napla¢ena po Notarskoj tarifi . --------

UZZ.BR. 341/2016.

Zakljuceno u Kotoru: 27.05.2016 g.
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