UZZ.BR.280/2014

CRNA GORA

i - OTFPRAVAK
elan branka

ngri Grad, Kotor broj 495. IZVORNIKA

Danas 04.04.2014.g(Cetvrti april dvije hiljade Cetrnaeste) godine u 12,00 (dvanaest) sati , u--------
Notarsku kncelariju Ka$¢elan Branke , sa sluzbenim sjedistem u Kotoru , Stari Grad broj 495 ,-—---
istovremeno su pristupili sa zahtjevom da notarski obradim njihove izjave volja u formi Ugovora o

I o :inosno koju po punomodju zastupa Nedovi¢ Branko, iz Kotora, roden--------—----
09.11.1952.(devetog novembra hiljadu devesto pedeset druge)godine,sa JMBG I
sa Licnom kartom broj: N , izdata od MUP CG FL Kotor dana 07. 05.2009. (sedmog---
maja dvije hiljade devete) godine , sa rokom vazenja 10(deset)godina . Punomodje je ovjereno pred
ovim Notarom pod brojem UZZ BR. 1555/2012.0d 10.12.2012. godine. PrilaZe se i Specijalno----
punomocje broj 01-3726 od 24. 03.2014.g.( u daljem tekstu : Prodavac) .-----------===========-===-==-

2. CENIC NIKOLA , iz Austrije, sa adresom za prijem pismena kod Punomoc¢nika Rakite B/2,Kotor
roden 28.08.1974.g. (dvadeset osmog avgusta hiljadu devesto sedamdeset Cetvrte) godine, sa
JMBG N oga po Punomolju zastupa Latkovié Aleksandra, iz Kotora,rodena
24.02.1987.g.(dvadeset cetvrtog februara hiljadu devesto Sezdeset sedme) godine, sa JMBG
. | sc L.k broj B izdata od FL Kotor, dana 16. 03.2009.g. (Sesnaesti mart
dvije hiljade devete)godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina. Punomodje je ovjereno u kod
Notara mag. RUDIGER KRIEGLEDER iz Trauna,dana 03.04.2014.godine broj 538/2014 (u daljem
tekstu : Kupac ) . - S E—————E R

Prije zakljucenja ovog Ugovora, Ugovorne strane su Notaru dostavile :-----=---==-=z==-z=-c-=========
List nepokretnosti-[zvod 2057 Uprave za nekretnine , PJ Kotor broj 106-956-2-313 7/2014 od
31.03.2014.g(trideset prvi mart dvije hiljade cetrnaeste) godine za K. O.Dobrota I, u kome
J@ oot e i e e -
U rubrici PODACI O PARCELAMA upisana kat.par. 2572/4, potes Sveti Stasije, u naravi---------
neplodno zemljiste, povrsine 29m2, --

U] rubrici PODACI O VLASNIKU ILI NOSIOCU PRAVA upisana Opstina Kotor, raspolaganje 1/1 i
Crna Gora svojina 1/1,.-=-=-=------ e ——————————E R

U rubrici PODACI O TERETIMA 1 OGRANICENJIMA, upisana je zabiljezba postupka restitucije
1 reda na kat.par. 2572/1.--=-==-=v---smmemr-meeueaas -

- Punomodje je ovjereno pred ovim Notarom pod brojem UZZ BR. 1555/2012.0d 10. 12.2012.-----
L A e - -
-Specijalno punomocje broj 01-3726 od 24. 03.2014. 8. ~=--=mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmem oo e mm e mmn o
-Odluka Skupstine Opstine Kotor broj 11-2491 od 28. 02.2014.godine , -=--==-===-=r=mmmmzm==zmnzmms====
-Punomodje 20 PUROMOENIRG, -—~—-rssmsmmmememmemrerromem s e s T T
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-Identifikaciona dokumenia ugovornin Strana ,---------roomemmmmmmmmmemmmm e e
Notar upozorava Ugovorne strane, da je moglo doci do promjena upisa u ZemljiSnim i --------------
Katastarskim knjigama, pa bi bilo uputno da stranke ovlaste Notara da izvr$i uvid u Zemljisne i
Katastarske knjige , $to su Ugovorne strane razumjele, te izjavljuju da Zele da se notarska isprava
sacini danas na temelju dostavljene dokumentacije , pa Notar ne snosi 0dgovornost .----------------
Posebno sam poucila ugovorne strane na odredbe Porodicnog zakona u Crnoj Gori,da danasnja
kupovina,odnosno njen predmet mogu Ciniti zajednicku bracnu imovinu , te da Ce stranke voditi ---
racuna prilikom prodaje , odnosno kupovine i zabiljezbe u Listu nepokretnosti , ukoliko se radi o
zajednickoj imovini bracnih drugova , pa Kupac izjavljuje da istu kupuje kao svoju posebnu
imovinu . e -- e ety

Nakon §to sam se li¢no uvjerila da su stranke sposobne i ovlascene za preduzimanje i zakljucivanje
ovog pravnog posla, ispitala pravu volju stranaka, objasnila smisao i posljedice, stranke poucila o
pravnim posljedicama posla, uvjerila sam se da imaju pravu i ozbiljnu namjeru sklopiti ovaj
Ugovor , pa ugovorne strane izjavljuju da Zele da zakljuce slijedeci : ---

UGOVOR O PRODAJI
Predmet prodaje
Clan 1.
Predmet prodaje je kat.par. 2572/4, potes Sveti Stasije, u naravi neplodno zemljiste, povrsine
29m2, raspolaganje Prodavca za 1/1 ,sa upisanim teretom zabiljezba postupka restitucije 1 reda
na kat.par. 2572/1, a sve iz u LN 2057 za K. O.Dobrota I . e emmmmmme e

Notar je uvidom u dostavljeni List nepokretnosti 2057 za KO Dobrota I, Uprave za nekretnine ,
Podrucna jedinica Kotor broj106-956-2-3137/2014 od 31.03.2014.g(trideset prvi mart dvije hiljade
Cetrnaeste) godine , utvrdio da su podaci o predmetu danasnje kupoprodaje vjerno preneseni u
¢lan 1. ovog Ugovora .--------- e et -- -
godine,
utvrdio da je dozvoljen Kupcu otkup predmetne nepokretnosti, te da predmetna katastarska--------
parcela zajedno sa kat.par. 625/1 i dijelom kat.par. 625/2 sve KO Dobrota I vlasnistvo Nikole--------
Cenita, ¢ini jednu urbanisti¢ku parcelu br. 445 shodno DUP-u Dobrota. - ---

Prodaja

Clan 2.
Prodavac prodaje, a Kupac kupuje nekretninu, blize opisanu u ¢lanu 1. ovog Ugovora u
raspolaganje 1/1.-- et --- -—--

Cijena
Clan 3.
Ugovorne sirane su sporazumno utvrdile kupoprodajnu cijenu za nekretninu iz ¢l. 1. ovog Ugovora
u iznosu od 5.748,67 € (pet hiljada sedamsto Cetrdeset osam eura i Sezdeset sedam centi) §to
odgovara cijeni od 198.23€/Im?2 - -- --

Placanje cijene
Clan 4.
Prodavac i Kupac saglasno utvrdjuju da je kupoprodajna cijena isplacena u cjelosti prije
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zakljucenja Ugovora.-----------==mmmmmmmmreeoeecceeee s s e A i e s

Odgovornost za pravne i materijalne nedostatke
Clan 5.
Ugovorne strane su izlaskom na lice mjesta pregledale nekretninu, utvrdile njeno stanje i granice ,
te su saglasne sa neposrednim opazanjem . Kupci istu kupuju u videnom stanju. -------------=-==-=---
Prodavac garantuje Kupcima da prije ovog Ugovora nije sa tre¢im licem zakljucio ugovor ili ------
predugovor o kupoprodaji nekretnine, niti primio kaparu za nekretninu koja je predmet ugovora, a
nije ni zakljucio bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio Kupceva pravo na nekretnini,
1j predmetna nepokretnost je oslobodena od prava trecih lica .------ e -
Ukoliko se pojavi treée lice koje istakne osnovano potrazivanje u odnosu na nekretninu, Kupci
mogu raskinuti Ugovor, traziti povrat kupoprodajne cijene i zahtijevati da im Prodavac nadoknadi
Stef, —=—==-m——rrmmmmmmmm e e o e e mmmm e oo e e e e e e 2 P e i S e
Prodavac garantuje da je nekretnina slobodna i da je ne terete nikakva potraZivanja osigurana
neuknjizenom hipotekom, kamatama, porezom i doprinosima. -------=---=-=========--
Nekretnina takode nije predmet ugovora 0 Zakupu.-------=-===-=-=====m==m=zccocsmscoooosoosmosos
Prelazak posjeda, koristi, tereti i opasnosti
{ Clan 6.
Posjed, koristi, tereti, ukljucujuci obaveze po osnovu osiguranja nekretnine i opasnosti ,prelaze na
Kupca odmah nakon zakljucenja ovog Ugovora . --------=========-==- o --- -

Ugovorne strane su se sporazumjele da Prodavac snosi obavezu izmirenja svih komunalnih usluga
nastalih do momenta stupanja Kupca u posjed nekretnine, a sa danom preuzimanja u posjed
. predmetne nekretnine Kupac ¢e poceti placati komunalne usluge .-- o

Za sluéaj da se nakon ulaska Kupca u posjed, pojave eventualna potrazivanja za poreske ili druge
: obaveze, koje se odnose na predmetnu nekretniny, a nastale prije ulaska Kupca u posjed, iste se ---~
l obavezuje izmiriti Prodavac, a za slucaj da ih izmiri Kupac, Kupac ima pravo regresa.--------=====-

Clan 7.
Troskove taksi.i poreza na promet nekretnina, kao i troSkove vezane za upis viasni$tva i uknjizbe u
Zemljisnim i katastarskim knjigama snosi Kupac . Notarske troSkove povezane sa ovim Ugovorom
; stranke mogu snositi solidarno, pa stranke izjavljuju da ce tros§kove Notara , po ovom Ugovoru
| snositi Kupac . --- —ememnee - -

4' Troskovi i porezi

ZemljiSnoknjiZni zahtjevi
Clausula intabulandi
Clan 8.
Prodavac je saglasan da se bez njegovog daljeg pitanja i saglasnosti , Kupac moZe uknjifiti sa
pravom raspolaganja za 1/1 u ZemljiSnim knjigama nadleine Uprave za nekretnine,Podrucna
jedinica Kotor , na predmetu ovog Ugovora , odmah nakon zakljucenja Ugovorajer je
kupoprodajna cijena ispladena u cjelosti prije zakljucenja Ugovora.

Stranke daju nalog Notaru da otpravak za upis prenosa prava iz ovog Ugovora izda i dostavi
Katastru, na uknjitbu Kupca , odmah nakon zakljucenja Ugovora, jer je kupoprodajna cijena
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Prodavac je saglasan da Kupac na osnovi 0vog Ugovora, nakon provedene uknjizbe u Katastru,
bez posebne saglasnosti moze u svim drugim evidencijama koje se vode kod nadleznih organa
izvrsiti upis odgovarajucih prava koja se ticu predmetne nekretnine . -------===-==-===--========- ---

Notar je ovlasten da ukoliko je to potrebno za provodenje u Katastru , ovaj Ugovor mijenja ili
dopunjava u skladu sa dostavljenom dokumentacijom , koja cini sastavni dio omota ovog spisa .

Ova odredba posebno podrazumijeva saglasan pristanak stranaka i ovlastenje Notaru da po svim
primjedbama i zahtjevima oviastenog registra ili od drugih organa ovaj Ugovor mijenja i
dopunjava ili ispravlja pojedine odredbe koje sustinski ne mijenjaju pravnu prirodu posla, ali su
nuzne za potpunu realizaciju i provodenje ove notarski obradene isprave. -
Odobrenja, pravo prece kupnje
Clan 9.
U konkretnom slucaju ispitavsi sve okolnosti, Notar je saop$tio ugovornim stranama da ovaj ------
Ugovor ne podlijeze drugim odobrenjima,osim veé datih od strane OpStine Kotor , kao i da u
konkretnom slucaju ne postoji zakonsko pravo prece kupovine .--- -- e mmm e
Pouke
Clan 10.
Notar je upozorio stranke na sliedaée e --
da svaki Ugovor, pa i ovaj postaje punovazan i realizovan , tek nakon $to Kupac isplati-------------
Prodavcu ukupnu kupoprodajnu cijenu , -=---=-=============mmme B
da tek sa uknjizbom u zemljisnu knjigu i upisom u javni katastar nekretnina Kupac postaje vlasnik--
nekremine i da je obaveza vlasnika da plati porez na promel nekretnina, ako ne dokaze------------=--
SUprotno ,------===--- A
da postoji opasnost postojanja zakonske hipoteke za neplaéene poreze i potrebu da se zahtijeva----
Uvjerenje o nedugovanju poreza, Poreske uprave, nakon ¢ega Prodavac izjavljuje pod punom------
moralnom, materijalnom i krivicnom odgovorno$éu da nema neizmirenih poreskih obaveza te ------
ako se iste i pojave izjavljuje da Ce iste izmiriti, pa Notar ne snosi odgovornost za pravne -------===
posljedice u ovom sIuCaj,------==========z===m=mmmmmmmommm e
da iskljucenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstvo ako je Prodavac za

IR ENAO, ~~——errmmrm-rmeeamm—i—- o e e s e i

Zavrine odredbe
Clan 11.

Notar potvrduje da su ovom izvorniku priloZeni sljedeci prilozi, koje je Notar strankama procitao, i
to: --- - —————— - —m e e
Prije zakljucenja ovog Ugovora, Ugovorne strane su Notaru dostavile ;---=--======-mmmmmmmmnmmem=====
List nepokretnosti-Izvod 2057 Uprave za nekretnine , PJ Kotor broj 106-956-2-313 7/2014 od
31.03.2014.g(trideset prvi mart dvije hiljade Cetrnaeste) godine.---------===-==--=--=====-smomee s
- Punomodje je ovjereno pred ovim Notarom pod brojem UZZ BR. 1 555/2012.0d 10.12.2012.
godine.------ -- -- - -
-Specijalno punomocje broj 01-3726 od 24.03.2014.8.- mmmmmmemeememmmommmmc e
_Odluka Skupstine Opstine Kotor broj 11 -2491 od 28.02.2014.godine , - - --ee-
-Identifikaciona dokumenta UGOVOFNIR SIFANQ ~=--=nnmrmmmmmmmmmemmmmmmmm e m oo o oo
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Od ove notarski obradene isprave dobijaju:-----------===========-
0
Prodavac (1)-----------========mmsmmmerecmeemmsmmmnmmno o oo mooom

Kupac (1)------=----rmmmmmmmmmmmmemnmnmecmcommm e
Uprava za nekretnine , Podrucna jedinica Kotor ¢ ) SRS

Poreska uprava , Filijala Kotor (1)--------======zmmmssss=smomncnomomms

NAPOMENE ; ------==--=esmmeoeonmncce== - z o
PRIMJERCI OTPRAVEKA IZVORNIKA , KOJI SE DOSTAVLJAJU KATASTRU I PORESKOJ UPRAVI

NE SADRZE PRILOGE, JER SE ONI NALAZE U ARHIVI NOTARA , PRILOZENI IZVORNIKU.

Potvrdujem da je ova notarski obradena isprava i prilozi u cjelosti procitana i objasnjena -----------
strankama, nakon ega stranke izjavljuju da su Ugovor u potpunosti razumjele, da ga prihvataju u
potpunosti onako kako im je procitan, te da isti predstavlja njihovu slobodno izrazenu i pravu volju,

te da isti u znak prihvatanja svojerucno potpisuju.----

PRODAVAC : KUPAC
OPSTINA KOTOR -~ CENIC NIKOLA po pun.
Po Puyr. Netliowé Branko % ;4)71 [/
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