IZVJESTA] ZIRIJA
ZA MEDUNARODNI, OPSTI, PROJEKTNI, JEDNOSTEPENI, ANONIMNI KONKURS ZA IDEJNO
ARHITEKTONSKO - URBANISTICKO RJESENJE TURISTICKOG NASELJA 4 ZVJEZDICE, NA
URBANISTICKIM PARCELAMA UP 26 1 UP 138, U ZAHVATU DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
,PRCAN]J", OPSTINA KOTOR.

RASPISIVAC KONKURSA

Raspisiva¢ konkursa je OpStina Kotor, Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno
planiranje, po zahtjevu investitora preduzeéa ,AG Projekt” d.o.o, NIk3i¢, adresa: Milovana Pekovica
P+5/60, Niksic.

PREDMET KONKURSA

Predmet Konkursa je izrada ldejnog arhitektonsko-urbanistitkog rjeSenja turistitkog naselja na
urbanistickim parcelama UP 26 i UP 138’, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , Préanj", Opstina
Kotor.

CLANOVI ZIRIJA
Za ocjenu radova imenovan je konkursni Ziri u sastavu od 9 (devet) ¢lanova:

Zana Filipovi¢, istori¢arka umjetnosti, predsjednica Zirija
Lidija Ljesar, mr arhitekture, konzervator

prof. Francesco Defilippis dipl. ing. arh. (Italija), ¢lan
prof. Milan Vujovi¢ dipl. ing. arh. (Srbija), ¢lan

doc. mr Budimir Sudimac dipl. ing. arh. (Srbija), ¢lan
Dusanka Petrovi¢ dipl. ing grad, ¢lan

Milica Abramovic dipl. ing. grad, ¢lan

Bojana Petkovi¢ dipl. ing. arh, ¢lan

Nevena Dakovi¢ dipl. ing. arh, ¢lan

Strucni izvjestilac konkursa je Jelena SamardZi¢ Perovi¢, dipl. pravnik.

PODACI O ZIRIRANJU

Nakon zavrSetka konkursa, Ziri je odrZao dvije plenarne sjednice 08. i 09.10. 2016. godine. Rad
sjednica pratili su zapisnici sa sastanaka Zirija.

Na konkurs je pristiglo 15 radova (od 73 prijavljena uesnika).

U postupku Ziriranja primjenjivane su smjernice definisane :
- Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata Crne Gore ("Sl list Crne Gore", br. 51/08,
40/10,34/11,47/11, 35/13,39/13, 33/14);
- Pravilnikom o nadinu obracuna povrsine i zapremine objekata (,,S1. list CG" broj 47/13);



- Pravilnikom o nacinu i postupku sprovodenja javnog konkursa, done$enog od strane Minstarstva
odrzivog razvoja i turizma Crne Gore.

- Konkursnim materijalom (Raspisom konkursa, Programskim zadatkom, Planskim i konzervatorskim
smjernicama)

U ziriju je $est strucnjaka arhitektonske struke, od kojih je jedan konzervator i restaurator, dva
gradevinska inZenjera i istori¢éarka umjetnosti koja je predsjedavala Zirijem.

Zadatak Zirija je bio da odabere najbolje i najcjelishodnije idejno arhitektonsko-urbanisti¢ko rjesenje
koje ¢e svojim primijenjenim rje$enjima:
- na najefikasniji nadin valorizovati ukupni potencijal parcele i njenih kontaktnih zona,
- ostvariti skladnu arhitektonsku formu sa kvalitetno definisanom funkcijom,
- na kvalitetan nadin uvaZiti i nadgraditi postojece arhitektonske, predione i geomorfoloske
kontekste,
- po maksimumu uvaziti potrebu za: energetskom efikasno$¢u planiranih objekata i primjenom
alternativnih izvora energije

TOK RADA ZIRIJA

U skladu sa raspisom konkursa, narocito tatkama 8. Oprema konkursnog rada i 9. SadrZaj konkursnog
rada, Jelena SamardZic, izvjestioc konkursa, je zajedno sa Nevenom Dakovi¢, ¢lanom Zirija, otvarala i
pregledala radove, u smislu formalne ispunjenosti. Na poéetku plenarnog rada Zirija, izvjestilac je
upoznala Clanove sa sadrZajem prispjelih radova i nedostacima koji su pojedina¢no navedeni u
zapisniku sa otvaranja konkursnih radova.

Nakon diskusije medu ¢lanovima Zirija, zaklju¢eno je da rad pod 3ifrom 23547-CG-2006 treba
diskvalifikovati, jer nijesu ispunjeni minimalni zahtjevi u pogledu sadrZaja i opreme konkursnog rada.
Za ostale konkursne radove konstatovano je da ispunjavaju nominalne konkursne zahtjeve i da svaki
rad treba dalje razmatrati u skladu sa kriterijumima konkursa.

Nakon toga uslijedio je pregled radova i selekcija onih radova koji zadovoljavaju uslove konkursa.

Pregledaju¢i radove, Ziri je diskutovao o arhitektonskim i funkcionalnim zadacima programskog
zadatka konkursa kao i o karakteristikama predmetnog podruéja koje je od 1979. godine, pod zastitom
UNESCO-a, a na kojem treba da bude sagradeno turisti¢ko naselje sa 4 zvjezdice. Zajednitka ocjena bila
je da je potrebna stru¢nost i umijece da bi se odgovorilo na ovako slozen zadatak koji je postavljen
tekstom konkursa i iskombinovala ,tehni¢ka" pitanja koja su vezana za funkciju i plansku regulativu,
sa "estetskim" pitanjima koja su vezana za istorijske i prirodne vrijednosti lokacije. Postojanje dva
objekta nekada3njeg hotela Riviera i kapele Sv. Antuna, koja imaju odredene istorijske vrijednosti, kao
i prirodnog oblika lokacije parcele UP 138 namijenjene za izgradnju vila (zelena padina s prekrasnim
pogledom na more) ucinilo je zadatak ucesnicima konkursa jo§ zahtjevnijim. Ugesnici su imali opciju
da zadrZe postojeci objekat, adaptiraju ga u novo okruzenje ili da ga sruSe i izgrade novi, postujuéi
konzervatorske smjernice. S tim u vezi, ovaj konkursni zadatak zahtjevao je multidisciplinarni pristup
u oblasti urbanog planiranja sa izraZzenim senzibilitetom projektovanja u za$ti¢éenim podruégjima.

U skladu sa zahtjevima konkursa nakon pazljivog pregleda 14 radova izdvojili su se slijedeci radovi:
"RIVIERA_66", "AS777", "1961", "8888855", ,,Sveti Lukijan" , ,T83N0" i “Prcanj Garden”. Svaki od ovih
predloga pojedinacno ispunjavao je vecinu ciljeva projektnog zadatka konkursa.



Nakon toga, uslijedila je diskusija o selektovanim radovima:

1. “RIVIERA_66"

Za ovaj rad, Ziri je konstatovao da isti na zanimljiv nacin prikazuje odnos izmedu glavne zgrade hotela
(koja je obnovljena na mjestu postojeeg pansiona Riviera) i ostalih objekata u okolini. Osim toga,
karakteristike vila (proporcije i materijali) izgledaju sasvim adekvatno u odnosu na karakteristike
mjesta. RjeSenje oblikovanja objekta hotela predstavlja kvalitetan odgovor na zahtjev po$tovanja
gabarita i karaktera postojeceg objekta hotela Riviera. Medutim, dispozicijom vila stife se utisak
"gomilanja”, a okolni prostor je ispresijecan nizovima stepeniSnih krakova, ¢ime je izgubljen kvalitet
postojecih kaskada pa se samim tim degradira neizgradena povrsina. PredloZenim na¢inom vertikalne
komunikacije unutar vila gubi se komfor i privatnost korisnika.

2. "8888855"

Za ovaj rad, Ziri je konstatovao da ima previSe vernakularne arhitekture. Formalno gledano, rad pod
Sifrom "8888855" moZe se smatrati zanimljivim u smislu rje$enja rekonstrukcije glavne zgrade hotela
koja je projektovana kao "replika" postojefe zgrade Hotela Riviera. lako se na prvi pogled stekao
utisak da je za ovaj predlog koriS¢en metod ,kolaZa od elemenata fasada postojecih tradicionalnih
objekata“, daljom analizom ovog predloga doslo se do zaklju¢ka da je njegov najveéi kvalitet u odnosu
na izgraden prostor - slobodan prostor oko vila sa prate¢im sadrZajima. Kao jedan od kvaliteta ovog
rada je i upotreba kamena u tradicionalnom slogu. U pogledu materijalizacije cjelokupnog turisti¢kog
kompleksa uocava se primjena netipi¢nih savremenih elemenata na vernakularnim fasadama, kojima
nije postignut vizuelni efekat. U funkcionalnom smislu nedostaci ovog predloga su: denivelisana
kuhinja, vertikalne komunikacije unutar objekta hotela i parking koji je predviden u gornjem dijelu
lokacije.

3. "1961"

Rad pod 3ifrom 1961 se u startu izdvojio kao rjeenje koje interpretira sve glavne ciljeve konkursa na
najracionalniji nacin, pokusavajuci da zadovolji arhitektonske, funkcionalne i ekonomske zahtjeve
turistickog naselja. Ovo rjeSenje predvida ruSenje postojeceg objekta hotela, a shodno vaZeéem
planskom dokumentu i urbanistiko-tehnickim uslovima, zbog statitke nestabilnosti postojeceg
objekta, i izgradnju novog, dok su vile uradene tako da prate izohipse terena i iskori$¢avaju potencijal
prostora u skladu sa programskim zadatkom konkursa. Enterijer kao i eksterijer ovog rje¥enja
odgovaraju funkciji a 3to je takode vrlo bitno, zadovoljavaju standarde turistickog naselja sa 4
zvjezdice.

4, "AS777"

Rad pod Sifrom “AS777” pokuSava da kombinuje eksploataciju potencijala mjesta u odnosu na
programski zadatak konkursa sa potrebom da se postuje arhitektonski i pejzazni karakter mjesta.
Nova zgrada Hotela Riviera je isprojektovana tako da posjeduje karakteristike istorijskih palata
Kotorskog zaliva. Odnos izmedu hotela Rivijera i vila u pozadini je rjeSen kontrastom materijala.
Glavna zamjerka Zirija bila je izgled vila koji zbog velikog kontrasta izmedu lokalnog kamena na hotelu
Rivijera i obojenog bijelog drveta na vilama. Gledajuéi vile, sti¢e se utisak da su se autori odluéili za
forme koje su ve¢ provjerene i prihvatljive kao rjesenje za ve¢inu lokacija. Na ovaj natin nije dat petat
savremenog doba na lokaciji za izgradnju vila, niti je ostvaren utisak kvaliteta i komfora smjestaja
visoke kategorije.



5. ,T83N0”

Ovim rjeSenjem predviden je objekat na mjestu postojeCe baSte restorana 3to nije u skladu sa
programskim zadatkom. Razbijanje objekta hotela u viSe zasebnih volumena ne odgovara trazenoj
kategorizaciji. Usled loSe prezentacije, nije bilo jasno da li su projektovane tople veze izmedju svih
objekata koji su u funkciji glavne zgrade hotela. U oblikovnom smislu ponavljanje iste fasade kako na
glavnoj, tako i na bo¢nim fasadama hotela pa i na vilama ne odgovara vizuelnoj identifikaciji glavnog
objekta i depadanasa. Same vile i njihova dispozicija odaju utisak da se radi o stambenom naselju koje
je u urbanisti¢kom smislu nastalo stihijski.

6. ,, Sveti Lukijan”
Glavni nedostatak ovog rjedenja je isti tretman objekta hotela i vila u smislu volumena, materijalizacije
i oblikovanja fasada. Pri tom dispozicija objekata ne omogu¢ava vizure ka moru velikom broju
apartmana. Sama funkcija objekata i njihovi sadrZaji nisu na zadovoljavajuéi na¢in odgovorili na
programski zadatak.

7. ,Prcanj Garden”

Ovo rjeSenje zadrzava i obnavlja postojeci objekat hotela Riviera i trijem pripojenog objekta kapele.
Vile su projektovane kao naselje koje poCiva na ekolo$kim i odrZivim principima, pokusavajuci da
oblikuju zgrade vila u skladu sa kaskadnim oblikom terena. Glavni cilj autora je da ima najmaniji
moguci uticaj na postojeci pejzaZ: volumeni vila su zamisljeni tako da i one same predstavljaju dio
zemlje i izgledaju kao "kaskadni vrt" glavne zgrade hotela.

Radovi pod Siframa : "788675", "140881”, "bd2130”, "mar222”, "13524” i rad bez 3ifre, nijesu
prihvatljivi na traZenoj lokaciji iz razloga $to se svojim volumenima i materijalizacijom ne uklapaju u
postojecu matricu i karakter okolnih objekata. Takode, predloZena rjeSenja nijesu odgovorila
programskom zadatku konkursa kada je u pitanju maksimalna spratnost objekata, oblikovno rjesenje
krova itd.

Rad pod Sifrom "15967HEN7” zadriava postojeci objekat pansiona Rivijera, ali na taj nadin ne
obezbjeduje potrebne kapacitete i sadrZaje hotela traZene kategorije. Prostor postojece baste
restorana nije preoblikovan na kvalitetan i prihvatljiv nagin.

Rjesenje vila ni u urbanistickom ni u oblikovnom smislu nije odgovorilo na progamske zahtjeve.

Nakon studioznog razmatranja svih radova, Ziri je bio jednoglasan u ocjeni da nijedan konkursni rad
nije u potpunosti zadovoljio uslove koji su predvideni konkursom te je odlu¢eno da se ne dodjeli prva
nagrada. Ziri je takode jednoglasno odlutio da se dodjele dvije ravnopravne druge nagrade i to za
radove pod Sifrom Prcanj Garden i 1961. Préanj Garden sa aspekta ideje i jasno postavljenog koncepta
arhitektonsko - urbanisti¢ke valorizacije, koja u potpunosti postuje naslijedene vrijednosti kulturnog
pejzaza ovog prostora kao i vizuelni identitet postojeceg Pansiona Riviera, prostora koji se zbog
izuzetnih naslijedenih kulturnih i prirodnih vrijednosti nalazi na Listi Svjetske bastine UNESCO. Rad
pod Sifrom 1961, zbog funkcionalnosti koncepta, ekonomske opravdanosti ponudenog rjeenja u
cjelini i ostvarenog stepena kvaliteta turistitkog standarda kakav nedostaje ovom podruéju.

Konaéna odluka Zirija je slijedeca :

Prva nagrada - nije dodijeljena

Druga nagrada - ravnopravna , rad pod ifrom Préanj Garden - 8,000 €
Druga nagrada - ravnopravna, rad pod $ifrom 1961 - 8.000 €

Trec¢a nagrada: nije dodijeljena



Clanovi zirija Bojana Petkovi¢ i prof. Francesco Defilippis predlozili su rad pod %ifrom AS777 za trecu
nagradu. Nakon njihovog predloga pristupilo se glasanju. Prijedlog nije dobio potrebnu veéinu ¢lanova
Zirija.

IZVJESTA] ZIRIJA O NAGRADENIM RADOVIMA
Prcanj Garden - Dodijeljena druga nagrada

Kada je u pitanju urbanisticko-arhitektonsko rjeSenje rad pod Sifrom Prcanj Garden je na najbolji nagin
iskoristio potencijal lokacije, a postavljeni koncept na najkvalitetniji na¢in pokazuje odnos prema
zate¢enom kontekstu, podtujuci projektni zadatak, UTU i konzervatorske smjernice, Ziri je prepoznao
ozbiljnost u pristupu prethodnim analizama, prije svega arhitektonskog i prirodnoeg nasljeda Prénja,
¢ime rad ilustruje ozbiljan i sveobuhvatan pristup svim programskim sadrzajima, sa zavidnim nivoom
funkcionalne razrade sadrZaja sa ostvarenim visokim stepenom ekolodkih standarda i primjene
alternativnih izvora energije. Rad je uspio u nastojanju da jasno predstavi ideju i novi savremeni
koncept projektovanja uskladenog sa naslijedenim ambijentalnim vrijednostima kulturnog pejzaZa.

Ovo se ogleda kako u potpunom postovanju naslijedenog vizuelnog identiteta arhitektonike hotela
naslijedenog objekta Pansiona Rivijera, tako i kod drugih objekata, koji dispozicijom valorizuju samu
mikrolokaciju, odnosno veliinu, poloZaj i topografiju ove parcele i odnos prema okolnim strukturama,
istovremeno ispunjavajuci sve kriterijume hotelskih kapaciteta sa 4 zvjezdice i vise.

Gabaritima vila i rasporedom masa, uspostavljenim redom u ritmu i proporcijama, autor je pokazao
senzibilitet, razumijevanje i poStovanje konteksta uz ekskluzivnost sadrzaja sa orijentacijom
smjeStajnih jedinica koja, pored ostalog, artikulacijom staklenih frontalnih fasada vila, omogucava
direktan pogled ka moru iz svake od njih.

Na ovaj nadin kreiran je kvalitetan prostor, valorizovan kroz hotelske vile, koje su prostorno i
arhitektonski slojeviti sklopovi koji prate logiku naslijedenog terena, te Ziri konstatuje odmjerenost u
primjeni kompozicionih rjeSenja i primjenjene arhitektonike u funkciji optimalnog odnosa prema
vaznim elementima prostora u kom se intervenise. Integracijom ukupnog volumena, stvara se nova
urbana topografija savremenog kulturnog pejzaza, funkcionalnom adaptacijom u potpunosti postujudi
i unapredujudi prisutne elemente naslijedenog kulturnog pejzaza.

Ovakav koncept, koji isklju¢uje mimikrijsko uklapanje u $iri kontekst, povec¢ava posebnost i vrijednost
graditeljskog nasljeda Pr¢nja u predmetnoj zoni, i preporuéuje se kao model valorizacije prostora sa
sli¢nim delikatnim naslijedenim kontekstom.

PRIM]JEDBE SA PREPORUKAMA

Pored navedenih kvaliteta, Ziri konstatuje nedostatke za koje smatra da se moraju korigovati i otkloniti
u toku daljih faza razrade, i da se posle sprovedenih korekcija moraju staviti na uvid javnosti i
nadleZnim organima koji ¢e konstatovati da su savjeti i preporuke Zirija sprovedeni.

Prevashodno zbog izabranog modela prezentacije samog rada Prcanj Garden (previ$e likovni), Ziri
cijeni da rad artikuliSe nerazumijevanje autorske ideje, zbog ¢ega se prilikom prve trijaZe radova nije
na$ao medu pretendetima za nagradu. U tom smislu zahtjev Zirija je da se prije dalje razrade otklone



nedostatci u vizuelnoj i grafickoj prezentaciji, posebno u artikulaciji materijalizacije boénih fasada vila
i drugih manjkavosti u razradi priloga. Takode, iako se prepoznaje naglaSena identifikacija crkve,
nejasan je nacin njene prezentacije, $to je neophodno prije dalje razrade korigovati i udiniti jasno
titljivom autorsku ideju.

1961 - Dodijeljena druga nagrada

Rad poStuje raspis konkursa i odnosi se odgovorno i dosljedno prema zahtjevima koji su stavljeni pred
ucesnike, u skladu sa projektnim zadatkom, UTU i konzervatorskim smjernicama. Poseban kvalitet i
doprinos konkursu projekat ostvaruje u domenu urbanisticke postavke i volumetrijske artikulacije
vila, funkcionalnosti koncepta, ekonomske opravdanosti ponudenog rjeSenja u cjelini i ostvarenog
stepena kvaliteta turisti¢kog standarda. Za postojeci objekat pansiona Rivijera predvida se djelimi¢na
rekonstrukcija i rekonfiguracija u postoje¢im gabaritima sa funkcionalnom adaptacijom radi
prenamjene u hotel sa 4 zvjezdice, shodno datim urbanistickim parametrima. Posebno treba istaci
funkcionalnost i prostornu i ekonomsku racionalnost koncepta vila, u svemu po$tujuéi urbanistitko
tehnicke uslove postizu¢i maksimalan pozitivan efekat u prostornom i arhitektonskom smislu.
Ovakvim pristupom i razumijevanjem kompleksnih uslova, autor uspijeva da ponudenim rje$enjem
zadrZi i atraktivnost projekta za investiciono ulaganje, uz postovanje sugestija za korekcije, kroz
preporuke ovog izvjestaja. Ovakav, odgovoran i seriozan pristup arhitektonskom projektovanju moze
se samo podrzati, pohvaliti i preporuliti kao model razmisljanja u delikatnim i za arhitekte
kompleksnim i te$kim zadacima.

U okviru hotela projektovano je 24 smeStajne jedinice koje se nalaze na nivoima prvog i drugog sprata
i potkrovlja. Poseban kvalitet je orijentacija smjeStajnih jedinica koja omogucava direktan pogled ka
moru iz svake od njih. Vertikalne i horizontalne komunikacije su racionalno i jasno pozicionirane sa
potrebnim brojem liftova (za goste, personal i room- service) kako je predvideno pravilnikom za
kategorizaciju hotela sa 4 zvjezdice. Prateci sadrZaji, tehni¢ki blok, kuhinja i garaZa projektovani su u
nivou prizemlja, u zaledu parcele, i na taj natin je omoguceno dobro i efikasno opsluZivanje javnih i
polujavnih zona u hotelu. Treba ista¢i da se sve ekonomske komunikacije i veze (kuhinja-restoran,
garaza-ulazni hol i sl odvijaju u nivou, tj. na zajedni¢koj visinskoj koti prizemlja, $to kod ovako
kompleksne prostorne strukture predstavlja projektantski izazov za autore koji je kod ovog projekta
rutinski razrijeSen. Kolski i ekonomski prilazi su dobro pozicionirani, kao i glavni ulaz u hotel. Hotel
sadrzi sve neophodne pratece sadrZaje, od salona ljepote, preko fitnes i spa centra do otvorenog
bazena sa terasom-vidikovcem, $to u cjelini ¢ini koncept funkcionalnim i prihvatljivim sa stanovista
upotrebne vrijednosti prostora i kategorizacije.

U okviru druge parcele, predvidena je izgradnja 3est stambenih vila ¢iji se volumeni konstitui$u
simetri¢no oko aksijalne ose koja prati pad terena i slijedi tradicionalnu logiku gradnje u neposrednom
okruZenju. Na taj natin se vilama pristupa ,iznutra“, iz sredi$ta parcele, dok su boéne fasade slobodne i
posvelene otvaranju unutraSnjih prostora prema pejzazu. Kaskadiranje gabarita prati logiku
naslijedenog terena i dopunjuje ga u vizuelnom smislu kroz nove sadrzaje nenarusavajuci generitku
sliku postojeceg pejzaZa i posebno afirmiSu¢i zelene krovove koji doprinose mikroambijentalnoj
koheziji sa okruzenjem. Takode, treba ista¢i dobro prostudiranu volumetriju objekata koja je do prave
mjere usitnjena i podredena kontekstu, ali ne po cijenu pot€injavanja odredenim vernakularnim
modelima i negacije autohtonosti savremenog projektantskog izraza i stava.



PRIMJEDBE SA PREPORUKAMA

Pored navedenih kvaliteta, Ziri je u prilici da konstatuje nedostatake ovog reSenja, za koje smatra da se
moraju korigovati i otkloniti u toku daljih faza razrade i da se posle sprovedenih korekcija moraju
staviti na uvid javnosti i nadleZnim organima koji e konstatovati da su savjeti i preporuke Zirija
sprovedeni.

Ziri smatra da je u toku razrade teone fasade hotela do$lo do nepotrebnog gomilanja elemanata
lokalne tradicionalne arhitekture u vidu neprincipijelne upotrebe loda i terasa na posmatranoj ravni.
Ziri smatra da je u duhu naslijedene athitekture primjerenije koristiti svedeni broj elemenata plastike,
i to na nacin da se terasa koristi kao akcenat na fasadnoj ravni. Fasada mora biti konstituisana kroz
ritam otvora na ,punom” kamenom zidu. Posebno treba povesti ra¢una o proporcijskom odnosu punog
i praznog na Ceonoj fasadi, koja kod tradicionalne gradnje ovog podneblja uvek ide ,u korist* punog
kamenog zida. Takode, Ziri predlaZe da se ukinu lu¢ni otvori u prizemlju i da se zamijene ravnim
arhitravnim svodovima Sto bi dodatno umirilo i komprimovalo arhitektonsku i vizuelnu poruku koju
objekat 3alje. Svedenost i jednostavnost u izrazu i materijaly, su po mi$ljenju Zirija, osnovne odlike
tradicionalne naslijedene arhitekture i na tome se mora insistirati.

Ziri smatra da se kod materijalizacije svih fasada mora Koristiti kamen u tradicionalnom slogu, bez
elemenata drugih natina oblaganja i da se na taj nadin mogu najbolje povezati i uéiniti vizuelnom
cjelinom djelovi projekta koji se oslanjaju na tradicionalne koncepte (hotel Rivijera i crkva - kapela) sa
moderno koncepcijski postavljenim vilama u zaledu lokaliteta. Primjedbe se, osim na izgled glavne
fasade hotela, odnose i na upotrebu i vrstu obrade kamena na fasadama vila, koje bi se sa upotrebom
lokalnog kamena u tradicionalnom slogu vizuelno povezale sa objektom hotela.

ZAKLJUCAK

Predmetni konkurs je zbog osjetljivosti projektovanja u prostoru koji se nalazi na Listi svjetske
kulturne badtine UNESCO-a, predstavljao zahtjevan profesionalni izazov za sve njegove uéesnike, kao i
Za Ziri.

Preporuke Zirija:

Zbog svega navedenog ovi radovi se izdvajaju i predlaZe se investitoru da predstavljaju dobru bazu za
dalju razradu i unaprjedenje, sa ciljem da se navedeni nedostaci koriguju, ali i da se satuva osnovni
duh i ambicija autora. Ziri posebno insistira na poitovanju preporuka i otklanjanju primjedbi kao
uslovu za dalje faze projektovanja i dobijanje gradevinske dozvole.

UvaZavajuéi prepoznate nedostatke nagradenih radova, a u cilju afirmacije njihovih kvalitetnih
aspekata, Ziri naglasava da je neophodno korigovanje i dorada konkursnih radova, u skladu sa datim
preporukama Zirija, kao uslova za dalje faze projektovanja i dobijanje gradevinske dozvole i drugih
saglasnosti. Uporedo, u skladu sa smjernicama iz DUP-a, izraditi studiju HIA (procjena uticaja na
bastinu) i studiju vizuelnog uticaja, ¢iji rezultati moraju biti ispostovani. Ukoliko se ovim baznim
ekspertskim studijama ukaZe na negativne uticaje idejnih rjeSenja, neophodno je iste korigovati u
skladu sa tim smjernicama.

U prilogu izvje$taja Zirija date su tabele sa prikazom urbanisti¢kih parametara.



Nakon korekcija, Ziri predlaze da se nagradeni radovi dostave raspisivadu konkursa i eventuaine Ihiju
radi uvida i potvrde traenih korekcija i dopuna.

Za sve promjene keje mogu nastati u suprotnosti sa ovim izvjeStalem odgovornost ne snose tanovi
ovog Zirija.

Nakon potpisivanja izvjestaia, u skladu sa &lanom 41 Praviinika o nadinu i postupku sprovodenia
javnog konkursa, Ziri pristupa otvaranju koverti sa naznaXom autora konkursnih radova.
uparedivanjem radnih 3ifri i §ifri radova. lzviedtaj o otvaranju koverti je priog Zavrinog izviesiaja
Zirija.

ZIRI v f

5. ( e
Zana Filipovi¢, predsjednica Zirija U\\EU\ ‘Q i Eﬁ(\\\k
Lidija Ljesar . é”‘”_".?:mm . |

Francesco Defilippis

Milan Vujovié £

Budimir Sudimac

Dusanka Petrovit

¢ 1.
Milica Abramovié __+ __~ [~

Bojana Petkovic ngf VLZ;{ 1:20«/ (/

1.

] J f il
Nevena Dakovi¢ I S

{ T
{7\ i

U Kotory, 09.10.2016. godine



Urbanisti¢ki parametri prema DUP-u Préanj, op$tina Kotor

Urbanisticka Povri§ina | BRGP Spratnost | Koeficijent Koeficijent | Br.parking
parcela UpP objekta zauzetosti izgradenosti | mjesta
UP26 1535m2 hotela P+2+Pk | 0,36 1,46 min.15 PMm
2250 m2 Pou u garazi
osnovi=560,27m2 glavnog
objekta
hotela
UP138 2132m2 | 2132 m2 P+2 0,35 1
Po u osnovi=
746.2 m2

Ostvareni urbanisticki parametri prema DUP-u Préanj, opstina Kotor za rad pod $ifrom ,,Prcanj

Garden”

Urbanisticka PovrS§ina | BRGP Spratnost | Koeficijent Koeficijent | Br.parking

parcela Up objekta zauzetosti izgradenosti | mjesta

UP26 1535m2 hotela P+2+Pk 0,36 <1,46 17 PMu

2140 m2 *Nije dat tabelaran garazi

prikaz, potrebno objekta
dopuniti hotela

UP138 2132m2 | 1520 m2 P-P+1 0,35 <1

*Nije dat tabelaran
prikaz, potrebno je
dopuniti

Ostvareni urbanisti¢ki parametri prema DUP-u Préanj, op$tina Kotor za rad pod Sifrom ,,1961"

Urbanisticka PovrSina | BRGP Spratnost | Koeficijent Koeficijent | Br.parking
parcela Up objekta zauzetosti izgradenosti | mjesta
UP26 1535m2 hotela P+2+Pk | >0,36 <1,46 16 PMu
2136,52 m2 P objekta u garazi
osnovi 581,37(* objekta
treba korigovati) hotela
UP138 2132m2 | 1826,32m2 | P+2 <0,35 <1
P objekta u

osnovi 654 m2




IZVJESTA] O OTVARAN]JU KOVERTI SA NAZIVOM "AUTOR"

Datum: 09.10.2016. godine

Vrijeme: 20.00h - 21.00h

Mjesto: Kotor-Opstina Kotor

Tema: MEDUNARODNI, OPSTI, PROJEKTNI, JEDNOSTEPENI, ANONIMNI KONKURS ZA

IDEJNO ARHITEKTONSKO-URBANISTICKO RJESENJE TURISTICKOG NASELjA 4
ZVJEZDICE, NA URBANISTICKIM PARCELAMA UP26 I UP138’, U ZAHVATU
DETALjNOG URBANISTICKOG PLANA ,,PRCAN;j", OPSTINA KOTOR

Prisutni:

Zana Filipovié,istori¢arka umjetnosti, predsjednica Zirija
mr Lidija Ljesar, dipl. konzervator i reastaurator, ¢lan
prof. Francesco Defilippis arh. (Italija), ¢lan

prof. Milan Vujovi¢ dipl. ing. arh. (Srbija), ¢lan

doc. mr Budimir Sudimac dipl. ing. arh. (Srbija), ¢lan
Dusanka Petrovi¢ dipl. ing grad, ¢lan

Milica Abramovi¢ dipl. ing. grad, ¢lan

Bojana Petkovi¢ dipl. ing. arh, ¢lan

Nevena Dakovi¢ dipl. ing. arh, ¢lan

Jelena Samardzi¢ , izvjestilac konkursa

Nakon potpisivanja izvjeStaja, u skladu sa ¢lanom 41 Pravilnika o na¢inu i postupku sprovodenja javnog
konkursa, Ziri je pristupio otvaranju koverti sa naznakom autora konkursnih radova, uporedivanjem
radnih $ifri i Sifri radova. S tim u vezi, utvrdeni su slijedeéi identiteti autora:

13524 Marko Berkes I MIlo§ Stankovi¢, BEOGRAD, SRBIJA, saradnik Pitchapa Nuyuth, THAILAND
T83NO Aleksandra Filipovi¢, Mirjana Baki¢, Vera Oluji¢ Abudajaja, BEOGRAD, SRBIJA
RIVIERA 66 Aleksandra Vujovi¢ I Zlatko Lonéarevi¢, BEOGRAD, SRBIJA
AS777 Goran Radovi¢, Suzana Niki¢, PODGORICA, sardanici: Branko Lutovac, Katarina Vujisic,
Srdan Lutovac, PODGORICA (*autori nijesu prijavljeni u registru )
1961 Miljan Popovi¢, Gordana Vanusgi¢, Milan Mladenovi¢ I Lazar Todorovié, ARANPELOVAC,
SRBIJA
BezSifre  Kohki Hiranuma, OSAKA, JAPAN
Sveti Lukijan Oborina Branislav, saradnik Nina Klikovac
8888855  Beton I cvet, BEOGRAD, SRBIJA
788675 Schevchenko Alexander Balabanov Polina Igorevna, RUSIJA
bd2130  Jelena Zuri¢, BEOGRAD, Helena Drini¢, KRUSEVAC
140881  Autor je dostavio pisanu izjavu da ne pristaje na objavu imena ( Ta¢ka 8. U raspisu
konkursa)
Préanj garden MIAS ARCHITECTS, BARSELONA, SPAIN
23547-CG-2006 Bekir Lubi¢, BIH
15967HEN7  Henri Suharlim, JAVA, INDONESIA
MAR222 Marsida Musta, ELBASAN, ALBANIJA
U Kotoru, 09.10.2016. godine




