IZVJESTAJ O STRATESKOJ PROCJENI UTICAJA
NA ZIVOTNU SREDINU
LOKALNE STUDIJE LOKACIJE GLAVATI-PRCAN;j

2015.

2% AG infoplan






NARUCILAC
Opstina Kotor

OBRADIVAC
AG infoplan

IZVJESTAJ O STRATESKOJ PROCJENI UTICAJA
NA ZIVOTNU SREDINU
LOKALNE STUDIJE LOKACIJE GLAVATI-PRCAN;j

Direktor
Predrag Milovic¢






PREDGOVOR

Skupstina Opstine Kotor je na osnovu Odluke o izradi Lokalne studije lokacije ,Glavati - Préanj*
(br. 01-3115 od 04.04.2008. godine) pristupila izradi ovog planskog dokumenta. Nakon
obavljenog tendera, njegova izrada povjerena je ,AG Infoplanu“ iz Budve (u daljem tekstu:
Obradivac), a na osnovu ugovora broj 01-8609 (od 11.08.2008. godine).

Na osnovu Zakona o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (“Sl.list RCG” br.80/05)
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i stambeno—komunalne poslove Opstine Kotor,
doneo je dana 9.09.2008.godine Odluku o izradi StrateSke procjene uticaja za zivotnu
sredinu u zahvatu Lokalne studije lokacije ,,Glavati - Préanj“ broj 0301- 9696/08, kojom
izradu StrateSke procjene uticaja na zivotnu sredinu povjerava “AG Infoplanu® iz Budve.

Izradi Lokalne studije lokacije ,Glavati - Préanj“ (u daljem tekstu: Plan/LSL) pristupilo se na osnovu
¢lana 31. Zakona o planiranju i uredenju prostora (Sl. list RCG 28/05).

Zakonom o strateskoj procjeni uticaja (“Sl. List RCG”, br. 80/05) definisana je obaveza
sprovodenje postupka strateSke procjene uticaja na Zivotnu sredinu za planove i programe iz
oblasti urbanisti¢kog ili prostornog planiranja.

Postupak StrateSke procjene sproveden je je u skladu s odredbama Zakona o strateskoj procjeni
uticaja na zivotnu sredinu (SI. List RCG br. 80/05), a sadrzaj ovog dokumenta je u skladu s
odredbama ¢lana 15 Zakona o strate$koj procjeni na Zivotnu sredinu.

Radni tim za StrateSku procjenu je prilikom sprovodenja postupka procjene usko saradivao s
radnim timom koji je izradio LSL radi medusobne razmjene informacije, podatka i rezultata rada,
kako bi elementi Stratedke procjene bili ugradeni u LSL. Saradnja izmedu radnih timova se
odvijala redovnom razmjenom informacija putem elektronske poste, telefonskih razgovora, kao i
radnih sastanaka.

Postupak StrateSke procjene uticaja na zivotnu sredinu sproveden je iskljuivo na temelju
postojeéih podataka i dokumenata.



Na osnovu ¢lana 10. stav 2. i 13. Zakona o strateSkoj procjeni uticaja na zZivotnu sredinu
(“Sl.list RCG” br.80/05) Sekretar Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i stambeno—
komunalne poslove Opstine Kotor, donosi:

ODLUKU
o izradi StrateSke procjene uticaja za zivotnu sredinu u zahvatu Lokalne
studije lokacija Glavati — Préanj

Clan 1.
Pristupa se izradi StrateSke procjene uticaja na zivotnu sredinu ( u daljem tekstu: Stratesku
procjenu) u zahvatu urbanistiCkog plana Lokalne studije lokacije Glavati — Pr¢anj.

Clan 2.
StrateSkom procjenom analiziraée se i ocjeniti moguéi uticaji, namjene, organizacije i
koriS¢enja prostora u zahvatu Plana iz ¢l.1. ove Odluke, na zivotnu sredinu.

Clan 3.
O izvr§enoj Strateskoj procjeni izradi ¢e se lzvjestaj u skladu sa Zakonom. Sekretarijat za
urbanizam gradevinarstvo i stambeno-komunalne poslove, kao nadlezni organ za pripremne
poslove za predmetni plan, ovom Odlukom povjerava izradu lzvjeStaja o strateSkoj procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu u zahvatu urbanistickog plana Lokalne studije lokacija Glavati —
Préanj. “AG Infiplan” Budva, P.J. Budva.

Izvjestaj iz predhodnog stava izradi¢e se u roku od 30 dana, od dana donoSenja ove Odluke.

Clan 4.
Sekretarijat za urbanizam,gradevinarstvo i stambeno-komunalne poslove i AG “Infoplan”
Budva, P.J. Budva, obezbijedit ¢e ucesSce javnosti u razmatranju lzvjesStaja o stratSkoj procjeni
uticaja na zivotnu sredinu, u skladu sa programom kojim ¢e se utvrditi nacin i rokovi uvida u
sadrzinu izvjestaja i nacini i rokovi javne rasprave.

Izvjestaj o Strateskoj procjeni i Program iz prethodnog stava objavit ¢e se na web.sajtu opstine
Kotor www.opstinakotor.com i u dnevnom listu “Vijesti”.

Clan 5.
Finansijska sredstva za izradu lzvjestaja o strate$koj procjeni obezbijedit ¢e se iz budzeta
Opéstine Kotor.

Clan 6.
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja a objavit ¢e se u Sluzbenom listu CG —
opstinski propisi.

Broj: 0301- 9696/08
Kotor, 9.09.2008.godine
SEKRETAR,
SneZana Raicevic,dipl.ing.grad.
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StrateSka procjena uticaja na zivotnu sredinu je jedan od alata koji se koristi da bi se osigurao odrzivi
razvoj. To je postupak u kojem se razmatraju politike, planovi i programi kao bi se utvrdilo da li ¢ée
primjena tih politika, planova i programa uticati na zZivotnu sredinu. Postupak StrateSke procjene
zapoc€inje u ranoj fazi izrade politika, planova ili programa dok su glavna varijantna rjeSenja jo$
otvorena.

Postupak, po pravilu, uklju€uje analizu mogucih uticaja na zivotnu sredinu, njihovo dokumentovanje u
studiji i sprovodenje postupka konsultovanja javnosti o uradenoj studiji. Prilokom donosenja konacne
odluke o prihvatanju razvojnog dokumenta postupak osigurava da se uzmu u obzir dobijena misljenja
o studiji i da se obavjesti javnost o kona¢noj odluci.

Procjene u svojoj sustini trebaju biti proaktivne, jer su sastavni dio procesa donoSenja razvojnih odluka.
Povecavaju transparentnost u postupku odludivanja i osiguravaju usestvovanje javnosti u samom
postupku.

Republika Crna Gora je StrateSku procjenu uticaja na Zivotnu sredinu uvela u postupak odluéivanja
Zakonom o Strateskoj procjeni uticaja na zZivotnu sredinu RCG (SI. list RCG br. 80/05), koji je izraden u
skladu s odredbama Direktive Evropske Unije 2001/42/EC o procjeni uticaja odredenih planova i
programa na zivotnu sredinu. Zakon se primjenjuje od 1. januara 2008. godine.

Odredbama ¢lana 5. Zakona o Strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu RCG propisano je da se
postupak StrateSke procjene obavezno primjenjuje za planove ili programe iz «urbanisti¢kog ili
prostornog planiranja ili koriS§¢enja zemljista, a koji daju okvir za buduci razvoj projekata koji podlijezu
izradi procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa posebnim zakonom, kao i za one planove i
programe koji, s obzirom na podrucje u kome se realizuju, mogu uticati na Za$ticena podrucja, prirodna
stanista i ocuvanje divije flore i faune.»

Pet je osnovnh ciljeva StrateSke procjene propisano odredbom &lana 2. Zakona o StrateSkoj procjeni
uticaja:

1. Obezbjedivanje da pitanja Zivotne sredine i zdravlja ljudi budu potpuno uzeta u obzir prilikom
razvoja planova ili programa;

Uspostavijane jasnih, transparentnih i efikasnih postupaka za strateSku procjenu;
Obezbjedivanje uéesca javnosti;

Obezbjedivanje odrzivog razvoja;

Unaprijedivanje nivoa zastite zdravlja ljudi i Zivotne sredine.

kW

Odredbama ¢lana 15. Zakona o StrateSkoj procjeni uticaja na zZivotnu sredinu RCG propisan
je sadrzaj lzvjestaja:

1. kratak pregled sadrZaja i glavnih ciljeva plana ili programa i odnos prema drugim
planovima i programima;

2. opis postojeceg stanja Zivotne sredine i njenog moguceg razvoja, ukoliko se plan ili
program ne realizuju;

3. identifikaciju podrucja za koja postoji mogucnost da budu izloZzene znacajnom riziku |
karakteristike Zivotne sredine u tim podrucjima;

4. postojeci problemi u pogledu ZzZivotne sredine u vezi sa planom ili programom,
ukljucujuci narocito one koje se odnose na oblasti koje su posebno znacajne za Zivotnu
sredinu, kao Sto su staniSta divljeg biljnog i Zivotinjskog svijeta sa aspekta njihovog
oCuvanja, posebno zasti¢ena podrucja, nacionalni parkovi ili morsko dobro;

5. opsti i posebni ciljevi zastite ZzZivotne sredine ustanovijeni na drzavnom ili
medunarodnom nivou koji su od znacaja za plan ili program i nacin na koji su ovi ciljevi,
kao i svi ostali aspekti od znalaja za Zivotnu sredinu, bili uzeti u razmatranje u procesu
pripreme;

6. moguce znacajne posljedice po zdravije ljudi i Zivotnu sredinu, uklju¢ujuci faktore kao
Sto su: bioloSka raznovrsnost, stanovnistvo, fauna, flora, zemljiste, voda, vazduh,



8.

9.

10.

11.

klimatski Cinioci, materijalni resursi, kulturno naslede, ukljuCujuci arhitektonsko |
arheolosko naslede, pejzaZz i medusobni odnos ovih faktora;

mjere predvidene u cilju sprieCavanja, smanjenja ili otklanjanja, u najvecoj mogucoj
myjeri, bilo kog zna¢ajnog negativnog uticaja na zdravije ljudi i Zivotnu sredinu do koga
dovodi realizacija plana ili programa;

pregled razloga koji su posluZili kao osnova za izbor varijantnih rjeSenja koje su uzete
u obzir, kao i opis nacina procjene, uklju¢ujuci i eventualne teskoce do kojih je prilikom
formulisanja traZzenih podataka doSlo (kao Sto su tehniCki podaci ili nepostojanje
knonjhonj);

prikaz mogucih znacajnih prekogranicnih uticaja na Zivotnu sredinu;

opis programa pracenja stanja Zivotne sredine, ukljucujuci i zdravije ljudi u toku
realizacije plana ili programa (monitoring);

zakljucke do kojih se doslo tokom izrade izveS$taja o strateSkoj procjeni predstavijene
na nacin razumljiv javnosti.



1. KRATAK PREGLED SADRZAJA | GLAVNIH CILJEVA LOKALNE STUDIJE
LOKACIJE | ODNOS PREMA DRUGIM PLANOVIMA | PROGRAMIMA

1.1 Glavni cilj Lokalne studije lokacije

Glavni cilj izrade LSL je pronalaZenje najadekvatnijeg rjeSenja za izgradnju, odnosno
rekonstrukciju objekata i izvodenje radova, kao i uredenje prostora u skladu smjernicama i
odredbama prostornih planova viseg reda i Programskim zadatkom, a na osnovu analiza i
ocjene postojeceg stanja, kao i prikupljenih podataka, uslova i misljenja od nadleznih organa
i organizacija. Navedeni €inioci su osnov za izradu LSL kojim se:

o QOdreduju blokovi sa istim urbanistiCkim parametrima prema planskim, istorijsko-
ambijentalnim, oblikovnim i morfoloSkim karakteristikama;

o U okviru definisanog gradevinskog podrucja Izmjenama i dopunama Prostornog plana
opstine Kotor odreduje detaljna namjena povrsina;

e VrSi podjela gradevinskog podrucja na javne i ostale povrSineg;

e QOdreduje lokacija za objekte od javnog interesa;

e Vrsi sanacija terena na prostorima gde su izgradeni objekti ili je u toku izgradnja
objekata koji se svojim volumenom i oblikom ne uklapaju u ambijent naselja;

e DefiniSu urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju, odnosno rekonstrukciju objekata i
izvodenje radova, kao i uredenje prostora;

e Regulaciono i nivelaciono definiS8e saobracajna i vodoprivredna infrastrukturna mreza
sa neophodnim analiticko-geodetskim elementima za obeleZavanje;

e DefiniSu objekti i mreze komunalne infrastrukture.

Cilj je da se omoguci realizacija planskog rjeSenja, koje ¢e omogucditi skladan razvoj urbanog
sistema uz uzimanje u obzir prihvatljivog kapaciteta zivotne sredine, i uz omoguéavanje
zdravog stanovanja i turistickog razvoja, odnosno zastite prirodne i kulturne bastine

SADRZAJ PLANA
POLAZNE OSNOVE

1.
2.

3.
4.
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OPSTE ODREDBE
211 Pravni osnov za izradu i dono$enje LSL-a
21.2 Planski osnov za izradu i donoSenje LSL-a
PROGRAMSKI ZADATAK

GRANICA LSL

CILJEVI IZRADE LSL

POSTOJECE STANJE — ANALIZE | OCJENE

5.

6.

ANALIZA | OCJENA STANjA PLANIRANjA | STECENIH OBAVEZA
141 Izvod iz Prostornog plana Crne Gore do 2020. godine
1.2 Izvod iz Prostornog plana podrucja posebne namjene za podru€je morskog dobra (2007. godina)
1.3 Izvod iz Izmjena i dopuna Prostornog plana opstine Kotor (izmjene i dopune iz 1995. godine)
1.4 Izvod iz prethodnog Plana uredenja manjeg naselja Préanj (1994. godina)
1.5 Izvod iz Studije zastite graditeljskog nasljeda Prénja (1990.godina)

GRADEVINSKO PODRUCJE PREMA VREMENU NASTAJAN]A | PRIRODNE | GRADITELjSKE

o101 01 O

VRIJEDNOSTI

7.
8.

6.1.1 Istoriografski podaci
Morfologija i geneza naselja
Prirodne vrijednosti
Graditeljske vrijednosti
Analiza uticaja kontaktnih zona
Analiza prirodnih uslova
Analiza postojecih fizickih struktura
Analiza postojece infrastrukture
Socio-ekonomski pokazatalji

0 Podjela na planske cjeline

1 Urbanisticki pokazatelji

2 Ocjena razvojnih mogucénosti

DEFINICIJA POJMOVA U LSL

OSNOVNI PLANERSKI PRINCIPI

PODPPPODPO®
RANAARANARR
CiLooND o ®N



9. PODJELA NA JAVNE | OSTALE POVRSINE
10. DETALjNA NAMJENA POVRSINA
10.1.1 PovrSine za stanovanje
10.1.2 Povrsine za centralne djelatnosti
10.1.3 PovrSine za turizam
10.1.4 PovrSine za mjeSovite namjene
10.1.5 PovrSine za kulturu
10.1.6 PovrSine za pejzazno uredenje naselja
101.7 Povrsine za poljoprivredu
10.1.8  Sumske povrsine
10.1.9 Vodne povrsine na kopnu
10.1.10  PovrSine saobracajne infrastrukture
10.1.11  PovrSine ostale infrastrukture
10.1.12  PovrSine za vjerske objekte
11.  BILANS PLANIRANE NAMJENE POVRSINA
11.1.1 Blok 1
11.1.2 Blok 2
11.1.3 Blok 3
11.1.4 Ukupan bilans namjene povrsina
12.  MREZA SAOBRACAJNICA | VODOTOKOVA
13.  MREZA | OBJEKTI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
13.1.1 Vodosnabdijevanje
13.1.2 Odvodenje otpadnih voda
13.1.3 Odvodenje atmosferskih voda
13.1.4 Elektroenergetika
13.1.5 RjeSenje 10kV mreze i broj i tip distributivnih TS
13.1.6 Obezbjedenje elektricne energije
13.1.7 NN mreza
13.1.8 Osvijetljenje ulica i javnih povrsSina
13.1.9 Uslovi za projektovanje i izvodenje
13.1.10 Elektronska komunikaciona infrastruktura
14. PARCELACIJA
14.1.1 Opsta pravila urbanisticke parcelacije
14.1.2 Veli¢ina parcele
15.  PRAVILA GRABENjJA
15.1 Opsta pravila gradenja
15.1.1 Regulaciona linija
15.1.2 Gradevinska linija
15.1.3 Indeks zauzetosti
15.1.4 Indeks izgradenosti
15.1.5 PovrSina objekta
15.1.6 Polozaj i broj objekata na parceli
15.1.7 Visina i spratnost objekta
15.1.8 Arhitektonska obrada objekta
15.1.9 Intervencije na objektu
15.1.10 Slobodne i zelene povrsine
15.1.11  Ogradivanje
15.1.12  Parkiranje i garaziranje
15.1.13  Evakuacija otpada
15.1.14  InzZenjersko-geoloski uslovi
15.1.15  Priklju€enje na infrastrukturnu mrezu

15.2 Pravila gradenja za stambene objekte (SMG)

15.21 Polozaj objekta

15.3 Pravila gradenja za stanovanje u zoni tradicionalne gradnje (SMGp)
154 Pravila gradenja za objekte centralnih djelatnosti

15.5 Pravila gradenja za turistiCke objekte

15.5.1 Pravila gradenja za turisticki objekat u bloku 2
15.5.2 Pravila gradenja za hotele
15.5.3 Pravila gradenja za turisticka naselja

15.6 Pravila gradenja za objekte mjeSovite namjene
15.7 Pravila gradenja za objekte kulture
15.8 Pravila uredenja javnih zelenih povrSina

15.8.1 Pravila gradenja za javne povrsine i ulice

15.8.2 Posebni uslovi kojima se javne povrsine i javni objekti od opSteg interesa €ine pristupacnim osobama
sa invaliditetom

15.9 Pravila za izgradnju mreze i objekata ostale infrastrukture

15.9.2 Objekti elektroenergetske i elektronske komunikacione mreze



16. PEJZAZNO UREDENjE

16.1 Biogeografke odlike podrucja

16.2 Karakter predjela

16.3 Koncept pejzaznog uredenja

16.4 Zelene povrsine javne namjene

16.5 Zelene povrsine ograni¢ene namjene
16.6 Zelene povrsSine specijalne namjene
16.7 Zastitne Sume

16.8 PovrSine za poljoprivredu

16.9 Opsti predlog sadnog materijala

16.10 Urbani mobilijar_ ] :
17. PRAVILA | USLOVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE, ZASTITE PRIRODNIH | NEPOKRETNIH KULTURNIH
DOBARA, ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH RAZARANjA

17.1 Zastita prirodnih i nepokretnih kulturnih dobara
17.2 Zastita kulturnog pejzaza
17.3 Zastita pojedinacnih spomenika
17.4 Mjere kontrole i smanjenja seizmickog rizika
17.5 Zastita od elementarnih nepogoda
17.6 Mjere zastite od znacaja za odbranu zemlje
17.7 Uslovi za racionalnu potroSnju energije

18. SMJERNICE ZA PRIMJENU | SPROVODBEN]E LSL
18.1 Smijernice urbanisti¢kog oblikovanja gradnje na parceli
18.2 Smijernice arhitektonskog oblikovanja
18.3 Uslovi za faznu realizaciju
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1.2 Podrucje obuhvata

Lokalna studija lokacije izraduje se za naselje Glavati - Préanj, koje se nalazi u Kotorsko-
risanskom zaliva, pripada podrucju k.o. Préanj I, odnosno podrucju opstine Kotor i obuhvata
povrSinu cca 24 ha. Podrucje plana Cini jednu prostornu cjelinu.

Sjeverna granica LSL je kolsko-pjeSacki put uz potok Mondov od postojeceg puta Kotor-
Lepetani uz obalu do puta na katastarskoj parceli 1326. Zapadnu i jugozapadnu granicu €ine
katastarske parcele 1152, 1155, 1156, 1157, 1162, 1161, dio 1254, 1255, dio 1256/1, 1257/1,
1262, 1265, 1267, 1275, dio 1311, 1313, 1329; koje ujedno predstavljaju i granicu sa k.o.
Préanj Il. Sa juzne strane granica obuhvata dio katastarskih parcela 1313 i 1329, te k.p. 1312,
1271, 1289, 1290, dok sa isto¢ne i jugoistone strane granicu plana Cini Kotorsko- risanski
zaliv i saobracajnica duz same obale.



AG infoplan
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Ortofoto siak sa ranicorh obuhvata LSL

1.3 Kontaktna podrucja
Naselje Glavati-Préanj na sjeveru grani€i sa

naseliem Pr€anj od potoka Mondov i kolsko-
pjeSatke saobracajnice na granici obuhvata
plana. Pr€anj je planiran kao naselje stambeno-
turistickog karaktera, sa centrom oko ansambla
sakralnih gradevina, u kojem su smjestene sve
centralne funkcije na koje su upucéeni stanovnici
naselja Glavati-Pr¢anj.

Kopneni masiv Vrmac proteze se duZ oba
naselja, sa razvijenom Sumskom vegetacijom
stvaraju¢i  povoljne  uslove za  razvoj
zdravstvenog turizma na ovom podrucju.

Na juznoj strani nalazi se naselje Muo, gdje se u
kontaktnoj zoni sa Glavatima nalazi Sumski
pojas.

Vezu Prénja sa Kotorom i okolnim naseljima €ini
postojec¢a saobracéajnica Kotor-Lepetani uz more.
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Izvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu Lokalne studije lokacije Glavati- Préanj

1.4. lzgradnost i opremljenost prostora
Glavati predstavljaju jedinstvenu prostornu cjelinu u okviru naselja Préanj sa stambeno-
turistiCkim karakterom, i sa potencijalom za razvoj zdravstvenog turizma zbog specifi¢nih
klimatskih karakteristika.

Centralne funkcije naselja su nerazvijene, a evidentan je i nedostatak zona za kulturne
aktivnosti i sportsko-rekreativnih zona. Na podruéju Glavata postoji marina ,Kordi¢” sa 10
zimskih i 10 ljetnih (muring) vezova, 20 priklju¢aka za vodu i struju, 18 T, Boat Lift servis i Boat
Taxi.

Bilans postojec¢ih namjena povrsina:

Series1, poseb. Bilans postojeée namjene povrsina
) vjerski obj., 0.33, P ) J P
i Series1, potok, 1%

0.1, 1% Series1,
. i saobracaj,
“ Series1, vc())cnjak, 1.29, 5%
. 0.5, 2%
& Series1,

maslinjak— Series1,

1.296, 6%

- Series1, Suma,
5.38, 23%

Tabela — Bilans postoje¢e namjene povrsina

Javne i ostale povrsine PovrSina Ucesce uLsL
[ha] (%]

1 Stanovanje 4.64 19.62 %
2 Turizam 0.11 0.47 %
3 Kulturno istorijska bastina — sakralne gradevine 0.33 1.40 %
4 Kulturno istorijska bastina — civilne gradevine 0.04 0.17%
5 Saobracajna infrastruktura 1.29 5.45%
6 Ostala infrastruktura 0.007 0.03 %
7 Povrsine za pejzazno uredenje naselja ogranicene namjene 9.95 42.07 %
8 Voénjaci 0.50 2.12%
9 Maslinjaci 1.29 5.45 %
10 | Sume 5.38 22.75%
11 | Vodotok 0.11 0.47 %

UKUPNO 23.65 100.00
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Tabela — Postojece javne i ostale povrsine

Javne i ostale povrsine Povrsina [ha] Ucescée u LSL [%]
1 | Javne povrsine 1.844 7.8
2 | Ostale povrsine 21.806 92.2
UKUPNO 23.65 100.00

Povrsina parcela na kojima su izgradeni objekti je 5.26 ha, dok je ukupna postoje¢a bruto
gradevinska povrsina (BGP) 11.962 m?, i ukupna bruto razvijena gradevinska povsina (BRGP)
28.263 m2. Prosje€na spratnost objekata iznosi P+1+PKk. Prosjeéni indeks zauzetosti u okviru
granica plana je 1z=44.06 %, a prosjecan indeks izgradenosti 1i=0,73.

Predmetno podrudje karakteriSe izrazito loSa komunalna opremljenost. Postojeci kanalizacioni
sistem se zasniva na septiCkim jamama i kratkim ispustima u more. RijeSena je samo primarna
vodovodna mreZa, dok je sekundarna u loSem stanju.

Posebno se istiCe sledece: na planskom podruéju ne postoji javni kanalizacioni sistem.
Odvodenje otpadne vode vrsi se septickim jamama sa upojnim bunarom kod starih objekata,
odnosno vodonepropushim septickim jamama kod novijih objekata. Pojedini objekti imaju
individualne ispuste koji obi¢no nisu adekvatnih dimenzija. Jedan dio otpadne vode kiSnim
kanalima ili kroz tlo takode dospijeva u more.

Osnovno napajanje elektricnom energijom rijeSeno je preko 35/10 kV trafo-stanice Skaljari.
Samo naselje napaja se preko 10 distributivnih trafo-stanica 10/04 kV snage od 160- 630 kVA
koje su preko 10 kV kablova priklju¢ene na napojnu TS 35/10 Skaljari.

Glavna saobracajnica koja povezuje Glavate sa susjednim naseljima ide od Kotora prema
Lepetanu uz more. Odvijanje saobracaja ovom trasom je znatno otezano zbog uskog profila
saobracajnice, tako da je mimoilaZzenje na pojedinim tackama problemati¢no. Uz
saobracajnicu Sirine 4-5m, koja nema trotoar, se nalazi frontalni niz ku¢a i na morskoj strani
ponte i madraci. Na teritoriji naselja ne postoji organizovano javno parkiranje.

1.5 Planska rjeSenja sa pravilima koriSéenja, uredenja i zastite prostora
Koncept planskog rjeSenja, prema obavezuju¢im smjernicama, zasniva se, prvenstveno,

na principima o€uvanja kulturnog pejzaza, te pronalazenju nacina za afirmaciju naselja i
usmjeren razvoj ka visokokvalitetnoj turisti¢koj i kulturnoj destinaciji. U skladu sa principima
odrzivog razvoja, akcenat je stavljen na revitalizaciju i remodelaciju postojecih prirodnih,
izgradenih i kulturnih kapaciteta prostora. Urbanizacija naselja podrazumijeva uspostavljanje
kvalitetnih infrastrukturnih sistema, kao preduslov za o€uvanje i odrzivost naselja. Ovi principi
se ostvaruju uspostavljanjem kvalitetne saobracajne mreze u skladu sa postojeCom ulicnom
matricom, usmjeravanju planske izgradnje na tacno definisane zaokruzene cjeline i o€uvanju
zelenih pojaseva izmedu i unutar stambenih blokova.

Na osnovu ste€enih obaveza planova viSeg reda, u pogledu odredivanja namjena, ali i na
osnovu nosecih kapaciteta prostora i nasljedenog urbanog sklopa, izvrSeno je zoniranje
(podjela na blokove) planskog podrudja.
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Blok 1

U cilju razvoja turizma, planiranjem nove infrastrukture, predvida se izgradnja turistickih vila,
dok se u skopu bloka zadrzavaju ve¢ postojec¢e i formiraju nove zelene povSine. Na ovom
prostoru nalazi se palata , Tre Sorelle®, vazan spomenik kulturno istorijske bastine. |1za palate
je zabranjena izgradnja, odnosno zadrZana je tampon zona u odnosu na objekte u okruzenju.

Namijena Postoj;ar::']rze] stanje PIansIEr(:1 ;]eéenje
1 | PovrSine za stanovanje 25702 35409
2 | PovrSine za centralne djelatnosti 0 0
3 | Povr8ine za turizam 0 8369
4 | PovrSine za kulturu 0 0
5 | PovrSine za pejzazno uredenje naselja 36498 5736
6 | PovrSine za poljoprivredu 7164 17223
7 | Sumske povrgine 4639 2486
8 | Vodne povrsine na kopnu 285 285
9 | PovrSine saobracajne infrastrukture 4217 9160
10 | PovrSine ostale infrastrukture 674 511
11 | PovrSine za vjerske objekte 0 0
UKUPNO 79179 79179
Blok 2

Blok 2 je u cilju razvoja turizma planiran kao zona za izgradnju turistickog naselja kapaciteta
400 lezajeva. Na podrucju bloka nalazi se crkva sv. Ane, gdje je predvidena rekonstrukcija
postojete pjeSaCke staze i formiranje izletiSta sa pogledom na zaliv. Oko postojecih
vodotokova nalaze se zeleni pojasevi zastite, koji ujedno Cuvaju karakter postojeceg bloka.

Namjena

Postojece stanje

Plansko reSenje

[m?] [m?]
1 | PovrSine za stanovanje 0 0
2 | PovrSine za centralne djelatnosti 0 0
3 | PovrSine za turizam 0 40758
4 | PovrSine za kulturu 0 2934
5 | PovrSine za pejzazno uredenje naselja 38432 0
6 | PovrSine za poljoprivredu 7671 12308
7 | Sumske povrsine 36556 25468
8 | Vodne povrSine na kopnu 606 606
9 | PovrSine saobracajne infrastrukture 2911 7140
10 | PovrSine ostale infrastrukture 25 25
11 | Povr8ine za vjerske objekte 3338 304
UKUPNO 89539 89539
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Blok 3

Blok 3 je planiran kao stambena zona koja u mnogome zadrzava postojeci karakter. Parcele
i objekti u gornjim pojasevima naselja okruzeni su Sumskim rastinjem i maslinjacima. Osnovna
poboljSanja u strukturi bloka, ogledaju se u uredeniju i rekonstrukciji postojecih ulica kojima je
neophodan novi kolovozni zastor.

Namijena Postoj;ar:::] stanje Planslzs1 ;]eéenje
1 | PovrSine za stanovanje 20983 31953
2 | PovrSine za centralne djelatnosti 0 636
3 | Povr8ine za turizam 2251 2813
4 | PovrSine za kulturu 0 0
5 | PovrSine za pejzazno uredenje naselja 22715 6769
6 | PovrSine za poljoprivredu 3634 1817
7 | Sumske povrsine 12553 13120
8 | Vodne povrsine na kopnu 205 205
9 | PovrSine saobracajne infrastrukture 5932 10960
10 | PovrSine ostale infrastrukture 26 26
11 | PovrSine za vjerske objekte 0 0
UKUPNO 68299 68299

Opsta pravila gradenja i uredenja prostora su definisana po blokovima i namjenskim zonama
i grupisana kao skup uslova parcelacije i regulacije za odredenu vrstu i namjenu objekata koji
se mogu graditi u toj zoni. Za sve objekte definisani su ekplicitni urbanisticki parametri
(zavisnosti od veli¢ine urbanisticke parcle) ali sa ciljem postizanja tradicionalne
strukture objekata i to kako slijedi: do P+1+Pk (prizemlje + sprat + potkrovlje).

Posebni uslovi koriS¢enja i uredenja prostora propisani su u cilju obnove tradiconalne kuce, i
to:

e obnovu i o¢uvanje parterne zone kuce (dvoriste, zidovi, ograde, podzide);

e konstruktivnu sanaciju kuc¢e (temelji, zidovi, meduspratnekonstrukcije);

¢ sanitarno-tehni¢ko opremanje kuée (izgradnja sanitarnih prostorija, uvodenje savremenih
instalacija);

e dogradnju aneksa (soba, kuhinja, pomoéne prostorije,sanitarne prostorije), u skladu sa
tabelarnim prikazom urbanisti¢kih parametara.

¢ ukloniti dogradene anekse koji nemaju odobrenje za gradnju, a svojom pozicijom,
oblikovanjem i materijalizacijom naruSavaju izgled tradicionalne gradnje;

e oCuvanje i obnova postojeée arhitekture partera (denivelacija terena, suvomeda,
stepenica, poplocanih i kaldrmisanih dijelova dvorista, ograda, kapija i sl.) je obavezna
tokom obnove kuce.

¢ U potpunosti saCuvati postojeca stabla maslina;

¢ oCuvanje oblika i nagiba krova.

Plan predvida uredenje zelenih povrSina po slijedec¢im kategorijama: zelene povrSine
ograni¢enog korid¢enja (zelenilo uz stanovanje, zelenilo uz turizam, uredene zelene povrsine
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Izvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu Lokalne studije lokacije Glavati- Préanj

u okviru stambenog tkiva); zelene povrSine javnog koris¢enja (skverovi, pjeSacke ulice,
zelenilo administrativnih povrSina, zelenilo vjerskih objekata, linearno zelenilo); zelene
povrSine specijalne namjene (specijalizovani parkovi i zastitni pojasevi); povrSine za
poljoprivredu i zastitne Sume.

Prikaz planiranih zelenih povrsina na predmetnom podrucju

Prikaz planiranih povrSina za stanovanje i turizam u odnosu na zelene povrSine na
predmetnom podrudju
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Planom je definisano da svaki objekat mora da odrzava atraktivan izgled u saglasnosti sa
svojim prirodnim okruZenjem i lokacijom. Planom predviden minimalan procenat zelenih
povrSina u okviru povrSina za stanovanje i turizam iznosi 35% od ukupne povrsine.
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Vodosnabdijevanje

S obzirom na planiranu izgradnju objekata na podrudju postojeci rezervoara nece mocdi
obezbijediti dovoljnu rezervu vode pa je neophodno povecati njegov kapacitet na 1000 m3.
Cjelokupno naselje nalazi se u nizoj zoni snabdijevanja, samo postojeéi objekti, koji se nalaze
iznad buduée saobracajnice, pripadaj gornjoj zoni snabdijevanja i snabdijevace se preko
rezervoara P3 (V = 600 m3, Kd/Kp =120/124 mnm), odnosno buduéeg cjevovoda DN150, koji
Ce se nalaziti sa gornje strane buduce saobracajnice.

Glavni cjevovodi za vodosnabdijevanje podrucja u obuhvatu LSL su:
e Tranzitni cjevovod Skaljari — Préanj — Verige DN400, (umjesto postoje¢eg DN300 AC)
¢ Distributivni cjevovod DN200 na priobalnom putu, (umjesto postoje¢eg @125 PVC)

e Distributivni cjevovod DN150 za gornju zonu, duz puta Kotor — Verige.

ZavrSetkom magistralnog cjevovoda Orahovac — Perast — Risan na suprotnoj strani zaliva,
indirektno ¢e se poboljSati vodosnabdijevanje naselja na podruéju Muo — Pr&anj — Stoliv, jer
se sada u ljetnjem periodu na ovom podrucju uvodi restrikcija zbog transporta vode za Risan.
Takode zavrSetkom regionalnog vodovoda i dovodenjem vode iz zaleda Skadarskog jezera
oCekuje se da ¢e biti rijeSen problem nedostajuéih koli¢ina vode na podrucju opstine Kotor pa
time i na podrucju u obuhvatu LSL Glavati.

Za sistem kanalizacije prihvacen je osnovni koncept, kao za cijelo podrucje Kotora, tzv.
separatni sistem sa potpuno nezavisnim sistemima fekalne i atmosferske kanalizacije.
Cjelokupno podrucje zahvaéeno LSL-om gravitira prema moru, tako da ¢ée se otpadna voda
ulicnim cjevovodima (sekundarni sistem) gravitaciono dovoditi do glavnog sistema na
priobalnom putu.

Otpadne vode
Otpadna voda iz ovog dijela zaliva sakuplja se i odvodi u otvoreno more kanalizacionim

sistemom Kotor — Traste. Planirano je da se na ovom kanalizacionom sistemu sagradi
postrojenje za preciS¢avanje otpadne vode zajednicko za Kotor i Tivat (centralizovani sistem
precCiS¢avanja otpadnih voda). Nakon izlaska iz postrojenja preciséena otpadna voda ¢e se i
dalje ispustati kroz podmorski ispust u zalivu Traste.

Obezbjedenje elektricne energije
NajbliZi veci izvor za obezbjedenje el. energije za predmetno naselje je postoje¢a TS 35/10kV

8MVA Skaljari. Snaga postojeée TS 35/10kV Skaljari u cilju napajanja planiranih naselja
Skaljari, Muo i Préanj uvecace se ugradnjom jo$ jednog transformatora snage 8MVA tako
da ¢e snaga budué¢e TS Skaljari iznositi 16MVA. Prema tome, od glavne napojne TS
35/10kV 2x8MVA Skaljari pa do planiranih TS po Glavatima potrebno je pored postojeéih
10 kV kablova poloziti joS dva 10kV kabla odgovarajuceg kapaciteta. Polaganjem novih
napojnog 10kV kablova potrebno je uvezati sve postojeée i novoplanirane TS u
zatvorenu 10kV mreZu naselja. Uvezivanjem postojecih i planiranih TS u zatvorenu
srednjenaponsku mrezu obezbjedice se vecCa sigurnost isporuke el. energije
potroSacima.
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Koncept razvoja srednjenaponske mreze i izgradnji novih trafo-stanica 10/04kV zasnivati
na konceptu optereCenja elektroenergetskih postrojenja od 60% pa jedinicu
transformacije i opterecenja kablovske mreze a u cilju zadovoljenja kriterija n-1 (da kod
ispada jedne transformatorske jedinice ili kablovske veze preostali dio elektropostrojenja
bude u mogucnosti preuzeti opterecenje bez prekida u napajanju potrosaca).

Sumarno, u organiziji prostora Plan se pridrzava nacela odrZivog prostornog razvoja, a
posebno onih iz podru¢ja urbanisticke discipline kao $to su nacela racionalnog koriséenja
prostora, kompatibilnosti namjene u prostoru, opterecenja prostora (nosivost prostora),
humanosti u namjeni prostora, a posebno ljudskih naselja, kao i nacela koja se odnose na
zastitu i unapredenje prirodnog bogatstva.

1.6 Planom utvrdena koncepcija zastite, uredenja i unapredenja prirode

U cilju oCuvanja i zastite prirode na prostoru unutar granica obuhvata Plana postuju se sledece
mjere zastite: - oCuvanje bioloSke vrste znacajne za stanisni tip, zasti¢ene divlje zajedice sto
podrazumijeva neuno$enje stranih (alohtonih) vrsta i genetski modifikovanih organizama i
osiguranje prikladne brige za njihovo oCuvanje, o€uvanje njihovog stanista i njihovo pracenje,
- poSumljavanje autohtonim vrstama drvec¢a, - o€uvanje podrucja prekrivenih autohtonom
vegetacijom, i njihovu neposrednu okolinu, - o€uvanje povoljne grade priobalnog podrucja,
oc€uvanje povoljnih fizickih i bioloskih svojstava morske vode, - podsticajne obnove zapustenih
maslinjaka na tradicionalan nacin, i sl. - sprije€avanje Stetnih zahvata i poremeéaja u prirodi
koji su posljedica turistickog razvoja i drugih djelatnosti i osigurati sto povoljnije uslove
odrzavanja i slobodnog razvoja prirode, - ograniCavanje gradevinskog zauzimanja priobalja
posebno na pejzazno vrijednim lokacijama tako da se prirodna obala oCuva bez znacajnih
izmjena obalne linije, nasipanja i otkopavanja obale, - definisanje upotrebe materijala i boja
koji su prilagodeni prirodnim obelezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi pri
oblikovanju gradevina.

Planom su definisani slededi uslovi uredenje zelenih povrsSina unutar naselja:

e zadrZati i podmladiti postojece zelenilo u obuhvatu LSL, neophodno je oCuvati Sto visSe
postoje¢u vegetaciju i ugraditi u naseljsku strukturu, ¢ime bi se formirao sistem zelenila
obezbjeden odgovaraju¢im mjerama nege i zastite,

e postovati prostorne dispozicije raznih kategorija zelenila definisanih LSL i planirati i
uredivati zelene povrsine u svim zonama urbanisti¢kim projektima i studijama lokacije,
odnosno izradom idejnih i glavnih projekata ozelenjavanja za odredene kategorije
zelenila, koji ¢e determinisati precizan izbor sadnica, njihov prostorni raspored, tehniku
sadnje, mjere nege i zastite,

e izgradnja i uredenje zelenih povrSina mora da bude u sprezi sa urbanisticko-
arhitektonskim rjeSenjima zona, blokova, ulica i ambijenata, odnosno zelenilo sem
osnovne zastitne uloge mora da ima i ulogu arhitektonskih elemenata (zaklanjanje,
isticanje, oslobadanje vizura...),

e pri formiranju zastithog zelenila u okviru javnih povrSina u regulacionoj Sirini
saobracajnica voditi raCuna o propisanim udaljenostima linijskog zelenila radi
neometanog odvijanja saobracaja,

e izbor sadnog materijala treba sprovesti autohtonim vrstama adaptiranim na vladajuée
klimatske uslove.

o uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom zelenih povrsina;
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¢ maksimalno ocCuvanje i uklapanje postoje¢eg vitalnog zelenila u nova urbanisticka
rieSenja;

¢ U cilju o€uvanja prirodne bioloSke i predione raznolikosti kao posebnu vrijednost treba
oCuvati podruéja prekrivena autohtonom vegetacijom, podrucja prirodnih vodotoka,
obalno podrucje ( prirodne plaze i stijene) te more i podmorje kao ekoloski vrijedna
podru€ja, potrebno je podsticati obnovu zapustenih vinograda i maslinika na
tradicionalan nadcin, poticati pCelarstvo i sl.

¢ Pri oblikovanju objekata treba koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima
okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

e Zaplanirane zahvate u predjelu, koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati bitan uticaj
na ekoloski zna€ajno podrudje ili zasti¢enu prirodnu vrijednost, treba ocijeniti, skladno
Zakonu o zastiti prirode, njihovu prihvatljivost za prirodu u odnosu na cilijeve oCuvanja
tog ekoloski zna€ajnog podrudja ili zasticene prirodne vrijednosti.

e Za gradenje i izvodenje radova, zahvata i radnji potrebno je zatraziti uslove zastite
prirode i/ili dopustenje nadleZznog tijela drzavne uprave skladno Zakonu o zastiti prirode.

e Prirodna obala se treba ocuvati, nasipanje i otkopavanje obale treba provoditi
racionalno i kontrolisano.

e Formiranje pejzaznih terasa — vidikovaca na mjestima izvanrednih panoramskih vizura;

¢ Upotreba biljnih vrsta otpornih na ekolodke uslove sredine i u skladu sa kompozicionim
i funkcionalnim zahtjevima;

o Ukoliko se pri izgradniji, rekonstrukciji i dogradnji objekata naide na prirodno dobro ili
arheolosko naslede, izvodac radova je duZan da obustavi radove i zastiti prostor, kao i
da o tome obavesti Regionalni zavod za zastitu prirode.

Planom su definisani slededi uslovi zastite Sumskih povrSina unutar naselja:

U planskom podrucju, Sume imaju za cilj prioritetno rekreaciono koris¢enje. Pored ovog,
znaCajan je njihov pozitivan uticaj na poboljSanje Zivotne sredine. Pored ovih funkcija, one
treba da predstavljaju ,branu® za dalje Sirenje naselja. Dio Sume moze biti parkovski ureden.

Potrebno je obezbijediti laku pristupacnost, teziti da kroz kompleks Sume bude obezbjedeno
samo pjeSacko kretanje, za lociranje novih staza koristiti ve¢ postoje¢e Sumske puteve. Unutar
vecih povrSina pod Sumom, potrebno je formirati livade. TeZiti slede¢im odnosima: otvorene
povrSine 15-20%, poluotvorene 10-15% i zatvorene povrSine 65-70%. Izbor vrsta drveca i
grmlja treba da odgovara prirodnoj potencijalnoj vegetaciji.

Pozeljno je formiranje vizurnih tacaka (iz Sume i unutar Sume), kao i stepenastih harmoni¢no
izgradenih unutrasnjih i spoljasnjih ivica Sume, sa velikim u€es¢em listopadnog drveca i Siblja,
narocCito cvetnih vrsta, vrsta sa jestivim plodovima i vrsta sa bogatim prolecnim i jesenjim
koloritom. U sklopu Sume mogu se formirati vo¢njaci i vinogradi.

Kr&enje Suma je dozvoljeno u sledeéim slu€ajevima:
e radi promjene vrsta Suma i uzgojnih oblika,
otvaranje rekreacionih livada,
otvaranje vizura,
izgradnja razlicitih tipova staza,
izgradnja objekata koji sluze gazdovanju Sumama,
izgradnja objekata koji obezbeduju unapredivanje koriS¢enja svih funkcija Suma
(rekreacionih objekata, retenzija i sl.)
Sanitarne se€e Suma se podrazumevaju kao mjere nege Sume. Radi obnove postojeceg i
stvaranja novog fonda, pozeljne su sledece intervencije:

e pretvaranje monokultura u mjeSovitu Sumu
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¢ sadnja zbunja, narocito na ivici Sume i
¢ sadnja dekorativnog drveca i Siblja (na ivici Sume, na okukama puta, na livadama kao
pojedinacni primjerci ili grupe).
U zoni parkovski uredenih povrSinai tezista rekreacionih aktivnosti, Sume treba opremati i
standardnom infrastrukturom.

Planom su definisani slededi uslovi zastite poljoprivrednih povrsina unutar naselja:

Poljoprivredno zemljiSte u obuhvatu plana podijeljeno je na povrSine maslinjaka i povrsine
vocnjaka. Maslinjaci su planirani u viSim zonama naselja, a voc¢njaci i vinogradi u nizim
predjelima, u skladu sa naseljskom tradicijom. U okviru planom predvidenih poljoprivrednih
povrSina mogu se javiti:

e baste (ukljuCujuci okucnice, plantaze lekovitog i cviSegodiSnjeg bilja, vo¢no-lozne
rasadnike, rasadnike cveca i ukrasnog Siblja, staklenike i plastenike, manje skupine
Sumskog drveca , poljozastitne pojaseve i sl.),

¢ viSegodisnji zasadi (vocnjaci i vinogradi),

e trajni travnjaci (livade i pasnjaci),

e ribnjaci, trstici, bare, i

o plastenici i staklenici.

Planom prijedloZen sadni materijal:

Ukrasno drvece: Eucaliptus cinereo; Olea europea; Quercus ilex; Pinus halepensis; Pinus
pinea; Ficus carica; Fraxinus ornus; Pirus amygdaliformis; Magnolia grandiflora; Morus alba;
Citrus aurantium; C. nobilis; Aesculus carnea; Ficus carica; Sorbus domestica; Eucaliptus
rostrata; E. viminalis; Elaeagnus sp.

Ukrasno grmlje: Pittosporum tobira; Tamarix sp.; Viburnum tinus; Laurus nobilis; Rosa sp.;
Rosmarinus officinalis; Hibiscus syriacus; Juniperus oxycedrus; Nerium oleander, Accacia sp.

Ljekovito bilje: Lavanda officinalis;, Salvia officinalis; Pelargonium sp., Aster sp.; Armeria
maritime.

1.7 Planom utvrdena koncepcija prostornog razvoja u oblasti zastite graditeljskog
nasljeda

Préanj sa Glavatima je veoma bitan kulturno-istorijski i prirodni dio podrucja Kotora sa svojim
univerzalnim vrijednostima (veoma starim crkvama, palatama starih kapetanskih porodica,
prirodnim karakteristikama, isl.). Zastita navedenih podrucja je od izuzetne vaznosti za
trajnu dobrobit prirodnih vrijednosti od lokalnog i nacionalnog znaéaja.

Pri izradi LSL Glavati- Pr€anj, poStovane su smjernice date ,Studijom zastite graditeljskog
nasljeda Prcnja“ (1990.godina), dostavljenog od strane nadleznih institucija za za$titu
spomenika kuture, menadzment planom za predmetno podrucje, planovima viSeg reda i
pravilima zastitarske i urbanisti¢ke struke.

LSL su definisane granice zona kulturnog pejzaza, odnosno podrucje spomenika kulture i
dozvoljene i nedozvoljene aktivnosti u okviru te zone i njenog neposrednog okruzenja. Kao
spomenici kulture tretirani su i objekti koji su evidentirani kao vrijedni objekti ovim planom i ne
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smiju se unistiti, ostetiti, niti bez saglasnosti struéne sluzbe zastite mijenjati njihov izgled ili
namjena.

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:

e Uvazavanje vrijednosti kulturnog nasljeda i prepoznavanje njegovog znacaja za zivot,
razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznacajnijih moguénosti njegove
revitalizacije;

o Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretman
kulturnog nasljeda i moguénost njihove primjene u ovom okruzenju;

¢ Unapredenje karaktera podrucja kroz prezentaciju i koriS¢enje jedinstva prirodnog
okruzenja i nepokretnog kulturnog nasljeda.

e Organizovanje aktivne zastite nepokretnog kulturnog nasljeda vrSiti ukljuCivanjem
kulturno-istorijskih motiva u turisticku ponudui;

e QOcuvati evidentirane vizure i nepokretna dobra kao reperne objekte;

o Uz revitalizaciju i o€uvanje objekata etno-arhitekture negovati i etnoloske vrijednosti
podrucja (tradicionalna hrana, stari zanati...) u saradnji sa lokalnom zajednicom.

Stite¢i i unapredujuéi autentiéni kulturni pejzaz i ambijent, omogucava se integralna zastita
prostornih cjelina i pojedinaénih kompleksa i objekata sa svojstvom kulturne bastine. U
prostoru kulturnog pejzaza treba ocCuvati karakteristike pejzaza uz isticanje tipoloskih
karakteristika naselja. OCuvanje karakteristi€ne urbanisticne matrice sa prirodnim pejzazom u
samom i u okruzenju naselja je planski prioritet.

Opste mjere zastite kulturnog pejzaza Glavata u cjelini su:

e obalno podrucje §titi se Prostornim planom podrucja posebne namjene za morsko

dobro;

e jasno definisanje zastiéene ambijentalne cjeline i njene zastitne, kontakt-zone,

definisano grafi¢kim prilogom ,Plan pejzazne arhitekture®;

e definisanje sadrzaja i funkcija u skladu sa autenti€nim aktivnostima, ili onih

kompatibilnih sa autenti¢nim, koje ¢e na odgovarajuci nacin sacuvati, prezentovati
i popularisati identitet i duh mjesta definisano grafi¢kim prilogom ,Plan namjene®;

e Cuvanje i prezentacija pojedinanih primjera, odnosno grupacije autenticne

arhitekture u originalnom ambijentu

o formiranje horizontalnih zelenih pojaseva izmedu izgradenih cjelina;

o formiranje svih kategorija naseljskog zelenila i za$tithog zelenila duz

saobracajnica, oko komunalnih objekata i na degradiranim povrsinama;

e ocuvanje i proSirenje zona maslinjaka;

o formiranje zelenih pojaseva u kontaktnim zonama spomenika kulture;

e zabranjuje se izgradnja infrastrukturnih objekata bez prethodne izrade Studije o

procjeni uticaja.

e ocCuvanje identiteta lokaliteta i sticanja konkurentskih aduta na spoljnom trzZistu.
Planom predloZzena pojedina¢na kulturna dobra za zastitu su spomenici ambijentalnih ili
tipolokih vrijednosti, i ansambli gradevina, oznaceni tekstualno i grafiCki kao evidentirani
spomenici kulture.

1.8 Relevantni planovi, politike i strategije

Sistem prostornog planiranja u Crnoj Gori zasniva se na hijerarhiji planova, pocevsi od
Prostornog plana Crne Gore pa prema nizim nivoima. Predmetni Plan je u direktnoj vezi sa
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slijede¢im relevantnim planovima, politikama i strategijama razvoja, usvojenim na drzavnom,
odnosno lokalnom nivou: Prostorni plan Crne Gore do 2020. godine; Nacionalna strategija
odrzivog razvoja Crne Gore; Prostorni plan podrucja posebne namjene za Morsko dobro;
StrateSki master plan za otpadne vode za Crnogorsko primorje i opstinu Cetinje; Strateski
master plan za upravljanje &vrstim otpadom; Strategija razvoja turizma Crne Gore do 2020.
godine; Menadzment plan prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora; Informacija o stanju
Zivotne sredine u opstini Kotor; Lokalni ekoloski akcioni plan opstine Kotor; Izmjene prostornog
plana opstine Kotor iz 1995.godine; Studija zastite graditeljskog naslieda Prénja
(1990.godina).

Prostorni Plan Republike Crne Gore definiSe politiku prostornog razvoja na osnovu prostornih
podjela na regione i zone. Stoga se naselje Glavati-Pr&anj nalazi u okviru Primorskog regiona,
razvojna zona Boka Kotorska, podzona Kotor. U okviru podzone Kotor Prostornim planom su
definisani resursi i potencijali, prioriteti razvoja, ograni¢enja, konflikti kao i zahtjevi okruzenja.
Prostorni plan opstine Kotor (”Sl.list SRCG”-opstinski propisi br. 19/87 i ”Sl. List RCG”-
opstinski propisi br. 26/95) predvida da se sprovodenje i razrada Prostornog plana vrsi preko
izrade odgovarajuc¢ih planova nizeg reda. Prostornim planom opstine Kotor Préanj sa
podru¢jem Glavata je identifikovan kao zdravstveni centar i kao lokacija predvidena za razvoj
visokog turizma. Prostornim planom posebno su definisane zone sa posebnim rezimom
zastite: graditeljske bastine, ambijentalne cjeline kao i zone seoskih naselja.

Prostorni plan podudja posebne namjene za podru¢je morskog dobra (2007 godina) daje
smjernice i preporuke po zonama i sektorima u granicama morskog dobra za dalji prostorni
razvoj podrucja. Konkretno podrucje Muo-Glavati je sektor 17, a Pr€anj- Markov rt sektor 18.

Osim navedene planske i urbanistiCke dokumentacije koje daju smjernice za izradu LSL,
obavezujuci €inilac kod planiranja i koriS¢enja prostora, kao i izgradnje objekata su usvojeni
zakonski propisi iz razli¢itih oblasti koji propisuju, usmjeravaju ili ograniCavaju izgradnju
objekata ili uredenje prostora na pojedinim djelovima teritorija ili pojedinacnim lokacijama.
Medu njima je i Studija zastite graditeljskog nasleda Prcnja iz 1990. godine, buduéi da se
prostor nalazi na teritoriji opstine Kotor u okviru granica prirodnog i kulturno istorijskog
podrucja Kotora, upisanog 1979. Godine na UNESCO-vu listu svjetske prirodne i kulturne
bastine. Studija zastite graditeljskog nasleda Prcanj takode daje posebne smijernice za
oblikovanje i razvoj naselja.
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2. OPIS POSTOJEQEG STANJA ZIVOTNE SREDINE PREDMETNOG PODRUCJA |
NJENOG MOGUCEG RAZVOJA, UKOLIKO SE LSL NE REALIZUJE

Prije prikaza postojeéeg stanja na predmetnom podrudju ukratko ¢e biti prikazane
karakteristike Crnogorskog primorja u cjelini, i to zbog sagledavanja vrijednosti i znacaja
predmetnog podrudja u odnosu na Crnogorsko primorje u cjelini.

2. 1 Karakteristike crnogorskog primorja

Crnogorska obala €ini dio isto¢nog ruba juzno Jadranske depresije koja je formirana u ranom
tercijaru. Stoga su u ovom podrudju prisutni paleomediteranski floristicki i faunalni elementi
Indo - Pacifi€éne biogeografskog podrucja. Ukupna duzina obalne linije iznosi 293 km, od &ega
se 105.7 km odnosi na obalu Boka Kotorskog zaliva a 11,1 km na nekoliko nenaseljenih
ostrvca. Kontinentalni Self je veoma strm i na udaljenosti od 35 km od obale more doseze
dubinu od 1.000 metara. Obalna linija, izuzev Boka Kotorskog zaliva, je ravna s malim
uvalama koje su izloZzene djelovanju vjetra i valova, posebno iz SE, W, SW and NW smjerova.
Najveci dio obale je kamenit s dobro formiranim klifovima.

Reljef obalnog podrucja je vrlo slozen i specifiCan. KarakteriSu ga nagle hipsometrijske
promjene na malom prostoru. Na samoj obali nalazi se uska primorska ravnica iz koje se
uzdizu strme planine, ponekad ve¢ i od same obale. Strma obala je naro ito izraZena izmedu
Budve i Ulcinja, gdje se smjenjuju rtovi i strmi otsjeci i mali zatoni. Znac€ajnija proSirenja
primorske ravnice nalaze se oko Ulcinja, Bara, Buljarice, Grablja i Tivta. Posebnu znamenitost
primorja predstavlja Bokokotorski zaliv.

Karakteristka Crnogorskog podrucja je da ima umjerenu klimu s blagom zimom i ne prevruéim
lietom. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima iznosi 5 °C, dok u ljetnim
mjesecima ta temperatura ima vrijednost od 20 °C.

Pejzaz Bokokotorskog zaliva odlikuje se u cjelini izrazitim, jasno uod€ljivim strukturnim
elementima koji mu daju poseban pejzazni identitet. SpecifiCne i raznolike prirodne vrijednosti
(orografske karakteristike, karakteristike autohtone vegetacije) i vrijedno graditeljsko naslijede
medusobno se prozimaju, uz obilje detalja (alohtona flora), €ineéi jedinstvenu - harmoni¢nu
cjelinu. Zbog velikog visinskog raspona i stmine reljefa, u podréju Boke, razvijen je, moZzemo
reci, nizinski (kopneni pojas u dijelu rijeCnih tokova i ravnica), juznosredozemni pojas
(termomediteranski na juznim padinama Grblja), istoénomediteranski pejzaz mezotermnih
pseudomakija na masivu Grbalj (Bigovo, Kubasi, itd.), primorski fliSni pejzaz acidofilnih
pseudomakija na sjevernoj strani Vrmca zatim duz obala u spoljnom dijelu Boke sve do Veriga,
i malim dijelom kod Perasta, gorski pojas (koji zahvata pejzaz mezofitnih listaa iznad Dragalja
i oromediteranski pejzaz na masivu Orjena), pretplaninski pojas na vrhovima Lovcena,
prostrane dijelove viSih grebena i vrhova u sklopu masiva Orjena, i pejzaz planinskih stepa
samo na najviSem grebenu Orjena.

U cilju eksplicitnog sagledavanja karakteristika i budu¢eg prostornog razvoja izvan granica

predmetnog prostora u daljem tekstu slijedi izvod iz Prostornog plana Crne Gore za podzonu
“Kotor”.
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Sa podrugjima specifiCne problematike obuhvata: unutradnji dio Zaliva, sa gradom Kotorom i
drugim naseljima (Perast, Risan, Préanjidr. (A); Grbaljsko i Mréevo polje (B) i priobalje opstine
uz otvoreno more sa naseljima Trsteno, Zukovica i Bigovo (C).

Resursi i potencijali: Veliki broj kulturno-istorijskih spomenika, grad Kotor sa statusom
kulturnog dobra svjetskog znacaja i kapaciteti specijalizovanih zdravstvenih institucija, tehnicki
gradevinski kamen (A); formirane proizvodne i drustvene funkcije, servisi i opremljenost
podruéja, ukljuujuci luéke kapacitete, i dobru povezanost sa aerodromom u Tivtu (A);
kompleksi plodnog poljoprivrednog zemljista (B).

Prioriteti razvoja: Turizam, ukljuujuéi specifi¢an vid zdravstvenog turizma u podrucju Prénja;
pomorstvo i pomorska privreda; tehnoloski visokospecijalizovana i nedkodljiva industrija,
intenzivna poljoprivredna proizvodnja s orijentacijom na izvoz (koristeci blizinu aerodroma
Tivat); turizam i specijalizovana poljoprivreda (C).

Zdravstveni i wellness turizam razvijaée se u okviru programa "Suncana obala zdravlja”, koji
omogucava iskoriS¢avanje smjestajnih kapaciteta tokom Citave godine. Odgovarajuce lokacije
za zdravstveni i wellness turizam uklju€uju Igalo, Pr&anj, Petrovac sa perspektivom razvoja
ovih vidova turizma u oblasti Solila (ukoliko je ovo u skladu sa strogim rezimima zastite) i
Ulcin;.

Smijernice prostornog plana za razvoj naselja, koje se odnose na primorski region, pored
generalnih smjernica za razvoj infrastrukturnin sistema, vezane za preporuke u razvoju
turizma ogledaju se i u smanjenju prostora za kampovanje, sto implicira uklanjanje takvih
lokacija iz planova nizeg reda.

Ograni€enja: Ogranicenje stambene, turistiCke i druge izgradnje koja ugroZava prepoznate
vrijednosti kulturno-istorijskog nasljeda i vrijednosti. Dalje ograni¢avanje razvoja industrijskih
i preradivackih funkcija, izuzimajuéi lokalne zanatske pogone — mala privreda (A).Ogranienje
izgradnje objekata koji na bilo koji nain mogu ugroziti visoku vrijednost prirodnog i kulturnog
pejzaza (C).

Konflikti: U &itavoj podzoni postoji opsti konflikt izmedu potreba razvoja, s jedne, i zastite
sredine i prirodnog i kulturnog pejzaza Boke Kotorske, s druge strane. Konflikt izmedu potreba
saobracaja i ograniCenja izgradnje glavnih veza, s jedne, i pejzaznih vrijednosti Boke
Kotorske, s druge strane.

Dosadasdnim razvojem uspostavljeni su konflikti izmedu: intimnosti istorijskih urbanih
ansambala i potreba tranzitnog saobracaja; konflikti izmedu jedinstvene mjeSavine prirodnih i
kroz istoriju stvorenih pejzaza, s jedne, i modernih obrazaca razvoja i
arhitektonskih/gradevinskih oblika, s druge strane; konflikt izmedu zahtjeva zastite kulturno-
istorijskih vrijednosti (i oblika) i modernih funkcionalnih zahtjeva; konflikt izmedu interesa i
naglasenih zelja privatnih vlasnika objekata i zemljista, s jedne, i Sirih drustvenih interesa u
smislu pravilnog upravljanja i odrzavanja istorijskih obiljezja, s druge strane; konflikt izmedu
oskudne koli¢ine zemljiSta i potreba (i ambicija) razvoja (A), konflikt izmedu aerodroma i
privredne infrastrukture podignute van industrijske zone, posebno uz Jadransku magistralu i
zastite okruzenja (B).
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Pragovi: Modernizacija i ekspanzija Citavog urbanog sistema i razvoj prioritetnih funkcija,
zavisi od izgradnje kompleksnog sistema vodosnabdijevanja i kanalizacije - koji usmjerava
otpadne vode u otvoreno more. Opsti prag za prostorni i funkcionalni razvoj svih sistema u
Boki Kotorskoj, ogleda se u
kapacitetu postojece saobracajne
mreze. Taj, veoma ograniceni
kapacitet, povecava seizmic¢ku &
povredljivost  svih primorskih
funkcionalnih i privrednih sistema.
Operativne potrebe aerodroma, &2°
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nivoa buke i zastita prirodnog i kulturnog pejzaza. Preporucena je integralna zastlta prostornih
cjielina i posebnih objekata i kompleksa sa karakteristikama kulturne bastine, odnosno
determinisanje kulturnog pejzaza.

Kontrola seizmi€kog rizika, tehnickih akcidenata i elementarnih nepogoda: Primjena svih
mjera preporuCenih za podzonu Herceg-Novi, i mjera formulisanih od UNESCO-a, za Stari
grad Kotor i njegovu neposrednu okolinu.

2.2 Postojece stanje na predmetnom podruéju

Specifi¢ne i raznolike prirodne vrijednosti (orografske karakteristike, karakteristike autohtone
vegetacije) i vrijedno graditeljsko naslijede medusobno se proZimaju, uz obilje detalja
(autohtona flora), €ineéi jedinstvenu - harmoni¢nu cjelinu planskog podrucju. Medutim,
poseban problem predstavlja izraZzen antropogen uticaj koji se ogleda u naruSavanju i
devastaciji izvornih prirodnih vrijednosti i kulturnih dobara naselja.

Visoki, monumentalni, stjenoviti masivi strmo se nadvijaju nad more. U priobalnom dijelu, koji
se nalazi pod uticajem tipiCne maritimne klime, zastupliene su sastojine vazdazelene
mediteranske vegetacije crnike i crnog jasena. Zajednica grabic¢a i kostrike pokriva djelove
podruéja pod uticajem prelazne, maritimno-kontinentalne klime. TipiCne sastojine ove
zajednice, imaju optimalno zastupljeni grabi¢ i hrast medunac. Specifi€an identitet pejzazu
daju naselje duz same obale sa bogatim graditeljskim naslijedem, predstavljenim palatama,
skladnim ribarskim ku¢ama, ostacima srednjevjekovnih kula i zidina, karakteristicnim
pristaniStima na obali - “ponte” i “mandraéi”.

Sliku podrugja upotpunjuju i manje povrSine pod kulturama alepskog bora, ¢empresa i
primorskog bora. Duz obale Glavata nema prostranih plaza. Male Sljunkovite uvalice javljaju
se izmedu ponti i mandraéa.

Inzenjerske i hidrogeoloske karakteristike
Tlo je u priobalnom podru¢ju Glavata antropogeno terasasto nosivosi 120-200 kN/ m?2,
Podloga tla u ovoj zoni, prosje¢ne Sirine 300 m, je karbonatno-silikatna.Vise zone su podlozne
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eroziji i nosivosti su 100-150 kN/ m?. Tlo je smede na vapnenackoj podlozi. Radi relativno
brzog oticanja kroz tlo, bilans voda nije povoljan, pa se u kriticnim periodima (vegetacioni
period i period turisticke sezone) javlja nedostatak vode. Najveca koli¢ina voda oti¢e u more
kroz krasku podlogu podzemnim putevima, koji su vrlo slozeni i jo§ nedovoljno istrazeni, a
veliki dio se uliva ispod povrSine mora (vrulje). Rezultat ovakvog oticanja voda je relativno
siromastvo Primorja povrSinskim - tekuéim i staja¢éim vodama. Bujicne tokove karakteriSe
periodi€nost pojavljivanja i kratak tok. Pored mora se javljaju bo€ati izvori.
i\ =
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Litoloski kompleks cukali zone, karbonati trijasa, jure i krede, fli§, vulkanske i vulkansko-
sedimentne stijene nastale u periodu mezozoika tvore tlo predmetnog podrucja.
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Seizmika i stabilnost terena

Sjeverni dio prostora opstine Kotor nema jace izrazenih
uzduznih, popre¢nih i dijagonalnih rasjeda. Gotovo
cijelo podrucje opstine se nalazi u zoni 9 stepena
Merkalijeve skale za povratni period od 100 godina.
Zemljotres  zabiljezen  1979.godine, oStetio je
mnogobrojne objekte na podrucju Prénja, koji nisu imali
aseizmicka ojacanja, te su nakon toga vrdene asanacije
konstruktivnog sklopa objekata.

Kartom seizmiCke rejonizacije teritorije Crne Gore, koja
sadrzi parametar osnovnog stepena seizmi¢kog
intenziteta, izrazeni su osnovni prirodni seizmicki
potencijali prostora.

Na karti se izdvaja nekoliko karakteristiCnih

seizmogenih zona koje su se tokom istorije manifestovale na specifi€an nacin: primorski
region sa skadarskom depresijom, zatim Budvanska i Bokokotorska zona, koje se odlikuju vrlo
visokim nivoom seizmicke aktivnosti, sa moguc¢im maksimalnim intenzitetom (u uslovima
srednjeg tla) od devet stepeni MCS skale, itd.

Kotorsko podrucje odrazava fluvioakumulacioni tip reljefa, karakteristiCan za padine sa
nagibom od oko 30° ili veéim, formiran na vodonepropusnim stijenama kredno-paleogenog i
paleogenog flisa geotektonske jedinice zona Budva.

26



Legenda
nagib 1
sa granicom obuhvata LSL
do 5%
510%
10-15% il o
15-30% !
preko 30%

Predstavljen strmim odsjecima, eskarpmanima, rje¢nim dolinama oblika "V", uskim oStrim ili
zaobljenim grebenima, brojnim jarugama i vododerinama, izdvojen je u okviru posebnih

pojaseva od Igala, preko Boke Kotorske, Budve i Bara, pa sve do Ulcinja.

Jaki denudacioni i erozioni procesi u ovom genetskom tipu reljefa, potencirani i
seizmotektonskim dogadanjima, imaju za posledicu brojne oblike kretanja masa (klizista,
odroni, sipari), pojave piraterije i laktasto skretanje vodenih tokova
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Bioklimatske karakteristike
Ultrahumidna klima bokeljskog primorja, sa susnim ljetima i velikom koli¢inom padavina u toku
godine, razliCita od kontinentalne srednjoevropske i mediteranske klime, najsli¢nija je
monsunskom tipu suptropske klime.
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-~ Blaga klima, sa velikim procentom joda i drugih
medikamenata u vazduhu, izdvaja Pr¢anj od
drugih naselja u zalivu. Male su temperaturne
razlike izmedu najhladnijeg
mjeseca. Najhladniji mjesec je januar sa
prosje¢nom temperaturom 7.4°C, a najtopliji juli
sa prosje¢nom temperaturom 25°C.

najtoplijeg

S . [~ Preko 140 dana temperatura je veca od 18°C.
/ Srednja godiSnja temperatura u Glavatima je
o 15.4°C. Ljeta su topla i suSna, a jeseni i zime
~ blage i kiSovite, sa visokom prosjeénom

oblagnoséu. Prema apsolutnim koli¢inama padavina podrucje opstine Kotor primi 2000 mm
kiSe godiSnje, Sto ga Cini jednim od najkiSovitijih naselja na Jadranu. Dominantni vjetar je jugo,

mi 4h 20min, a u proljece i jesen 6h 36min.
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Vegetacija

Mnogobrojni maslinjaci su jedno od najvecih prirodnih bogatstava ovog naselja. Od vrha
Vrmca (765 m) spusta se Cetinarska Suma, ispod koje su maslinjaci i livade. Izmedu prvog i
drugog pojasa su medusobno udaljene kamene kuce. Maslinjaci i domacinstva u zaledu su
formirani na karakteristi€nom terasastom tlu.

U privatnim vrtovima uspijevaju citrusi i mediteranske vocke (nar, limun, narandza, smokva).
Uz obalu se nalaze kraci nizovi mediteranskih biljaka. Dijelovi kulturnog pejzaza na podrucju
zasti¢enog prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora su Sume kestenja, lovorike,
hrastova, oleandra, borova, Cempresa, pitosfora.

U taksonomskom spektru flore na podruCju Boke Kotorske najzastupljenije su familije
Fabaceae, Poaceae, Asteraceae, Laminaceae, Brassicaea, Apiaceae i rodovi Trifolium, Vicia,
Euphorbia, Carex, Satureja, Medicago.

Zasticene i ugroZzene vrste u akvatoriju Kotorsko-risanskog zaliva su: Magnoliophyta-
Posidonia oceanica, Zostera nolti, Phaeophyta-Cystosira spinosa, Porifera-Geodia cydonium,
Mollusca-Litophaga lithophaga, Luria lurida, Pinna nobilis, Tonna galea.

RjeSenjem o stavljanju pod zastitu rijetkih, endemicnih i ugroZenih biljnih vrsta na zasticenom
podrucju Boko-kotorskog zaliva se nalaze sljedece:

e Hermodactylus tuberosus,

¢ Rod Ophrys

e Hrast medunac (Quercus pubescens) u Donjem Orahovcu

e Lovor (Laurus nobilis) i oleandar (Nerium oleander) iznad vrela Sopot kod Risna

Sume na podrugju primorja su, uglavnom, niskoproduktivna podrugja, obrasla izdanackim
Sumama, Sikarama, Sibljacima i ostalim degradacionim stadijumima koje zauzimaju 73%
ukupne povrsine Suma ovog podrucja. Ove Sume imaju pretezno zastitnu ulogu.

Podrucja na nizim kotama naselja su obrasla niskim i visokim rastinjem sa karakteristikama
Sumske vegetacije manjeg kvaliteta. Kvalitetha Sumska podrudja su na najviSim kotama, u
zoni Vrmca.
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2.2.1 Sazet prikaz rezultata izvrSenih analiza

Klimatske karakteristike

Klima Kotora ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kiSnim zimama, i toplim i
relativno susnim ljetima. Za klimatske prilike ovog kraja, pored uticaja mora, od posebnog je
znacaja i brdsko-planinsko zalede, Sto se odrazava prije svega na temperaturu, padavine i
vjetrove. Srednje mjesecne temperature u svim mjesecima u godini imaju pozitivne vrijednosti.

Najtopliji mjesec je jul sa temperaturom vazduha 23.4-25.6 °C, a najhladniji januar sa
prosjeénom temperaturom vazduha 4.6 °C.

Najtoliji mjesec je jul sa temperaturom vazduha 23.4-25.6 ‘C, a najhladniji januar sa
prosjeénom temperaturom vazduha 4.6 ‘C. Jesen je toplija od proljeca za prosje¢no 3 C.

Prosjecan broj tropskih dana sa temperaturom Ttax>=30 ‘C je 16 u avgustu, a 42 u toku
godine. Prosje¢an broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin<0 'C je 1 u januaru, a 5 u toku
godine. Najvec¢i broj tmurnih dana (srednja dnevna oblacnost>8/10) je u decembru 12, a
najmaniji u julu 1. U julu je najveéi broj vedrih dana (srednja dnevna oblaénost<2/10) 18, a
najmaniji u februaru i decembru 1.

Pojava snijega i snijeZznog pokrivaca na podrucju Kotora je rijetka pojava. Maksimalna visina
snijeznog pokrivaca izmjerena je 3.1.1993.godine visine 3 cm. U Kotoru je samo 7 puta
izmjeren snijezni pokrivac i to 4 puta u 1993.god. (3dana u januaru i jedan dan u februaru).

Sto se tie osunéavanja, iako je obdanica najduza u junu mjesecu (prosjeéna duzina dana je
15,2 sata) ukupan broj sati sijanja sunca je najveéi u julu, prosje€no 292 sata, odnosno
prosje¢no 10,9 sati dnevno. lzraZzeno u relativnim vrijednostima u julu 73% duzine dana je
suncano. Najmanja duZina trajanja osuncavanja je u decembru od prosje¢no 35% duZine
dana, odnosno prosjec¢no 3,2 sata dnevno.

U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska koji je nizi u toku ljetnjeg perioda a znatno visi
u zimskom periodu, na ovom podrucju se javlja nekoliko vrsta vjetrova.

Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca sjeveroistoka. Jugo
— je vlazan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih
vjetrova, moze se izdvojiti sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijelu godine javlja se, za ovo
podru€je veoma karakteristiCan vjetar — maestral koji duva na kopno iz pravca zapad —
jugozapad.

U padavinama je odredivan sadrzaj fizicko-hemijskih parametara: pH,
elektroprovodljivosti, sulfata, nitrata, hlorida, amonijaka, bikarbonata, Na, K, Ca, Mg, kao i
sadrzaj teskih metala i organskih polutanata, Sto je vrlo vazno pratiti zbog trendova depozicije
teSkih metala na zemljiStu i bilikama, kao i u kontekstu praéenja prekograni¢nog transporta
zagadenja.

Na mjernom mjestu u Kotoru svi izmjereni parametri su bili u okviru propisa.
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Kvalitet vazduha

Permanentno praéenje kvaliteta vazduha u Crnoj Gori obavlja Centar za
ekotoksikoloska ispitivanja, u skladu sa Programom kontrole kvaliteta vazduha Crne Gore
izradenog i naru€enog od strane Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine.

Osnovni cilj ovih ispitivanja je kontrola i ocjena nivoa zagadenosti vazduha u
prizemnom sloju atmosfere, pracenje promjene stanja zagadenosti, uticaja lokalnih i
regionalnih izvora emisije u korelaciji sa meteoroloskim uslovima.

Osim toga, dobijeni podaci sluze kao osnova za izradu studija, projekata, prostornih
planova, zatim za ocjenu uticaja zagadenja iz atmosfere na terestrijalne ekosisteme, vodu za
pi¢e i navodnjavanje, poljoprivredno zemljiste, kulturna i materijalna dobra, gradevinske i
druge materijale, a prije svega na zdravlje ljudi.

U 2009. godini monitoring kvaliteta vazduha se sprovodio u skladu sa Zakonom o
zastiti Zivotne sredine (“Sl.list Crne Gore®, br. 48/08 ) i Zakonom o kvalitetu vazduha (,Sl.list
RCG*, br.48/07).

Stacionarna stanica za mjerenje imisije osnovnih i specificnih zagadujuéih materija u
vazduhu nalazi se u prostorijama robne kuée ,Kamelija“ u Kotoru, neposredno pored glavne
saobracajnice na putu za Dobrotu.

Izmjerene vrijednosti u 2009. godini na podruéju Crne Gore

SUMPOR DIOKSID (SO-)

Trend srednjih godiSnjih koncetracija SO> na mjernom mjestu Kotor- RK Kamelija u 2009.
godini pratio je trend iz 2008. godine, Sto je znatno nize nego u razvijenim industrijskim
zemljama.
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Grafikon 1. Godisnje izmjerene vrijednosti sumpor dioksida

31



AG infoplan

AZOT DIOKSID (NO>)

Koncentracija globalnog pokazatelja aerozagadenja, azot dioksida (NO-), odnosno ukupnih
azotnih oksida na mjernom mjestu Kotor - RK Kamelija u 2009. godini, bila je ispod Uredbom
dozvoljene srednje godi$nje vrijednosti (40 pug/m?).
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PRIZEMNI OZON (Os)

Cilina vrijednost (120 ug/m?®) koja je definisana Uredbom o utvrdivanju vrste zagadujucih
materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (“Sl. list CG” br.45/08)
odnosi se na maksimalnu dnevnu 8- €asovnu srednju vrijednost. Iz grafikona 3 se moze vidjeti
da je trend koncentracija prizemnog ozona u padu (srednje godiSnje koncentracije za 2009.
godinu u odnosu na srednje godidnje koncentracije izmjerene u 2008. godini).
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Grafikon 3: Godisnje izmjerene vrijednosti prizemnog ozona
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DIM | CAP

Uredbom o utvrdivanju vrste zagadujuéih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih
standarda kvaliteta vazduha (“Sl. list CG”, br.45/08) nijesu obuhvaceni dim i ¢ad kao poseban
parametar, zato su rezultati mjerenja tumaceni Pravilnikom o dozvoljenim koncentracijama
Stetnih materija u vazduhu (“Sl. list CG”, br.4/82, 8/82). Maksimalna i srednja godiSnja
koncentracija dima i adi tokom 2009. godine bila je ispod dozvoljenog limita na svim mjernim
mjestima.
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o Grafikon 4: Godisnje izmjerene vrijednosti dima i éadi

UKUPNE LEBDECE CESTICE

Uredbom o utvrdivanju vrste zagadujuéih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih
standarda kvaliteta vazduha (“Sl. list CG”, br.45/08) nijesu obuhvacene lebdecée Cestice kao
poseban parametar, zato su rezultati mjerenja tumaceni Pravilnikom o dozvoljenim
koncentracijama Stetnih materija u vazduhu (“Sl. list CG”, br.4/82, 8/82). Tokom 2009. godine
u Kotoru sadrzaj ukupnih lebdecih Cestica kao maksimalna i srednja godiSnja vrijednost nije
prelazila dozvoljenu godi$nju srednju vrijednost (110 pug/m?).

Izvori emisija ovih Cestica su industrija, velika frekvencijom saobracaja kao i
sagorijevanje Cvrstih i teCnih goriva tokom grejne sezone.
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Grafikon 5: Godisnje izmjerene vrijednosti ukupnih lebdecih ¢estica
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Grafikon 6: Godisnje izmjerene vrednosti benzo (a) pirena
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U periodu lieto - jesen vrSena su sedmodnevna mijerenja aerozagadenja pored
prometnih raskrsnica - saobracajnica. Mjerna mjesta su odabrana tako da reprezentuju
potencijalno najugrozenije raskrsnice - sobracéajnice tokom turisticke sezone kako u
primorskim gradovima tako u centralnom i sjevernom regionu Crne Gore.

Na svim mjernim mjestima je vrSeno mjerenje: CO, NO, NO2, NOy, SO,, O3, PMq
Cestica, benzena, etilbenzena, o-m-p ksilena, toluena i meteorolokih parametara.

U Kotoru je vrSeno mjerenje na lokaciji Riva — ispred Starog grada, u avgustu.
Izmjerene vrijednosti azot dioksida, azot monoksida, odnosno ukupnih azotnih oksida, su jako
visoke i znacajno prelaze zakonom propisane norme. Maksimalna 24-¢asovna vrijednost PM1g
Cestica na ovoj lokaciji je takode prelazila propisanu dozvoljenu dnevnu srednju vrijednost.
Srednja, a samim tim i maksimalna dnevna vrijednost bezena je prelazila propisane norme
tokom 7-dnevnog perioda uzorkovanja.

Imajuci u vidu da se kvalitet vazduha ocjenjuje na osnovu osnovnih i specifiénih
zagadujucih materija moZe da se zakljuci da je kvalitet vazduha u Kotoru zadovoljavajudi, jer
prema mjerodavnim vrijednostima SO i dima, vazduh je bio u klasi “Cistog — malo zagadenog”.

U vazduhu nisu pronadene povecane koncentracije teSkih metala (arsena, Zive, nikla,
bakra, cinka i mangana), kao ni sadrzaji teSkih metala u padavinama.

Srednja godisnja pH vrijednost je varijabilna. Niskih pH vrijednosti, sa karakteristikama “kisjelih
kisa” na podrucju opstine nije bilo. Povecane vrijednosti PAH-ova veéinom vode porijeklo iz
produkata sagorijevanja fosilnih goriva.

Kvalitet voda

Bujicni tokovi sa kopna, sami po sebi, ne mogu se smatrati zagadjivaCima mora. Oni su
sezonskog karaktera i javljaju se u periodu jakih kiSa i naglog topljenja snijega. U tim periodima
pretvaraju se u zagadjivate morske vode, s obzirom na nekontrolisano i prekomjerno
odnoSenje samonikle vegetacije sa njihovih oboda, bacanje raznoraznog otpada i ispustanje
otpadnih voda u njih, kao i neadekvatno izvedene tehni¢ke intervencije u donjem dijelu toka
(suzavanje i betoniranje korita, zaguSivanje propusta i sl.).

Vodosnabdijevanje podrugja vrsi se iz izvorista Skurda, orahovackih izvori, kao i izvoridta u
tunelu Vrmac, izvoriSta Spila u Risnu i gornjegrbaljskih izvora. Zavisno od godiSnjeg doba
vodosnabdijevanje se odvija u dva rezima:

e Zimski rezim vodosnabdijevanja (period novembar — jun). Odlikuje se velikim
raspolozivim koli¢inama vode u izvoriStima i manjim potrebama za vodom,

e Ljetnji rezim (period jul — oktobar). Odlikuje se nedovoljnim koli¢inama vode usled
smanjene izdasnosti ili zaslanjenja vode u izvoriStima i velikim potrebama za vodom
zbog turisti¢ke sezone.

Kvalitet morske vode

Postoje lokacije na podru€ju Kotorsko Risanskog zaliva sa dobrim i izuzetnim kvalitetom
morske vode, posebno na potezu od Orahovca do Perasta i u nenaseljenim djelovima,
medutim, u svim urbanizovanim mjestima primjetan je opadajuéi trend kvaliteta morske vode,
Sto govori o konstantnom uvecanju priliva otpadnih voda. RjeSavanjem problema ispustanja
kanalizacionih voda u zaliv, poboljSao bi se kvalitet mora za kupanje, a opstina Kotor bi dobila
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i plaze sa Plavom zastavicom (zahtjevano 80 % uzoraka | klase), ¢ime bi se znacajno
unaprijedila upotrebna vrijednost ovog podrudja.

Kvalitet morske vode uti¢e na kvalitet zivota gradana Kotora. U cilju o€uvanja kvaliteta
morske vode i bidiverziteta vrSe se analize morske vode na 16 lokaliteta na podrucju opstine
Kotor.Analiza morske vode na 12 kupalista u opstini Kotor u periodu od 19.05.2010. do
01.10.2010. godine je pokazala da je voda bila sanitarno ispravna i kvalitetna za kupanje i
rekreaciju. Postoje lokacije na podrucju Kotorsko Risanskog zaliva sa dobrim i izuzetnim
kvalitetom morske vode, posebno na potezu od Orahovca do Perasta i u nenaseljenim
djelovima, medutim, u svim urbanizovanim mjestima primjetan je opadajuéi trend kvaliteta
morske vode, Sto govori o konstantnom uvecanju priliva otpadnih voda. RjeSavanjem
problema ispustanja kanalizacionih voda u zaliv, pobolj$ao bi se kvalitet mora za kupanje, a
opstina Kotor bi dobila i plaze sa Plavom zastavicom (zahtjevano 80 % uzoraka | klase), ¢ime
bi se znacajno unaprijedila upotrebna vrijednost ovog podrudja.

Tabela br. 2. Klase kvaliteta obalnog mora u Kotorskoj opstini u - 2009

NADENA KLASA - PO PARAMETRIMA
PROFIL | ZAHT.KLASA | pH | ras.02 | BPKs | Fosfati | fenoi | MPAS | Ukkoli | oo
RISAN A2CK2 A S A A2 AS Az A2CK2 A2VK
PERAST A2CK2 A S As VK AS As A2CK2 A2VK
DOBROTA A2CK2 Ad S Ad As AS As A2CK2 A2K1
KOTOR A2CK2 Aq S A2 VK AS As A2CK2 A2VK
VERIGE A2CK> Aq S Ai Ai AS As A1SKi1 A2K>

MONITORING EUTROFIKACIJE

Udio kiseonika u Bokokotorskom zalivu

Grafikon 7: Udio kiseonika u Bokokotorskom zalivu, 2009. godina
lzvor: Agencija za zastitu Zivotne sredine
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Izvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu Lokalne studije lokacije Glavati- Préanj

Prema podacima koji se nalaze u grafikonu 3 , moze se vidjeti da je koncentarcija
kiseonika gotovo na svim lokacijama u ravnotezi. Vrijednosti preko 1,1 ukazuju na pove¢anu
koncetraciju fitoplanktona na tim lokacijama, koji svojim fotosintetskim aktivnostima
oslobadaju dodatni kiseonik koji se rastvara u vodi.

Koncentracija nitrata u moru
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Grafikon 8: Koncentracija nitrata u moru, 2009. godina
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Grafikon 9: Koncentracija nitrata u Bokokotorskom zalivu, 2009. godina
lzvor: Agencija za zastitu Zivotne sredine

Na osnovu podataka iz grafikona 4 i 5 mozZe se vidjeti da je koncentracija nitrata na
mjernim mjestima u Bokokotorskom zalivu, u ljetnjim mjesecima, daleko ve¢a nego na
vanzalivskim lokacijama. Ovo se objasSnjava Cinjenicom da u zalivu postoji mnogo
neevidentiranih kanalizacionih ispusta i sporom dinamikom izmjene vodenih masa u zalivu.

Glavni izvori zagadenja azotnim jedinjenjima su komunalne i industrijske otpadne
vode, septicke jame i zZivotinjski otpad. Bakterije u vodi veoma brzo prevode nitrate u nitrite.
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Koncentracija nitrita u moru
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Grafikon 10: Koncentracija nitrita u moru, 2009. godina
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Grafikon 11: Koncentracija nitrita u Bokokotorskom zalivu, 2009 godina

Na osnovu grafika 6 i 7 moze se zaklju€iti da su vrijednosti nitrita bile, uglavhom, na svim
lokacijam priblizno jednake i samo se za pojedine mjesece vrijednost drasti€no povecavala.
Npr. u Baru u septembru mjesecu je zabiljezena najvec¢a koncentracija, 0,08 mg/l, dok je u
zalivu na lokaciji Verige najveca koncentracija zabiljezena u junu i iznosila je 0,07 mg/l.
Prisustvo amonijaka u morskoj vodi ukazuje na svjeze fekalno zagadenje. Koncentracija
amonijaka je na vecini lokacija tokom godine je bila u A1 i A2 klasi.

Koncentracija amonijaka u moru
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Grafikon 12: Koncentracija amonijaka u moru, 2009 godina
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Izvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu Lokalne studije lokacije Glavati- Préanj
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Grafikon 13: Koncentracija amonijaka u Bokokotorskom zalivu, 2009. godina
lzvor: Agencija za zastitu Zivotne sredine

Grafikoni 8 i 9 upuc¢uju na zaklju¢ak da su najvece koncentracije amonijaka izmjerene
na lokacijama na teritoriji Ulcinja, u septembru i oktobru mjesecu. Na zalivskim lokacijama,
tacke sa najve¢om koncentracijom amonijaka bile su Dobrota i Orahovac, takode u septembru
mjesecu.

Koncentracija fosfata u moru

Fosfati su veoma znacajni u prirodi i njihovo pojavljivanje moze biti uzorkovano
zagadenjem od organskih pesticida koje sadrze fosfate. Ortofosfati su proizvodi prirodnih
procesa i mogu se pronaci u kanalizacionim sistemima. Pretjerana koli¢ina fosfata u vodi
izaziva nekontrolisano razmnozavanije algi i vodenih biljaka $to povecéava potro3nju kiseonika
i njegov deficit.
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Grafikon 14: Koncentracija fosfata u moru, 2009. godina
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Grafikon 15: Koncentracija fosfata u Bokokotorskom zalivu, 2009. godina
lzvor: Agencija za zastitu Zivotne sredine
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Sadrzaj fosfata je na vecini lokacija bio je pove¢an u avgustu i septembru mjesecu,
8to je i oCekivano zbog povecane potrosnje deterdZenata tokom turisticke sezone. Verige su
mjesto koje je imalo najveéu izmjerenu koncentraciju fosfata (0,16 mg/l), za cijeli mjerni period.

Koncentracija hlorofila u moru

Hlorofil odredivan je sezonski na terenu i tokom godine, izmjerene koncentracije
hlorofila a znac¢ajno su se razlikovale na svakoj od lokacija zavisno od planktonske produkcije.
Literaturni podaci navode da se koncentracija hlorofila a u morskoj vodi kre¢e od 0,02 ug/l do
25 ug/l. Po informacijama koje je prikupila Evropska Agencija za Zivotnu sredinu umjerene
vrijednosti hlorofila a za Mediteran su od 1,0 ug/l, a visoke vrijednosti preko 1,0 ug/I.
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Grafikon 16: Koncentracija hlorofila a u moru, 2009. godina
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Grafikon 17: Koncentracija hlorofila a u Bokokotorskom zalivu, 2009. godina
lzvor: Agencija za zastitu Zivotne sredine

Evidentno je da je koncentracija hlorofila a u dijelu Jadranskog mora koji pripada Crnoj
Gori, vrlo visoka, ako pogledamo standarde za Mediteran.

Klasifikacija priobalnog dijela mora uradena je prema trofiCkom indexu TRIX, koji
razlikuje 4 klase s obzirom na stupanj eutrofikacije: oligotrofno - vrlo dobro, mezotrofno -
dobro, eutrofno - umjereno dobro i extremno eutrofno — slabo. TRIX index predstavlja indikator

produktivnosti mase fitoplanktona koji zavisi od promjenjivih indikatora koji definiSu stanje
produktivnosti vodenog ekosistema.

Rezultati ispitivanja opasnih i Stetnih materija u zemljistu

U skladu sa Programom ispitivanja Stetnih materija u zemljiStu Republike Crne Gore u
2006.godini, koncipiranom na osnovu Pravilnika o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih
materija u zemljiStu i metodama za njegovo ispitivanje (SI. list RCG. 18/97) Javna ustanova
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Izvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu Lokalne studije lokacije Glavati- Préanj

Centar za ekotoksikoloska ispitivanja Crne Gore realizovala je Program ispitivanja Stetnih
materija u zemljiStu Crne Gore.

Programom je obuhvaéeno i obradivo i neobradivo zemljite u blizini postojec¢ih gradskih i
industrijskih deponija i u okolini saobracajnica na prilazu gradskim naseljima. U ovim uzorcima
je izvrSena analiza na moguce prisustvo opasnih i Stetnih neorganskih materija (kadmijum,
olovo, ziva, arsen, hrom, nikal, flour, bakar, cink, kobalt i molibden) i opasnih i Stetnih
organskih materija (policikliéni aromati¢ni ugljovodonici, polihlorovani bifenili i trifenili,
kongeneri PCBa, organokalajna jedinjenja i pesticidi). Uzorci zemljiSta u blizini trafostanica
ispitivani su na mogucéi sadrzaj polihlorovanih bifenola. Na predmetnom podrucju nije utvrden
povecan nivo navedenih sadrzaja.

Buka

Pojava buke na predmetnom prostoru nema vecih specifi¢nosti u odnosu na druga podrugja.
lako se ne raspolaze rezultatima mjerenja intenziteta buke, pojaCana buka je prisutna narocito
u dijelu naselja duz Jadranske magistrale.

Stanovnistvo

Prema popisu stanovnika iz 2011.godine Pranj ima 112 stanovnika, a Glavati 393
stanovnika. Po PPO je predviden eventualni rast do 1500 stanovnika. Prosje€an broj ¢lanova
po domacinstvu je 3.0 ¢lana. Punoljetnih gradana je 957, sa prosjekom od 37.9 godina
starosti.

Zdravstveno stanje stanovnika uslovljeno je kako prirodnim okolnostima, tako i antropogenim
faktorima, tacnije kvalitetom Zivotne sredine i moguc¢noS¢u zadovoljavanja egzistencijalne
ljudske potrebe, pa i potrebom za zdravom vodom za pice. Interesantno je da vise od 90%
ispitanika ne povezuje svoje zdrastvene probleme sa faktorima ugroZene Zivotne sredine,’
mada su problemi sa vodosnabdevanjem i kvalitetom pitke vode, kao i morske vode uzroci
ucestalom broju digestivnih i urinarnih oboljenja (posebno u letnjem periodu), te je zato broj
ispitivanih uzoraka vode za pi¢e u 2003. godine pove¢an sa 203 u 2002 godini na 339.

Pogled na predmetno podrucje

" Anketiranje je uradeno 2001. godine u fazi pripreme LEAP-a.
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Izvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu Lokalne studije lokacije Glavati- Préanj

2.3 Mogu¢ razvoj stanja zivotne sredine na predmetnom podrucju
ukoliko se Plan ne realizuje

U sluéaju da se Plan ne realizuje na predmetnom prostoru peovladace procesi prekomjerne
urbanizacije i neracionalnog koriséenja prirodnih resursa.

sesesvsvers GRANICA OBUHVATA PLANA lzgradeno podrucje
GRANICA PLANSKE CJELINE (BLOKA) Sirice se sponatano  duz
(2) OZNAKA BLOKA

komunikacija, slijedeci slobodno
djelovanje ~ zakona  ftrzista,
odnosno ponude i traznje za
nekretninama, bez poStovanja
odgovaraju¢ih  standarda i
normi. Posljedice takvog stanja
stvari i neregulisanih spontanih
procesa U organizaciji i
kori8¢enju  prostora  imace
direktne efekte na pogor3anje
ekoloskih elemenata i uslova
zivota stanovnisStva, posebno
duz glavnih gradskih
saobracajnica, a posebno u
ljietnjem periodu visoke ftristicke
sezone duz obale.

Podjela na blokove
(planske cjeline) uslovljena je
postoje¢om izgradenoséu,
morfoloskim [ prirodnim
karakteristikama i potencijalima
buduceg tazvoja naselja.
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Trasa buduce obilaznice pruza se gornom ivicom postojeéeg izgradeng stambenog tkiva
naselja.

sssssnssess GRANICA OBUHVATA PLANA
mm | == TRASA OBILAZNICE
GRANICA PLANSKE CJELINE (BLOKA)
(2) OZNAKA BLOKA
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Izvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu Lokalne studije lokacije Glavati- Préanj

Zone nelegalne gradnje: najzastupljenije u priobalnom podrucju planske cjeline 1:

ssssesssese GRANICA OBUHVATA PLANA

| =W TRASA OBILAZNICE
GRANICA PLANSKE CJELINE (BLOKA)
OZNAKA BLOKA

%) NELEGALNA GRADNJA

e G AT P

Ovaj scenario ocrtava veoma neperspektivne izglede daljeg razvoja planskog podrudja i sluzi
kao svojevrsno “upozorenje’ o loSim razvojnim izgledima.
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. IDENTIFIKACIJA PODRUCJA ZA KOJA POSTOJI MOGUCNOST DA BUDU IZLOZENA
ZNACAJNOM RIZIKU | KARAKTERISTIKE ZIVOTNE SREDINE U TIM PODRUCJIMA

Istorijski profil naselja u kome su se diferencirale urbana, ruralna i prirodna zona, sa
centralnom zonom oko zupske crkve, predstavlja matricu za trajno o€uvanje. Urbanu zonu
Cine nizovi kuc¢a i barokni ansambli sa vrtovima iza njih, ruralnu kamene kuée sa
poljoprivrednim zemljiStem na terasastim parcelama, a prirodnu Sumski pojas Vrmca.

Cjelokupno podrucje predstavlja jedinstvenu prostornu cjelinu koja se mora planski
usmijeravati na temelju principa odrzivog prostornog planiranja, kako bi zadrzalo karakteristike
mjesta sinteze prirodnih i graditeljskih vrijednosti.

U skladu sa gore navedenim ali i sa nasljedenom izgradeno$¢éu, morfoloskim i prirodnim
karakteristikama i potencijalima za razvoj naselja definiSe se nekoliko prostornih podcjelina,
odnosno blokova, planskog podrucja.

Blok 1

Blok 1 obrazuje stambeno naselje uz obalu i zeleni pojas sa maslinjacima i slobodnim zelenim
povrSinama. U bloku se nalazi palata "Tre Sorelle", spomenik kulturno-istorijske bastine,
nekadasnji ljetnjikovac porodice Buca, koju je potrebno revitalizovati i ukljuciti Zivot naselja, a
samim tim i u turisticku ponudu. Spratnost objekata u ovom bloku je ve¢a u odnosu na ostale
blokove, uglavhom od Su do Su+P+1+Pk. Blok je ve¢im dijelom izgraden u zoni blize obalnom
dijelu sa najvecéim brojem izgradenih parcela u odnosu na ukupnu povrsinu bloka.

Blok 2
Blok 2 je neizgradeno podrucje Glavata pokriveno Sumskom vegetacijom i slobodnim zelenim
povrinama. Sumske povrsine i zelenilo zauzimaju najvedi dio teritorije. Komunikacija unutar
bloka odvija se iskljuCivo pjeSackim putevima i stazama. LoSe prohodna pjeSacka Sumska
staza vodi od obale do crkve sv. Ane na brdu, jedne od najstarijih objekata na ovom podrucju,
koja se nalazi na listi registrovanih spomenika kulture. Na prostoru ovog bloka nalaze se i
objekti infrastrukture, spratnosti P.
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Blok 3
Blok 3 je stambeno naselje uz granicu sa Muom, koje se od obale proteZe prema padinama
Vrmca.Veliki dio povrSine bloka cine slobodne zelene povrSine, Cesto smjestene u
neposrednoj blizini izgradenih objekata, dok se po obodu bloka nalaze maslinjaci. Stanovanje
je dominantna namjena u ovom bloku, u kojem se nalazi i hotel "Bokeljski dvori". Takode,
ovdje je smjestena i marina "Kordi¢"._Prosje¢na spr

; ”

atnost u ovom bloku je P+1+Pk.

Dokumenti prostornog uredenja Sireg podrucja Cije su odredbe obvezujuce za cjelokupan
prostor opstine Kotor, pa tako i za podrucje unutar granica obuhvata ovoga Plana analiziraju
ulogu i zna&aj kotorske opstine, i daju osnovne smjernice koje su dalje razradene kroz Lokalnu
studiju lokacije.

Lokalna studija lokacije dodatno je analizirala osnovne postavke prostornog uredenja za
podrucje planske razrade i potvrdila kriterijume za dalji razvoj u pogledu:

e podsticanje razvoja i obnove poljoprivrede, naroCito maslinarstva,

repozicioniranje turizma i ulaganje u nov oblik turistiCke ponude primjereniji obliku i
mjeri ekosistema Zaliva

razvoj proizvodnih djelatnosti u skladu sa prirodnim potencijalima i lokalnoj tradiciji
ulaganja u izgradnju osnovnih infrastrukturnih sistema

razvoj saobracaja kao osnovnog uslova opstanka Zivota

razvoj usluznih djelatnosti.

U slu€aju ne realizacije Plana napred navedeni kriterijumi prostornog uredenja naselja ne bi
se implementirali i predmetnom prostoru bi se uskratila dobra povezanost, mogucnost
odrzivog koriséenja turistickih i poljoprivrednih potencijala, kao i rjeSavanje osnovnih
infrastrukturnih pitanja.

47



4. POSTOJECI PROBLEMI U POGLEDU ZIVOTNE SREDINE U VEZI SA LOKALNOM
STUDIJOM LOKACIJE, UKLJUCUJUCI NAROCITO ONE KOJE SE ODNOSE NA
OBLASTI KOJE SU POSEBNO ZNACAJNE ZA ZIVOTNU SREDINU, KAO STO SU
STANISTA DIVLJEG BILJNOG | ZIVOTINJSKOG SVIJETA SA ASPEKTA NJIHOVOG
OCUVANJA, POSEBNO ZASTICENA PODRUCJA, NACIONALNI PARKOVI ILI MORSKO
DOBRO

Ovo poglavlje obraduje teme razliite vrste pritisaka na Zivotnu sredinu (otpad, buka, ekolodke
nesrece i rizici) a u vezi je sa Lokalnom studijom lokacije “Glavati - Préan;j”.

VODE

Najveci zagadivaci voda na predmetnom podruéju su neprecidéene otpadne vode naselja.
Ovaj pritisak na Zivotnu sredinu znacajno je rastao proslih decenija, kao posledica izostanka
uravnotezenog/integralnog pristupa razvoju vodovodno-kanalizacionog sistema, odnosno
posledica jednostranog razvoja vodovodne mreze kojim se povecala koli¢ina otpadnih voda
za koje nije istovremeno osiguran kvalitetan sistem zbrinjavanja (odvodenje, preciS¢avanja,
sa aspekta zivotne sredine prihvatljivog ispustanja u krajnji recipijent). Problem je posebno
izraZen u ljethom periodu kada koli¢ina otpadnih voda raste zbog turistickih i drugih aktivnosti.

Nezanemarivi dio zagadenja dolazi iz difuznih izvora, &to ukljuuje: saobra¢aj odnosno
isparavanja zagadivaCa sa saobracajnica, otpadom zagadenog tla, i razne druge aktivnosti
koje mijenjaju i rezim oticanja i Cistou. Posebno vizualno, ali ¢esto i hemijsko-biolosko
zagadenje voda predstavlja i otpad (komunalni, gradevinski, krupni,...) odbagen bilo u
vodotoke.

MORE

Na predmetnom podrucju more je najzagadenije u dijelovima naselja s nerjeSenom
infrastrukturom za prikupljanje, precid¢avanje i po zZivotnu sredinu neskodljivo ispustanje
otpadnih voda.

TLO

Trajni gubitak zemljista (i tla na njemu) pojavljuje se u nekoliko oblika, u prvom redu kao
posliedica: i) urbanizacije, ii) izgradnje infrastrukture (saobracajnica). Erozija tla vodom
prepoznata je takode kao veoma opasan degradacijski proces tla na predmetnom podrudju.

VAZDUH

Predmetni prostor je dosta optereCen saobracCajem, naroCito ljeti tokom turistiCke sezone,
kada je prisutno zagadenje vazduha u turistiCkim naseljima zbog poveéanog broja motornih
vozila i stalnih guzvi. Zatim, izvjesno su prisutni i difuzni izvori zagadenja, kao $to su
neadekvatno rjeSeno pitanje otpada i otpadnih voda, gradevinski radovi vecih razmjera, i
poljoprivredne aktivnosti. nisu primjenjene odgovaraju¢e mjere, §to je, prema reakcijama
javnosti, Cest slucaj. Neugodan miris i zagadenje vazduha vezano je i uz neadekvatno zbrinut
otpad i otpadne vode, odnosno uz pre€estu pojavu neispravnih septi¢kih jama i nelegalnog
ispustanja fekalija, i divlje i poludivlje/sluzbene deponije. Osim zagadenja neugodnim mirisom,
otpad je i znaCajan izvor metana, Sto uzrokuje akcidente i samozapaljenje. Znaéajno
zagadenje vazduha uzrokovano je i ku¢nim lozistima (drva, ugalj, naftni derivati).
BIOLOSKA | PEJZAZNA RAZNOLIKOST

Najznacajnije prijetnje bioloSkoj i pejzaznoj raznolikosti na predmetnom podrucju:
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Urbanizacija, Prenamjena i ireverzibilni gubitak stanista, degradacija okolnog
neplanska, lo$a | podrucja (kroz fragmentaciju, djelimi€no zagadenje otpadnim vodama,

planska i | bukom), prekomjerno S&irenje gradevinskog podrudja, lociranje
bespravna gradevinskih podru¢ja u posebno vrijedne i osjetljive ekosisteme,
izgradnja izgradnja izvan gradevinskog podrucja.

Turizam Turisticki aktivni djelovi naselja izlozeni su najve¢em pritisku od ove

djelatnosti. Ukoliko se taj pritisak ne kanalide osiguranom
infrastrukturom i organizacijom posjete, neminovni su znacajni
negativni uticaji upravo na najvrijednija podrudja.

Saobracaj Fragmentacija stanidta, buka, uznemiravanje faune, posredni uticaji
velikih saobracajnica (zagadenje vazduha i tla, fragmentacija
stanista...).

Zagadenja mora usled otpustanja otpadnih i balastnih voda s brodova
u pomorskom saobracaju (sve prisutniji cruiseri, rastu¢i nauticki

turizam, i dr).
Intenzivna Prenamjena staniSta, sje€e Suma, meloracije, nestajanje autohtonih
poljoprivreda vrsta i sorti, primjena pesticida, herbicida, unistavanje Sumaraka,

Zivica, drvoreda...

KLIMATSKE PROMJENE

Od izvjesnih uticaja klimatskih promjena, za predmetni prostor relevantni su: podizanje
vjerovatnoce, intenziteta, ucestalosti, snage Sumskih poZara zbog porasta temperature;
ugrozenost obalnog pojasa podizanjem nivoa mora, izvjesnim rastom inteziteta olujnih pojava
(pa €ak i mogucom pojavom uragana) u Mediteranu i Jadranu; promjene vodnih rezima
uzrokovane manjim koli€¢inama oborina i ve¢im i duzim vru¢inama i suSom — posebno u
ljethom razdoblju.

OTPAD

Okvirni komentar stanja problematike otpada na predmetnom odruéju je: 1) da je
trenutno stanje dobro (jer je Zakonski problematika otpada precizno definisana ) jer se otpad
zbrinjava na adekvatan nacin; 2) da su trendovi — unazad nekoliko zadnjih godina, otkad se
problemtikom otpada pocelo ozbiljnije baviti u cijeloj drzavi — pozitivni; 3) da postoji dobro
formulisana vizija buduceg cjelovitog, savremenog sistema upravljanja otpadom.

BUKA
Osnovni problemi s bukom prouzrokovani su intenzivnim i istovremeno infrastrukturno
neadekvatno rjeSenim saobracajem.

SUMA

Najznacajnija ugrozavanja Sumskog zemljiSta su zbog izrazene prenamjene u gradevinska ili
poljoprivredna podrucja, kao i u ljetnjim mjesecima zbog velikih vru¢ina ne malog broja pozara.
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5. OPSTI | POSEBNI CILJEVE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE USTANOVLJENI NA
DRZAVNOM ILI MEDUNARODNOM NIVOU KOJI SU OD ZNACAJA ZA PLAN I
NACIN NA KOJI SU OVI CILJEVI, KAO | SVI OSTALI ASPEKTI OD ZNACAJA ZA
ZIVOTNU SREDINU, BILI UZETI U RAZMATRANJE U PROCESU PRIPREME

Uzimajuéi u obzir relevantne planove i programe odredeni su opsti i posebni ciljevi zastite
Zivotne sredine od znacaja za LSL-e.

Opsti ciljevi zastite Zivotne sredine

1.

BioloSka raznolikost, fauna i flora

o Zastita biodiverziteta kao cjeline,

e Zastita postojecih zelenih povrsina i uredenje novih zelenih povrsina.

Kvalitet priobanog mora

o Sprje€avanje daljeg zagadenja mora otpadnim vodama i promovisanje integralnog
upravljanja obalnim podrucjem.

Zelene povrSine

e QOcuvati postojec¢u mediteransku vegetaciju,

e Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrSina.

Pejzaz

e Qcuvati i unaprijediti vrijedne prirodne pejzaze i specifiCnosti unutar njih.

Ljudsko zdravlje i kvalitet zivljenja

o zaStititi i unaprijediti kvalitet zivljenja,

e smanijiti buku i vibracije,

e ograniciti zagadenje vazduha na nivou koji ne oStec¢uje prirodne sisteme i ne ugrozava
ljudsko zdravlje,

e osigurati odrzivo upravljanje &vrstim otpadom,

e osigurati snadbijevanje s dovoljnim koli€¢inama pitke vode,

o prikupiti, obraditi i na odgovarajuci nacin odloziti sve komunalne otpadne vode,

e povecati mogucnost rekreacije u otvorenim i zatvorenim prostorima,

e osigurati normalno odvijanje drumskog saobracéaja za vrijeme sezone i potreban broj
mjesta za parkiranje.

Globalni ciljevi prostornog razvoja regionalnog znacaja su:

e unapredenje kvaliteta Zivota,

e ocCuvanje prirodne, spomenicke i druge bastine,

e ostvarenje skladnog demografskog razvoja,

e osiguranje prostornih pretpostavki za rast i razvoj manjih i malih razvojnih sredista,
e maksimalno koriS¢enje prednosti geosaobracajnog polozaja,

e razvoj tehni¢ke i komunalne infrastrukture,

e razvoj drustvene infrastrukture i servisno-usluznih djelatnosti,
e podizanje standarda javnih usluga,

e repozicioniranje Primorskog Regiona kao turistiCke destinacije,
e azvoj poljoprivrednih resursa i djelatnosti,

e razvoj marikulture,

e poboljSanje rezima zastite prirode.
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Ciljevi zastite i racionalnog koriséenja posebno vrijednih resursa su:
e ocCuvanje Citavog prostora voda i mora od svih negativnih uticaja i zagadivaca koji bi
mogli poremetiti bioloSku ravnotezu,
¢ ocCuvanje vazduha od svih negativnih uticaja i zagadivaca,
e zastita i oCuvanje svih poljoprivrednih i Sumskih prostora.

Ciljevi prostornog razvoja od znacaja za naselje:

Opésti ciljevi prostornog razvoja na nivou naselja odnose se na optimalno koriS¢enje prostora
uz puno vrednovanije svih dijelova prostora. Ovo se prvenstveno odnosi na zastitu najvrjednijih
dijelova prostora, a to su zasti¢eni dijelovi prirodne i kulturne bastine i na zastitu obalnog
podrucja na kopnenom dijelu i unaprjedenije turistiCke privrede.

Promjena odnosa prema prirodnim resursima treba rezultirati racionalnim koriséenjem
obnovljivih i neobnovljivih prirodnih resursa neophodnih za razvoj sadasnjih i buducih
generacija. lzgradnju priobalja treba racionalizovati i svesti na prihvatljiv nivo. To znaci da
izgradnju nacelno treba zadrzati u postojeéim vec utvrdenim gradevinskim podrucjima uz
eventualno nuzno poveéanje usmjereno u dubinu prostora.

Za optimalni razvoj saobracajnog, vodoprivrednog i energetskog sistema u skladu s
potrebama privrede i stanovnistva, a prema materijalnim moguc¢nostima naselja potrebno je
ostvariti planiranjem potrebnih koridora za smjestaj ovih sistema i njihovo povezivanje na
opstinske i drzavne sisteme.

Jedan od vaznih segmenata predstavlja i zastita i oplemenjivanje prirode uz o&uvanje prirodne
i ekoloSke ravnoteze.

Ciljevi zastite pejzaza i prirodnih vrijednosti i kulturno - istorijskih cjelina:

o Cilj zastite prirodne bastine je uspostaviti cjelovitu zastitu prirodnih vrijednosti kroz
istraZivanje i sistematsko vrednovanje. Dosledno sprovoditi mjere na zastiti veé
evidentiranih objekata prirode, izvrSiti korekciju granica i kategorija gdje je to
potrebno, i sprovesti proceduru zastite planiranih objekata prirode.

e Ocuvati dobra graditeljske bastine u neokrnjenom i izvornom stanju.

o Utvrditi zone sanitarne zastite za izvoriSta voda.

e Izgraditi odgovarajuce uredaje za preciS¢avanje otpadnih voda

e Sanirati septiCke (crne) jame, obavezati pred tretman otpadnih voda turisti¢kih zona.

o Utvrditi poljoprivredne povrSine kao prostorne potencijale i poljoprivrednu namjenu
bez mogucnosti prenamjene.

e Trase infrastrukturnih objekata usmijeriti i voditi tako da se koriste zajednicki koridori, i
da se maksimalno iskljuCe iz zona koje su pod posebnim reZimom zastite prirode.

e Prosiriti organizovano sakupljanje i deponovanje otpada, uz prethodnu primarnu
reciklazu,

e Sprovoditi mjere zastite od buke.

Posebni ciljevi zastite Zivotne sredine
Na temelju gore navedenih opstih ciljeva zastite zivotne sredine i odredenih mjera zastite,

uzimajuci u obzir sadadnje stanje u prostoru utvrdeni su sledeci posebni ciljevi zastite Zvotne
sredine, indikatori, i ciljani rezultati po pojedinim podrucjima/elementima zivotne sredine.
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Podrucje/element Opsti cilj Indikator Ciljani rezultat
zadtita  biodiverziteta | - broj i veli¢ina - oCuvane evidentirane biljne i Zivotinjske
kao cjeline unistenih stanista na vrste,
kopnu i moru
oduvanje  autohtonih - o€uvana podrucja proglasavanjem istih
Bioraznolikost, biljnih vrsta - broj i veli¢ina .prirodnim rezervatima“
flora i fauna, i zasticenih povrSina
zasti¢ena
podrucja - ispunjenje cilieva
nacionalnog plana o
zastiti bioraznolikosti
- broj ugrozenih
vrsta
- ograniciti - udovoljavanje - kvalitet mora udovoljava kriterijumima
zagadivanje obalnog sanitarnim za njegovu namjenu
. mora do stepena koji kriterijima za
Kvaliteta

priobalnog mora

nece ugroziti prirodne
osobine i onemoguciti
njegovo koris¢enje u
skladu s namjenom

kvalitet mora za
kupanje i uzgoj
morskih
organizama

Zelene povrsine
(vegetacija)

Ocuvati postojecu
mediteransku

vegetacju
Uspostaviti  optimalni
odnos izmedu

izgradenih i slobodnih
zelenih povrSina

- izvjestaj o stanju
vegetacije,

- odnos izmedu
novoizgradenih i
zelenih povrsina,

- saCuvane postojeée zelene povrsine i
stvorene nove s biljnim vrstama
karakteristicnim za predmetno podrucje i
lokalne klimatske uslove, a veli¢inom
uskladene s brojem korisnika

- veli¢ina zelenih povrSina minimalno 35
% od novoizgradenih povrSina

Podrucje/element

Opsti cilj

Indikator

Ciljani rezultat

Pejzazi

OcCuvati i unaprijediti

prirodne pejzaze i
specificnosti unutar
podrudja.

Izvjestaj o pejzazu

- pejzaz o€uvan unutar svojih prirodnih
karakteristika

Ljudsko zdravlje i
kvalitet zivljenja

kvalitet zZivljenja,
ograniciti zagadenje
vazduha na nacin koji
nece Stetiti prirodnim
ekosistemima i
ljudskom zdravlju
smanijiti buku i
vibracije
snabdeti sve objekte
pitkom vodom,
prikupiti, obraditi i na
odgovajuci nacin
odloziti komunalne
otpadne vode,
osigurati odrzivo
upravljanje ¢vrstim
otpadom,
povecati mogucnost
rekreacije u otvorenim
i zatvorenim
prostorima

osigurati normalno
odvijanje drumskog
saobracaja za vrijeme
sezone i potreban broj
parkirng mjesta

- broj stanovnika,

- kvalitet vazduha
unutar propisanih
vrijednosti,

- jacina buke
unutar propisanih
vrijednosti,

- izvjestaj o
vodosnabdevanju
podrudja,

- izvjestaj o
odvodnji
komunalnih
otpadnih voda,

- izvjestaj o
odrzivom
upravljanju
Gvrstim otpadom,

- broj i kapacitet
mjesta za
rekreaciju,

- broj parkiraliiSnih
mjesta

- intezitet buke unutar propisanih
granica

- kvalitet vazduha unutar propisanh
vrijednosti,

- svi objekti snabdeveni pitkom
vodom,

- sve koli¢ine komunalnih otpadnih
voda, prikupljene, obradenje do
odgovarajuceg stepena i ispustene
na pogodno mjesto,

- osigurani uslovi za odvojeno
prikupljanje Evrstog otpada koji ¢e
se reciklirati,

- saobrcaj se odvija bez zastoja.
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6. MOGUCE ZNACAJNE POSLJEDICE PO ZDRAVLJE LJUDI | ZIVOTNU SREDINU,
UKLJUCUJUCI FAKTORE KAO STO SU: BIOLOSKA RAZNOVRSNOST,
STANOVNISTVO, FAUNA, FLORA, ZEMLJISTE, VODA, VAZDUH, KLIMATSKI CINIOCI,
MATERIJALNI RESURSI, KULTURNO NASLJEDE, ARHITEKTONSKO | ARHEOLOSKO
NASLJEDE, PEJZAZ, KAO | MEDPUSOBNI ODNOS OVIH FAKTORA

Metodologija

Prepoznavanje mogucih uticaja primjene Plana povlaci pitanje mogucih uticaja koje utvrdene promjene
mogu imati na Zivotnu sredinu koriS¢enjem odredenih kriterijuma. Uticaji su opisani kvalitativno na
temelju ekspertne procjene, a ako je to bilo moguce prikazani su i kvantitativno. Jednom identifikovani
moguci uticaji su zatim vrednovani da bi se utvrdio njihov znacaj.

Za odredivanje znacajnosti uticaja na Zivotnu sredinu koris¢ena je sljedeca kvalitativha skala:

++ vrlo pozitivan uticaj
+ pozitivan uticaj
0 uticaja nema, ili je neznatan

- negativan uticaj
-- vrlo negativan uticaj

Bioraznolikost, flora i fauna, i zasticena podrucja
Za ocjenu uticaja na ovu komponentu Zivotne sredine koriS¢eni su ovi kriterijumi:
e da li predlozena rjeSenja smanjuje broj vrsta (t.j. bioraznolikost);
e dalli utiCe na zasticene ili ugrozene vrste ili njihova stanista, ili ekolo3ki osjetljiva podrucja.

Smanjenje broj vrsta (1j. smanjenje bioraznolikostii)

Prostor karakteriSe bogatstvo i razli€itost biljnih i zvotinjskih vrsta, $to mu daje odredenu specifi¢nost i
vrijednost. Zagadenje mora, uniStavanje podru¢ja s prirodnom vegetacijom uslijed neplanske i
neodgovarajuce izgradnje, zagadenije tla i vazduha, nekontrolisana i prekomjerna upotreba raznih vrsta
pesticida, nekontrolisan lov kopnenih organiizama mogu dovesti do nestanka pojedinih biljnih i
Zivotinjskih vrsta, $to dovodi do smanjenja biodiverziteta u odredenom podrucju. Ovaj uticaj je ocjenjen
kao negativan.

Uticaj na zaSticene ili ugroZene vrste ili njihova stanista, ili ekolo$ki osjetljiva podrucja

Razli¢ite aktivnosti, koje su gore navedene, mogu uticati na zasti¢ene ili ugrozene vrste (posebno stabla
maslina), ili njihova stanista ili ekoloSki osjetljiva podrucja. Ovaj uticaj je ocjenjen kao negativan.

Kvalitet priobalnog mora

Za ocjenu uticaja na ovu komponentu Zivotne sredine koristéeni su ovi kriterijumi:
e dalli predloZena rjeSenja utiCu na smanjene kvaliteta priobalnog mora?
e da li dolazi do ograni€enja u planiranoj namjeni priobalnog mora?

Uticaj na kvalitet priobalnog mora

Kvalitet priobalnog mora prvenstveno ima estetski karakter i ogleda se u prozirnosti i boji mora, koja
varira od prirodno svjetlo plave do svjetlo zelene. UnoSenjem raznih zagadivaca u more kvalitet mora
se smanjuje, to se manifestuje smanjenjem prozirnosti mora i promjenom boje u zeleno-smedu do
Z2uto-smede. Do smanjenja prozirnosti i promjene boje dolazi uslijed prisustva povecane koncentracije
suspendovanih &estica (Zive ili nezive prirode). Zagadenje mora naftom i naftnim derivatima ima
specifiCan vizualni efekt, koji zavisi od vrsti frakcije nafte i debljini sloja zagadenja. PovrSina mora u
slu¢aju zagadenja tezom frakcije (mazut) uz deblji sloj ima tamno smedu boju, dok u slu€aju lakih
frakcija (benzin) i tanki povrsSinski sloj povr§inom mora se prelivaju boje duge. Svi ovi oblici uticaja
ocjenjeni su kao negativni.

Ogranic¢enja u planiranoj namjeni priobalnog mora

Da bi se priobalno more moglo koristiti za odredenu namjenu mora zadovoljavati minimalno postavljene
kriterijume kvaliteta, da korisnik ne bi trpeo Stetu usljed njegovog koris¢enja. More u predmetnom
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podrucju se koristi za kupanje i rekreaciju. Na kvalitet mora prvenstveno utiCe ispustanje nepreciscenih
otpadnih voda. Ako kvalitet mora uslijed zagadenja ne zadovoljava postavljene kriterijume za odredenu
namjenu, tada nije moguée ni njegovo kori§¢enje za tu namjenu. Ovaj uticaj ocijenjen je kao negativan.

Zelene povrsine
Za ocjenu uticaja na ovu komponentu zivotne sredine koriS¢eni su ovi kriterijumi:
e da li predloZena rjeSenja uti€u na poveéanije ili smanjenje zelenih povrSina?

Uticaj na povecanje ili smanjenje zelenih povrsina
Planiranim zahvatima se mogu smanijiti postojeée zelene povrsine, $to je ocjenjeno kao negativni uticaj,
a mogu se i povecati proSirenjem postojecih ili stvaranjem novih, $to je ocjenjeno kao pozitivni utica;.

Pejzaz

Za ocjenu uticaja na ovu komponentu zivotne sredine koriS¢eni su ovi kriterijumi:
e dalli predlozena rjeSenja utiCu na panoramsku vrijednost pejzaza?
e dali vizualno ometaju postoje¢e gradevine i prirodne znamenitosti?

NaruSavanje panoramske vrijednosti pejzaza

Pejzaz obalnog podruc¢ja veoma specifian i ima posebnu ulogu u odredivanju ljepote Crnogorskog
primorja, posebno u podrucju Bokokotorskog zaliva. Naru$avanje panoramske vrijednosti prirodnog
pejzaza neadgovaraju¢om izgradnjom objekata oznac¢eno je kao negativan uticaj.

Vizualno ometanje postojecih gradevina i prirodnih znamenitosti

Vizualno ometanje postojecih gradevina i prirodnih znamenitosti moze nastati izgradnjom objekata blizu
postoje¢ih stambenih zgrada ili prirodnih znamenitosti. Novonastali objekti mogu zaklanjati pogled
postoje¢im stambenim zgradama prema moru ili prirodnim znamenitostima, ili mogu zaklanjati pogled
prema prirodnim znamenitostima s javnih povrsina. Ovaj uticaj je ocijenjen kao negativan.

Ljudsko zdravlje i kvalitet zivljenja
Za ocjenu uticaja na ovu komponentu Zivotne sredine koriS¢eni su ovi kriterijumi:
o Dalli predloZena rijeSenja povecéavaju ili smanjuju postojeci nivo buke u stambenim zonama?
o Da li predlozena rjeSenja uti€u na emisiju Cestica koje bi mogle uticati na ljudsko zdravlje, ili
voditi do pogor8anja stanja Zivotne sredine?
o Dalli predloZena rijeSenja poboljavaju vodosnabdijevanje u podrucju?
e Dalli predloZena rijeSenja poboljavaju odvodenje otpadnih voda u podrugju?
e Da li predlozena rijeSenja povecavaju ili smanjuju probleme saobraéaja u mirovanju i/ili u
pokretu?
e Da li predloZzena rjeSenja smanjuju ili poveéavaju slobodan pristup moru i omogucuju
neometanu Setnju duz obale?
e Dalli predloZena rijeSenja povecéavaju ili smanjuju rekreativna podrucja?

Povecavan ili smanjen nivo buke u stambenim zonama
Buka ima znacjan negativan uticaj na kvalitet zZivljenja i na ljudsko zdravlje. Stoga je povecanje stepena
buke u stambenim zonama ocijenjeno kao negativan uticaj, a smanjenje kao pozitivan uticaj.

Emisija ¢estica koje bi mogle uticati na ljudsko zdravlje, ili voditi do pogorSanja stanja Zivotne sredine

KoriS¢enje fosilnih goriva za zagrijavanje stambenih objekata, motori s unutradnjim sagorijevanjem u
prevoznim sredstvima, i razliiti industrijski procesi uzrokuju emisije u vazduh pojedinih jedinjenja, kao
8to su SOz, ugljikovodici ili krute Cestice, Sto Stetno djeluju na ljudsko zdravlje i mogu se izazvati bolesti
respiratornog sistema. Isto tako, Stetno mogu djelovati na vegetaciju u datom podrucju. Ovi uticaji
ocijenjeni su kao negativni.

PoboljSanje vodosnabdijevanja u podrucéju

Generalno se moze konstatovati da je infrastruktura za vodosnadbijevanje zastarela i neadekvatno
odrzavana, zbog toga dolazi do velikih gubitaka vode u sistemu. U Spici turisticke sezone nema
dovoljnih koli¢ina vode za pice. Sve to uti€e na kvalitet Zivljenja u predmetnom podru&ju. PoboljSanje
uslova za vodosnadbijevanje, izgradnjom nove mreze, je ocijenjeno kao pozitivan uticaj, dok je
povecanje potroSnje bez izgradnje odgovorajuceg sistema za vodosnadbijevanje ocijenjeno kao
negativan uticaj.
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PoboljSanje odvodenja otpadnih voda u podrucju
Tretiranje i odlaganje otpadnih voda je neadekvatno na predmetnom podrucju. PoboljSanje odvodenja
otpadnih voda je ocijenjeno kao pozitivan uticaj.

Odvojeno prikupljanje ¢vrstog otpada koji ¢e se reciklirati

Jedan od elemenata odrzivog razvoja je smanjenje koli¢ine &vrstog otpada i njegovo recikliranje. Da bi
se uspjeSno mogao reciklirati potrebno ga je odvajati pri odlaganju. Za to je potrebno osigurati i
materijalne uslove (prostor i opremu). Odvojenim prikupljanjem i recikliranjem smanjuje se i zagadenje
tla. Osiguranje uslova za odvojeno prikupljanje je ocijenjeno kao pozitivan utjeca;.

Povecanje ili smanjenje problema u saobracaju u mirovanju i/ili u pokretu

Povecanjem broja stanovnika i/ili korisnika odredenog podru¢ja povec¢ava se i broj vozila koja ¢e se
kretati u odredenom podruéju, $to moze dovesti do guzvi na postoje¢im saobracajnicama i
parkiraliStma. Ovaj uticaj je ocjenjen kao negativan. Izgradnjom novih i rekonstukcijom postojecih
saobracajnica i parkiraliSta postojece saobracajne guzve mogu se smanijiti. Ovakav uticaj je ocijenjen
kao pozitivan.

Neometan prilaz obali i slobodna $etnja duz obale

More i morska obala je javno dobro, tretirano Prostornim planom podrucja posebne namjene. Po pravilu
pristup obali treba biti dostupan bez ograni€enja, kao Sto treba biti i omoguéeno nesmetano kretanje
duz obale. Samo u specifiénim slu¢ajevima, koji su odredeni zakonom i navedenim planom, pristup
obali moze biti ograni¢en kao i onemoguceno kretanje duz obale.

Povecanje ili smanjenje broja i veli¢ine rekreativnih podrucja

Rekreacija je jedan od kljuénih elemenata za odrzavanje fizicke aktivnosti i doprinosi boljem
zdravstvenom stanju ljudske populacije. Povec¢anije broja i veli€ine rekreativnih podrucja (Setalista, trim
staze, igralista, sportske dvorane, mini golf, plaze, staze za bicikliste, itd.) su ocjenjeni kao pozitivni
uticaj, dok je njihovo smanjenje ocjenjeni kao negativni utica;.

Tabela: Moguéi uticaji na zivotnu sredinu realizacije Plana na predmetnom podrucju

Kriterijum uticaja Znacaj uticaja
1. Bioraznolikost, flora i fauna, i zastiéena podruéja
Smanjenje broja vrsta (t.j. smanjenje bioraznolikostii) 0

Uticaj na zadticene ili ugroZene vrste ili njihova stanista, ili ekoloski osjetljiva | O
podrucja
2. Kvaliteta priobalnog mora

Uticaj na kvalitet priobalnog mora 0
Ogranic¢enja u planiranoj namjeni priobalnog mora ++
3. Zelene povrsine

Uticaj na povecanje ili smanjenje zelenih povrsina ++
4. Pejzaz

Naru$avanje panoramske vrijednosti pejzaza 0
Vizualno ometanje postojecih gradevina i prirodnih znamenitosti 0
5. Ljudsko zdravlje i kvaliteta zivljenja

Povecanje ili smanjenje postoje¢eg nivoa buke u stambenim zonama 0

Emisija Cestica koje bi mogle uticati na ljudsko zdravije, ili voditi do pogorSanja | +
stanja Zivotne sredine

Vodosnabdijevanje u planskom podrudju +
Odvodenje otpadnih voda u podrucju ++
Odrzivo upravljanje ¢vrstim otpadom +
Problemi u saobracaju u mirovanju i/ili u pokretu? ++
Povecanje ili smanjenje rekreativnih podrucja ++
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Ocjena o tome da li primjena plana u cjelini nudi moguénosti za odrzivi razvoj nacinjena je
primjenom sljedecih kriterijuma iz oblasti drustvenih odnosa, ekonomije i Zivotne sredine:

1. dali je lokalna zajednica imala mogu¢nost uklju€enja u postupak izrade LSL-e?
2. na koji ¢e nacin primjena LSL-e uticati na mjesta za odmor i rekreaciju?
3. u kojoj ¢e mijeri primjena LSL-e lokalnoj zajednici omoguciti ili pobolj$ati pristup

javnim servisima?

4. koliko ¢ée primjena plana omogucti razvoj adekvatne saobracajne mreze?

5. koliko ¢e planirani razvoj otvoriti novih radnih mjesta za lokalnu zajednicu?

6. da li ¢e biti zasticeni arheoloski spomenci i objekti od kulturnog znacaja?

7. jesu li uzeti u obzir sadasniji i planirani efekti klimatskih promjena?

8. koliko ¢e planirani razvoj oplemeniti pejzaz?

9 koliko je pri definisanju razvoja energetske mreze vodeno racuna o efikasnom
koriséenju energije?

10. kako su koriSc¢eni principi pasivne sun¢eve energje?

11. da li je definisan adekvatan nacin odlaganja ¢vrstog otpada?

12. kako se planira minimalno ispustanje otpadnh voda?

13. kako se planira minimalno zagadenje vazduha?

14. kako se planira minimalna buka?

15. kako se planira osigurati upotreba lokalnih materijala u konstrukciji objekata?

16. da li ¢e razvoj imati pozitivan ekoloski efekt?

Tabela: Ocjena odrzivosti primjene Lokalne studije lokacije
Kriterijumi Komentar Ocjena
1. Dalije lokalna zajednica Vlasnici parcela na predmetnom podrucju su bili obavijesteni
imala mogucnost da se ukljuCi | o postupku izrade Plana i od njih je u obliku anketnog lista
u postupak izrade Plana? zatraZeno mi$ljenje o namjeni parcele koja je u njihovom
vlasnistvu. Nadalje, svim zainteresovanim licima bice +
omogucen uvid u Nacrt Plana, kao i pismeno izjasnjavanje o
ponudenim planskim rieSenjema.

2. Nakoji ¢e nacin primjena Planom su povrsine za odmor i rekreaciju planirane u vidu
plana uticati na mjesta za pjesackih trasa i vidikovaca sa integrisanim kulturnim
odmor i rekreaciju? sadrzajima, $to zadovoljava potrbu za ovim povr§inama na ++
cijeloj teritoriji naselja.
3. U kojoj ¢e mjeri primjena Vrlo je vjerojatno da ¢e ubrzati rieSavanje postojecih
Plana zajednici omoguciti ili problema vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda u
pobc_JIj_éati pristup javnim podrugju. ++
servisima?
4. Koliko ¢e primjena Plana Planski prioriteti su povecanje sigurnosti i bezbjednosti saobracaja
omoguciti razvoj adekvatne na postojecoj mrezi. Pored navedenog, u sluéaju izgradnje

saobracajne mreze? I L N P .
obilaznice, trajno ce se rijesiti problem zakrcenja saobracaja u

lietnjim mjesecima, odnosno izmjestiti tranzitni saobraéaj koji *
trenutno ide neposredno uz morsku obalu.
5. Koliko ¢e planirani razvoj Broj nije poznat, ali je sigurno da primjena Plana lokalnom
otvoriti novih radnih mjesta za | stanovni$tvu pruza moguénost za zapo$ljavanje u okviru
lokalnu zajednicu? planiranih turistickin kapaciteta. ++
6. Dalli ¢e biti zasti¢eni Osim o€uvanja samih gradevina, javnih spomenika i drugih
arheolo$ki spomenici i objekti | zastiéenih objekata Plan definise mjere zastita i drugih oblasti
od kulturnog znacaja’? i aspekata Zivota (cjelokupne gradske i seoske funkcije). Pri
izradi LSL-e, poStovane su smjernice date ,Studijom zastite .

graditeljskog nasljeda Prénja“ (1990.godina), dostavljene od
strane nadleznih institucija za zastitu spomenika kuture, kao i
odredbe Menadzment plana prirodnog i kulturno-istorijskog
nasljeda podrucja Kotora.
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7. Dalli su uzeti u obzir sadasnjii | Klimatski efekti su uzeti u obzir kod izrade LSL-e.
planirani efekti klimatskih Od izvjesnih uticaja klimatskih promjena, za predmetni prostor
promjena’? relevantni su: podizanje vierovatnoée, intenziteta, ucestalosti,
snage Sumskih pozara zbog porasta temperature; ugrozenost
obalnog pojasa podizanjem nivoa mora, izvjesnim rastom +
inteziteta olujnih pojava (pa ¢ak i moguéom pojavom uragana)
u Mediteranu i Jadranu; promjene vodnih rezima uzrokovane
manjim koli¢inama oborina i ve¢im i duzim vru¢inama i suSom
— posebno u ljethom razdoblju.
8. Koliko ¢e planirani razvoj Formiranjem zelenih pojaseva uz vodotokove | saobracajnice,
oplemeniti pejzaz? uz objekte komunalne infrastrukture, formiranjem tampon
zone prema izgradenim potezima u zaljedu planirani razvoj ¢e
oplemeniti pejzaz. Narocito je definisana nuznost formiranja +
tampon zone zelenila (zastitnih drvoreda) uz obilaznicu, ¢ime
¢e se ostvariti sanacija pejzaza ugrozenog uslijed neminovnof
formiranaj usjeka i nasipa u toku izgradnje saobracajnice.
9. Koliko je pri definisanju Nije razmatrano.
razvoja energetske mreze _
vodeno rac¢una o efikasnom
kori§¢enju energije?
10. Kako su korid¢eni principi Nije razmatrano. _
pasivne sunceve energje?
11. Dalli je predvidena upotreba Da +
obnovljivih izvora energije?
12. Dalli je definisan adekvatan U skladu sa Zakonom i Lokalnim planom Upravljanja otpadom
nacin odlaganja ¢vrstog definisan je nacin sakupljanja i odlaganja évrstog otpada, koji
otpada? se primjenjuje i za naselje Glavati i Préan;. *
13. Kako, i da li se planira Otpadna voda iz ovog dijela zaliva sakuplja se i odvodi u
minimalno ispustanje otpadnih | otvoreno more kanalizacionim sistemom Kotor — Traste.
voda (moguce ponovno Planirano je da se na ovom kanalizacionom sistemu sagradi
koris¢enje)? postrojenje za prec€iS¢avanje otpadne vode zajednic¢ko za
Kotor i Tivat (centralizovani sistem prec¢iS¢avanja otpadnih +
voda). Nakon izlaska iz postrojenja preciS¢ena otpadna voda
¢e se i dalje ispustati kroz podmorski ispust u zalivu Traste.
Nije planirano moguce ponovno koriS¢enje preciS¢enih
otpadnih voda.
14. Kako se planira osigurati Prije svega formiranjem adekvatne saobrac¢ajne mreze, koja
minimalno zagadenje pored osnovnog podrazumjeva i formiranje zastitnih pojaseva +
vazduha? zelenila — drvoreda.
15. Kako je planirana zastita Sadnjom zelenila. +
stambenih zona od buke?
16. Kako se planira osigurati Propisana je upotreba lokalnog materijala, odnosno
upotreba lokalnih materijala u | maksimalno po$tovanje izvorne arhitekture podrugja. -
konstrukciji objekata?
17. Da li primjena Plana ima U cjelini gledano, primjena Plana ima pozitivan ekolo$ki
pozitivan ekoloski efekt? efekat. +
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7. MJERE PREDVIDENE U CILJU SPRIJECAVANJA, SMANJENJA ILI OTKLANJANJA, U
NAJVECOJ MOGUCOJ MJERI, BILO KOG ZNACAJNOG NEGATIVNOG UTICAJA NA
ZDRAVLJE LJUDI | ZIVOTNU SREDINU DO KOGA DOVODI REALIZACIJA PLANA

U cilju sprije€avanja, smanjenja ili otklanjanja, u najvec¢oj mogucoj mjeri bilo kog zna€ajnog negativnog
uticaja na zdravlje ljudi i zivotnu sredinu na predmetnom podrucju potrebno je sprovoditi sledece mjere:

Mjere zaStite voda
e Izgradnja kanalizacione infrastrukture i obavezno priklju¢enje objekata na istu

e U planovima koris¢enja voda postovati principe integralnog upravljanja vodama:
prednost imaju viSenamjenski sistemi.

o Ukloniti / sanirati stare / utvrdene izvore zagadenja.

o Postovati postojeCe odluke o zastiti izvorista.

o Striktno sprovoditi tehnic¢ke standarde za priklju€enja objekata na kanalizacioni sistem.

Mjere zastite mora
e lzgradnja kanalizacione infrastrukture | obavezno priklju¢enje objekata na istu

o Dogradivati sistem odvodenja i prec¢iS¢avanja otpadnih voda.

e TehnoloSka i procesna unapredenja kojima se smanjuje potroSnja vode i proizvodnja
otpadnih voda.

e Zonirati more s obzirom na namjenu.

Mjere zastite tla
o Podsticati ekoloSku poljoprivredu.

o Adekvatno odlaganje otpada.
e Podsticanje privodenju namjeni trenutno zapustenih poljoprivrednih povrsina.

Mjere zastite vazduha
o Dosledno planiranje i upravljanje razvojem i izgradnjom u prostoru, koje uzima u obzir

emisije u vazduh i njihove uticaje.
e Odrzavati i povecavati povrSine parkova i zelenih povrSina unutar naselja.
o Uspostaviti odgovarajuce sisteme upravljanja otpadom i otpadnim vodama.
¢ PoboljSanja javnog saobracaja i uopsteno saobracaja u naseljima.

Mjere zastite bioloske i pejzazne raznolikosti

o plan definiSe smjernice za oCuvanje autenti¢nih pejzaznih struktura (obavezno
zelenilo u okviru urbanisticke parcele,ozelenjavanje parcela sadnjom primorske
aututhone vegetacije, kao $to su masline, citrusi | mediteransko voce, stable
¢empresa,palme, oleandra, lovorike).

e plan sprijeCiava uzurpaciju priobalja izgradnjom, i izgradnju na osjetljivim pejzaznim
lokacijama.

e Koristi posebno vrijedna i zaSticena podrucja u kontekstu razvoja razlicitih vrsta
turistiCke ponude.

¢ maslinici kao dio opsteg interesa i dio tradicionalne kulture uZzivaju posebnu zastitu

e U uzgoju masline primjenjivati agrotehni¢ke mjere, i to:
1) u postoje¢em zasadu: revitalizacija (rezidba na podmladivanje, dubrenje; obrada
zemljista,oranje i kultivisanje) i rekonstrukcija zasada (podizanje suvomeda,
izgradnja prilaznih puteva do i unutar maslinjaka, popunjavanje prostora novim
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sadnicama i prekalemljivanje sorti nepodobnih za proizvodnju);

2) u podizanju novog zasada: izbor lokacija; melioracija zemljiSta; obrada; izbor i
nacin gajenja pojedine sorte masline i navodnjavanje u skladu sa Zakonom o
maslinarstvu ("Sl. list RCG", br. 55/03 od 01.10.2003 i "SI. list Crne Gore", br. 73/10
od 10.12.2010, 40/11 od 08.08.2011)

pospesuje bogatstvo bioloske i pejzazne raznolikosti na nacin da se moze Koristiti
kao turisticki resurs, bez negativnih posljedica

Rjetke, prorijedene, endemiéne i ugrozene biljne vrste zabranjeno je uklanjati sa
njihovih stanista u bilo koje svrhe, ostecivati i unistavati na bilo koji nacin, kao i
njihovo prodavanje ili iznoSenje u inostarnstvo (izuzetno se ove radnje mogu vrsiti u
naucno istrazivacke svrhe i uz prethodno pribavljenu dozvolu Republi¢kog zavoda za
zastitu prirode)

Rjetke, prorijedene, endemiéne i ugrozene biljne vrste i njihove razvojne oblike
zabranjeno je proganjati, uznemiravati, hvatati ili ubijati (izuzetno se ove radnje mogu
vrsiti u nauéno istrazivacke svrhe i uz prethodno pribavljenu dozvolu Republi¢kog
zavoda za zastitu prirode)

legla i gnijezda, rjetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih vrsta zabranjeno
je uklanjati, ostecivati i razarati ili unistavati (izuzetno se ove radnje mogu vrsiti u
naucno istrazivacke svrhe i uz prethodno pribavljenu dozvolu Republi¢kog zavoda za
zastitu prirode) sve ovo u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu rijetkih,
prorijedenih, endemi€nih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (SI. list RCG, br. 76/06)

Mjere zastite od buke

Uvazavati buku kod procjena utjecaja na Zivotnu sredinu.

Postepeno rjeSavati o€ito postojeci problem buke od saobracaja u naseljima (popravka
saobracajnica (kvalitetnija saobrac¢ajnica — manje buke), smanjenje dopustenih brzina
(manja brzina — manja buka), regulacija kamionskog saobraéaja (manje kamiona —
manje buke), izgradnja zastitnih zidova uz saobraéajnice, SADNJA ZASTITNIH
ZASADA /nije narocito zna¢ajno u tehnickom smanjenju buke — mjereno decibelima —
no subjektivno popravlja utisak/ i sl.).

Mjere zastite vezane za hazardne situacije (pozZari i poplave)

Mjere zaStite kada nastupe elementarne nepogode i druge nesrece, kao dio mjera
civilne zastite, predstavljaju organizovano uceSce ljudstva i sredstava u zastiti i
spasavanju stanovniStva i materijalnih dobara, izvrSavanje zadataka privrednih
drustava i drugih pravnih lica i pojedinaca u spasSavanju ugrozenog stanovniStva i
materijalnih dobara (evakuacija, zbrinjavanje, pruzanje prve, medicinske pomodi i dr)
uz procjenu potrebe za trazenje pomoéi Vojske ili medunarodne pomodi i preduzimanije
drugih mera na spre€avanju ili ublazavanju posledica elementarnih nepogoda i drugih
nesreca

Mjere zastite Zivotne sredine vezani za sektor turizma

POSTOVATI AMBIJENT, nastojati maksimalno smanijiti zauzimanje prostora i uticaja
na zivotnu sredinu. Postivati prioritetnost zastite prirode unutar planskog podrucja.

Kvalitetno sprovodenje preporuka LSL-e o njihovoj razradi u idejnim rjeSenjima, a
naroCito sledece postavke LSL-e: “Kod oblikovanja hotela posebnu paznju treba
obratiti na uklapanje sa okolinom, tj. teziti rjeSenju koje bi sa jedne strane isticalo
kategoriju turistickog kompleksa (pozeljno je da svi planirani turistiCki objekti budu
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visoke kategorije), a sa druge strane bi se skladno uklopilo sa okolnim prostorom.
Zavisno od uslova lokacije, turisti¢ki kompleksi planirani su kao poluotvoreni blok, sa
mrezom pjeSackih komunikacija i otvaranjem vizura prema moru, koriste¢i nagib
terena. Osim smjestajnih kapaciteta, obezbjediti pratece sadrzaje (servisne sluzbe,
trgovina), ugostiteljske sadrzaje, povrsine za sport i rekreaciju, kao i uredene zelene
povrsine. Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova obavezno je provijeriti
geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu UTU za stabilnost terena i
objekata i prihvatljivi nivo seizmic¢kog rizika. Uredenja zelenila u okviru ovih parcela
raditi na osnovu projekta parternog rjeSenja. Projektom predvideti rieSenje kojim ¢e se
obezbijediti prepoznatljivost hotela, u odnosu na ostale turisticke objekte. Pri izboru
sadnica voditi raCuna o vizurama i arhitekturi objekta, koloritu i dr. Minimalan procenat
zelenih povrdina na parceli je 35%. Prednost dati autohtonim vrstama (ruzmarin,
lavanda, brSljan, kadulja). Staze poplocCavati kamenim ili betonskim plo¢ama a
posebnu paznju posvijetiti osvjetljenju partera. Informacione table i reklamne panoe
uklopiti sa zelenilom®.

Mjere zastite kulturnih spomenika i prirodne cjeline

Opsta pravila zastite:

Nepokretno kulturno nasljede $titi se zajedno sa prostorom u kome se nalazi;
Nepokretna dobra koja &ine cjelinu sa svojim prirodnim okruZenjem se €uvaju kao
kulturni pejzaz;

Namjena kulturnog dobra i njegovog neposrednog okruzenja ne smije naruSavati
njegove vrijedosti definisane stepenom, odnosno kategorijom zastite kulturnog dobra;
Dislokacija nepokretnih dobara dozvoljena je samo u ekstremnim situacijama kada su
kulturna dobra od izuzetne vrijednosti ugroZena djelovanjem prirode ili Covjeka, i ona
se moze sprovoditi isklju€ivo od strane nadleznih sluzbi zastite.

Na podrucju Plana neophodno je u daljem planskom periodu:

Ocuvati karakteristike originalne strukture naselja sa priobalnim nizom kuca, padinom
brda sa terasastim imanjima te crkvenim zdanjima okruzenim zelenilom;

Oc¢uvati komplekse zemljiSta obrasle vegetacijom u gornjoj zoni naselja;

Sacuvati karakteristicno uredenje obale sa pontama i mandrac¢ima;

Sacuvati karakteristike kulturnog pejzaza sa podzidima, ogradnim zidovima i starim
zasadima, stambenim cjelinama ruralnog karaktera kao i starim komunikacijama u
kamenu;

Lokacije za novogradnje predvidjeti na osnovu rezultata Studije kulturnog pejzaza;
Zbog izrazitih vrijednosti kulturnog pejzaza neophodno jer saCuvati staru parcelaciju
sa kultivisanim obradivim imanjima, ogradne kamene zidove, saCuvane kamene
kuée i pomocne objekte, puteve, maslinjake i ostale elemente ruralne arhitekture,
Predvidjeti njihovu obnovu u skladu sa konzervatorskim principima;
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8. PREGLED RAZLOGA KOJI SU POSLUZILI KAO OSNOVA ZA IZBOR VARIJANATNIH
RJESENJA KOJE SU UZETE U OBZIR, KAO | OPIS NACINA PROCJENE, UKLJUCUJUCI
| EVENTUALNE TESKOCE DO KOJIH JE PRILIKOM FORMULISANJA TRAZENIH
PODATAKA DOSLO

Lokalna studija lokacije nije definisala alternativna rjeSenja, pa stoga ni Stratedka procjena
uticaja na zivotnu sredinu ne definiSe isto.

Ipak smatramo da bi plan trebao da ima alternativno rjeSenje za najveci infrastruktuirni
projekat u studiji, a to je projekat zaobilaznice.

Kao jedna od varijanti izgradnje saobracajnice bilo bi proSirenje priobalnog puta, medutim na
taj nacin doSlo bi do zatrpavanja mandraéa, odnosno uniStavanja ponti, kao vrijednog aspekta
arhitekture navedenog podrucja, a i do ugroZavanja ekoloSke ravnoteze priobalja i mora,
smatramo da ova varijanta nije pogodna za navedeno podrucje.

S druge strane ukoliko ne bude doslo do realizacije pomenute zaobilaznice, doc¢i ¢e do jos
veceg zagusenja veé oteZanog saobracaja pogotovo u ljetnjim mjesecima.

Radni tim za izradu Izvjestaja o strateskoj preporucio je timu koji je radi planski dokumenta da
u razgovoru sa mjeStanima pokusa da nade jo$ neko varijantno rjeSenje i to uvrsti u plan.

Tokom izrade StrateSke procjene uticaja na zivotnu sredinu za Lokalnu studiju lokacije radni
tim je naiSao na slijedece teSkoce:

e Mnogi podaci i informacije, i rezultati mjerenja stanja Zivotne sredine i sistema
upravljanja zivotnom sredinom, ili ne postoje, ili ako postoje, nije ih lako koristiti, jer su:
1) rasprseni preko mnoStva neuskladenih aktera, i 2) pre€esto nedovoljno dostupni.

o Mnogi neophodni_procesi i aktivnosti zastite zivotne sredine ili ne postoje ili su u ranoj
fazi uspostavljanja.

e S obzirom da su Opstinski izvjeStaj i program zastite Zivotne sredine dio Sireg
konteksta sistema zastite Zivotne sredine, njihov sadrzaj, odnosno nacin i moguc¢ nivo
sprovodenja sadrzaja nijesu prilagodeni u potpunosti detaljnom nivou razrade.

¢ Radnitim za izradu StrateSke procjene imao je poteSkoca prilikom definisanja principa
i kriterjuma za utvrdena gradevinska podrucja turistiCke namjene, a to iz razloga Sto
obavezujuce strategije i planovi razvoja podrucja nisu u svim situacijama medusobno
saglasni.

9. PRIKAZ MOGUCIH ZNACAJNIH PREKOGRANICNIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Analizom identifikovanih mogucih uticaja na zivotnu sredinu i utvrdivanjem njihove veli€ine i zna€ajnosti,
kao i dometa, utvrdeno je da njhov uticaj nece prelaziti drzavne granice.
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10.0PIS PREDVIDENOG PROGRAMA PRACENJA STANJA ZIVOTNE SREDINE,
UKLJUCUJUCI | ZDRAVLJE LJUDI U TOKU REALIZACIJE PLANA (MONITORING)

Uspostavljanje sistema monitoringa jedan je od prioritetnih zadataka kako bi se sve
predlozene mjere zastite Zivotne sredine uspeSno kontrolisale i pratile pri implementaciji
planskog dokumenta. Program praéenja stanja zivotne sredine moze biti sastavni dio
postoje¢eg programa monitoringa koji obezbeduje organ nadleZan za zastitu Zivotne sredine.
Osnovni cilj monitoring sistema je da se obezbjedi, pored ostalog, pravovremeno reagovanje
i upozorenje na moguce negativne procese i akcidentne situacije, kao i potpuniji uvid u stanje
elemenata zivotne sredine i utvrdivanje potreba za preduzimanje mjera zastite u zavisnosti od
stepena ugrozenosti i vrste zagadenja.

Godisnji monitoring Zivotne sredine Crne Gore realizuje se kroz pet programa i to:

Program kontrole kvaliteta vazduha. Kontrola kvaliteta vazduha ostvaruje se kroz:
sistematsko mjerenje imisije osnovnih i specificnih zagadujuc¢ih materija, sistematsko mjerenje
kvaliteta padavina, povremeno mijerenje imisije zagadujuéih materija iz izduvnih gasova
motornih vozila, zatim medunarodni program pracenja kvaliteta vazduha, padavina i
radioaktivnosti, kao i praéenje uticaja zagadenog vazduha na Zivotnu sredinu.

Program ispitivanja kvantiteta i kvaliteta povrsinskih i podzemnih voda. U cilju zastite,
koriS¢enja i upotrebe povrsinskih i podzemnih voda, kao i radi pracenja zagadjenosti voda vrSi
se sistematsko ispitivanje kvantiteta i kvaliteta voda u vodotocima, jezerima, akumulacijama,
u obalnom moru, podzemnih voda prve izdani, kao i izvoriStima prvog ranga. U okviru
ispitivanja kvantiteta voda, vrSi se mjerenje protoka, visine vodostaja i temperature voda.
Kvalitet voda se ispituje mjerenjem 52 parametra, i to fiziCko-hemijskih, mikrobioloskih i
saprobiolodkih, na propisanim mjernim stanicama i propisanom dinamikom.

Program ispitivanja sadrzaja opasnih i stetnih materija u zemljistu. Cilj Programa je
utvrdjivanje sadrzaja opasnih i Stetnih materija u zemljiStu, kao segmentu Zivotne sredine, radi
njegovog zastite, oCuvanja i poboljSanja. Program obuhvata ispitivanje obradivog i
neobradivog zemljiSta u blizini postojeCih gradskih i industrijskin deponija, kao i u okolini
saobracajnica na prilazu gradskim naseljima.

Program ispitivanja sadrzaja radionuklida u zivotnoj sredini. Radi otkrivanja prisustva,
utvrdivanja opasnosti, obavjeStavanja i preduzimanja mjera zastite od jonizuju¢eg zraCenja
vrSi se sistematsko ispitivanje radionuklida u vazduhu, boraviSnim prostorijama, zemiljistu,
rijekama, jezerima, moru, Cvrstim i te¢nim padavinama, biljnom i Zivotinjskom svijetu,
gradevinskom materijalu, predmetima opste upotrebe, vodi za piée, Zivotnim namjernicama i
sto€noj hrani, na mjestima, vremenskim intervalima i metodama propisanih Programom.
Poseban segment predstavlja izrada radonske mape.

Program praéenja stanja biodiverziteta. Program se realizuje kroz sljedeée segmente:
permanentno prikupljanje informacija o stanju bioloSkog diverziteta u Crnoj Gori
(rasprostranjenost, brojnost i veli€ina populacije vrsta), utvrdivanje stvarnih i kvantitativnih
pokazatelja o stanju biljaka i Zivotinja, tumacenje njihove varijabilnosti, naro€ito onih koje su
ugrozene ili interesantne na globalnom ili nacionalnom planu, zatim utvrdivanje stanja
odabranih tipova stanista koje su od globalnih ili nacionalnog znacaja, kao i valorizaciju
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prirodnih vrijednosti Crne Gore i utvrdivanje statusa konverzacije ugrozenih vrsta
uporedivanjem utvrdenog stanja sa statusom koji propisuje medunarodna i domaca zakonska
regulativa.

Nadlezni organ za pracenja stanja u zivotnoj sredini na predmetnom podrucju je Sekretarijata
za zastitu prirodne i kulturne bastine opstine Kotor.

Monitoring stanja zivotne sredine se vrsi sistematskim merenjem, ispitivanjem i ocenjivanjem
indikatora stanja i zagadenja Zivotne sredine koje obuhvata pracenje prirodnih faktora,
odnosno promena stanja i karakteristika Zivotne sredine.

Imajuci u vidu ekoloSko-prostornu posebnost prostora Primorja, kao i osjetljivost i ranjivost
bio- i geodiverziteta ovog podrudja, princip predostroznosti i princip rigorozne prethodne
zastite treba da imaju primat u odnosu na sve druge principe ekoloske zastite i uredenja
prostora i naselja. Ovo se narocito tiCe onih situacija gdje se joS uvijek ne raspolaze
dovoljnom saznajnom osnovom u pogledu buducih vjerovatnih/izglednih posljedica razvojnih
aktivnosti. S druge strane, primjena ovih principa treba da bude paZljiva i smotrena, kako ne
bi bile onemogucene one inovacije u razvoju koje su prihvatljive i sa ekoloSko-prostornog
stanovista, naime, koje nisu Stetne po okolinu (prema pravilu uravnotezene primjene
inovativnog i restriktivnog principa). U tome, i ovdje se raCuna na primjenu najrigoroznijih
ekoloskih standarda i prostorno-naseljskih normativa, tj., onih koji vaze u Uniji. Polazec¢i od
postojece situacije i vjerovatnih buducih trendova, ekolosko-prostorna zastita i kontrola treba
da bude upravljena u prvom redu na ona podrucja i lokalitete koji su (i/ili): 1) Najbolje oCuvani,

razvoja i zastite.

Princip izbjegavanja odnosno minimizovanja rizika treba primjenjivati u svim slu€ajevima
kada se ne raspolaze pouzdanom ocjenom vjerovatnih uticaja predvidenih odnosno moguénih
razvojnih intervencija na okolinu.

Prilikom sprovodenja plana treba nastojati na kombinovanoj primjeni analiza uticaja na
Zivotnu sredinu i prostor u medusobno usaglasenim postupcima koji su predvideni politikom
zastite zivotne sredine, s jedne strane, i prostorno-urbanistickom politikom, s druge. Ocjenu
uticaja treba primijeniti na kratki, srednji i dugi rok, prilagodeno u naglascima prema vrsti
razvojne aktivnosti odnosno zone/lokaliteta.
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11. ZAKLJUCCI DO KOJIH SE DOSLO TOKOM IZRADE IZVJESTAJA O STRATESKOJ
PROCJENI PREDSTAVLJENE NA NACIN RAZUMLJIV JAVNOSTI

Aktuelno stanje zivotne sredine, karakterisano brojnim postojeéim problemima kao i rastuéim
razvojnim pritiscima, od planskog dokumenta zahtjeva konkretne, operativho sprovodljive
mjere, kojima ¢e se u sledecem kratkoro€nom periodu, na najefikasniji nacin unaprijediti stanje
Zivotne sredine.

Primorski region je jedan od klju¢nih prirodnih resursa Crne Gore na kojem se zasniva njen
ekonomski razvoj. Turizam je pak najznaCajnija ekonomska grana, Ciji razvoj se zasniva
prvenstveno na prirodnim i kulturnim vrijednostima podru¢ja. Takode, neplanska i
nedozvoljena izgradnja u ime i za potrebe turizma ozbiljno degradira navedene vrijednosti.

Obavezujuéim prostornim planovima i razvojnim dokumentima definisane su smjernice i
ogranienja razvoja, identifikovani resursi i potencijali predmetnog prostora. Generalno,
Préanj je odreden kao centar zdravstvenog turizma, sa bogatim kulturno-istorijskim nasljedem.
Na osnovu toga, a na nivou detaljne razrade, pri izradi LSL-e Glavati-Préanj istraZzeni su i
ocijenjeni €inioci vezani za sljedece relacije:

o Koncept razvoja — Zivotna sredina
o Namjena zemljista — Zivotna sredina
o Sistemi/problemi od interesa za plan — Zivotna sredina.

Kao glavni problemi na predmetnom podru€ju izdvojili su se sljedeéi: podrucje se nije
ravhomjerno razvijalo, prisutna je neplanska gradnja, zastarjela planska dokumentacija,
veoma loSe stanje infrastrukturnih sistema, 10§ tretman vrijednih ambijentalnih cjelina i
spomenika kulture, nerazvijenost centralnih funkcija.

Identifikovano je nekoliko zona razli€itog karaktera u kojima su analizirani postojeéi parametri.
Na osnovu postojecih kapaciteta cjelokupnog prostora, kapaciteta pojedinih prostornih cjelina
i gore navedenog izvrSeno je zoniranje teritorije naselja podjelom na blokove. Time se
usmjeravanje planske izgradnje vrsi sa ciljem formiranja/zaokruzivanja prostornih cjelina na
osnovu njihovih postojecih karakteristika, bez veéih promjena karaktera, tradicije i prirodnog
ambijenta cjelokupne planske teritorije. Akcenat je stavljen na revitalizaciju i remodelaciju
postojecih prirodnih, izgradenih i kulturnih kapaciteta prostora.

Urbanizacija naselja podrazumijeva uspostavljanje kvalitetnih infrastrukturnih sistema, kao
preduslov za oCuvanje i odrzivost naselja. Osnovni princip formiranja saobraéajne mreze kao
polaznu tacku uzima rasterecenje obale od preintenzivnog kolskog saobracaja, u skladu sa
osnovnim opredjelijenima za razvoj naselja, uz poStovanje glavnih spontano formiranih
pjeSackih komunikacija i dominantnih pravaca kretanja.

Planom je definisano da svaka dalja izgradnja treba biti prilagodena kapacitetima postojec¢e
infrastrukture na podru€ju drumskog saobracéaja, snabdijevanja pitkom vodom i odvodenja
otpadnih voda, da bi se sprijeCilo pogorSanje stanja zivotne sredine. Odnosno, izgradnju novih
kapaciteta usloviti izgradnjom potrebne infrastrukture.

Jedna od kljuénih poruka Plana je potreba da se zastite zivotna sredina, vizuelni integritet i
kulturno-istorijski aspekt predmetnog podrudja od pritisaka u vezi sa protivrie€nom upotrebom
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zemljista i infrastrukturom. Kao rezultat toga, plansko rieSenje uvazava osnovne principe
odrzivosti ali se prilikom realizacije plana moraju koristiti za to prikladni instrumenti i alati.

Sumarno, u organiziji prostora Plan se pridrzava nacela odrzivog prostornog razvoja, a
posebno onih iz podruéja urbanisticke discipline kao sto su nacela racionalnog koriséenja
prostora, kompatibilnosti namjene u prostoru, optere¢enja prostora (nosivost prostora),
humanosti u nhamjeni prostora, a posebno ljudskih naselja, kao i naCela koja se odnose na
zastitu i unapredenje prirodnog bogatstva.
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Pregled ispravljenih primjedbi dostavljenih od Sekretarijata za zastitu prirodne i
kulturne bastine Opstine Kotor na lzvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu
sredinu za LSL Glavati-Préanj

Tacka 2.

U ovom dijelu unijeta je informacija o nelegalnoj gradnji kao i orto-foto snimak sa oznacenim
prostorom planskog podrucja gdje se odvijala nelegalna gradnja.

Tacka 2.2.1.

Azurirali smo podatke sa najnovijim mjerenjima iz Informcije o stanju zivotne sredine
Sekretarijata za zastitu prirodne i kulturne bastine;

Tacka 3.

U tekstu je dodata mapa sa jasnim granicama blokova (nije sa morske strane) a, posebno je
data trasa potencijalne zaobilaznice;

Tacka 4.
Tabela prijetnje biolodkoj i pejzaznoj raznolikosti je uskladena sa predmetnim podrucjem
Komentar vezan za otpad je usagladen sa trenutnim stanjem vezanim za otpad.

Konstatacija Sto se tice Suma implementirana je u dijelu buduceg planiranja i prenamjene
prostora.

Tacka 6.

U tabeli Ocjena opdrzivosti primjene LSL: tacka 6 table je uskladena je LSL sa novim
Menadzment planom prirodnog i kulturno istorijskog nasleda podrucja Kotora

tacka 7 tabele je objasnjena, tacka 8 tabele mjere su unijete u izvjestaj, tacka 12 tabele
ispravljena.

Tacka 7.

Unijet je dio koji kaZe da osnovna mijera treba da bude izgradnja kanalizacione infrastrukture
i obavezno prikljuenje na istu;

U strateskoj su unijete mjere zastite pejzazne i bioloSke raznolikosti.
Tacka 8

Ispravljena u onom opsegu koliko je radni tim imao mogucnosti da navedeno ispravi;



Pregled ispravljenih primjedbi dostavljenih od MANS-a na lzvjestaj o stratesSkoj
procjeni uticaja na zivotnu sredinu za LSL Glavati-Préanj

Izvjestaj sadrzi podatke koriséene u planskom dokumentu koji se odnose na analizu
stvarnog stanja

- U dijelu Izvjestaja tacka 2.1. karakteristike crnogorskog primorija, navodi se da je
jedan od prioriteta specijalizovana poljoprivreda, misli se na crnogorsko primorije
Grbaljsko polje... a ne za Glavate-Pr¢anj

- U tacki 7 date mjere iz Menadzment plana prirodnog i kulturno istorijskog podrucja
Kotor, Ministarstvo Kulture, UNESCO, Cetinje 2011)

- Objasnjeno je vodosnadbijevanije kao i kapavitet vodoizvori§ta u onoj mjeri u kojoj su
radnom timu bile dostupne informacije

- Objasnjen dio koji se odnosi na seizmiku i stabilnost terena

- U mjerama zastite bioloSke raznolikosti definiSe se zastita biodiverziteta

- Propisane su mjere zastite za maslinjake kao dio tradicionalne kulture
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