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Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora

i zastite Zivotne sredine

Broj 10 - 8362/1
Podgorica,25.12.2009. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rje$avajuéi po zahtjevu
»Monte Cep“ d.s.d. Kotor , na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i ¢lana 196 Zakona o op$tem
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG*, br. 60/03) donosi

RJESENJE
»MONTE CEP“-u d.s.d iz Kotora , IZDAJE SE LICENCA za obavljanje
djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Licenca se izdaje za period od pet godina.

Obrazlozenje

Zahtievom od 24.12.2009.godine, ,,Monte CEP“ d.s.d iz Kotora, trazio je
izdavanje licence za obavljanje djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Planski dokument, kako je to predvideno odredbama &lana 35 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, mozZe da izraduje privredno drustvo koje je upisano
u Centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade planskih
dokumenata i koje ispunjava uslove propisane tim Zakonom. S druge strane,
¢lanom 6 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu
vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG", broj 68/08) propisano je na osnovu
koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i priloZzenu dokumentaciju, pa je naslo da ,Monte CEP“ d.s.d ispunjava
uslove za obavljenje djelatnosti izrade planskih dokumenata — radi ¢ega se tom
priviednom drustvu, saglasno Zakonu i Pravilniku, izdaje trazena licenca.

Ovo rjeSenje je konacno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 30
dana od dana prijema rjesenja.
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11b Plan parcelacije, nivelacije, regulacije
12 Plan saobracaja
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1. UVODNE NAPOMENE

Urbanisti¢ki projekat grada Perasta radi se na osnovu:

- Odluke Skupstine opstine Kotor o pristupanju izradi Projektu, br. 01-2738 od 10.10.1998. i Projektnog
zadatka br. 01-892/1 od 31.03.1998.

- Ugovora br. 01-737, od 20.11.1998. sklopljenom izmedu Skupstine opstiine Kotor i preduze¢a CEP - PJ
MONTECEP iz Kotora.

- Izmjena Projektnog zadatka UP Perast, br. 01-3512/03 od 09.09.2003. godine (u pogledu definisanja
granice zahvata Plana);

- i u skladu sa statusom zastiCenog urbanog jezgra grada Perasta, spomenika kulture | kategorjie,
Registar spomenika kulture Crne Gore, akt br. 478 od. 19. 07. 1949. godine.

*k%

Perast je, shodno svom geografskom i prirodnom polozZaju, ograni¢enim kapacitetima u prili€énoj mjeri
ostao zastiCen od negativnih trendova brze i ambiciozne nove gradnje vrlo izrazene u poslednjih pet
godina na prostoru Kotorsko — Risanskog zaliva. Istovremeno se u njegovu obnovu i rekonstrukciju dosta
ulozilo — posebno kada je u pitanju privatno vlasnistvo dok se u infrastrukturni razvoj manje ulagalo.

Kroz Prostorni plan opstine Kotor, koji je CEP radio u periodu od 1992 - 1995. godine valorizovani su
potencijali i propisan tretman prostora cijele opStine, pa tako i prostor Perasta, kako njegova teritorija tako
i akvatorija.

*k%

Tokom 1999. godine je uradjen kontakt plan, koji je dao jedan mogucéi koncept razvoja, formiran na bazi
prethodne analize istorijata, stanja fiziCke strukture, sagledavanja potencijala i ograni€enja prostora te
ankete lokalnog stanovnistva. On je bio predmet i osnov za raspravu o utvrdivanju projektovanog
prostornog i sustinskog razvoja Perasta. U razmatranje rjeSenja iz Kontakt plana uklju¢ena je lokalna
zajednica, kroz direktne kontakte, kao i preko Drudtva prijatelja Perasta i nadleZne urbanisti¢ke sluzbe
opstine Kotor.

Elaborat Kontakt plana predstavljen je i predat na razmatranje lokalnoj upravi juna 1999. godine. Na
osnovu struéne i javne diskusije o Kontakt planu, zahtjeva koji su stanovnici Perasta dostavili obradivacu
kao i preliminarnih uslova zastite prirodnog i graditeljskog nasleda formiran je Nacrt UP Perasta.

Jedan od zaklju€aka recenzione komisije je bio da se taj materijal zbog nedovrdene Studije graditeljskog
nasledja (tokom 2000. godine) ne moze pustiti u dalju proceduru, te je trebalo sacekati sve ulazne
podatke, uslove i ograni€enja iz tog materijala.

Sa zavrSetkom Studije graditeljskog nasledja po¢etkom 2003. godine i u skladu sa novim saznanjima,
korigovana su rjesenja iz prvog Nacrta plana iz 2000. godine, ¢ime su se stekli uslovi da se formira novi,
preradjeni Nacrt UP, koji je upuéen u dalju proceduru, ali je ponovo vracen jer Studija nije bila
kompletirana.

Na inicijativu obradivaca Plana sa izradom tre¢eg nacrta UP otpocelo se u drugoj polovini 2007. godine.
Od tada pa do juna 2009. godine dostavljeni su sljedec¢i podaci:

= Studija zastite graditeljskog nasljeda Perasta izradena od strane Regionalnog zavoda za zastitu
spomenika kulture Kotor, od decembra 2002, i Aneks studije, od marta 2006. godine;

= Evidencija izdatih RjeSenja o gradenju za period od 2005 — 2008. godine (ukupno 16) od strane
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i stambeno-komunalane poslove;

= Zahtjevi gradana, inovirani i novi, ukupno 46;

= Konzervatorski uslovi (ukupno 50), struc¢ni stavovi (ukupno 28), misljenja (ukupno 16) izdati od strane
Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture Kotor;

= Katastarsko-topografski plan u digitalnom obliku razmjere R 1:500.

Nakon izvr§enih analiza na terenu uoCena su neslaganja stanja katastarskih planova sa stanjem koje je
snimljeno i kartirano. Radni tin obradivada plana ukazao je na ovu nepravilnost odmah po dostavi
podloge, ali je u konaénom u dogovoru sa naru¢iocem odlu¢eno da se sa poslom nastavi.
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*k%

Vazno je pomenuti da je u proteklih deset godina na ovom, po svemu specificnom, UrbanistiCkom
projektu ucestvovalo u okviru uzeg i Sireg radnog tima, mnostvo strucnjaka iz osnovne i bliskih oblasti.
Sve analize stanja radene je u sa lokalnim specijalistima i institucijama, formiranje i valorizacija scenarija
urbanisti¢kog rieSenja uradena je u saradnji sa stru¢njacima i konsultantima iz zemlje i inostranstva, a
prvi sintezni elaborat uradio je tim MonteCEP-a zajedno sa studijskom grupom EXPEDITIO.

Urbanisti¢ki projekat uradjen je na osnovama Prostornog plana opstine Kotor za podruc€je Perasta,
prethodnim urbanisti¢kim istraZivanjima i Studije zastite graditeljskog nasleda, nacrta MenadZment plana
podrucja Svjetske bastine Kotora, Master plana razvoja turizma u Crnoj Gori te ulaznim podacima iz
Prostornog plana podrucja posebne namjene za Morsko dobro.

*k%

Kako je predmetni prostor od izuzetnog znacaja usvojena je standardna metodologija rada za ovu vrstu
projekata. Najprije je definisano opste podrudje istrazivanja, predmet i ciljevi i na kraju varijante rjeSenja
koje se u razradi vrednuju razli¢itim tehnikama.

Na pocetku je najvaznije bilo definisanje jasnog opredjelienja o cilju: vrsti i karakteru naselja koje, kroz
ovu urbanisticku dokumentaciju, dobija pravni osnov za dalje uredenje i izgradnju. Kako je grad Perast
kulturno dobro od najveéeg znacaja, neophodno je bilo utvrditi principe urbane obnove Perasta, pravila za
sve intervencije i limite do kojih grad moZze da se razvija.

Principi koji su primjenjeni u odabiru odgovaraju¢eg urbanistiCkog rieSenja za Perast bili su: oCuvanije,
zastita i unapredenje nasljeda, kontinuitet razvoja, raznovrsnost sadrzaja, javna dostupnost, ostvarivost i
odrzivost rieSenja.

Istrazivanje je vrSeno u dve faze: analiza stanja, potencijala i ograniCenja i, druga, formiranje varijantnih
rieSenja koja se primjenjuju.

U prvoj fazi su primenjene analize: konteksta istrazivanog podrucja, odnosno specifi¢nih vrijednosti koje
imaju opsti znacaj. Te oblasti su: oblast urbane obnove, i oblast zastite prirodnih i kulturnih dobara. Zatim
su izvrSene analize fizi¢kih struktura, sistematizacija objekata, privatnih i javnih prostora, komunikacija,
vizura, ali i demografske i socioloSke strukture stanovnidtva i vlasniStva nad objektima. Dodatno
istraZivanje odnosilo se na odnos stanovnika Perasta prema moguc¢im izmenama kako karaktera naselja
tako i fiziCkih promjena koje mogu da uslijede kroz realizaciju ovog projekta. Zatim je analiziran realan
kontekst u kome predloZena rjeSenja mogu da izazovu pobolj8anja, dakle oblast upravljanja gradskim
resursima i urbanisticko pravni osnov za fizi¢ke intervencije.

Kroz tu fazu uradena je baza podataka o prostoru, u digitalnom obliku sa detaljnim podacima o
parcelama, objektima i javnim prostorima.

U drugoj fazi valorizovani su objekti, ambijenti i javni prostori, utvrdeni potencijali i ograniCenja prostora, i
formirane varijante prostornih rjeSenja.

U toku dokazivanja valjanosti varijantnih rjeSenja primjenjene su razliite tehnike vrednovanja, s obzirom
na Sirok dijapazon posmatranih pojava, i istrazivanje specifi¢nih oblasti koje se sve bave problemima
uredenja, oCuvanja i upravljanja nasledem u gradskim strukturama i u izuzetnom prirodnom okruzenju.

Rezultati komparativne analize predloZzenih namjena i oblikovanja razli€itih prostora dali su konag&no
opredjeljenje i polazni osnov za dalju prostornu (fizicku) razradu prostora i objekata u naselju.

Sinteza je primjenjena u definisanju preciznih pravila u intervencijama na podrucju Perasta.

Formiranje predloga rjeSenje urbanistiCkog projekta podrazumijevalo je i analizu slu€ajeva revitalizacije
istorijski vrijednih cjelina i gradova koji imaju slicnosti sa predmetnim podru¢jem ili su dali pozitivne
efekte.

Takode su primjenjena i iskustva planera kroz nove metodologije i tehnike izrade kao i sprovodenja
urbanisti¢kih dokumenata i ona su ugradena u elaborat Nacrta projekta, posebno u segmentu definisanja
planiranih namjena prostora.

Cetvrti nacrt Urbanistickog projekta grada Perasta, iz 2010. godine, uraden je na osnovu Misljenja
Ministarstva kulture, sporta i medija, akt. br. 04-2531/4-09, od 19.02.2010. godine.

U decembu mjesecu 2010. godine Plan je bio na javnom uvidu. Nakon toga gradani, tj. vlasnici, su
dostavili primjedbe i sugestije.
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Pristiglo je ukupno 65 zahtjeva, koji su sadrzavali viSe pitanja, o kojima je obradjiva¢ plana zauzeo
stavove: ,prihvata se®, ,djelimicno se prihvata® i ,ne prihvata se“, tako da su sve one djelimi¢no
prihvaéene i prihvacene sugestije i primjedbe ugradjene u ovaj Predlog plana.

U pogledu javnog interesa, namjena i sadrzaja, zahtjevima je iskazan interes da se:

= obezbjedi kontinuitet trase ,Starog puta“, potez od zgrade tzv. ,Kasarne“ na strani prema Risnu do
ispred Gospe od Karmela, a iza zgrade na kat.parc. 308., na strani prema Kotoru — $to je i uvazeno, a
za dio trase Starog puta, koji se nalazi u okviru UP 308 koja je privatno vlasnistvo, predlozeno je da se
izmedu vlasnika i korisnika formira poseban ugovor o rezimu koriS¢éenja prava sluzbenosti prolaza, za
potrebe odrzavanja procesije u Perastu, u danima: 1. Maj; 15. Maj; 16. Jul;

= isprave nazivi crkava i svima unesu nazivi — prihvaéeno je, Plan sadrzi nazive svih crkava, kapela i
samostana; pored toga unjeti su i nazivi svih vrijednih i zna€ajnih objekata u Perastu kao i glavnih
toponima (Peni€ici i Luka);

= zadrzi vatrogasna stanica — Planom je zadrzana lokacija vatrogasne stance u okviru UP 251 mjeSovite
namjene;

= planira proSirenje groblja na dio kat. parc. 264 — prihvaéeno je i formirana je UP 262 za ovu hamjenu;

= rekonstrukcijom ruSevnih kompleksa znacajnih porodica Perasta obezbjedi javha dostupnost —
kompleksi Viskovi¢, Mazarovi¢ i tvrdave Sv. Kriza su namjenjeni za centralne djelatnosti, Sto
podrazumjeva smjestaj centralnih institucija privrede, uprave i kulture, kao i poslovnih, komercijalnih i
usluznih djelatnosti.

Zahtjevima vlasnika i korisnika iskazani su interesi za intervencijama:

= usaglasavanja katastarske evidencije sa stvarnim stanjem na terenu; naime, podloga Plana je sa
izviesnim deformacijama tako da objekti izlaze iz obima katastarskih parcela, $to ne odgovara
stvarnom stanju na terenu, a imajuci u vidu da su to objekti stari i viSe stotina godina. Kako dorada
podloge nije u nadleznosti obradivaca plana to je urbanistiCka parcelacija pratila objekte.

= povecanja gabarita (dogradnje i nadogradnje i posebno etaze potkrovlja) - principijelno i prema
konzervatorskim uslovima povecéanje gabarita nije prihvaceno, jer je u najve¢oj mjeri uvazeno sve sto
je na terenu, tj. izvedeno. Etaza potkrovlja definisana je spratnoSCu za svaki objekat (u grafickim
prilozima 09 - Plan pete fasade i 11a - Plan parcelecije, regulacije i nivelacije, i UTU za adaptaciju
objekata.

= jzgradnje objekta na mjestu nekada postoje¢eg — Sto je prihvaceno i obrazloZzeno UTU za izgradnju tj.
obnovu urbane matrice;

= izgradnje novih objekata na lokacijama za koje nema podataka o tome da su postojali, bilo materijalni
na terenu bilo pisani - $to je odbijeno kao neosnovano;

= izgradnje novih pomoénih objekata, kao npr. bazena, loda, ostava, letnjih kuzina — ovim Planom nijesu
definisani uslovi za formiranje novih pomoénih objekata, a prema uslovima Sluzbe zastite;

= legalizacije - svi postojeci objekti, bez obzira na legitimitet, prihvaceni su osim ako ne naruSavaju
uliénu regulaciju;

= za moguénost poslovanja u okviru stambenih objekta - $to je u potpunosti prihvaceno.

U kona¢nom, od 65 razmatranih zahtjeva i 119 pitanja u potpunosti je usvojeno 74 (odnosno 60%),
djelimiéno 31 (odnosno 25%), a preostalih 19 zahtjeva (odnosno 15) koji nijesu prihvaceni u najveéem
broju odnosili su se na principijelni stav o ne planiranju izgradnje novih objekata, a prema
konzervatorskim uslovima.

Primjedbe i sugestije od nadleznih Ministarstava i Javnih preduzeca su uvazene i prema istima izvedene
korekcije.

U postupku pripreme predloga Plana od strane Komisije izreCene su korisne sugestije tako da je materijal
i u tom pogledu dopunjen.

Imajuci u vidu dug vremenski period izrade ovog Plana za predlog je pripremljen materijal prema
Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/elemantima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (SI. list RCG br.24/10).

Nakon usaglasavanja i odobrenja, od strane Komisije i nadleZznog Sekretarijata opstine Kotor, pripremljen
je ovaj predlog Plana.
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2.1 URBANI RAZVOJ

Polozaj

Perast je smjeSten na jugozapadnom obronku brda Sveti llija, nasuprot tjesnaca Verige, prirodnog ulaza
u unutrasnji Kotorsko—Risanski bazen razgranatog Bokokotorskog zaliva. Naselje je smjeSteno na
najsuncanijem dijelu zaliva, gdje ga mimoilazi hladni sjeverni vjetar-bura, iz pravca Risna i Orahovca, dok
mu ljeti zapadni vjetar-maestral iz pravca Veriga poboljSava mikroklimatske uslove. Zimski juzni vjetar-
Siroko, donosi obilne kiSe buduéi da se nalaze na pravcu prema KrivoSijama koje su podrucje sa najvis§im
vodenim talogom u Evropi (oko 4. 500 mm godiSnje).

Perast je ve¢ od najranijih vremena pruzao optimalne biogeografske uslove za relativho siguran zivot
njegovih prvobitnih stanovnika. Osnovni preduslov za formiranje naselja i odrzavanje zivota u njemu je
pitka voda, a ovo naselje je formirano na nizu izvora koji izbijaju iz samog podnozja brda. lzvori su
nekada bili na viSem nivou, ali su se zahvaljujuéi ucinku tzv. »Jadranske vage« (isto¢na jadranska obala
se spusta u more za cca 1mm godisnje), nasli prakti€no na nivou mora. Stoga je sadasnje naselje
formirano na nizu kanala, kojima velika koli¢ina pitke vode oti¢e direktno u more.

Perast pripada longitudinalnom tipu naselja, odnosno pruza se paralelno sa morskom obalom, sa jedne i
druge strane glavne poduzne ulice, “Strada maestra” u narodu poznata pod imenom Stari put, od koje
vode stepenice uz obronke brda sv. llija u gornje dijelove naselja, odnosno odvajaju se prolazi do mora,
do niza »ponti« i »mandraca« za vezivanje brodova i barki. Pomorstvo i zanati vezani uz tu granu
djelatnosti predstavaljali su osnovni uslov za opstanak (ribarstvo, brodogradnja). Pocetkom XX vijeka,
probijen je priobalni put, uslijed ¢ega je najveci broj ovih starih pristanista unisten, ali je zato omoguéena
komunikacija prema Risnu i Herceg Novom na sjeveru i ka Orahovcu, Dobroti i Kotoru na jugu. Pored
ovog, jo$ ranije je postojala i stara pjeSacka i konjska staza Risan-Orahovac preko Gornjeg Orahovca,
koja je zaobilazila Perast.

Vrijeme i uzroci zasnivanja naselja

Najstarije naseljavanje podrucja Perasta zapocelo je u vrijeme mladeg neolita, negdje oko 3.000 godina
prije nase ere. U pecini Spila iznad Perasta pored starog puta za selo Glogovac i austrijsku tvrdavu
Vranovo brdo na vrhu brda Sveti llija, otkriveni su tragovi zZivota neolitskog ¢ovjeka koji je ovdje, na
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cca300m nadmorske visine nalazio pogodne uslove za Zivot, prije svega vodu za pice iz obliznje pecine
Tamnica.

Prilikom istrazivanja pecine Spila, obavljenog 1974. god, pronadeni su fragmenti keramike i ostali artefakti
u okviru kulturnog sloja debljine 1,80m koji pokazuju kontinuitet Zivota od neolita do bronzanog doba.
Kasnije je, usled prelaza sa lovacko-sakupljaCke na stoCarsku i poljoprivrednu djelatnost, doslo do
spustanja dotadasnjeg naselja iz pecine Spila na nize terase sadasnje lokacije naselja Perast, gdje su
uslovi bili puno povoljniji posebno obzirom na razvoj pomorstva i ribarstva u kasnijem gvozdenom i
antickom dobu. 1z antiC¢kog doba otkriveni su na lokalitetu ,Pentar” i na imanjima Mazarovic¢a, a posebno
onom zvanom ,Lastvice”, fragmenti keramike, pa ¢ak i kockice mozaika, tako da se na ovim lokalitetima,
moze govoriti o postojanju rimskih naselja tipa ,vicus” (zaselak).

Pored pomenutih nalaza uo€avaju se i fragmenti kiklopskog zida u ulici uz kapelu Sv. Ilvana, a mogu se i
na drugim lokacijama u Perastu o€ekivati sli¢ni ostaci.

Stari hroni€ari navode da je joS ilirska kraljica Teuta povjerila Perastanima na ¢uvanje svoju kulu na
ostrvu Sv. Dorda. Isto predanje vezano za rimskog cara Dioklecijana zabiljezio je Mavro Orbini.

Ove tvrdnje ne mogu se smatrati potpuno vjerodostojnim, ali ni sasvim odbaciti, jer sa odbrambenog
stanovista ostrvo zaista ima izuzetnu lokaciju. Pored toga na njemu postoje ilirski grobovi, rimski natpisi, a
nadene su i rimske tegule. Ovo ukazuje, da je ostrvo ne samo staro kultno mjesto i nekropola, ve¢ je
moglo imati jo§ od anti¢kih vremena i funkciju vojnog logora, pa ¢ak i manjeg utvrdenja.

Vjerovatno da su Kotorani osnivanjem benediktinskog manastira u Xl vijeku na ostrvu, izmedu ostalog
nastojali i da obezbijede morski prolaz kroz Verige. Gotovo je izvjesno, iako ne i potvrdeno da je manastir
imao karakter utvrdjenja, ili je bar bio okruzen visokim zidovima.

Istorijske etape razvoja

Smatra se da je Perast vrlo staro naselje, i da je dobio ime po ilirskom plemenu Piruste. 1znad tvrdave
nalaze se ostaci rimskog puta koji je vodio iz Risna za Agruvijum (antiCki predhodnik Kotora), pa je
mogucée da je na ovom mjestu postojala manja rimska tvrdava (,castrum”). Na istom polozaju podignuta
je i crkva sv., koja se nalazila u dvoriStu kasnije tvrdave, po kojoj je ona i dobila ime. Na oshovu
saCuvanog fragmenta pleterne ornamentike ova crkva se datira u I1X vijek.

Samo naselje Perast se, kao i na drugim mestima Boke, u najstarije doba nalazilo u brdu, o ¢emu ima
sigurnih tragova. O tome svedoc€i i danas saCuvana crkvica Sv. Ane, na sredini brda Sv. llije, a ima i
drugih tragova tog ranog naselja. Stanovnici su se tada morali baviti stoCarstvom, nekom sithom
zemljoradnjom, a kasnije i vinogradarstvom, o ¢emu ima podataka za prvu polovinu XV vijeka. Ali treba
podvudi da je, istovremeno, veoma rano bilo delatnosti i na samoj obali dana3njeg Perasta.

Perast je uz Kotor, imao znacajnu ulogu u srednjevjekovnoj srpskoj drzavi, kao privredni i trgovacki
centar. U Perastu su u to vrijeme Zivijeli ladari, bagvari, kamenari i druge zanatlije. Glavni izvozni artikli
bili su drvo za strijele i badve, kao i crveni kamen za gradenje (“lapides rubei”), iz kamenoloma Burici, koji
se u velikim koli€éinama odvozio u Dubrovnik. U pogledu brodogradnje Perast je jo§ u XIV vijeku bio
ozbiljna konkurencija Kotoru.

U vrileme Nemaniji¢a, iako pod vrhovnom viaséu Kotora, Perast je posjedovao izvjesnu autonomiju u
upravi, koja se zasnivala na pravu odluCivanja dvanaest plemena, bratstava, na cijem Celu se nalazio
kefalija (glavar). Tada ustanovljena institucija zborovanja (“sborro universale”) saCuvala se kroz cijeli
mletacki period. Poznati su primjeri sudenja po zakoniku cara DuSana (“secondo le leggi del re Stefano”)
sve do XVII vijeka.

Od najstarijih vremena Perastani su bili dobri ratnici i pomorci. Stari lokalni hroni€ari tvrde da su se istakli
u brojnim ratovima koje su vodili srpski vladari, i na taj nacin stekli izuzetnu povlasticu i €ast da
predstavnici dvanaest peraSkih plemenitih rodova €uvaju drZzavnu ratnu zastavu. Ova privilegija bila je
osnov za sticanje prava na Cuvanje drzavne zastave i za vrijeme mletatke dominacije.

Perastani su nosili duzdevu zastavu na admiralskim brodovima (poput one sa broda Bucintoru, s kojeg je
mletacki duzd svake godine na Spasovdan bacao prsten u more, ¢ime je simbolizovano vjencéanje
Republike Svetog Marka s morem).

Perast se prvi u Boki dobrovoljno stavio pod vlast MleCana kad je Nemanjicka drzava pocela naglo da
slabi. Zbog toga je Republika Svetog Marka Perasku opstinu nazivala “prvorodenom” prema albanskoj
granici (“Primogenita al confine d'Albania”). Prilikom predaje Mle¢anima, po nekim izvorima 1365., ali
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vjerovatnije 1377. ili 1378. godine, Peratani su im postavili uslove, izmedu ostalog, da sami biraju
kapetana, sude po svojim starim obiajima i zakonima, i da im se prizna dotadasnje pravo na noSenje i
Cuvanje glavne drZavne ratne zastave.

Perastani su odigrali vaznu ulogu prilikom mleta¢kog osvajanja tvrdave Kotora 1378. godine, koji je tada
bio pod patronatom Ugarske. Lokalne hronike navode da im je tada mletacki vojskovoda Pizani prepustio
upravu Citavom Bokom. Mirom u Torinu (1381.) Kotor je vraten Ugarskoj, a Perast je bio izlozen
osvetnickoj pljacki i razaranju (“distrutta a ferro e fuoco”). Ponovni napredak dozivio je preuzimanjem
Kotora i juznog dijela Boke od strane Venecije 1420. godine, pod &ijom upravom je odrzao i stekao
mnoge privilegije presudne za njegov razvoj kao pomorskog i trgova¢kog naselja.

Za vrijeme vladavine Mletatke Republike (1420-1797.) odvijao se tezek i slozen proces ostvarivanja
raznih oblika samouprave gradova i seoskih oblasti, sticanih tokom vijekova kroz duge istorijske procese,
kakav je slu€aj sa pomorskim naseljima Boke Kotorske, kada od seoskih naselja (“Comune”) sti¢u rang
opstine (“Comunita").

Perast se nalazio na kljuénom mjestu Kotorsko-Risanskog zaliva, tog perifernog, ali strateski izuzetno
znacajnog posjeda Republike, €iju su sjeverozapadnu obalu od 1482. godine drzali Turci. Zatim, skoro
opSta posvecenost Perastana pomorskoj trgovini, njihovo izvanredno poznavanje toga zanata i njihov
oStar ratniCki temperament, bili su na tom mjestu i u tim vremenima od najveéeg znacaja za Republiku.

Pri tom treba imati u vidu prihvatanje od strane peraskih pomoraca znacajne uloge Cuvara zaliva i boraca
protiv piraterije. Oni su predstavljali pravu blagodet za Mletacku Republiku, koja na svom velikom posjedu
nije obilovala ratnim brodovima. Najzad i izvjesna udaljenost Perasta od Kotora i nepostojanje stalnih
mletackih predstavnika u mjestu, otvaralo je Perastu daleko vecéi prostor za vlastite inicijative i akcije.
Lagani uspon Perasta na moru trajao je, dakle od XIV do XVI vijeka, pa u drugoj polovini XVI vijeku
Perastani preuzimaju trgovacki primat Kotora.

U vrijeme turskog napada u junu 1571. g. (Kiparski rat 1570-1573.) Perast je bio razoren i zapaljen (“pro
maiori parte dirutum et combustum fuit”). Ne zna se da li je kakvih Steta pretrpjela tada vjerovatno ve¢
podignuta peraska tvrdava (1570.g., po podacima iz tzv. Zelene opstinske knjige “Libro verde X, 15”).
Odlukom od septembra 1571. g. mleta¢ki Senat odobrio je Perastanima 100 dukata da nabave drvo za
obnovu izgorjelih kuca.

Poslije bitke kod Lepanta, oktobra 1571. g., gdje su se Pera$tani istakli kao &uvari ratne zastave
(“Gonfalon di S. Marco”, “Ducal stendardo”) na brodu mletackog zapovjednika Venijera, Perastu je
priznato pravo na samostalnu opstinu, (“‘comunita”). Po nekim mletackim spisima status opstine se
pominje 1585. g., ali preovladuje misljenje da se radi o samom kraju XVI vijeka, preciznije 1597. godini.
Dobijanje samostalne opstine, dakle oslobodenje od jurizdikcije Kotora, omogucilo je snazniji autonomni
razvoj grada.

Najvaznije odluke, izmedu ostalih i izbor 12 ¢uvara zastave (“gonfalonieri”), donosile su se na zborovima
na Veljoj ulici (“Strada grande”) ispred crkve sv. Nikole, a ponekad u obliznjoj kuli Martinovica ili na ostrvu
Gospe od Skrpjela. Gradom je upravijao kapetan, koji je objedinjavao vojnu i civilnu vlast, bio je
predsjednik opstine, ali i komandant mjesta, 5to svjedodi i sam njegov naziv. Ovo je i razumljivo s obzirom
na tursko okruZenje i permanentnu opasnost od napada s kopna i mora. Jedan od najteZih napada Perast
je doZivio u zoru 22. juna 1624. g. od strane trinaest brodova iz AlzZira i Tunisa, na kojima je bilo 2000
levenata, a kojima su se pridruZili i Turci iz Herceg Novog. Ovo je bila najveca tragedija u njegovoj istoriji.
Zarobljeno je 400 ljudi, zena i djece, i ugrabljen plijen u novcu, zlatu i robi ¢ija je vrijednost prelazila
100.000 dukata. Po Beriticu, ovaj dogadaj je bio povod za izgradnju tvrdave sv. 1628. g. Podizanje
tvrdave oko 1570. g. svakako se odnosi na starije, manje utvrdenje, kastel, proSireno i pobolj$ano poslije
napada afri¢kih gusara.

Godine 1648. mletackim snagama, pod zapovjedniSstvom generalnog providura Leonarda Foskola, poslo
je za rukom da zauzmu risansku tvrdavu, u ¢emu su znacajnu ulogu odigrali Perastani, uvijek spremni da
se angaZuju na protjerivanju Turaka iz svog neposrednog susjedstva.

Zbog ovog, a narocito usljed napada Perastana na Popovo u Hercegovini, Turci su 1654. g. organizovali
napad na grad. Hercegovadki sandzak Ali-pasa Cengié povjerio je napad na Perast Mehmed-agi
Rizvanagiéu, bivdem risanskom dizdaru (od 1633. g.), ogoréenom na PeraStane jer su ga protjerali u
Korjeni€. Lokalni izvori navode da je broj napada¢a premasSio 5000, i veoma veli¢aju odbranu Perastana,
a neki istori¢ari ovaj turski napad smatraju prelomnim dogadajem u istoriji Boke.

Medutim, na osnovu brojnih dokumenata, i posmatranjem ovog dogadaja u sklopu Sirih tursko-mletackih
odnosa, ustanovljeno je da je turski napad na Perast 1654. godine bio za Mle€ane gotovo beznacajan
dogadaj, i da mu nije poklanjana narocita paznja. Naime, to je po svemu sudedi bio simuliran napad, koji

MonteCEP - Centar za planiranje urbanog razvoja, Kotor

13



URBANISTICKI PROJEKAT GRADA PERASTA

je pod pritiskom centralne vlasti izveo Ali-paga Cengi¢, bez sumnje mletacki agent, nakon $to je nekoliko
puta uspio da izbjegne sprovodenje naredenja o napadu. Kada se Cengi¢ pobojao da se ne otkrije kao
mletacki agent, pristao je da napadne Perast, ali je povukao vojsku veé nakon tri sata borbe.

Poslije ovog napada Perastani su uspjeli da isposluju da mletacki Senat 1658. g. donese odluku da se
jedan dio svote koju je Perast godiSnje primao iz viéentinske blagajne ulozi postepeno u gradnju triju kula
u kastelu sv., po projektu Don Kamila Gonzage. Medutim, taj novac je ulozen za druge drzavne potrebe,
pa su Perastani, ne mogavsi sami braniti grad pozvali i nastanili na svom podru¢ju mnoge hajducke Cete.

Godine 1684. zapoceo je Morejski rat (1684-1699) koji su vodili Venecija, Austrija i Poljska protiv Turske.
Vec¢ u prvoj godini rata u Boki se desio vazan dogadaj, osvojen je Risan. Svjesni zna¢aja ovog poduhvata
za svoj grad Perastani su u njemu veoma aktivno uestvovali. Tom prilikom osloboden je i Citav sjeverni
dio Boke do Kumbora (tvrdava Vrbanj), koji je Perastanima dat na upravu zbog njihovih zasluga. Nekoliko
godina kasnije (1687.) osvojen je konacno i Herceg Novi. U podjeli osvojenih teritorija ugledne peraske
porodice: Bujovi¢, Burovi¢, Bronza, Smekja i dr. dobile su velike feudalne posjede.

Oslobodenjem okolnih oblasti stekli su se uslovi za veliki ekonomski i kulturni napredak Perasta, ali je on
izgubio na strateSkom znacaju. Osim toga, mnoge ugledne porodice iselile su se na svoje nove posjede u
hercegnovskom kraju, pa je poslije ekonomskog zenita krajem XVII i poCetkom XVIII vijeka otpocela
postepena dekadencija ovog ¢uvenog pomorskog mjesta, da bi padom Venecije i u toku XIX vijeka ono
praktiéno opustjelo. Pocetkom XIX veka, Francuzi zaposedaju Perast, ali vrlo brzo bivaju proterani. Od
1814. Austrija se ustaljuje u Boki i Perastu i tu ce ostati sve do 1918. Najkrupniji fizicki trag austrijske
vladavine Perastom je donji put uz obalu.

Tokom XX vijeka, Perast stagnira i gubi svoje stanovniStvo. ZnaCajnija izmjena strukture populacije
izazvana sa izgradnjom tekstilne fabrike "Jadran" i doseljavanjem radnika iz drugih krajeva. U prethodne
dvije decenije, sa zamiranjem a potom i gasSenjem proizvodnje u fabrici, smanjuje se i broj ljudi koji
gravitira Perastu, kao i onih koji u Perastu zive i rade. | pored toga posljednjih godina vidno je
angazovanje stanovnistva u uslugama i turizmu, kao i izdavanje soba.

Formiranje i razvoj urbane strukture

Istorija Perasta je istorija borbi velikih carstava oko prevlasti nad strateSki vaznom Bokom. Grad je
vijekovima, kao i Citava Boka, kao Bar i Ulcinj s jedne, a Dalmacija sa druge strane bio tzv. predzide
(,antemurale®) venecijanske Republike sv. Marka. Polozaj Perasta na isturenom rtu izmedu risanskog i
kotorskog zaliva, nasuprot tjesnaca Verige, nametao je ulogu zastitnika i ¢uvara. Prvi tragovi naselja
kazuju da je na ovom mijestu bilo utvrdenja i objekata za odbranu jo$ od anti¢kih vremena.

Najstariji podaci odnose se na ostatke rimskog puta Risan-Agruvijum koji je prolazio iznad danasnjeg
naselja i gdje se pretpostavlja da je postojala manja rimska tvrdava.

Najburnija ratna razdoblja (tokom XIV i XV vijeka) zatekla su naselje na samoj obali mora, bez utvrdenja i
bez zastite. Prvi odbrambeni sistem ¢inilo je nekoliko kula uz obalu i prvobitna tvrdava sv. Kriza,
podignuta 1570. godine, za koju se pretpostavlja da se nalazi na mjestu rimske tvrdave. Ona je bila
osmatragnica sa koje se kontrolisao tjesnac Verige i zadnja linija odbrane gdje se stanovnistvo grada
povladilo za vrijeme velikih sukoba. Razvojem ratne strategije u odbranu grada se uklju€uju i ostrvo sv.
Porda (a, po potrebi vjerovatno i Gospa od Skrpjela) i mala tvrdava na Verigama.

U ovom dijelu Bokokotorskog zaliva Perast je bio prvi na udaru Turaka koji su dolazili iz Herceg Novog i
osim u par slu€ajeva (1571. i 1624. godine) gradani su uspijevali da se odbrane i bez gradskih bedema.
Sistem odbrane ¢inili su tvrdava na Verigama, ostrvo sv. Dorda, tvrdava sv. Kriza iznad grada, gradske
kule-Cardaci i pojedinacne kuce.

Zbog konfiguracije terena, urbanistiCke matrice i naina gradnje, svaka kuca je bila svojevrsni
odbrambeni objekat. To je podrazumjevalo jake konstruktivne zidove sa $to manje, dobro obezbjedenih
otvora, posebno u prizemlju, maSikule i slic(ne zaklone na viSim etaZzama (u uglovima i prema brdu),
ugaone kule straZare, brojne puskarnice i sl. DvoriSta su ogradivana visokim ogradnim zidovima, sa
puskarnicama na skrovitim mjestima tako da su imale dobru preglednost i kontrolu ulica i uli¢nih
stepenista.

lako je Boka bila strateski vazna karika u lancu odbrane Venecije, srazmerno tome, Mletacke vlasti nisu
poklanjale dovoljno paznje i sredstava njenim gradovima. U dokumentima se pominje da su Perastani
viSe puta energicno insistirali da im se dodijele sredstva za izgradnju kontinualnih gradskih bedema.
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Nakon napada sjevernoafrickih gusara 1624. godine, koji je zatekao grad bez ozbiljne odbrane i zato jako
stradao, venecijanski inZzenjer Agostino Alberti prvi je napravio opise, crteze i predloge za poboljSanje
postojece tvrdave. Oni prikazuju stanje tvrdave prije nego sto je 1628. godine proSirena i dogradena. Iz
tog perioda potice i Albertijeva veduta Perasta. Nakon Albertija na slicnim zadacima rade don Kamilo
Gonzaga (1658.g.) i Pakomo Montalboti (osamdesetih godina XVIII vijeka).

Opseg i izgled Perasta pocetkom XVII vijeka ilustruje crtez Agostina Albertija iz 1624. godine. Na crtezu
se zapaza osnovna struktura grada zadrZzana do danas. Priobalni prostor je prazan. Na njemu nema kuca
za stanovanje jer su tu podignute kule za odbranu grada sa pripadaju¢im zgradama kao $to su bistijerne i
magacini. Centalno je postavljena crkva sv. Nikole a u istoj osi, u podnozju brda, smjestena je tvrdava.
Od platoa ispred crkve postavljene u centralnom dijelu naselja vodi strmi put prema tvrdavi i dalje u brdo
prema crkvi sv. Petke (sv. Venerande) i prema Risnu. Naselje zauzima gotovo istu povrSinu kao i danas.
Ispresijecano je ulicama koje priblizno odgovaraju danasnjim trasama. Crtez Albertija iz 1624. godine
predstavljao bi najstariju poznatu likovnu predstavu Perasta.

o 4 o . ™ ~ Lo T 35 o ) ™. T TY

Crtez teritorije Perasta, Agostino Alberti 1624. godine

Ovaj crtez, koji je nastao prije Peraskog boja, u dovoljnoj mjeri pokazuje osnovne elemente strukture
naselja iz tre¢e decenije XVII vijeka. Na njemu se moze zapaziti vazno svojstvo starije matrice naselja u
njegovom priobalnom dijelu. Siroka povrsina izmedu prvih kué¢a i obale mora je neizgradena. Na tom
potezu postoje jedino odbrambeni punktovi sa kulama a prikazane su &etiri. Prema saduvanim primjerima
i podacima o sruSenim kulama moglo bi se re¢i da su na Albertijevom crteZu predstavljene kule
Viskoviéa, Mazaroviéa, Martinoviéa i Corko.

Krajem XVII vijeka nastao je i Koronelijev crtez Perasta. Na njemu je predstavljena gusta izgradenost
naselja unutar kojeg su brizljivo naznacene znacajne crkvene i javne gradevine i tvrdava sv. Kriza. Njihov
polozaj u naselju odgovara realnoj situaciji. Istaknute gradevine su biskupska rezidencija Andrije
Zmajevica, sa zvonikom i kapelom Gospe od Rozarija, crkva sv. Nikole sa zvonikom, samostan sa
crkvom sv. Antona i tvrdava sv. KriZza. Naglasen je prostor ispred crkve (,piazza“) i Siroki prostor izmedu
prvih ku¢a i obale (,strada maestra“). PoloZaj dva ostrva i utvrdenja na Verigama odgovaraju realnom
stanju. Predstave dviju crkava iznad Perasta, takode, odgovaraju stanju na terenu. Raspored zgrada u
okviru gradevinskih blokova dat je sumarno i bez pretenzija da predstavi realnu sliku. Zapazaju se i
krupne kroSnje drveca koje bi mogle oznaavati prostore vrtova u okviru pojedinih vecih neizgradenih
parcela kakve su se u Perastu zadrzale i do danas.

Primjecuje se da na Koronelijevom crtezu nisu predstavljene kule Viskovi¢a, Martinovi¢a, Mazarovi¢a
koje su u to vrileme svakako postojale.
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Koronelijev crtez Perasta iz druge polovine 17. vijeka

Nedoslednost Koronelijeve predstave Perasta u odnosu na tretman kula izgradenih duz obale i
postavljenih u gotovo pravilnom ritmu moze se tumadciti nastojanjem da crtez da opSte karakteristike
strukture grada bez pojedinosti osim u slu€aju najmarkantnijih gradevina koje imaju i javni karakter.

Jednom od opstih karakteristika grada Koroneli je smatrao glavni uli¢ni front od mora (,Strada maestra®)
koju su formirale zgrade kalkanom okrenute moru kao najzastupljenije i zgrade sa dvovodnim krovovima
orjentisanim paralelno sa linijom obale. Spratnost kuc¢a je naj¢esce prizemlje i jedan sprat. Prema moru
su orjentisani centralno postavljeni balkoni sa dvojnim ili trojnim balkonskim otvorima.

Kada se posmatraju kuce i palate izgradene u Perastu u prvom redu zgrada uz more moze se zakljuditi
da su starije medu njima nastale tek krajem XVII i u XVIII vijeku a mlade tokom XIX vijeka. Njihovom
gradnjom od Strada maestre preostao je uzani plo€nik nazvan Stari put koji se formirao izmedu
prvobitnog uliénog fronta i novonastalih kuéa i palata. Sirinu ulice Stari put odredio je razmak izmedu
starijih odbrambenih kula sa pomoénim zgradama koje su sacinjavale pojedinacne odbrambene punktove
u priobalnoj zoni Perasta i fasada duz starijeg uli€nog fronta. Na osnovu sacuvanih primjera kao $to su
kule Viskovi¢ i Mazarovi¢ i starog plana kule Markovi¢-Martinovi¢ moze se reci da je upravo u odnosu ha
njih odredena Sirina ulice Stari put formirane tek u drugoj polovini XVII vijeka kada su u skladu sa
baroknim principima gradjenja birani istaknuti polozZaji za gradnju palata. Krajem XVII vijeka sagradene su
palate Bujovi¢, Smekja, Viskovi¢, kao i donja palata Zmajevi¢, palata Vukasovi¢, Bronza i druge koje su
postepeno popunjavale prostor “Strada maestre” sa Koronelijevog crteza. Siri neizgradeni prostori izmedu
pojedinih cjelina u toj zoni pripadali su samim palatama kao $to je to sluaj sa prostorom sa krupnim
stablima borova zapadno od palate Balovi¢ i prostorom pod glicinijama zapadno od palate Viskovic.

Krajem XVII vijeka zbog gradnje baroknih palata uklanjaju se pomoéne zgrade, magacini i skladiSta koji
su stajali na obali ispred starijih reprezentativnih stambenih zgrada postavljenih u prvom redu kuéa uz
more kao $to su palata Sestokrilovié (1691.g.), Markovié-Martinovié (1623.g.), Stukanovié, (1621.g.),
Burovi¢ i dr. Priobalni pojas ispred zgrada koriS¢en je do druge polovine XVII vijeka kao glavna
saobracajnica i pristaniste, manipulativni prostor za skladiStenje i pretovar tereta, popravku i gradnju
brodova. O njoj Julije Balovi¢ u svom djelu ,Peraska hronika“ kaze: ,U mjestu je glavni put koji je ravan, a
ide od jednoga do drugoga kraja i to uzduz obale. Dug je €itavu jednu milju.”

Analizom linije starijeg ulicnog fronta moze se uociti da ona te€e kontinualno duz naselja i paralelno sa
linijom morske obale. Zgrade svojom orjentacijom prate ovu liniju §to se moze smatrati osnovnim
pravilom i glavhom karakteristikom polozaja svih zgrada u Perastu. Kao i kod stambenih zgrada i crkvene
gradevine su postavljene upravno ili paralelno na liniju ulice tako da se njihova orijentacija kre¢e u
rasponu od pravca sjeveroistok-jugozapad (Gospa od Karmena, crkva sv. Marka) preko pravca
sjeverozapad-jugoistok (starija crkva sv. Nikole) do pravca sjever-jug (crkva sv. lvana Krstitelja) a u
zavisnosti od karakteristika linije same obale u odnosu na koju je regulaciona linija zgrada postavljena.

Analizom gradnje u okviru zgrada koje salinjavaju stariji ulini front moze se uoditi da je u danasSnjem
obliku nastao u prvoj polovini XVII vijeka. Pored reprezentativnih zgrada sa bo¢no postavljenim vrtovima i
crkvenih zdanja kao $to su crkva sv. Nikole, sv. Ivana Krstitelja, sv. Marka, sv. Otkupitelja i Gospe od
Karmena - uli¢ni front formiraju i stambene zgrade skromnije arhitekture koje svojim kalkanima ili
poduznim fasadama, a nekada i ogradnim zidovima svojih vrtova, izlaze na ovu ravan.

MonteCEP - Centar za planiranje urbanog razvoja, Kotor

16



URBANISTICKI PROJEKAT GRADA PERASTA

Medu stambenim zgradama starijeg uli€nog fronta gradenim u duhu tradicionalne arhitekture mogu se
ocekivati i one najstarije koje su Cinile prvobitno jezgro naselja iako se moze pretpostaviti da su mnoge
prvobitne zgrade na tom potezu zamijenjene vecéim i reprezentativnijim, gradenim u stilu dolazeéih epoha.

Elementi urbanizma i arhitekture starijih od prve polovine XVII vijeka saCuvani su u sklopu prvobitnog
ulicnog fronta grada. Karakteristi¢no rjeSenje stambene zgrade tradicionalne arhitekture predstavlja kuc¢a
na sprat sa kalkanskim proc¢eljem uklopljenim u stariji uliéni front.

U Perastu su saCuvana tri gotovo identi€na primjera ovakvih zgrada. Sa kucom istih karakteristika,
ulicnim mostom povezana je zgrada u kompleksu sa starom kulom koji je, takode, pripadao porodici
Mazarovi¢ (sada Burisi¢). Najbolje sacuvan primjer nalazi se na potezu isto¢no od palate Viskovi¢ (sada
vlasnistvo porodice Polcer).

Terenska urbanistiCcka i arhitektonska istraZivanja obavljena tokom 2001. i 2005. godine kao i
prouCavanja pisanih i grafi¢kih izvora vezanih za proslost grada pruzila su mnoge nove podatke o
urbanom razvoju Perasta. Terenske analize su obuhvatile urbanu strukturu grada, stambenu i crkvenu
arhitekturu kao i fortifikacione gradevine. Prou€avanje izvora obuhvatilo je poznatu literaturu, arhivska
dokumenta, crteze, planove, mape i gravire kao i stare razglednice i fotografije. Kori§¢ena literatura o
Perastu obuhvatila je 120 bibliografskih jedinica. Pregledani arhivski fondovi u Istorijskom arhivu Kotor
pruzili su do sada nepoznate podatke (crtezi, planovi) o gradevinskim zahvatima u pojedinim sektorima
grada, javnim i stambenim gradevinama kao i o trasi saobrac¢ajnice duz obale. Za analizu strukture grada
kori§c¢eni su austrijski katastarski planovi iz prve polovine XIX vijeka (1836 g.) kao i katastarski plan sa
kraja XIX poCetka XX vijeka. ProuCavanje je obuhvatilo poznate karte i crteze Perasta kao i stare
razglednice i fotografije saCuvane u muzejskim i privatnim zbirkama.

Brojni novi podaci do kojih se doslo u toku arhitektonskih i urbanisti¢kih analiza Perasta govore o znatno
starijem porijeklu njegove urbane strukture, u odnosu na dosadasnja saznanja koja pocetke razvoja
naselja na danasnjem mjestu stavljaju u XVI i XVII vijek. Lokacija starijeg naselja, pretpostavijalo se,
nalazila se visoko u brdu, u neposrednoj blizini crkve sv. Ane. Karakter tog naselja, ruralnog tipa,
dovoden je u vezu sa starijim aglomeracijama Prc€anja ili Stoliva Ciji se ostaci mogu i danas pratiti pored
trase starijeg puta postavljenog na vidim izohipsama brda Vrmac.

Arhitektonska istraZivanja crkve sv. Ane iznad Perasta su pokazala da njen osnovni korpus nosi odlike
gotiCkog stila kao i da je unutrasnjost crkve oslikana freskama koje bi mogle poticati najkasnije iz prve
polovine XV vijeka. Do crkve je vodila uska strma staza usje€ena u stjenoviti teren.

Prema poznatim istorijskim izvorima vezanim za Perast ostaci srednjovjekovne arhitekture mogli bi se
oCekivati na ostrvu sv. Porda, jednom od drevnih benediktinskih srediSta ovog podruc¢ja. Odbrambeni
karakter ovog ostrva koji je pretpostavljao Ceste gradevinske intervencije, kao i velika pregradnja crkve
sv. Dorda poslije zemljotresa od 1667. godine u kome je sruSena starija gradevina, ucinili su da se u
okviru danaSnjeg sakralno-fortifikacionog kompleksa na ovom ostrvu ne prepoznaju elementi
srednjovjekovne arhitekture. Arheoloska i arhitektonska istrazivanja ¢e svakako pokazati ostatke starijih
slojeva kako u okviru postojecih gradevinskih sklopova tako i u tlu ispod njih i na prostoru ostrva.

Prou€avanjem i stilskom analizom stambene arhitekture Perasta zapaZeni su podaci koji bi mogli da
ukazuju na postojanje ostataka srednjovjekovnih gradevina i u okviru postojeceg naselja.

2.2 PRIRODNE KARAKTERISTIKE

2.2.1 Geolosko-seizmicke karakteristike

Prostor Crnogorskog primorja pripada jugoisto€nom dijelu spoljasnjih Dinarida, koji se odlikuje slozenom
tektonskom gradom i tektonskim sklopom. Bokokotorski zaliv predstavlja najrazudeniji dio jugosto&nog
Dinarskog primorja.

U geoloskoj gradi ove jedinice ucCestvuju plitkovodni karbonati sedimenti jurske i kredne starosti,
karbonatne bre¢e kredno-eocenske i flisni sedimenti srednje eocenske starosti.

Na podrudju od Risanskog do Kotorskog zaliva paleogeni sedimenti predstavljeni su orahovackim
breCama i fliSnim sedimentima srednjeg eocena. Orahovalke breCe (K-E) su veoma heterogene,
grubozrne i znatne debljine. U sastavu se zapaZzaju raznovrsni kre¢njaci jurske i kredne starosti, a ¢esto
su pretaloZeni blokovi raznih dimenzija.
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Prostor UP Perast pripada tektonskoj jedinici Visoki kr§. Tektonska jedinica Visoki kr$ je navucena preko
tektonske jedinice zona Budva. Ta trasa navlaenja ima dinarski pravac pruzanja sa znatnim
odstupanjima i povijanjima. Ova trasa je vidljiva zapadno od Morinjskog zaliva i nastavlja se prema istoku
i jugostoku ispod mora. Glavno obiljezje je izuzetna izrasjedanost. Rasjedi su uglavnom vertikalni i
razli¢itih pravaca pruzanja, tako da je u pojedinim dijelovima formirana parketna struktura.

Raznovrstan i vrlo slozen geoloski sastav i grada uslovili su da je reljef na ovom podrucju vrlo dinamic¢an i
slozen. Osnovne karakteristike prostora Bokokotorskog zaliva su nagle hipsometrijske promjene. Boka
Kotorska je sastavljena iz sistema razgranatih zaliva izmedu kojih su moreuzi, medu kojima je najpoznatiji
Verige, koji se nalazi preko puta Perasta. Ovaj moreuz je najuzi dio zaliva (340m), koji razdvaja unutrasnji
od spoljasnjeg dijela Boke. Dno zaliva je na preteznoj dubini od 30-40 metara i nagnut je prema izlazu.

Na analiziranom dijelu terena utvrdeni su elementi fluviodenudacionog reljefa. Njegova geneza je
uslovljena procesom fluvijalne erozije i denudacije. Ovaj genetski tip reljefa predstavijen je strmim
odsjecima, uskim ostrim i zaobljenim grebenima, jarugama i vododerinama. Na padinama koje su oko
30°, javljaju se i brojni oblici kretanja masa (kliziSta, odroni, sipari) koji su joS potencirani seizmo—
tektonskim dogadajima.

Klizista su na prostoru izgradenom od klasti¢nih stijena, fliSnih tvorevina, a kretanje blokova je znatno
rieda pojava i zapazena je u prostoru Veriga.

Prostor Crnogorskog primorja se nalazi u granicama IX osnovnog stepena seizmi¢nosti MCS, u uslovima
srednjeg tla, a ta kombinacija flinih, pretezno klasti¢nih sedimenata i kvartarnih tvorevina predstavlja
veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

2.2.2 Klimatske karakteristike

Posmatrano podrudje ima sve odlike mediteranske klime - blage i vrlo kiSovite zime, topla i suSna ljeta,
kao i toplije jeseni od proljecéa.

Srednje mjesetne temperature pokazuju pravilan hod sa maksimumom tokom jula i avgusta te
minimumom tokom januara i februara. Godidnje kolebanje iznosi oko 17°C. Srednje mjesecne
temperature iznad 10°C podcinju relativno rano i to ve¢ u martu, a zavrdavaju se tek u decembru. Srednja
godisnja temperatura vazduha za ovu oblast se kre¢e u granicama 15-16°.

Za ljetnji period ekstremno visoke temperature imaju vrijednost 33-34°C, a najnize 15-17°C.

Apsolutni maksimum zabilieZen na stanici u Kotoru je 33,9°C u avgustu, a apsolutni minimum -3,4°C u
februaru.

Ljetnjih dana kada je temperatura iznad 25°C u prosjeku ima 114,6 za podrucje Kotora. Najveéi broj je u
julu i avgustu, a ima pojava i u martu.

Broj tropskih dana, kada temperatura dostigne 30 stepeni i viSe, iznosi 44,8 i u to uglavnom tokom jula i
avgusta.

Mraznih dana kada se temperatura tokom 24h spusti ispod nule na ovom podruéju je 4,7, i to uglavhom u
decembru, januaru i februaru, i to znatno rjede nego na ostalom dijelu Primorja.

Godisnji reZim padavina se odlikuje maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg perioda.
Najvise padavina (30-40%) ima tokom oktobra, novembra i decembra, a najmanje (10%) u junu, julu i
avgustu.

Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi 5-8 I/m2, a moguce je i 40-80 I/m?, dok tokom ljeta
to je svega 1 I/m2.

Ukupna godiSnja koli¢ina padavina za podru¢je Kotora iznosi 1638,3 I/m2. Koristan je podatak da
ekstremne 24h padavine za povratni period od 100 godina iznose 235,19 I/m?2.

Na ovom podrucju preovladuju tiSine, a od vjetrova su najzastupljeniji jugo, topao i vlazan vjetar koji duva
sa mora te bura, hladan i suv vjetar koji duva sa kopna.

Ekstremni godiSnji udari vjetra imaju brzinu i do 333 m/s (120 km/h).

U pogledu vlaznosti vazduha ona je najveéa tokom prelaznih mjeseci (april-maj-jun i septembar-oktobar),
a minimum je u ljetnjem periodu i tokom januara i februara. Srednja godiSnja relativna vlaznost vazduha
na ovom prostoru iznosi oko 70%.
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Za Primorje je karakteristicno da je 42% neba godiSnje pokriveno oblacima. Za Kotor je taj iznos 4,46
desetina pokrivenosti neba, $to je najvide u priobalju.

Medjutim, zbog polozaja preko puta Veriga, Perast spada u najosuncanija mjesta u Boki.

Povecane vrijednosti oblaCnosti zabeleZzene su tokom zimskog dijela godine, za razliku od ljeta, kada
preovladuje vedro vrijeme.

2.2.3 Hidrografske karakterstike

Padavine koje su veoma izdasne u periodu od novembra do aprila imaju znatan uticaj na osladivanje i
dubrenje zaliva, jer se sa spiranjem obalnog podrucja unose velike koli€ine hranljivih materija tako da se
povecava i fito odnosno zooplankton. Zato su padavine, uz vrulje, izvore i potoke faktori plodnosti
Bokokotorskog zaliva i samim tim pogodni za uzgoj kamenica i dagniji.

Kako se u zaliv uliva najveéi dio kopnenih voda, to one osjetno utiCu na temperaturu vodenih masa, a
pogotovo povrSinske slojeve. Kako u pojedinim periodima duvaju severni vjetrovi to se rashladuje
povrsinski sloj mora.

UocCava se da je unutrasnji dio zaliva hladniji od spoljasnjeg.

Maksimalne temperature povrdinskih slojeva mora registrovane su u julu - oko 30°C, a minimalna
godidanja temperatura u februaru oko 7°C.

U pogledu saliniteta se uoCava da on raste od unutradnjeg ka spoljasnjem zalivu. U zalivu se ocenjuje
0ko 27%o.

2.2.4 Pedoloske karakteristike

Podrucje plana je na terenu koji izgraduju fli§ i mjeSani silikatno-karbonatni materijali. Strmiji teren je jace
erodiran i obrastao retkim rastinjem. Blaze padine su vremenom terasirane i pretvorene u obradivo
zemljiSte, a umjereno strme padine pod Sikarom i Sumom.

Na takvom terenu zastupljeni su smede zemljiSte i buavica.

Smede zemljiSte je heterogenih osobina, razli¢ite dubine, 3to je uslovljeno nagibom, erozijom, tipom
podloge. Za smede zemljiSte je karakteristiCan visok udio skeleta, koji je promjenljivog sadrzaja u
zavisnosti da li je na padinama ili terasama. Ukoliko se nalazi na terasama, smede zemljiSte je od IV do
VI klase, a izvan terasnog terena preko VI klase. Pogodno je za uzgoj maslina, voéa i povréa.

Na podrucju od Morinjskog do Kotorskog zaliva ima zastupljene i crvenice, koja se zbog nagiba i erozije
karakterise kao kre¢njaCko-dolomitna crnica, poznatija kao buavica. To je plitko zemljiSte, sa dosta
velikim procentom stenovitosi i jako krzljavom vegetacijom.

Litice iznad Perasta predstavljaju tipican kamenjar.
2.25 Floraifauna

Podrudje plana se mozZe oznaciti kao staniste i zoocenoze makije, gariga i kamenjara. Karst je prostor u
kome se javljaju endemitne mediteranske vrste, naro€ito insekti (mediteranski lastin repak), gmizavci
(oStroglavi guster, kraski gustrer, blavor) i mnostvo termofilnih vrsta ptica pjevacica (bjeloglava grmusa,
sivi volji¢, vrtna grmusa, volji¢ maslinar, brglez kamenjar). Ove vrste su uglavnom ugrozene gradnjom
objekata i infrastrukturom, kao i pozarima.

Ovaj prostor se moze smatrati i staniStem i zoocenozom naselja i agrarnih povrSina. Posebno znacajno
kod starih naselja, zidina i ku¢a gradenih tradicionalnim stilom je oCuvanje nekih rjetkih ptica - Ciope,
laste, Cavke, vrapci.

2.2.6  Pejzazne karakteristike

PejzaZz Crnogorskog primorja odraz je sloZzenosti, raznovrsnosti, kvaliteta, odnosa i medjudejstva
dominantnih prirodnih elemenata (prije svih klimatskih, geomorfoloskih, hidrografskih i vegetacijskih
karakterstika). Na primorju se prepoznaje osam tipova pejzaza, od kojih je i pejzaz Bokokotorskog zaliva.

Ovo je prostor specificnih i raznolikih prirodnih vrijednosti, prije svega orografskih i autohtono
vegetacijskih karakteristika, te vrijednog graditeljskog nasleda, koji se medusobno proZimaju sa dosta
detalja (alohtona flora) i tako €ine jedinstvenu cjelinu.

Boka Kotorska predstavlja makrocjelinu, koju sacinjavaju Cetiri unutrasnja zaliva, povezana tjesnacima i
moreuzima. Unutrasnji Kotorsko-Risanski zaliv je dublje uSao u kopno, dinamic¢niji je i rad€lanjen na dva
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kraka izmedu kojih su smestena ostrvca Gospa od Skrpjela i Sveti Dorde, a na spram tesnaca Verige.
Visoki, monumentalni stjenoviti masivi se strmo nadvijaju nad morem. Specifican identitet pejzazu daje
naselje sa bogatim graditeljskim nasledem, baroknim palatama, ostacima srednjovjekovnih kula i zidina te
karakeristi€na pristaniSta na obali - ponte i mandraéi. Uz postoje¢e grupe objekata protkani su zasadi
agruma i maslina, a egzoti¢na flora je uklopljena u ambijent.

Vegetacija Perasta, komponovana od borovih i ¢empresovih Sumaraka u beskrajnom kompleksu
zimzelene makije, pruza se do same obale mora. Nedostatak raskosSnog biljnog fonda u Perastu
nadoknadivan je mastovitom i funkcionalnom gradnjom kao i kultivisanjem stjenovitog kr8a formiranjem
terasastih vrtova - basti.

Nastao na veoma surovom, strmom terenu obiluje bogatstvom od ljudskih ruku stvorenih pejzaznih, a
narocCito graditeljskih vrijednosti. Komponente kulturnog, graditeljskog i prirodnog nasljeda namecu
obavezu da se svi zahvati u prostoru moraju odvijati u skladu sa zastitom kulturnih dobara i pejzaznih
vrijednosti.

Zbog toga autentiCnost ovog pejzaza i sklad prirodnih vrednosti i graditeljskog nasleda treba da ima
poseban tretman u daljem razvoju.

2.2.7  Stanje zivotne sredine

Na osnovu mjerenih parametara kvaliteta vazduha moze se rec¢i da je vazduh na podruc¢ju Primorja
dobrog kvaliteta i da pripada klasi ¢istog vazduha. Svi pokazatelji ne prelaze stroge grani¢ne vrijednosti
koje su predvidene za turistiCko-rekreativha podrucja. Ovome svakako doprinosi i dobra provjetrenost
podrucja Perasta.

Sto se tite kvaliteta padavina tu je sitacija relativno povoljna. Mineralizacija je ne$to povecana, kao i
pojava kisjelosti kiSa, narogito u zalivu i u zimskom periodu.

Voda mora u zalivu je promjenljivog karaktera i po lokalitetima. Najbolji kvalitet vode je evidentiran
izmedu ostalog u zoni Veriga i Perasta.

Na dva mjerna mjesta (kupaliSta na ulazu u mjesto - Bori¢i i na izlazu iz mjesta kod zgrade muzeja)
uoCava se zadovoljavajuéi kvalitet izmedu prve i druge kategorije, koja je dozvoljena za kupanje u zalivu,
pri &emu je bolje stanje na prvom mjernom mjestu.

Vrijednosti pH su povecane i ¢esto na granici. Sadrzaj suspendovanih materija je uz obalu znatno nizZi i u
propisanim granicama. Elektroprovodljivost je najmanja u zalivu kod Perasta. Sadrzaj rastvorenog
kiseonika je dosta povoljan, dok je stanje sa biohemijskom potrosnjom kiseonika nepovoljnije. Ima
sporadi¢nih pojava deterdzenata, fenola i cinka.

BakterioloSko stanje vode u najvec¢em dijelu je relativno povoljno, a $to opet zavisi od nepreciSéenih
otpadnih voda sa obale i zaleda, uticaja slatke vode koja smanjuje salinitet i mo¢ samoprecis¢avanja
morske vode.

U Kotorskom zalivu javljaju se karakteristike eutrofnih podrudja: niska providnost mora, promjena
uobi¢ajne boje mora, visoka zasi¢enost kiseonikom na povrsini, visoka koncentracija mikrofitoplanktona,
porast ukupne mase zooplanktona te visoka koncentracija bakterija. Ipak situacija na podru&ju Perasta je
bolja zbog veée izmjene morske vode i pozicije u zalivu.

2.3 DEMOGRAFSKE KARAKTERISTIKE

Na osnovu materijala ,Popis 2003 — prvi rezultati po opstinama, naseljima i mjesnim zajednicama“
(MONSTAT, 2003. Podgorica) moguce je dobiti uvid u demografska kretanja u Perastu i opstini Kotor u
posleratnom periodu od 1948. do 2003. godine.

Broj stanovnika 1948 1953 1961 1971 1981 1991 2003 2011.
prema popisima

KOTOR - 14124 15436 16642 18917| 20455 22410 22947 22799
opstina
PERAST (G) 412 478 544 637 551 449 349 274
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Indeks broja 1953/1948(1961/1953 |1971/1961 |1981/1971 |1991/1981  [2003/1991 |2003/1981 (2003/1971
stanovnika po

popisima

KOTOR - 109.3 107.8 113.7 108.1 109.6 102.4 112.2 121.3
opstina

PERAST (G) 116 113.8 117.1 86.5 815 77.7 63.3 54.7
Broj 1948 1953 1961 1971 1981 1991 2003 2011.

domacdinstava
prema popisima

KOTOR - opstina| 3940 4147 4566 5317 6299 6783 7481 7649

PERAST (G) 122 130 170 231 199 159 135 118

Indeks broj 1953/1948 [1961/1953 [1971/1961 [1981/1971 [1991/1981 [2003/1991 [2003/1981 [2003/1971

domacdinstava

po popisima

KOTOR - 105.3 110.1 116.4 118.5 107.7 4767 5095 6816

opstina

PERAST (G) 106.6 130.8 135.9 86.1 79.9 176 165 194
Broj stanova Indeks

Naziv i tip 1971 1981 1991 2011|1981/1971|1991/1981

naselja

KOTOR - 4767 5095| 6816 13594(106.9 133.8

opstina

PERAST (G) 176 165 194 318(93.7 117.6

Iz Mjesne zajednice Perast dobijen je popis svih domadinstava u gradu sa brojem ¢lanova po
domacdinstvu.

Ovi podaci za 2009. godinu, iako nezvaniéni, daju presjek stanja u gradu te ukazuju na vrlo negativan
trend smanjenja broja stanovnika i domacinstva u Perastu, a koji je po¢eo nakon 1971. godine.

Broj ¢lanova u domadinstvu Broj domadinstava
1-¢lan 22

2 - Clana 17

3 - ¢lana 15

4 - Clana 15

5 - Elanova 6

6 - Clanova 7
Ukupan broj domadinstava 82
Ukupan broj stanovnika 233

% br. €l. domacinstva 2,84

Prema popisu stanovnika za 2011, iako nezvani€ni, gdje stanovnika ima 274 i domaéinstava 118,
slijedi da prosje€an broj ¢lanova domacinstava iznosi 2,32. Takode, ako znamo da je broj domacinstava
118 i da je broj stanova 318, moze se zakljuciti da se oko 200 stanova koristi sezonski. Uzimajuci da
svaka stambena jedinica tokom sezone sluzi za smjestaj 3,3 osobe, dolazimo do broja od 1050
stanovnika. Kada tome dodamo goste moze se pretpostaviti da u Perastu tokom sezone boravi oko 1200
lica.
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2.4  ANALIZA NAMJENA | FIZICKIH STRUKTURA

Analizom postojeg stanja u Perastu dobijaju se slijedec¢i numeri¢ki pokazatelji:

povrsine
za stanovanje 46596 29.5
za djelatnosti - 2608 1.6
zaturizam - T 1563 1.0
za vjerske objekte — VO 9602 6.1
za sport i rekreaciju - SR 5129 3.2
djelimi¢no uredene zelene povrSine 25412 16.1
javne namjene neuredene - PUJ 3592 2.3
za saobracajnu infrastrukturu - 1S 55260 35.0
za komunalnu infrastrukturu — 10 36 0.0
povrSine za groblja - GR 500 0.3
ostale prirodne povrSine - OP 504 0.3
povrSine mora — M (u zoni morskog dobra) 7274 4.6
UKUPNO 166,817 100

Ukupna povrSina djelatnosti prikazana je po katastarskim parcelama - kat. parc. 17 - Muzej grada; hotel —
kat. parc. 132 i 133; hotel kat. parc. 208/2; restoran u prizemlju pansioni po etaZzama — kat. parc. 341,
342/1 i 340; kat.parc. 334; restoran u prizemlju - kat.parc 315; Skola, vrti¢, mjesna kancelarija — kat. parc.
329; vatrogasnica — kat.parc. 251

DJELATNOST BRGP m?
hotel 1563
muzej 669
pansion 308
restoran 250
restoran - pansion 428
Skola, vrti¢, mjesna kanc 433
vatrogasnica 520
UKUPNO 4171 m?

Ukupna povrsina stanovanja 46.596 m?

Ukupna povrsina pomoc¢nih objekata 544 m?

Ukupna povrsina osnove ru$evnih objekata i ruSevnih ostataka objekata 5.980 m?
Broj stambenih jedinica 318

Broj stanovnika 2,32 po stambenoj jedinici, ukupno 737 st

Bruto gustina naseljenosti st/ha 44.2 st/ha
Indeks zauzetosti zemljista 0,4
Indeks izgradenosti zemljista 1,0

MonteCEP - Centar za planiranje urbanog razvoja, Kotor

22



URBANISTICKI PROJEKAT GRADA PERASTA

Namjena gradevina

U Perastu dominira stambena namjena organizovana u nekoliko vidova:
= stalno stanovanje

= povremeno stanovanje

= kombinovano stanovanje (dijelom stalno i dijelom povremeno)

= stanovanje sa djelatnostima

S obzirom na obim i stepen oCuvanosti prirodno i kulturno-istorisjkog nasljeda, u kojem dominantnu ulogu
ima graditeljska bastina, urbana cjelina Perasta je kategorisana kao spomenik kulture | kategorije. Pored
najbrojnijih primjera tradicionalne arhitekture u kojima je dominantno zastuplieno stanovanje u
reprezentativnim gradevinama, palatama smjestene su javne i kulturne institucije - Muzej grada Perasta.
Takode, znacajni kapacititet u namjeni imaju sakralne gradevine.

U obuhvatu Plana nalazi se Sesnaest crkava i kapela a jo$ dvije su iznad grada, i to crkva Svete Ane
(XVlllv, na oko 300m iznad peraske tvrdave) i crkva Gospe od Zdravlja. Nastale su u razli¢itim
vremenskim periodima i pripadaju razli¢itim stilskim epohama. Takode, razliitog su fizickog stanja
(porusene crkve Sv. Kriza i Sv. Nikole) i spomeni¢kog statusa (samo je maniji broj upisan u Registar
spomenika kulture). Na ovom mjestu je dat spisak crkava i kapela, dok su precizni podaci o njima dati su
u Studiji zastite graditeljskog nasleda Perasta, koja je sastavni dio ovog Plana.

= Crkva Svetog Nikole (na glavhom gradskom trgu, stara 1616. i nova 1740.)
= Crkva Gospa od Rozarija (dio kompleksa palate Zmajevi¢, 1694.)

= Crkva Svetog Marka (dio kompleksa palate Smekja, 1760.)

= Crkva Svetog Antuna (dio kompleksa Franjevackog samostana, 1679.)
= Crkva Svetog Ivana Krstitelja (u zapadnom dijelu Perasta, 1595.)

= Kapela Svetog Otkupitelja (iza palate Bronza)

= Crkva Gospe od Karmena (u istoénom dijelu Perasta)

= Crkva Svetog Mihovila (u sklopu groblja)

= Crkva Rodjenja presvete Bogorodice (pravoslavna crkva)

= Kapela sa grobljem (iznad crkve Rodjenja presvete Bogorodice)

= Kapela Svetog Kriza (na skalinadi ka palati Zmajevica)

=  Gospa od Skrpjela (na istoimenom ostrvu, )

= Sveti Porde (na istoimenom ostrvu)

= Kapela Svetog Krsta (uz perasku tvrdavu)

= Crkva Svetog Kriza (u krugu tvrdave, porusena)

= Crkva Svetog Nikole (uz kompleks palate Krilovi¢, porusena)

U Perastu postoji veliki broj kapetanskih palata i rezidencijalnih zdanja koje su razli€itog fizickog stanja i
nisu upisane u Registar spomenika kulture, iako posjeduju spomenicke vrijednosti. Ovdje je dat spisak, a
precizni podaci o njima dati su u Studiji zatite graditeljskog nasleda Perasta, kao i izvodu, koji je sastavni
dio ovog plana.

= Palata Vicka Bujovi¢a (1694., Muzej grada Perasta)

= Palata Smekja (1764., zgrada hotela "Jadran")

= Palata Bronza (sr. XVIII v, Zupni ured)

= Palata Balovi¢ (sr. XVIIl v., stanovanje)

= Palata Vukasovi¢ — Kolovi¢ (prva pol. XVIIl v, stanovanje)
= Palata Sestokrilovi¢i (1691., stanovanje)

= Palata Cizmaj Stukanovi¢ (stanovanje)
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= Palata Brajkovi¢ — Martinovi¢ (1623., stanovanje)
= Palata Zmajevica - "Biskupija" (1664., stanovanje)
= Palata Viskovi¢ (oko 1500., rusevno)

= Palata Mazarovi¢ (sr. XVIll v., ruSevno)

= Palata Mr$a (stanovanje)

= Palata Martinovi¢ (ruSevno)

= Palata Krilovi¢ (rusevno)

Interno grad funkcioniSe kao naseljeno i sve viSe turisticko mjesto, dok se u odnosu na okruzenje
formirao kao muzej na otvorenom jer se najveci broj posjetilaca interesuje za njegovu arhitekturu, tradiciju
i pojedinacne znacajne objekte.

Konstatovane namjene opredjelile su i odnos planera prema mogu¢em budu¢em karakteru i namjenama
prostora u Perastu. Na prvom mjestu ka toma da naselje ozivi i da bude ugodno za boravak kako stalih
stanovnika tako i gostiju, bilo stacioniranih ili u tranzitu, a $to se obezbjeduje uvodenjem novih namjena
(centralne, mjeSovite i turisticke).

2.4.2 Bonitet i spratnost gradevina

Gradevine su prema bonitetu svrstane u 4 kategorije i to:

= objekti dobrog boniteta (rekonstruisane u poslednjih deset godina)

= objekti srednjeg boniteta (rekonstruisane nakon zemljotresa 1979. g. i odrzavane);

= loS - djelimiéno oCuvane gradevine (najéesc¢e su oCuvani krov i konstrukcija ali su zbog neodrzavanja
u lodem stanju ili pak da u njima niko ne Zivi pa su zbog toga zapusteni)

= rusevine i ruSevni ostaci objekata (djelimi¢no ili potpuno uruSenih meduspratnih konstrukcija i krova
ali sa oCuvanim zidovima u gotovo punoj visni) i ruSevni ostaci gradevina (najéeSce ostaci
horizontalnog gabarita gradevine u visini temeljne zone do max cca 1,5m)

Imajuéi u vidu zastupljenost kategorije pomocénih objekata to su i oni tretirani bonitetom.

BONITET OBJEKATA broj objekata P pod objektom m? BRGP m?
DOBAR 162 12684 32941
SREDNJI 163 9724 20778
LOS 17 1017 2111
RUSEVINE 59 5738 9739
RUSEVNI OSTACI 6 242 242
POMOCNI DOBAR 17 499 574
POMOCNI LOS 3 45 45
UKUPNO 427 29950 m? 66430 m?

| pored toga Sto je veliki broj gradevina obnovljen tokom poslednjih deset godina i dalje se konstatuje
odredeni broj zapustenih gradevina i teZe dostupnih ruSevina, pozicioniranih u srediSnjem i gornjem dijelu
grada (blize magistralnoj sobraéajnici) Krilovi¢ i Martinovi¢.

Analizom spratnosti objekata, na uzimajuéi u obzir pomocne objekte koji su prizemni, moze se zakljuciti
da je % gradevina spratnosti P+1, P+1+Pk i P+2 (medusobno gotovo jednako zastupljene), kao i da
¢ine gradevine spratnosti P+2+Pk, a koje predstavljaju reprezentativne primjere tradicionalne stambene
arhitekture grada sa stilskim obiljezjima.

U grafickom prilogu br 02 - Bonitet objekata i br. 3 - Fizicke karakteristike postojecih objekata analizirano
je stanje i ocjenjen izgraden fond.
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2.4.3 Valorizacija

Ako se ima u vidu da graditeljsko nasljede u najvecoj mjeri reprezentuje ekonomsku mo¢ njegovih
stvaralaca to se moze zakljuciti da je Perast krajem XVII i pocetkom XIVIII vijeka bio na vrhuncu svog
prosperiteta. Kada se ima u vidu da je u najveéoj mjeri graditeljsko nasljede i do danas ouvano onda je
to od diretnog uticaja na vrijednost potencijala kojeg Perast posjeduje.

S obzirom da za grad Perast ne postoji izraden planski dokument, UrbanistiCki projekat, a rukovodeni
odrednicom iz Prostornog plana opstine Kotor bilo je mogu¢e samo rekonstruisati gradevine u postoje¢im
gabaritima i postojece namjene. U tom kontekstu Sluzba zastite izdavala je konzervatorske uslove za
rekonstruciju postoje¢ih gradevina u postoje¢im gabaritima, stambene namjene. Jedine intervencije su se
odnosile u pogledu moguc¢nosti rekonstrukcije tavanskih prostora u potkrovlje za stanovanje, po uzoru na
tradicionalna rjeSenja zastupljena u arhitekturi Perasta.

Pored konzervatorskih uslova i saglasnosti na projektnu dokumentaciju kao i RjeSenja o rekonstrukciji
izvodili su se radovi na rekonstrukciji objekata, ali je ¢esto dolazilo i do intervencija na proSirenju gabarita
postojecih gradevina. Intervencije se objasnjavaju potrebom za veéim i komfornijim stambenim prostorom
a manifestuju se dogradnjom, nadogradnjom, formiranjem terasa i stepeniSta uz fasadu, povecanjem
broja i proporcija otvora, preoblikovanjem rjeSenja krova i otvora u krovu i dr. Na taj nacin izvedenim
radovima, uz to povjereni nestru¢nim gradevinskim operativama, javljaju se nepravilnosti u pogledu
oblikovanja, stilskih neusaglasenosti i pogreSno upotrebljenih materijala.

Neznanje i nestruénost izvodaca, kao i nedovoljno provedena kontrola nadleznih institucija doveli su do
sluCajeva devastacije gradevina i neposrednog okruzenja koji ostavljaju permanentne tragove u
gradskom tkivu i degradiraju gradski ambijent. Kao devastirane gradevine definisane su gradevine na
kojima su izvedene recentne intervencije neuskladene i neprimjerene duhu tradicionalne arhitekture,
odnosno, koje nisu uskladene ili ugrozavaju arhitekturu i/ili ambijent grada.

Rusevine koje su sagledane valorizovane su. Nedostupne i nesagledive ruSevine kao i ruSevni ostaci nisu
valorizovane.

Nisu posebno izdvajane nepravilnosti u oblikovanju kao $to su potpuno neadekvatan urbani mobilijar,
ulicne svetilike, kante za otpatke, kontejneri, iako Perast zasluzuje potpuno autonomnu, oblikovno i
likovno rjeSenu urbanu opremu.

VALORIZACIJA broj objekata P pod objektom m? BRGP m?
arhitektonsko -ambijentalna vrij. 213 16609 39611
arhitektonsko-stilska cjelina 45 4496 10428
novija arh. uskladjena sa ambij. 38 2038 4895
novija arh. neuskladjena sa amb. 95 4447 7889
ruSevine 30 2118 3366
ruSevni ostaci 6 242 242
UKUPNO 427 29950 m? 66430 m?

Ocjena vrijednosti graditeljske bastine prikazana je u grafickom prilogu br 05 — Valorizacija.

2.5 REPERIIVIZURE

Perast je bogat atraktivnim mjestima i lokacijama sa kojih se otvaraju duboke, raznolike i dinami¢ne
vizure. Moglo bi se re¢i da svaka pozicija u gradu predstavlja tacku zanimljive i jedinstvene vizure. Ipak, u
tom mno&tvu moguce je izdvojiti nekoliko najznacajnijih tacaka i repera.

Sa priobalnog puta svakako najvie privlade paznju ostrva Sv. Dorde i Gospa od Skrpjela koji su ujedno
glavni reperi i simboli grada. Vec¢im dijelom obale ostrva se dobro sagledavaju a izuzetak predstavlja
isto¢ni dio uvale ,Luka”, na potezu izmedu parcela br. 326 i 360, gdje sagledivost nije moguca.
Fantastitne vizure na ostrva pruzaju se i sa zapadnog dijela, uvale Penci¢i. Panoramske vizure iz
Perasta na dva ostrva uklopljenim sa panoramom grada ili neizgradenu zelenu pozadinu Kostanijice na
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jednoj strani ili Stoliva na drugoj. Posebno su atraktivne vizure na grad od strane Veriga kada su ostrva
ukomponovana sa zvonikom kapele Gospa od Rozarija, na podrucju Pencic¢a, uz palatu Zmajevi¢a.

Drugi znacajan reper, koji dominira u silueti grada, i jedan od najznacajnijih arhitektonskih obiljezja
Perasta jeste zvonik crkve Sv. Nikole. Visok je 55m i sagledava se sa velikog broja mjesta u gradu,
narocito na dijelu Pencici.

Gotovo duz Citave Velje ulice pruza se pogled na zvonik, a takode i na putanji od manastira Sv. Antuna

prema ukrstanju sa Velja ulicom. Krecuéi se magistralnom saobraéajnicom, takode se izdvaja kao
znacajan reper.

Posebnu grupu vizura €ine one koje su usmjerene ka atraktivnim arhitektonskim kompleksima, ujedno
reperima u gradu. To su prije svega znacajnije palate i crkve, medu kojima se istiCe palata Zmajevica.
One se naj¢eSCe sagledavaju iz neposredne blizine, ali i kao dominiraju¢i objekti unutar manje
arhitektonske cjeline.

Postoji veliki broj tataka u gradu koje nisu usmjerene ka nekom pojedinatnom objektu ve¢ ka panorami
grada, zanimljivoj arhitektonskoj grupaciji, zaokruzenom ambijentu, bilo prirodnom, bilo izgradenom.
Takva mjesta su i najbrojnija odnose se na mikro - ambijente, pojedinacne motive (puskarnica, lijepo
drvo, cvjetni ansambl, ulicno proSirenje, ...) ili vizure ka prirodnom okruzenju (ka Lovcéenu, ka Orjenu i
Verigama).

Od narocitog je znacaja grupa vizura na gradevine koje svojim fizickim karakteristikama remete skladnu
sliku grada ili gradskog ambijenta. Ovo se moze odnositi na gradevinu u cjelini (fabricka hala "Jadrana”,
savremena kuca na kat.parc. 107 K.O.Perast) ili, $to je ¢eS¢i slu€aj, na neku dogradnju ili detalj (obrada
fasade, polozaj i proporcije kao i oblik prozora ili videnice, balkon, ograda i sl.). Postoji prili€no veliki broj
gradevina koje posjeduju neku arhitektonsku i /ili ambijentalnu negativnost.

Na kraju, treba dodati da mreza kablova (nadzemna elektro-mreza) u ¢itavom gradu remeti sagledavanje
prostornih sekvenci i slike grada.
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3.1 1ZVOD IZ PROSTORNOG PLANA OPSTINE KOTOR

Prostornim planom opstine Kotor iz 1995. godine utvrdjena je strategija razvoja na nivou kroz 3
makroceline, izdvojene na bazi prirodnih karakteristika i stvorenih vrednosti:

= obalni pojas unutrasnjeg zaliva Boke
= Donji i Gornji Grbalj sa delom otvorenog mora i kontaktnim podru¢jem Nacionalnog parka "Lovéen"
= planinsko-brdski prostor

Za svaku od makrocelina dat je pregled glavnih pravaca razvoja sa merama i aktivnhostima za njihovu
realizaciju.

Obalni pojas unutrasnjeg zaliva

Ova makrocelina obuhvata priobalje sa zaledem i deo unutrasnjeg mora kao intregralni deo obalskog
pojasa. Radi se o prostoru koji je proglasen sa Svetsku bastinu. Na podrucju zaliva nalazi se niz
longitudinalno razvijenih naselja sa izuzetnim identitetom. Zbog prirodnih i stvorenih ograni¢enja smanjen
je prostor za dalje Sirenje naselja i otezano je opremanje infrastrukturom. Unutrasnje vode zaliva se jo$
uvek marginalno i pasivno koriste za lokalni morski saobracaj, nauti¢ki turizam i ribarstvo. NereSeno
kanalisanje otpadnih voda i slaba prirodna izmena vode ugrozavaju kvalitet vode.

Za ovu makrocelinu predlozeni su glavni pravci razvoja:

VISOKI TURIZAM - AKTIVNA ZASTITA KULTURNE | PRIRODNE BASTINE - AKTIVIRANJE
MORSKOG DOBRA

Za njihovu realizaciju previda se niz aktivnosti, a one koje se narocito odnose na prostor Perasta su:

= maksimalna racionalizacija povrsina preko zaustavljanja svake linearne novogradnje pored mora
i eventualne gradnje u zaledu kroz pazljivo pogusc¢avanje postojeceg tkiva

= razvoj visokog turizma (lux i A kategorija) - bez veée gradnje novih smestajnih kapaciteta (osim
na odabranim lokacijama) veé¢ adaptacijom "kapetanskih palata" i sa dokategorizacijom
postojecih objekata

= kontrolisani razvoj nauti¢kog turizma i celokupnog prometa u zalivu, koje se tretira kao jedna
velika marina sa manjim punktovima, privezistimaima i pristanima po posebnom programu

= aktivha zaStita grada Perasta, kao celine, kroz rekonstrukciju objekata sa ekskluzivhom
namenom za poslovno-kongresni i turisti¢ki centar; u sklopu toga i dislokacija modne konfekcije
"Jadran"

= razvoj ne samo stacionarnog vec i tranzitno-izletni¢kog turizma kroz osmisljene programe, Cija je
osnova kulturna i prirodna bastina u samom zalivu ali i u zaledu i planinskom delu opstine

= ekskluzivna trgovacka i ugostiteljska ponuda kao i tradicionalni zanati, naroc€ito u starim gradskim
jezgrima Kotora, Perasta, Risna i Préanja sa izradom i prodajom karakteristi¢nih suvenira

= lociranje replika starih jedrenjaka u veéim naseljima zaliva
= uredenje arheoloskih i speleoloSkih lokaliteta u okolini Perasta, Risna, Lipaca i Kotora
= odrZavanje kulturnih i sportskih manifestacija visokog renomea

= uvodenje linija lokalnog morskog saobracaja za olak8ano povezivanje naselja unutar zaliva
(maniji pristani i lu€ice)

= |ungo mare i biciklisticka staza
= povezivanje svih naselja na jedinstveni kanalizacioni sistem

= komunalno opremanje i uredenje plaza (postavljanje pontona, opravka postojeéih ponti i
mandraca)

*k%k

Osnovna postavka u razvoju turizma na podrucju opstine Kotor je kompletna ponuda, u kojoj su sazdane
velike raznolikosti s posebnim naglaskom na visoki turizam.

TuristiCki kapaciteti su razvrstani u sledec¢e kategorije: hoteli, vile, privatni smestaj, kampovi i ostali oblici
smestaja. Posebno su dati kapaciteti u zalivu, Grblju i planinskom zaledu.

MonteCEP - Centar za planiranje urbanog razvoja, Kotor

27



URBANISTICKI PROJEKAT GRADA PERASTA

Predvideno je etapno podizanje odnosno aktiviranje pojedinih zona i turistickih objekata.

U Zalivu se planira izgradnja tek nekoliko novih hotela, a u Perastu je predvideno smestanje hotela u
postoje¢u zgradu fabrike "Jadran”, a treba razmotriti i moguénosti tvrdave iznad grada. Zadrzavaju se svi
postojeci hoteli uz njihovu dokategorizaciju.

Posebnu kategoriju Cine vile, koje u Zalivu podrazumevaju aktivirane i adaptirane kapetanske palate i
spomenicki vredne objekte iz perioda od XVI do XIX vijeka. Na taj nacin je moguce sprovesti njihovu
aktivnu zastitu u funkciji turizma.

Privatni smestaj obuhvata standardnu domacu radinost i privatne pansione, kojima treba davati sve vedi
znacaj (u proseku 10-20 lezaja). Teznja je da se i ovde postigne $to visi nivo usluga.

Kotorsko-risanski zaliv (sa kontrolisanim koris¢enjem i prometom plovila zbog ekolo$kih limita) kao jedna
velika prirodna marina, imacée vec¢e punktove u Kotoru, Préanju i Risnu, te niz privezista u: Mulu, Dobroti,
Préanju, Stolivu, Orahovcu, Perastu, Risnu, Strpu, Morinju i Kostanjici. Moguce je i pretvaranje dela
mandrac¢a u komercijalne vezove.

KONCEPCIJA NAMJENE POVRSINA, UREDIVANJA | KORISCENJA PROSTORA
Teritorija opStine Kotor se deli globalno na: urbanu zonu, ruralnu zonu i prirodno okruzenje

Urbana zona obuhvata obalni pojas zaliva sa gradom Kotorom, kao i nekada$njim pomorskim opstinama
(Perast, Dobrota, Risan, Préanj i Stoliv) i manjim naseljima (Muo, Orahovac, Kostanjica i Morinj).

Ruralna zona sadrzi stara naselja na padinama iznad obalnog pojasa, podrucje Krivosija i Ledenica, kao
i Grbalj kao najvece ruralno podrugje opstine.

Tre¢a zona obuhvata prirodno okruzenje koje ¢ine ogranci planinskih masiva Lovéena i Orjena kao i
masiv Vrmca sa Sumskim pojasevima, makijama i golim hridima.

Osnovna podela prostora opstine je izvr8ena na: izgradene povrsine, poljoprivredne povrsine, Sumske
povrsine, saobracéajne povrsine, vodene povrsine i krs.

lzgradene povrsine obuhvataju prostore za izgradnju stambenih i svih ostalih vrsta objekata. Dele se na:
naselja, turisticka naselja, sportsko-rekreativne zone, industrijsku zonu, komunalne povrsine.

PovrSine naselja su namenjene za izgradnju stambenih, dru$tvenih i privrednih sadrzaja, koji ne
proizvode negativne efekte na okolinu kao i za saobraéajnice te razne oblike urbanog zelenila.

Detaljna razrada granica gradjevinskog podru&ja dac¢e se u planovima niZzeg reda, odnosno po postupku
utvrdjivanja granica gradjevinskog podrudja.

Sirenje gradskog gradjevinskog podrugja treba kontrolisati i maksimalno iskoristiti moguénosti koje pruza
prazno, zapusteno ili nedovoljno iskori§¢eno zemljiSte unutar postojecih naselja, preko postupaka pazljive
interpolacije.

Koncepcija razvoja prostora opstine Kotor zahteva razvoj i poboljSanje uslova stanovanja, obzirom da je
postojeci stambeni fond u loSem stanju zbog starosti, posledica potresa i loSeg odrzavanja.

U cilju stvaranja ravhomernijeg razvoja, stanovanje treba usmeravati policentricno odnosno u zone koje
su zadovoljavajuée u odnosu na: seizmiku, prirodne uslove, blizinu radnih mesta (u cilju smanjenja
dnevnih migracija) mogu¢nost komunalnog opremanja, o€uvanje poljoprivrednih povrsina.

Stvaranje terasastih povrsina je izuzetno znaajno zbog spre€avanja spiranja fliSnih naslaga i humusa, a
podizanje voc¢njaka na tako podignutim terasama je ravno poSumljavanju. U naseljima su one od velikog
znacaja, zbog inaCe malih povrSina pod zelenilom.

ZASTITA | UNAPREDJENJE ZIVOTNE SREDINE

Koncept organizacije i uredjenja prostora opstine Kotor podrazumeva zastitu prirode i jaanje eko-
sistema, a glavne komponente su Sirenje podrucja pod zastitom i koncepcija sistema ekoloskih koridora.

Kvalitet prirodne sredine na podrucju opstine Kotor naru$en je najviSse uticajem zagadjivaCa na more
unutrasnjeg zaliva, naruSavanjem i devastacijom pejzaZa, izgradnjom objekata na poljoprivriednom
zemljiStu, zagadjivanjem otpadom itd.
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Koncept unapredjenja prirodne sredine predvidja i ove mere i preporuke:

u naseljima maksimalno zadrzavati zelene i slobodne prostore, a veliku paznju treba posvetiti
terasiranim bastama i oku¢nicama - oCuvati "zelene pauze i prodore" u izgradenom tkivu

prirodne Sume, koje prodiru u izgradena gradska podrucja ili ih oivi€avaju, treba posebno Cuvati i
uredivati ih kao gradsko zelenilo

spreCavanje erozije tla regulacijom vodotokova i bujica te poSumljavanjem
preduzimanje mera za sanaciju pejzaza,

pri planiranju objekata koji svojom delatnoSéu ili koriS¢enjem mogu izazvati Stetne posledice po
zivotnu sredinu, neophodno je obaviti analize uticaja sa predlogom mera zastite

Uslovi iz domena zastite pejzaza, ambijenata i graditeljske bastine dati su po Sirim prostornim
celinama i predstavljaju minimum aktivnosti u granicama obuhvata ovog plana.

Zona Zaliva je u celini spomenik kulture prve kategorije i podrazumeva najveéi oprez u planiranju i
izgradnji, a koji uklju€uje zastitu prirode, mora, graditeljskog, arhitektonskog i kulturnog nasleda.

Opstim i pojedina¢nim uslovima najviSe se daju limiti za gradevinske intervencije.

Principi urbanizacije dati su u opsStem delu i svedeni na uslove ¢ine:

postovanje principa da se u zoni zaliva ne planira nova izgradnja osim u segmentima,
pojedinacnim objektima ili u manjim grupacijama primerenih objekata. Zadrzati maksimalno
morfologiju postojeéih naselja uz more kao i starih naselja u zaledu bez tendencije njihovog
spajanja i izgradnje u zonama izmedu;

eventualna gradnja treba da popunjava slobodne prostore u okviru i po obodu formiranih naselja
tako da sa njima Cine zaokruzenu celinu;

najveci deo intervencija predviden je na postoje¢im objektima kroz rekonstrukciju, adaptaciju i
dogradnju, a prema Zakonu i po uslovima i smernicama Zavoda za zastitu spomenika kulture;

za izgradnju i rekonstrukciju u naseljima uz more i njihove delove obavezno je raditi urbanisticke
projekte a na osnovu prostornog plana;

za specifiCne celine i naselja koje u celosti predstavljaju spomenik kulture ili vrednu ambijentalnu
celinu obavezno je raditi urbanistiCke projekte (Perast i Gornji Stoliv)

u zalivu je neophodno ¢uvati a dopusteno i graditi priveziSta, mandrace i poste na svim mestima
gde funkcija i arhitektura zaleda to zahtevaju i to u formi kojoj uéi tradicija postoje¢ih kamenih
ponti i mandraca.

Posebni uslovi za zonu Zaliva:

namena objekata u zoni zaliva moze biti turizam, stanovanje, stanovanje sa delatnostima ili
delatnosti (kompatibilne turizmu odnosno prate¢a ponuda) i izuzetno objekti drustvenog
standarada i objekti kulture, zavisno od specifi¢nosti okruzenja;

u planiranju i projektovanju prvenstveno koristiti postoje¢e objekte i kroz rekonstrukciju ih
aktivirati zavisno od njihovog boniteta; kapetanske palate i objekte registrovane kao spomenicke
vrednosti predvideti za muzejske, galerijske i sadrZaje visokog turizma; ostale objekte koji sadrze
elemente tipicne za podrudje rekonstruisati i aktivirati shodno planiranim namenama, a
prvenstveno stanovanju i turizmu.

novu stambenu ili turistiCku izgradnju projektovati povuéeno u odnosu na regulaciju ulice uz obalu
sa obaveznom predbastom, na terasastim parcelama u zaledu i Sirim prostorima na visim kotama
u okviru planirane gradevinske zone;

nasledeno tkivo koje podrazumeva horizontalnu i vertikalnu regulaciju, potporne zidove terasastih
parcela, vredna stabla i spontano formirane komunikacije postovati i uklapati u nova urbanisti¢ka
i arhitektonska resenja;

sve planirane objekte projektovati do visina P+2+Pk odnosno niZze u zavisnosti od nasledenog
okruzenja;

u arhitekturi a posebno u izgledima nove objekte projektovati u skladu sa principima nasledene
arhitekture i autenti€nim ili tehnoloski prilagodenim modernim materijalima.
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= (u naznakama ovaj princip podrazumeva program i prostor razvijene porodiCne kuce,
jednostavan gabarit , dvovodni krov pokriven ¢eramidom ili crepom, kamene ili svetlo bojene
fasade, sa manjim i proporcionalnim otvorima i grijama na njima; poplo¢ani platoi i pergole
takode su odlika ove arhitekture i treba ih primenjivati uvek kada je to moguce; u projektovanju i
izgradnji kao i u rekonstrukcijama obavezna je saradnja sa Zavodom za zastitu spomenika
kulture);

= za izgradnju u rubnim zonama naselja, kao i u naseljima koja nisu homogene arhitektonske i
ambijentalne celine mogu¢ je slobodniji pristup u projektovanju i prilagodavanje specifi€nim
uslovima lokacije

= pojedinagni objekti u zoni zaleda registrovani kao spomenici kulture (uglavnom fortifikacijski iz
perioda Austrougarske) predvideni su za revitalizaciju u zavisnosti od kapaciteta i mogucnosti
njihovog uklju€enja u infrastrukturne sisteme od prostog povezivanja Setnim stazama do potpune
opreme. Nacin zaStite i revitalizacije posebno se odnosi na stare puteve iz austrougarskog
perioda koji su danas u upotrebi, ali ih treba pravilno valorizovati i rekonstruisati kao znameniti
deo kulturno istorijskog nasleda.

SMERNICE ZA IZRADU PLANOVA UREDJENJA NASELJA (URBANISTICKIH PLANOVA NASELJA)

Sprovodjenje i razrada Prostornog plana opstine Kotor vr§i se preko: prostornih planova podruéja
posebne namene, detaljnih prostornih planova, generalnih i detaljnih urbanisti¢kih planova, planova
uredjenja naselja te utvrdjenih uslova za uredjenje prostora na onim podruc¢jima za koje se necée raditi
planovi.

Planovima uredjenja pojedinih naselja razradice se postavke Prostornog plana opstine, a granice zahvata
¢e se odrediti programom za izradu.

Ovi planovi treba da utvrde uslove za gradnju, a u nacelu se oni odnose na:
= lociranje konkretnih turisti€¢kih, stambenih i usluznih sadrzaja na konkretne terene;

= strogu regulaciju povriina $to omoguéava pravilno i trajno gazdovanje odnosno brigu o prostoru,
bez zona koje su "opSte dobro";

= limite u izgradjenosti i iskoridtenju zemljiSta do kojih bududi investitor treba i mozZe da troSi prostor
i opterec¢uje ga infra i suprastrukturom;

= nadin izgradnje, odnosno preporuke i obligacije u projektovanju i gradnji tako da se sukcesivno
gradi i Cuva identitet naselja na uslovima konkretne lokacije

= uputstva za uredjenje specifi¢nih zona (turisti¢ki punktovi, centri i rekreativni centri, ambijentalne
celine, nauti¢ki centri, turisticka sela...)

= posebni uslovi u organizaciji i izgradnji prostora koji su proistekli iz tradicionalnih formi i
arhitekture.

Planom su date gradjevinske zone koje predstavljaju procenu terena na kojima ¢e biti koncentrisana
gradnja. PredloZene granice su obuhvatile prostore do mora kako bi se ovim planovima uredilo i priobalni
prostor kao i slobodne zelene zone.

Urbanisticki projekat Perasta

Perast predstavlja vrednu kulturno istorijsku celinu s nizom objekata graditeljske bastine. Potrebna je
detaljna urbanisticka razrada celog naselja, prvenstveno u odnosu na rezim zaStite i moguénost
organizacije i namene prostora. Obzirom na cCinjenicu da je obilaznica limitirala raspolozivi prostor za
Sirenje naselja, paznja se mora usmeriti na rekonstrukcije i interpolacije uz usku saradnju sa stru¢nim
institucijama s podrucja zastite spomenika kulture.

Perast kao lokalni centar ima sediSte mesne zajednice, mesnu kancelariju, stanicu javne bezbednosti,
postu, podru¢nu osnovnu Skolu, decju ustanovu, ambulantu, univerzalnu salu za kulturne aktivnosti. U
Perastu se nalaze muzej i specijalizovana biblioteka.

Drustveni i javni sadrZaji dimenzionisani su za potrebe pretpostavljenog broja od 500 stanovnika.
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Mala privreda usluznog tipa kao i zanatska delatnost (Cista i tiha) obavljate se u okviru formiranog
usluznog centra. Neophodan je razvoj trgovackih sadrzaja, kao i lokacije za ugostiteljstvo i
specijalizovane turisticke sadrzaje.

Osnovna namena celog naselja bila bi forma grada-hotela (uz strogo propisane gradjevinske
intervencije).

Ukupni turistiCki smestajni kapaciteti dimenzionisani su okvirno na 600 lezajeva i to:

= 250 lezaja u manjim hotelskim jedinicama (Vila "Perast", zgrada fabrike "Jadran"; ispitati moguénost
smestaja i u tvrdjavi iznad grada)

" 200 lezaja u adaptiranim objektima (kapetanske kuce)
. oko 150 lezaja u privatnom smestaju viSe kategorije.
(Kapacitet privatnog smestaja zavisi o nizu elemenata tako da se ova brojka mora uzeti orijentaciono).

Pretpostavka ovakvom razvoju je izmeStanje tekstilne industrije na drugu lokaciju (u industrijsku zonu)
kao i prestrukturiranje zaposlenih na usluzne i ugostiteljske delatnosti.

Od vrednih spomenickih objekata koji se mogu aktivirati za turisticke sadrzaje predlazu se: palate
"Mazarovic¢", "Viskovi¢", "Krilovi¢", "Zmajevi¢", dom kulture sa susednim objektom te kuc¢a br. 84.

Potrebna je rekonstrukcija pristaniSta da se omoguci normalno odvijanje buducéeg lokalnog brodskog
prometa kao i pristajanje do 20 jahti.

3.2 1ZVOD IZ PROSTORNOG PLANA CRNE GORE

Prvi Prostorni plan Republike Crne Gore je usvojen 1986. godine, a u dva navrata, 1991. i 1997. radene
su izmjene i dopune.

I novim Prostornim planom Crne Gore (2008), kao i prethodnim, definisana su tri regiona - Primorski,
Sredisniji i Sjeverni region.

Primorski region €ine razvojne zone zaliv Boke Kotorske, centralno primorje i juzno primorje. Relativho
gusto naseljen, ovaj region ima privredu zasnovanu na tercijarnim djelatnostima, koja je obezbjedivala
najvisi DP per capita u Republici, najviSu stopu naseljenosti i najveéi Zivotni standard. Vecina aktivnosti
distribuirana je linearno duz obale, a u kontinuirano formiranim naseljima, urbani centri snaznije se ne
istiCu.

Politike za prostorni razvoj Primorskog regiona podrazumijevaju:

= Skladan razvoj gradova u zalivu Boke Kotorske treba obezbijediti kroz odgovarajuéi prostorni
plan i jaku meduopstinsku saradnju. Predvida se da ¢e sljedeci gradovi uspostaviti snaznu
konurbaciju, zasnovanu na dobro koordiniranim programima razvoja: Kotor treba da bude centar
kulturnih, poslovnih i nauénih aktivnosti; Tivat, Ciji Ce razvoj biti povezan sa razvojem vazdu3nog
saobracéaja i nautickog turizma, kao i centar za razvoj turizma na podrucju Lustice sa Herceg
Novim; Herceg Novi koji ¢e biti glavni turistiCki centar, specijalizovan za zdravstveni turizam, sa
kulturnim funkcijama kao vaznom komponentom njegovog razvoja.

= Ruralna naselja treba zastititi od dalje degradacije, a ona na padinama revitalizovati, tako da
pored poljoprivrednog stanovnistva prihvate stanovanje i stanovniStva zaposlenog u naseljima na
obali.

= Kvalitet voda priobalnog mora treba kontrolisati. Pored obavezne izgradnje kanalizacionih
sistema sa tretmanom otpadnih voda, mora se, sprijeciti ispuStanje otpadnih voda sa brodova
direktno u more.

= Radi oCuvanja Zivotne sredine i posebnih pejzaZznih vrijednosti sa posebnom paZnjom se treba
odnositi prema ekoloskom koridoru duz primorskih planina (Orjen, Lovéen i Rumija) i zelenim
koridorima koji ga spajaju sa obalom (djelovi obale Boke Kotorske — Orjen i Lovéen; djelovi obale
izmedu Budve i Petrovca — Pastrovska gora; djelovi obale izmedu Bara i Ulcinja - Rumija).
Najveéu opasnost za ugrozavanje ove vrijednosti ima prisutni trend kontinuirane gradnje
(zazidivanje obale), kao i izgradnja buduée magistrale za brzi saobracaj u priobalju.
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Razvojne zone definisane su na bazi dosadasnjih trendova i obrazaca razvoja, a posebno na bazi
lokalnih potencijala i ograni¢avaju¢ih faktora. Za svaku zonu iskazani su vodeci prioriteti razvoja,
ogranicenja, konflikata, izazova okruzenja, pragova i preduslova za razvoj. Problematika i komponente
razvoja, koje su uobiCajene za sva podrucja razvoja, kao na primjer: stanovanje, drudtvena i komunalna
infrastruktura, usluge, redovna zastita sredine, itd. nijesu predmet razmatranja izuzimajuci one slucajeve
gdje bas te komponente igraju vodeéu strategijsku ulogu u globalnom procesu razvoja.

Razvojne zone Primorskog regiona su: BOKA KOTORSKA, BUDVANSKO - PETROVACKO PRIMORJE i
BARSKO - ULCINJSKO PRIMORJE.

Razvojna zona BOKA KOTORSKA, homogena sa geografskog, ambijentalnog i kulturno-istorijskog
stanovista, obuhvata podzone Herceg Novi, Kotor i Tivat.

Podzona KOTOR

Sa podrucjima specifiéne problematike obuhvata: unutrasnji dio Zaliva, sa gradom Kotorom i drugim
naseljima (Perast, Risan, Préanj i dr. (A); Grbaljsko i MrCevo polje (B) i priobalje opstine uz otvoreno
more sa naseljima Trsteno, Zukovica i Bigovo (C) .

Resursi i potencijali: Veliki broj kulturno-istorijskih spomenika, grad Kotor sa statusom kulturnog
dobra svjetskog znacaja i kapaciteti specijalizovanih zdravstvenih institucija, tehni¢ki gradevinski
kamen (A); formirane proizvodne i drustvene funkcije, servisi i opremljenost podrucja, ukljuéujuéi lucke
kapacitete, i dobru povezanost sa aerodromom u Tivtu (A); kompleksi plodnog poljoprivrednog zemljista
(B), raspolozivi prostor za industrijsku zonu, koja je u formiranju u Grbaljskom polju kotorske opstine (B),
slikoviti ambijenti sela Donjeg Grblja sa neizgradenim prostorima za razvoj turizma, tradicionalne
poljoprivredne proizvodnje mediteranskog tipa i morskog ribarstva (C).

Prioriteti razvoja: Turizam, ukljuujuc¢i specifican vid zdravstvenog turizma u podrucju Prénja; funkcije
kulturnog i akademskog centra Sireg znacaja, kao i funkcije usluznog centra; pomorstvo i pomorska
privreda, sa tehnoloSkim unapredenjem luka Risan (putnicki, turistiCki i ogranieni robni saobracaj) i
Kotor (za putnicki i turistiCki saobracaj) i njihovom specijalizacijom (A); tehnoloski visokospecijalizovana i
neskodljiva industrija, intenzivna poljoprivredna proizvodnja s orijentacijom na izvoz (koristeéi blizinu
aerodroma Tivat) i Sire turisti¢ko trziSte Grbaljskog polja (B); turizam i specijalizovana poljoprivreda (C).

Ogranicenja: Ograni¢enje stambene, turisticke i druge izgradnje koja ugroZava prepoznate
vrijednosti kulturno-istorijskog nasljeda i vrijednosti. Dalje ograni€avanje razvoja industrijskih i
preradivackih funkcija, izuzimajuci lokalne zanatske pogone — mala privreda, ograni€avanje razvoja luka
Risan i Kotor na djelatnosti koje ne ugrozavaju elemente Zivotne sredine (A). OgraniCenje urbanizacije u
industrijskoj zoni za sve programe, izuzev industrijskih (B). Ograni¢enje stambene izgradnje - samo za
potrebe poljoprivrednih proizvodaca, kao i zabrana izgradnje kuca za odmor (B). Ograni€enje izgradnje
objekata koji na bilo koji nacin mogu ugroziti visoku vrijednost prirodnog i kulturnog pejzaza (C).

Konflikti: U ¢itavoj podzoni postoji opsti konflikt izmedu potreba razvoja, s jedne, i zaStite sredine
i prirodnog i kulturnog pejzaza Boke Kotorske, s druge strane.

Konflikt izmedu potreba saobracaja i ograni¢enja izgradnje glavnih veza, s jedne, i pejzaznih
vrijednosti Boke Kotorske, s druge strane. DosadasSnjim razvojem uspostavijeni su konflikti
izmedu: intimnosti istorijskih urbanih ansambala i potreba tranzitnog saobracaja; konflikti izmedu
jedinstvene mjesavine prirodnih i kroz istoriju stvorenih pejzaza, s jedne, i modernih obrazaca
razvoja i arhitektonskih/gradevinskih oblika, s druge strane; konflikt izmedu zahtjeva zastite
kulturno-istorijskih vrijednosti (i oblika) i modernih funkcionalnih zahtjeva; konflikt izmedu
interesa i naglasenih Zelja privatnih viasnika objekata i zemljiSta, s jedne, i Sirih drustvenih
interesa u smislu pravilnog upravljanja i odrzavanja istorijskih obiljeZja, s druge strane; konflikt
izmedu oskudne koli¢ine zemljiSta i potreba (i ambicija) razvoja (A), konflikt izmedu aerodroma i
privredne infrastrukture podignute van industrijske zone a posebno u Jadransku magistralu i zastite
okruzenja (B). Neprimjerenom i masovnom izgradnjom vikend kuéa direktno se narusuva prepopoznati
razvojni potencijal u turizmu i poljoprivredi slikovitog ambijenta sela Donjeg Grblja (C).

Pragovi: Modernizacija i ekspanzija ¢itavog urbanog sistema i razvoj prioritetnih funkcija, zavisi
od izgradnje kompleksnog sistema vodosnabdijevanja i kanalizacije - koji usmjerava otpadne
vode u otvoreno more. Opsti prag za prostorni i funkcionalni razvoj svih sistema u Boki
Kotorskoj, ogleda se u kapacitetu postojeée saobraéajne mreze. Taj, veoma ograni¢eni kapacitet,
povecava seizmicku povredijivost svih primorskih funkcionalnih i privrednih sistema. Operativne
potrebe aerodroma, namecu pragove u odnosu na prosirenje i obrasce razvoja industrijske zone.
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Zahtjevi okruzenja: zastita morske vode od zagadivanja, zastita tla od kontaminacije otpadom,
smanjenje nivoa buke i zastita prirodnog i kulturnog pejzaza.

Kontrola seizmi¢kog rizika, tehni¢kih akcidenata i elementarnih nepogoda: Primjena svih mjera
preporucenih za podzonu Herceg-Novi, i mjera formulisanih od UNESCO-a, za Stari grad Kotor i njegovu
neposrednu okolinu.

Preduslovi: izrada programa jedinstvene politike prostornog razvoja Citave zone, obuhvatajuéi podrucja
sve tri podzone, rieSenje pitanja prelaza Boke Kotorske drumskom saobracajnicom, kao i saobracajnog
otvaranja Donjeg Grblja.

*k%

Koncepcija razvoja i uredenja naselja zasniva se na jaCanju policentri¢nog sistema centara, sa ciliem da
se ostvari odgovarajuéa struktura i funkcije naseljskog sistema u dugoro€nom periodu. Osnovu mreze
centara Cine:

= centar drzavnog znacaja (Podgorica)
» drzavni centar posebnog znacaja (Cetinje - prijestonica Crne Gore)

= centri regionalnog znacaja (Bar i Ulcinj; Bijelo Polje i Berane; Niksi¢; Pljevlja; Herceg Novi, Kotor i
Tivat; Budva)

= centri opstinskog znacaja (ostala sjedista opstina)
= |okalni centri (Risan, Perast i Radanovi¢i u opstini Kotor)

U znac€ajnijim lokalnim centrima, koji su urbana, seoska naselja ili turisticka naselja, bi¢e podstican
razvoj odgovarajucih usluznih i snabdjevackih funkcija, kao i stvaranje radnih mjesta za stanovnistvo iz
tog centra i ono iz njegovog okruzenja. Znacajniji lokalni centar mora da omogucéi pruzanje osnovnih
obrazovnih, zdravstvenih i socijalnih usluga, kao i odgovarajuce sportske i kulturne aktivnosti. U
znacajnijim lokalnim centrima, takode, treba podsticati razvoj tercijarnih i kvartarnih aktivnosti i
zapoSljavanje u razli¢itim djelatnostima, sa ciljem da se formira vlastita osnova privrednog rasta i razvoja.

*k%k

Razvoj turistitkog smjestaja na Primorju treba veoma paZljivo planirati, jer je kapacitet nosivosti opstina u
ovom regionu ve¢ gotovo iscrplien. Broj turista u glavnoj sezoni od jula do avgusta stvara negativne
efekte, kao Sto su preopterecenje saobracajne infrastrukture, zakréenje gradskih centara, zbog
nedostatka parking prostora, nestaSica vode, zagadenje plaza i kolovoza, itd.

Razvoj turistickog smjestaja u opstini Kotor bice fokusiran na lokacijama Rtac (Risan), Raskov brijeg
(Ljuta), na kopnu kod otvorenog mora u Bigovu, na lokacijama iznad litica od Zukotrlice do Trstena u
Donjem Grblju, Gornjem Stolivu, u Perastu i kapetanskim palatama u zalivu.

3.3 1ZVOD IZ PROSTORNOG PLANA PODRUCJA POSEBNE NAMJENE
ZA MORSKO DOBRO CRNE GORE

Prostorni plan za podrucje posebne namjene Morskog dobra (2007) primjenjuje se adekvatnom razradom
na nizim nivoima ili direktnom primjenom odredbi ovog plana.

Za svaki od 68 sektora Morskog dobra je dat:

" pregled osnovnih namjena prostora sa smjernicama i napomenama,;
] smjernice za tipove kupalista;
" smjernice zastite i smjernice za sprovodjenje ovog plana.

U zoni Morskog dobra prikazani su i zasti¢eni prostori i pojedinacni objekti prirode i kulture i njihov status.

Morsko dobro zahvata i dijelove urbanih cjelina Herceg Novog, Perasta, Kotora, Budve, Svetog Stefanam
I Ulcinja, koji su zasti¢eni kao dobra | kategorije, koje je u sluaju Perasta | Kotora, na Listi Svjetske
kulturne bastine UNESCO-a.
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Prema PPPPNMD, podrucje Perasta, pripada zoni Boka Kotorska (Risanski zaliv) sektor 11, za koji su
predvidene slijede¢e smjernice odnosno namjene povrsina:

broj sektora: 11 rt Banja — Perast — Drazin vrt

osnovne namjene neizgradjena - stjenovita obala
zone pogodne za marikulturu

izgradjena obala sa pristaniStem

smjernice za kupalista javna - djelimi¢no uredjena kupaliSta (lungo mare)

smjernice za zastitu prostor na listi Svjetske prirodne i kulturne bastine
crkve Gospa od Skrpjela (I) i Sveti Djordje (Il kategorija) na ostrvima

upotreba tradicionalnih tehnika i materijala za mandraé¢e i ponte u urbanoj
cjelini Perasta (I kategorija)

smjernice za sprovodjenje | uslovi PPPPNMD za kupalista, SetaliSta, marikulturu (direktno sprovodjenje)

Urbano izgradjena obala

Urbano izgradjeni vid obale predstavlja urbano uredjenu i izgradjenu obalu, bez obzira na karakter i
funkciju naselja, odnosno bez obzira da li je rije¢ o stalno nastanjenom naselju ili povremeno
nastanjenom - turistickom.

Dio takve obale ¢ine uredena gradska kupalista kao i SetaliSte uz more (lungo mare).

Lucko-operativha obala

Lu€ko-operativni vid izgradjene obale podrazumijeva izgradjenu lu&ko-operativnu infrastrukturu za
pruzanje jednostavnih (mandradi, pristaniSta i privezista) ili usluga najviSeg nivoa (marine i luke).

Poste su prostori na izgradjenoj obali koji sluze za izvlaenje ribarskih mreza. Uglavhom su zastupljene u
Boki Kotorskoj. Trebalo bi zaustaviti tendenciju da se dio posti koristi kao ponte sa prepravkama koje im
onemogucéavaju osnovnu funkciju.

Mandraéi su vjestacki ogradjeni djelovi mora koji svojom povrSinom i dubinom akvatorija omogucéavaju
vez i zastitu od nevremena plovilima koja ih dimenzijom i gazom mogu Koristiti.

Predstavljaju specifitnu ambijentalno - arhitektonsku karakteristiku Boke Kotorske gdje su gotovo
isklju€ivo zastupljeni. Pored obnavljanja starih, moguce je formirati i nove mandrace.

PristaniSta su izgradjeni djelovi obale koja obezbjedjuje uslove za vez plovila i obavljanje jednostavnih
lu€kih operacija (ukrcaj i iskrcaj putnika ili manjih koli¢ina pakovanog tereta). Pristanidta su nekada sluzila
za pristajanje brodova linijskog saobracaja, a sada najCeSce za izletniCke ture i prihvat nautickih plovila.

Nekim pristani§tima, u mjestima za koje nauticki turisti iskazuju interesovanje (npr. Perast, i dr.), treba
obezbjediti minimalne uslove objekata nauti¢kog turizma.

Komercijalna priveziSta su posebno izgradeni i uredeni obalni prostori za privez plovila, uz turistiCke
komplekse i sadrzaje.

Kupalista

Kupalista su sva pogodna mjesta, bilo da su prirodna (3ljunkovita, pjeskovita, kamenita, stjenovita) ili
vjesStaCka (izgradeni prostori na i pored obale) na kojima se moZze rekreativno kupati i suncati.

Kupaliste mozZe imati viSe kupaliSnih jedinica, organizovanih u zavisnosti od namjene, a svaka je
ponaosob opremljena kao cjelina.

Po namjeni kupalista se dijele na sliedeée kategorije: javna, hotelska i specijalna.
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Javno kupaliste je ono koje mogu koristiti svi pod jednakim uslovima. Moze biti gradsko ili izletni¢ko (van
naselja) i potpuno ili djelimi¢no uredjeno.

Gradsko kupaliste je frontalni dio naseljene zone i njegov kontakt sa morem. Pored kupaliSnog karaktera
moze da ima i funkciju zabave, sporta, rekreacije, javnih manifestacija itd.

Kod kapacitiranja kupalista koristi se normativ od 4 do 8 m2 po kupali$tu, a kod hotelskih i ekskluzivnih i
vie.
Po stepenu uredjenosti kupalista se dijele na: uredjena, djelimiéno uredjena i prirodna — zasti¢ena.

Uredjena kupalista su ona koja u potpunosti ispunjavaju organizaciono-tehnicke, infrastrukturne,
higijenske, i bezbjedonosne uslove, shodno vazeéim propisima.

Djelimi¢no uredjena kupalista su ona koja u potpunosti ispunajavaju organizacione i higijenske uslove, a
djelimi€no infrastrukturne i bezbjedonosne uslove.

Uzqgaijalista Skoljki / riba (marikultura)

Uzgajaliste marikultura predstavlja zahvat u moru gdje se obavlja vjestacki uzgoj Skoljaka odnosno riba.
To naj¢esSc¢e podrazumjeva plutajuce parkove Skoljaka odnosno kaveze za uzgoj riba.

Lokacije su uglavnom u Boki Kotorskoj, uklju€ujuéi i poteze izmedju Drazin vrta i Perasta te Perasta i
Risna. Prednost u Zalivu se, zbog limitiranih prirodnih uslova, daje uzgoju Skoljki.

Zone gdje se ne moze obavljati marikultura ni pod kojim uslovima su: naseljena mjesta, akvatorijumi luka,
brodogradilista, industrijski centri, lokacije sa neadekvatnim kvalitetom vode i hidrodinamikom, zone
izrazenog zagadenja, lokacije turistiCkih i rekreativnih djelatnosti, zone intenzivnog pomorskog
saobracaja, zone vojnih aktivnosti, zasticena podrucja i podrucja od posebnog znacaja.

*k%k

Morsko dobro zahvata i dijelove urbanih cjelina Herceg Novog, Perasta, Kotora, Budve, Svetog
Stefana i Ulcinja, koji su zastiéeni kao dobra | kategorije, koje je u slu€aju Perasta i Kotora, na listi
Svjetske bastine UNESCO-a .

*k%k

U prostoru Morskog dobra, koji je vrlo uzak, postoje objekti razli€itih vrsta koji se po svojoj funkciji mogu
smjestiti u morsko dobro: kupalidta, saobracajni objekti, nauti¢ki sadrzaji, sezonski objekti, stari objekti
tradicionalne arhitekture, stambeni i pomoc¢ni objekti, grupacije novih objekata savremene arhitekture,
hotelski i turistiCki kompleksi.

Kroz izradu i usvajanje Plana, potrebno je osigurati prostoru Morskog dobra status od posebnog interesa
odnosno, status kompleksne i integralne zastite.

U uskom pojasu neposredno uz more dozvoljeno je:

- graditi objekte pomorskog saobracaja (mula, pristaniS§ta mandracée, ponte) i sli¢ne objekte koji po logici
svoga postojanja moraju postojati bas na "pjeni od mora”.

- rekonstrukcija i sanacija postojec¢ih objekata tradicionalne arhitekture i graditeljskog naslijeda
- zastita autentiénog pejzaza, obnova pozarista, oCuvanje mediteranske makije
- zastita podmorja

- planom definisana dogradnja postojecih turistiCkih objekata sa ciliem njihovog osavremenjivanja i
obogacivanja sadrZzaja kao i ograniena gradnja novih objekata koji su predvideni ovim planom i
planovima niZzeg reda

3.4 1ZVOD I1Z MASTER PLANA TURIZMA | REGIONALNOG MASTER PLANA BOKE

Inovirani Master plan turizma iz 2008. godine predstavlja strateSke orjentacije turizma u Crnoj Gori do
2020. Godine.
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Turisticki kalsteri

Crna Gora, kao turisticka destinacija, moze se podijeliti na Sest klastera: tri na primorju, tri u
kontinentalnom dijelu, kao i dva vezivna, koja povezuju obalu sa planinama preko NikSi¢a i Podgorice.
Same granice klastera nisu nepropusne, nego su otvorene za susjede radi $to boljeg umrezavanja i
kooperacije, €ime obogacuju ponudu, stvaraju destinaciji bolju cijenu i najéeSée poboljSavaju odnos
troSkova i dobiti. Ovih Sest klastera se medjusobno razlikuju po karakteristikama predjela i kultura:

1. Strma, stjenovita obala od Lustice do Ulcinja, sa brojnim kupali$nim zalivima, centar plaznog turizma
sa poznatim, naj¢e$¢e modernim kupaliSnim mjestima, kao $to su Budva i Begici.

2. Ulcinj, grad sa primjesama orijentalizma i najduzom pjeS€anom plazom juznog Jadrana, Adom
Bojanom i Valdanosom. Velika plaza predstavlja veliki razvojni potencijal crnogorske turistiCke privrede.

3. Bokokotorski zaliv, uokviren strmim liticama koje se visoko uzdizu iznad nivoa mora, sa
ostacima mletacke kulture — predstavlja unikat na Mediteranu, najpogodniji za razvoj visokokvalitetne
i diverzifikovane ponude (nauti¢ki turizam, golf tereni i ostalo) u Tivatskom zalivu i na poluostrvu Lustici,
pod uslovom da se rijeSe infrastrukturni problemi.

4. Prijestonica Cetinje i Skadarsko jezero, takodje dva unikata zbog njihovog istorijskog znacaja,
raznolikosti flore i faune i fascinantnih pejzaza na jezeru.

5. Planinski predijeli Durmitora i Sinjajevine sa kanjonom Tare i Nacionalnim parkom.

6. Planinski predjeli Bjelasice, Komova i Prokletija sa jednim, uskoro dva nacionalna parka, manastirima i
dZamijama.

Klaster 3 - Boka Kotorska (plazni turizam, kulturni turizam, sportski i zdravstveni turizam)
Trenutna situacija

Boka Kotorska spada u najliepSe zalive na svijetu. U Sredozemlju je jedinstvena i time predodredjena za
izuzetno kvalitetni individualni turizam. Njen je kulturni i prirodni potencijal neogranien i izuzetno
pogodan za razli¢ite vrste turizma: plazni turizam, sportski turizam, regate svih vrsta, treninzi za veslanje
tokom zime, ronjenje, pjeSalenje, penjanje itd. — nauti¢ki turizam, kulturni i zdravstveni turizam. Ipak,
punom iskoriS¢avanju vrijednosti ovog potencijala jo$ uvijek stoje na putu izvjesne smetnje: neadekvatno
rijeSen saobraéaj u Herceg Novom, kao i oko cijelog zaliva, brodogradilita i industrijske luke (Zelenika,
Risan), nerijeSeno pitanje odvoda i kanalizacije, koje utiCe na kvalitet vode.

Prednosti

Kombinacija koja oduzima dah: fjord i zaliv povezani sa otvorenim Jadranskim morem, zasti¢en prostor —
prirodna marina, oblast za vodene sportove Tivat — Sveti Marko, kulturno nasljedje iz mletackog perioda,
sa Kotorom (UNESCO svjetska kulturna bastina) i Perastom, Habsburski prsten tvrdjava po obodima
planina oko zaliva (svijetski unikat), jedva taknuti mediteranski duh poluostrva Lustice. LusStica moze da
se izgradi u prirodni i turisticki park sa integralnim razvojem “mixed use” (viSenamjenskih) rizorta.
Planinska ponuda na Orjenu.

Slabosti

LoS drumski saobraéaj, opterec¢enje Zivotne sredine industrijom, lukama i neadekvatnom infrastrukturom,
neplanska izgradnja zaliva sa neadekvatnim stepenom brige o spomenicima kulture, tradiciji i stilu
gradnje, generalno lo$ kvalitet hotelijerstva za sada.

Sanse

Za turizam tokom cijele godine klaster 3 posjeduje sigurno najbolji i najsvestraniji potencijal, koji je ojacan
i blizinom Dubrovnika, moguénostima za regionalnu kooperaciju i boljom avio-povezanos$¢u zahvaljujuci
blizini aerodroma Cilipi.

Prijetnje

Trgovina zemljiStem i nagli skok cijena nekretnina, nekontrolisana gradnja u Herceg Novom, Kotoru, kao i
na poluostrvu Lustica.

Ciljevi novog pozicioniranja

Klaster 3 postaje izuzetno kvalitetna destinacija tokom cijele godine za individualni i pau$alni turizam.
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Smijestaj: vrhunsko hotelijerstvo i mali porodi¢ni hoteli sa 3-5 zvjezdica.

Boka Kotorska raspolaze DEG-konceptom za razvoj, sa planiranim model-projektima za razliite ciljne
grupe. Region se usmijerava iskljuéivo na turisticke zahtjeve i potrebe. TeziSta su: nauticki — jahting
turizam, zdravstveni turizam sa laganim fitnes-aktivnostima, zahtjevnije ali sa druge strane izazovne vrste
sportova (kao $to su jedrenje, ronjenje, veslanje, planinski biciklizam, zatim pjeSacenje u planini), kulturni
programi, dogadjaji i festivali. Herceg Novi, Kotor, Tivat i Budva povezuju se sa zaledjem i poluostrvom
Lustica pjeSackim i biciklistickim stazama, s ciliem: produzavanje sezone.

Slijedi prikaz nekih operativnih ciljeva i mjera za njihovo postizanje, a koje su posebno znacajne za
Perast i podruéje Boke Kotorske

Operativni_cilj: Stvaranje potrebne turisticke i prateée infrastrukture u pravcu postizanja
strateskog cilja
-Kvalitet umjesto kvantiteta“ ve¢ je formulisani cilj Master plana iz 2001. godine. Tokom proteklih sedam

godina ostvareni su znacajni koraci naprijed. Ali jo§ uvijek djelovi turisticke infrastrukture, smjestajnih
kapaciteta i usluga ne odgovaraju zahtjevima visokokvalitetne turisticke destinacije.

Globalni trend potraznje za visokokvalitetnim turistickim destinacijama, koje kombinuju izvanredne
prirodne vrijednosti i uzbudljive aktivnosti sa odlicnom infrastrukturom i uslugama, nudi jedinstvenu $ansu
za Crnu Goru da ono §to ima iskoristi na najbolji moguc¢i nacin. Kao §to pokazuju primjeri, narocito u
oblasti Mediterana, samo se preko visokokvalitetnog turizma mogu najbolje zastititi prirodne vrijednosti.

Mijera: Razvoj novih visokokvalitetnih smje$tajnih kapaciteta

Hotelski kapaciteti moraju se kvalitativno i kvantitativno znatno poboljSati. Osim toga, hitno su potrebni
visokokvalitetni objekti sa diverzifikovanom rekreacionom ponudom i svim sadrzajima za cjelogodi$niji rad.
Zbog ograni¢enosti prostora, trebalo bi da se svi raspolozivi prostori na najboljim pozicijama, posebno u
zaledju plaza posvete gradniji rizorta najviSeg standarda, ako u pojedinom slu€aju to nije suprotno jakom
interesu za javno koriS¢enje ili ekoloSkim vrijednostima.

Od odludujuéeg je znakaja da se smjeStajna struktura uskladi sa ekonomskim potrebama Crne Gore sa
teZidtem na onim vrstama ponude koje, dugoro¢no posmatrano, generidu najvide prednosti.

To su turistiCki hoteli i ‘rizorti. Za sada bi odredjenim administrativnim instrumentima trebalo znatno
usporiti dalji razvoj sektora sekundarnih stanova — barem na primorju i u drugim podrucjima turisticke
koncentracije dok ne bude mogao da se uspostavi uravnotezen odnos izmedju razli¢itih vrsta smjestaja,
dok ¢itava infrastruktura ne pokrije onu — zbog turistickog buma poja¢anu — potrebu za snabdijevanjem
energijom i vodom, kao i za eliminisanjem otpada i otpadnih voda, i dok prekomjerni pritisak na plazama
ne popusti zahvaljujuci alternativnim, vjeStackim opcijama kupanja.

Prognoza kapaciteta pretpostavlja takvo usporavanje gradnje i pod ovom premisom polazi od toga da ¢e
se dio sekundarnih stanova u narednim godinama pretvoriti u mjesto stanovanja u starosti i time prestati
biti sekundarni stan. Privatne sobe za izdavanje, u odnosu na mnoge sekundarne stanove donose tu
prednost, da promet ide direktno u korist domacih gradjana sa niZim primanjima i ne realizuje se van
Crne Gore.

U pogledu socijalnih i ekonomskih ciljeva odrzivog razvoja, s ovim sektorom treba se ophoditi vrlo
obazrivo. Stoga se smanjivanje ovih kapaciteta ne zasniva na nekom ,planu®, ve¢ na pretpostavci: da sa
rastu¢im standardom na susjednim trziStima i u samoj Crnoj Gori, opaS¢e kako potraznja tako i
spremnost da se licno koriS¢ena soba tokom sezone preda u ruke nekom strancu i da se porodi¢ni
prostor otvori tre¢im licima. Bez obzira na ovo, iznajmljivaci privatnih soba i javni sektor imaju ekonomski
interes da se ova djelatnost registruje, utvrde standardi za privatni smjestaj, da ga primjene i istaknu na
tablama na kuéi. To gostu koji trazi olakSava izbor sobe. To moze povecati prihod od izdavanja. Osim
toga, atraktivnost oblasti privatnog smjestaja moze se optimizirati razvojem javne turisticke infrastrukture,
tako da se ta oblast moZe koristiti i van sezone.

Mijera: Povecanje standarda postojecih smjeStajnih kapaciteta

Ne bi samo novi i veliki hoteli i turistiCko-kongresni kompleksi trebalo da pokazu standard sa 3, 4 ili 5
zvjezdica, ve¢ i postojeci mali hoteli, apartmani, itd. Scenom i dalje dominira niskostandardni smjestaj.
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Neophodno je motivisati i podrzati vlasnike postojeéih smjeStajnih kapaciteta da ulazu u unapredjenje
standarda. Presudan problem u priobalnoj oblasti moze da se identifikuje kao €injenica da su do sada ¢ak
i niskostandardni objekti potpuno popunjeni tokom Spica sezone. Vlasnici ne vide potrebu da ulazu.

Kao i kod novih investicija, i kod dogradnje se moraju u obzir uzeti zastita prirode, energetska efikasnost,
upotreba obnovljive energije i primjerenost hendikepiranim licima.

Mjera: Unapredjenje harmonije izmedju arhitekture i okolnog prirodno-kulturnog ambijenta
(,Stvaranje skladnog ambijenta”)

Prirodni i urbani pejzaZi izuzetne ljepote glavni su kriterijumi visokokvalitetne destinacije. Mnogi
gradjevinski projekti, turistiCki objekti i neturistiCki objekti ne poStuju uslove koji postoje u njihovom
prirodnom, urbanom i kulturnom okruzZenju, vec¢ protivrje€e pejzazu. Neophodno je razmotriti uskladjenost
novih i rekonstruisanih zgrada sa uslovima njihovog Sireg konteksta.

Danas je sasvim uobiCajeno da turisticka arhitektura poseze za stilskim elementima lokalne tradicije.
Trend potraznje jasno pokazuje i posebnu omiljenost istorijskih zgrada, koje odgovarajuéom uslugom
obecavaiju bolju iskori§¢enost i vece cijene. Sveti Stefan je primjer za to.

Operativni cilj: Crna Gora je poznata i prihvacena kao ,,cjelogodisnja“ turisticka destinacija

Jedan od najkriti€nijih aspekata sadaSnjeg turizma jeste koncentracija na relativho kratak period godine.
UspjeSan i visokokvalitetni turizam zavisi od privlaCnosti destinacije tokom ¢&itave godine. Naravno, i dalje
¢e dolaziti do koncentracije turista u uobi¢ajenim godiSnjim periodima kao $to su ljetnji i zimski odmori, ali
Crna Gora mora da bude prepoznata kao destinacija koju je vrijedno posjetiti tokom svih perioda godine.

Mjera: Diverzifikacija hotelskih ponuda (porodiéna ponuda, velnes, kongres itd.) i unapredjenje aktivno-
rekreativnih i aktivnih kapaciteta za odmor

Preduslov za uspostavljanje ,cjelogodiSnjeg® turizma jeste postojanje kapaciteta koji ispunjavaju potrebe
turista tokom razli€itih godiSnjih doba i potreba raznih ciljnin grupa. Porodice sa malom djecom,
organizatori kongresa, stariji ljudi koji traze velnes odmore obi¢no nijesu vezani za ljeto; zapravo, oni bas
Zele da izbjegnu to doba, ali su im potrebni adekvatni kapaciteti koji rade mimo ljeta.

Mjera: Razvoj i unapredjenje specificnih turistickih proizvoda

Pored raznorodnih adekvatnih kapaciteta, takodje je vazno da se razviju i razni vidovi turisticke ponude
kao $to su:

Nauti€ki turizam i sportovi na vodi

Pod pojmom ,nauti¢ki turizam“ obuhvacena su sva rekreativna putovanja i ona u cilju razonode, koja se
preduzimaju na moru, bilo velikim brodovima za krstarenja bilo jahtama na motorni pogon ili na jedra,
ukoliko su opremljeni kabinama za nocenje.

MICE (Meetings, Incentives, Conferences, Events)

Akronimom MICE oznafava se onaj dio sektora poslovnog turizma koji se bavi organizovanjem i
realizacijom sastanaka, motivacionih putovanja, konferencija i raznih dogadjanja. Nosioci MICE
djelatnosti naj¢ed¢ée su hoteli viSih kategorija, koji poseduju kako organizacionu tako i tehni¢ku
infrastrukturu za realizovanje takvih manifestacija. Pomenuta infrastruktura €ini neophodne preduslove,
ali oni nisu dovoljni za uspjeh na MICE trzistu.

Za razvoj kongresnog turizma mogu se iskoristiti istorijska jezgra ako se insceniraju na atraktivan nacin.

Kulturni turizam i vjerski turizam

Kulturni turizam, zajedno sa obrazovnim turizmom, nije viSe nesto za S$ta je zainteresovan maniji broj ljudi
— kultura i obrazovanje biljeZze napredak u turizmu.
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Prilikom realizacije kulturnog turizma potrebno je pridrzavati se sljedeca Cetiri nacela:

1. Potrebno je koncipirati ponude tako da odgovaraju i domacem stanovnistvu i turistima. To ¢ée
doprinijeti ne samo povec¢anju autenti¢nosti ponuda za turiste, nego doprinosi i popunjenosti kapaciteta
tih ponuda.

2. Kulturni turizam treba da pruzi autentiéni dozivljaj, specifi¢an za doti¢no podru¢je — na mjestu gdje se
provodi odmor potrebno je dobiti moguc¢nost doZivljavanja kulture ,uzivo®.

3. Potrebno je kulturni potencijal ne samo brizZljivo koristiti ve¢ i ponudu koncipirati tako da ide u korak sa
Zivotnom i socijalnom sredinom.

4. Ponude u kulturnom turizmu moraju da budu izuzetno stru€ne, temeljne i mastovite.

Neophodno je koncentrisati se na ono Sto je izuzetno i karakteristicno i kombinovati ga sa ostalim
elementima ponude iz oblasti pjeSacenja, planinarenja, biciklizma, religije itd.

Nacionalni parkovi - UNESCO svjetska kulturna i prirodna bastina

Nacionalni parkovi i objekti svjetskog kulturnog nasljedja stavljeni su pod zastitu zbog svojih prirodnih i
kulturnih vrijednosti. Na istom nivou trebalo bi da doprinesu privrednom razvoju svoga regiona. Ovaj
doprinos treba prije svega da donese dobro lokalnom stanovnistvu, stvaranjem radnih mjesta i
povecéanjem prihoda. Zbog toga oni moraju biti ukljuceni.

U Kotorskom i Risanskom zalivu o€igledan je potencijal prirode i kulture. Ve¢ je ukazano da Crna Gora
posjeduju¢i Boku raspolaze pravim unikatom koji moze upravo da bude motor za razvoj kvalitethog
turizma tokom cijele godine.

*k%k

Nakon izrade prvog Master plana razvoja turizma u Crnoj Gori, 2003. godine uradjen je i Regionalni
koncept razvoja turizma u Boki Kotorskoj. Izborom odredenih tipologija (npr. veliki hotelski kompleks u
prirodi, hotel unutar naselja, staro gradsko jezgro, oblast za male hotele/pansione), koji su bili obradjeni
kao model, prikazana je primjena sadrzaja Master plana za razvoj turizma.

Tako je i uradjen Model projekat za Perast. Cilj je ukljuCivanje Perasta u turistiCku strategiju, kao
nosioca identiteta i kao izletiSta. Treba da se stvori njegovana destinacija za odmor, koja je zahvaljujuci
svom kulturno-istorijskom ambijentu jedinstvena i koja je privredno dovoljno atraktivna:

= da bi se gradani Perasta zainteresovali za angazman i za unapredenje ponude u turizmu

= da bi se saCuvala dragocjena gradevinska struktura mjesta i da bi se ona jednim dijelom takode
renovirala.

Ocuvanje postojeceg stambenog fonda je primaran cilj, da bi se zadrzao stvoreni identitet mjesta i da ono
ne bude zloupotreblieno kao muzej na otvorenom. Istovremeno ¢e se povecati privlaénost za
jednodnevne posjetioce, kako bi se produzila duzina boravka, a ¢ime bi lokalna privreda ostvarila dodatne
prihode.

Razvoj grada Perasta ima svoje posebne izazove. S jedne strane to je oCuvanje istorijski dragocjenih
zgrada, koje su pod zastitom, a koje dozvoljavaju prenamjenu i obnovu pod odredenim uslovima. Sa
druge strane, razvojne mogucénosti za novu gradnju ili nove funkcije zbog strmih topografskih uslova i
guste gradske strukture i dalje su ograni¢ene. LoSe stanje mnogih stepeniSta i zgrada, nepostojanje
komunalne infrastrukture i Cinjenica da je mnogo gradevina napusteno, otezavaju spremnost za
investiranje.

Struktura, polozaj i istorija grada namecu da se Perast kao kulturni i arhitektonski biser Boke Kotorske
razvija i da se ne pokusava, napraviti jedna standardna turisticka ponuda.

Shodno tom, savjetuje se razvoj u sukcesivnim koracima, koji ¢e obuhvatiti potencijale grada i iskoristiti
ih. Stimulisanje privatne inicijative vlasnika posjeda pri tome igra veliku ulogu. Opstina mora da upravlja
ovim inicijativama putem trajne razvojne strategije. U tu svrhu je potrebno stvaranje kratkoro¢nog plana
gradnje i vizije buducnosti u okviru strategije za cijelu Boku Kotorsku.

Ovaj koncept predvida obazriv razvoj Perasta, kako bi se povecala atraktivnost grada kao turistiCke
destinacije. Pri tome je odlu€ujuée, da istorijski znaCajne gradevinske cjeline, koje dijelom su pod
zastitom, ne budu osteéene. Jer, pored posebnog prirodnog poloZaja, ovo je glavni potencijal grada.
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Koncept u tu svrhu predvida sledeée sadrzaje.
= na pocetku razvoja naglasak treba dati obalnom SetaliStu i glavnoj ulici.

= U ovoj obalnoj zoni zgrade su zbog ravnog terena lako dostupne, pa ¢e tu biti glavnina turisti¢kih
sadrzaja

= na viSim i teze dostupnim lokacijama na padini nalaze se privatna imanja i ku¢e stanovnika uz
pojedinacna turistiCka koriséenja.

Kada bude zavrSena turisticka prenamjena obalne zone i kada bude postojala traznja za drugim
turistickim namjenama, treba ispitati podesnost objekata na padini za hotele ili pansione.

Glavni put (Velja ulica) bi¢e saniran, sa jedinstvenim poplo€anjem, osvjetlienjem i klupama &ime ¢&e biti
pretvoren u atraktivan put. Duz glavne ulice posebno treba podrzavati prenamjenu zgrada za
ugostiteljstvo, trgovinu na malo (butici) i za privatne pansione. Posjetilac treba da glavnu ulicu dozivi kao
raznolik niz uskih prolaza, uli€ica, dvorista i vrtova, a koji pozivaju na otkrivanje.

Obalni put bi¢e pretvoren u SetaliSte. | ono ¢e dobiti novo poploCanje od kamena, jedinstveno
osvijetlienje, drvece i klupe za sjedenje. Ono ¢e biti zatvoreno za saobracaj vozila, odnosno prilaz ¢e biti
omoguéen samo u posebnim uslovima ili u odredeno vrijeme. Funkcija 3etalista bi¢e naglasena
odredenim sredstvima, npr. kapijama od drveca, kruznim tokovima na ulazu u mjesto, poplo¢anjem,
zelenilom.

Cilj je pri tome da se te dvije ulice, zajedno sa stepenistima pretvore u jedan sistem trgova i staza koji
podsti¢u na boravak i otkrivanje. Na razli€itim mjestima sanirana stepenista idu od glavne ulice i pozivaju
one radoznale posjetioce da istraze oblasti grada koje leze na viSim kotama.

Srediste ovog sistema je ispred crkvenog trga. On ¢e na obali biti proSiren da bi dobio pravougaoni izgled
i bice preureden shodno sistemu trgova/staza. Jedan drugi niz drveca na obali podijeli¢e povrSinu na
jedan unutradnji i spoljasnji trg. Odatle bi saobracali amci do ostrva sa manastirima i do parkinga na
periferiji grada.

Trg i dalje treba koristiti za proslave i priredbe. Na isto€énom dijelu trga treba napraviti kafi¢, na zapadnom
dijelu jedan mali pansion (Inn).

Da bi se posjetioci proveli kroz mjesto i njegovu istoriju treba napraviti "istorijsku stazu”. Na markantnim
mjestima treba postaviti oznake sa istorijskim podacima, anegdotama i zanimljivostima o Perastu i o
samoj konkretnoj lokaciji. Tako posjetilac moze da se kre¢e od jedne oznake do sledeée i da na svoju
ruku otkriva grad. Paralelno sa tim, treba napraviti "stazu umjetnosti” i inscenirati je poput istorijske staze.

Konceptom nije predvidena izgradnja novih hotela, da bi se iscrpio turistiCki potencijal Perasta. Gradnja
novog objekta predstavljala bi veliki zahvat u istorijsku kulisu grada, te zbog Cinjenice da se za vece
hotelske komplekse u Perastu ne mogu ponuditi sadrzaji za slobodno vrijeme niti usluge, npr. plaza, vise
hotelskih bazena itd. Umjesto toga, koncept predvida pretvaranje postoje¢ih zgrada u manje gradske
hotele, koji ¢e gostu nuditi kvalitetan odmor u kulturno posebno zanimljivom gradu. Na osnovu svoje
veli¢ine i Cinjenice da zasStita spomenika dozvoljava izmjene u ograni¢enoj mijeri, samo nekoliko
postojecih tradicionalnih ku¢a podesno je za prenamjenu u hotelske objekte.

BivSa fabrika zapadno od crkvenog trga je podesna za prenamjenu u gradski hotel. Kompleks zgrada se
sastoji od jedne palate direktno uz obalni put, koja je povezana sa jednim objektom dogradenim na
palatu. Preko jedne barokne kapele ove dvije gradevine povezane su sa novom gradevinom. Ona je
uvu€ena oko 15 m iza slobodne povrSine od SetaliSta na obali. Istorijske gradevine su na 3- 4 sprata, a
novogradnja na 3 sprata.

Koncept predvida, da novi dio i gornji spratovi prednje palate budu koriSteni kao sobe za goste sa
kapacitetom od 50-100 kreveta. U donjim spratovima prednje zgrade, te dijelovima zadnje palate nalazi¢e
se restoran, prijemni dio, prostorije za servis, itd. Ispred kapele bice napravljen trg koji moze biti koristen
kao reprezentativno mjesto i sastajaliste, a koji ¢e fontanom i drveéem biti odvojen od obalnog Setalista.
Slobodna povrsina pored toga moze se urediti ili kao hotelska terasa i basta ili parking za 20-ak vozila
gostiju. Ovo zavisi od realizacije parkinga za goste na periferiji grada.

Na zapadnom dijelu Setalidta ¢e se smjestiti gradski muzej, na novo uredenom trgu. On ¢e sluZiti kao
pocetak sistema trgova/staza te fontanama i drve¢em ¢e pozivati na boravak.

TuristiCku ponudu ¢e dopunjavati vise malih privatnih pansiona, pretezno duz glavne ulice. Njih ¢e podiéi
privatni preduzetnici. Da bi bilo zagarantovano, da ée zahtjevi zastite spomenika biti uzeti u obzir,
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izvodaci radova dobi¢e stru¢ne savjete od strane opstine. Drzava treba da razmisli i o drugacijem
podsticanju - npr. u obliku poreskih olakSica za odredene prenamjene.

Duz SetaliSta ¢e se na vise mjesta ponuditi mogucnosti za zadrzavanje, npr. kafié¢i, klupe, javne baste i
trgovi. Osim toga, bi¢e napravljene dvije nove marine za ¢amce i za jahting turiste. Nadalje, na isto¢noj
periferiji grada bi¢e napravljene platforme za kupanje koje izgledaju prirodno. One ¢&e predstavljati obalnu
zonu jednog novog parka na periferiji grada. Pored mjesta za piknik, kafica i trga koji predstavlja pocetak
Setalista, park nudi | odgovarajuée prostorije za presvlacenje.

Znacajan elemenat razvojnog koncepta je koncept prostora za parkiranje. Da bi se boravak turista ucinio
Sto prijatnijim i da bi dozivljaj istorije bio odgovaraju¢e autenti€an, neizbjezno je da u gradu nema
automobilskog saobracaja. Da bi se to postiglo, na oba kraja grada i iznad magistrale treba napraviti
velike parkinge. Oni bi bili napravljeni tako da se uklope u predio, a ne da remete pogled na obalu, kao
neko strano tijelo. Da bi oni bili bolje prihvaéeni, bi¢e to obezbijedjeni parkinzi. Oba parkinga na obali
imace i "informacioni kafi¢" te mjesto za pristajanje brodi¢a. Ovdje posjetioci mogu da ¢ekaju na Camce
koji voze do ostrva ili do glavnog trga.

Na zapadu ¢e na postoje¢oj povrsini biti formiran parking za oko 60 vozila. Po potrebi na tom mijestu
moze nastati parking na 2 sprata. Prilaz je sa obalnog puta, a zavrSava kruznim tokom. On naglasava
ulaz u grad i nudi moguénost za okretanje. Na istoénom izlazu iz grada nalazi¢e se drugi parking za oko
150 vozila. Parking povise magistrale sluzi¢e gradu te posjetiocima tvrdave i imao bi mjesta za oko 125
vozila. On moze biti realizovan postepeno i sluziée stanovnicima grada i kao stalni parking. Parkinge
treba izgledom uklapati u predio, a koriStenjem reSetkastih kamenih ploCa djelovaée prirodnije uz
odgovarajuce zelene povrsine, ¢ime ¢e predstavljati atraktivan prostor za parkiranje. TroSkovi gradnje na
ravnom terenu iznose prema informacijama oko 42 eura/m2 reSetkaste kamene plocCe i oko 17 eura/m2
zelene povrSine.

Ru$evina tvrdave bice pretvorena u pozoriste na otvorenom sa gastronomskim sadrzajima. Sama Boka
Kotorska posjetiocima pozoriSta nudi predivnu prirodnu kulisu.

Da bi dostupnost parkinga i tvrdave bila vec¢a, bi¢e napravljen jasno vidljiv pjeSacki put na magistrali.
PjeSacka staza bi vodila do gradskog parka koji lezi na jednoj padini. Ovaj kompleks sa terasama bi
pored kafi¢a sa terasom-vidikovcem, imao takode i male nie sa mjestima za sjedanje.

Perast ¢ée biti umreZzen u koncept boravka u Boki Kotorskoj. Gradske feste, dani pozorista u tvrdavi,
dnevne priredbe (duhovna pje3adenja Perastom) ponudi¢e posjetiocu program aktivnosti u istorijskoj
atmosferi, sa jednom predivnom prirodnom kulisom. Pri tome je vazno, da se ponude zajednic¢ke priredbe
sa susjednim mjestima.

3.5 1ZVOD IZ MENADZMENT PLANA PODRUCJA KOTORA

KLJUCNA PITANJA MENADZMENTA PODRUCJA SVJETSKE BASTINE

Podrucje Svjetskog nasljedja je osjetljivo na promjenu i rast, ali su oboje neizbjezni i pozeljni za razvoj i
zivot podrucja. Medutim, nekontrolisana i neprimjerena promjena karaktera i sustine zasti¢éenog podrucja
moze postati opasnost za same vrijednosti zbog kojih je prirodno i kulturno-istorijsko podrucje Kotora
uvrs$teno na Listu svjetske kulturne bastine. Narocita opasnost za podrucje moze postati prekomjerna i
nekontrolisana urbanizacija, koja je od strane Misije UNESCO-a ve¢ prepoznata kao rizik i koja bi mogla
ugroziti univerzalnu vrijednost podrucja Svjetskog nasljedja Kotora. Nasuprot tome, kontrolisana izgradnja
utice na promjene koje mogu unaprijediti podru&ja Svjetskog naslijedja.

Neophodno je obezbijediti da mehanizmi adekvatne zastite i upravljanja budu u funkciji izbjegavanja
promjena koje bi bile Stetne za podrucje svjetskog naslijeda.

Postoje i mnoge mogucnosti koje nudi status Svjetskog nasljedja kao 3to su: poboljSanje upravljanja i
stanja podrucja, poboljSavanje njegove dostupnosti i koriStenja i doprinos kulturnom i ekonomskom zivotu
lokalne zajednice i posjetilaca.

Specifi€nost prirodnog okruzenja, zaliv, pejzaz, bogatsvo i raznolikost biodiverziteta, u harmoniji sa
autenti¢nim vrijednostima svih stvorenih dobara, kako gradskih aglomeracija tako i fragmenata gradskih i
naseljskih struktura, daju posebnost ¢itavom podrudju i ¢ine ga jedinstvenim. Milenijumska aktivnost niza
generacija ostavila je za sobom sintezu prirodnog, ruralnog i urbanog.
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Postepenim gubljenjem dijelova tradicionalnih gradnji, mijenja se izgled pejzaza u cjelini, ¢ime se trajno
gube njegove karakteristike. Otuda je veoma vazno pravovremeno shvatanje vrijednosti svih vrsta
elemenata u repertoaru tradicionalnog graditeljstva. Jer iako svaki od elemenata ne predstavlja sam za
sebe izuzetnu vrijednost, on zajedno sa ostalim elementima iste vrste i u svom izvornom poretku, ¢ini
intergralni dio harmonizovane cjeline, gdje svaki od dijelova predstavlja izraz iste graditeljske logike i
graditeljskih ideja proslosti.

Nepoznavanje i nedovoljno uvazavanje Cinjenice, da se na Listi svjetske kulturne bastine nalazi cijeli
prostor unutar granica zastiCenog podrudja, a ne samo Stari grad Kotor, te da su rezimom zastite
Svjetskog nasljeda obuhvaceni svi dijelovi zasticenog podrucja, bilo da je rije¢ o gradevinama, kulturnom
pejzazu ili samonikloj prirodi, za posljedicu ima neprimjerenu plansku dokumentaciju.

Dokumentacija koja nije uskladena sa principima zastite svjetske kulturne bastine, sa jedne strane, kao i
obim intervencija, izgled i kapacitet novih gradevina, mijenjanje autenti¢nog pejzaza, sa druge strane,
prijete da ugroze osnovne vrijednosti zasticenog podrucja.

Urbanizacija zasti¢enog podrucja zapoCeta sredinom proslog vijeka, narocito je intenzivirana izgradnjom
novih savremenih naselja, za smjestaj stanovnistva poslije razornog zemljotresa iz 1979. godine,
novogradnjama porodi¢nih zgrada, kao i gradnjom novih turisti¢kih, zdravstvenih i drugih objekata.

Stepen promjena u prostoru zastiéenog podrucja, izazvan navedenim savremenim gradnjama moze se
okarakterisati kao prekomjerna i nekontrolisana urbanizacija.

Urbanizacija istorijskog jezgra Perasta dogodila se 70-ih godina pro$log vijeka, sa izgradnjom hale
konfekcije »Jadran«, koja je nastala na mjestu pet srusenih kuéa u centralnom dijelu grada. Osim
procelja, koje je oblozeno kamenom, sve ostale fasade i krov hale izgradeni su sa karakteristikama
industrijske arhitekture.

Prolaskom savremene saobracajnice iznad naselja izazvani su novi poremecaji urbane strukture, jer su
gornje parcele grada, kao i tvrdava sv. Kriza, presje€ene gradnjom puta i fizicki odvojene od cjeline, kojoj
pripadaju.

Brigom stru€nih sluzbi zastite spomenika kulture i opStinskih organa uprave stavljeno je pod kontrolu
Sirenje grada uz novu saobracajnicu. Takode, saCuvana je imaginarna granica naselja zajedno sa
izvornom urbanistiCkom matricom grada

Analizom principa kojima se rukovodilo u urbanisti¢kom planiranju tog vremena, zaklju€uje se, da principi
uklapanja savremenih objekata u istorijski kontekst prostora i njegov pejzaz, nijesu postavljani kao
preduslov uspjeSnosti arhitektonskih ostvarenja.

Doktrina oCuvanja i zastite prirodnog i kulturnog nasljeda danasnjeg vremena, nalaze drugadiji pristup,
koji podrazumijeva obziran odnos prema karakteristikama prostora, te podredivanje pragmati¢nih ciljeva
uslovima zastite naslijedenih vrijednosti.

*k%k

S obzirom na d&injenicu da je podrugje Kotora dio Svjetske kulturne bastine, prepoznato po svojoj
izuzetnoj univerzalnoj vrijednosti, od sustinske vaznosti je obezbijediti da njegova autenti¢nost i kulturne
vrijednosti budu o&uvane na odgovaraju¢i nadin. Detalinom analizom vrijednosti ovog podrudja,
prepoznati su i definisani faktori i rizici koji ga ugrozavaju. Njihova identifikacija je osnova za planiranje
optimalne zastite, i kori§¢enja potencijala zastiCenog podruéja. Slijedi pregled koji se naro€ito odnosi na
podrucje Perasta.

FAKTORI KOJI UGROZAVAJU VRIJEDNOSTI

= Nedovoljno poznavanje i proucenost istorijskog razvoja podrucja, odnosno, karakteristika istorijskih
epoha koje su se odrazavale na izgled i mnogostruke transformacije prostora a $to negativno uti¢e na
moguénost prepoznavanja vrijednosti i potencijala

= Nedovoljna svijest o vrijednostima i potencijalima prostora u cjelini kao i nedovoljna svijest o
arhitektonskim vrijednostima graditeljskog nasljedjja

= Nepodudaranje koncepata razvoja pojedinih privrednih grana sa prostornim potencijalima zasSticenog
podrudja i ogranicenjima koja postavljaju kriterijumi zastite (krupni turisticki kompleksi, saobracajna
infrastruktura, infrastrukturne tehnologije: postrojenja, stanice, rezervoari, skladista )
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= Nepodudarnost postulata savremene stambene arhitekture sa prostornim potencijalima podrucja i
ograni¢enjima koja nalazu principi postovanja vrijednosti tradicionalne arhitekture

= Nepodudaranje standardnih planerskih koncepata unapredenja stanja naslijedjene bastine sa
propisanim kriterijumima zastite

= Nedovoljni struéni kapaciteti za izvodenje radova u tradicionalnim tehnikama
= Nedovoljni struéni kapaciteti u poslovima prou€avanja i zastite graditeljskog nasljedja

= Neprecizna zakonska regulativa u pogledu struéne kompetentnosti za planiranje, projektovanje i
realizaciju gradnje u zastiéenom podrucju

= «Vizuelna» devastacija neadekvatnim arhitektonskim rjeSenjima tj. neuskladenost izgradnje sa
prirodnom okolinom

= Neprimjerena izgradnja priobalnog dijela

= Nedovoljno ulaganje u infrastrukturu

= Direktno ispustanje kanalizacionih voda

= Migracija stanovniStva izazvana prodajom nekretnina

= Nedostatak stimulacija i olak3ica vlasnicima objekata u zasticenom podrucju prilikom sanacije,
restauracije ili konzervacije objekata

= Nepostojanje stalnih izvora i kontinuiranog nacina sticanja sredstava za zastitu i unapredenje stanja
arhitektonske bastine

= Neubiranje pripadaju¢ih komunalnih prihoda po osnovu koriScenja prirodnih i kulturnih dobara
(zemljista, vode, javne povrsine, boravista).

RIZICI KOJI UGROZAVAJU VRIJEDNOSTI

Kao izrazito seizmiCki aktivan prostor Crne Gore, je i dio Crnogorskog primorja, koji pored ostalih
podru¢ja obuhvata seizmogenu zonu Boke Kotorske, a samim tim i podruCje Svjetskog kulturnog
nasljedja Kotora, koje karakteriSe moguci maksimalni intenzitet zemljotresa od IX stepeni po (EMS981);

Poslije katastrofalnog zemljotresa iz 1979. godine, na osnovu pregleda i analiza svih oSte¢enih objekata
definisan je koncept integralnog razmatranja i kontrole seizmi¢kog rizika.

Medutim, izostankom odgovarajuceg institucionalnog sistema, kao i nepostovanje donijetih prostornih i
urbanisti¢kih planova niZeg reda, propisanih mjera aseizmicke zastite, nivo seizmickog rizika se povecao
u odnosu na rani postzemljotresni period. Ovome su narocito nepovoljno doprinjeli bespravna izgradnja,
nelegalno i nestru¢no izvedeni konzervatorsko-restauratorski radovi na pojedinim spomenicima kulture,
kao i nekontrolisana i prekomjerna urbanizacija. U tim okvirima, ostaje otvoreno pitanje koliko je podrucje
svjetskog nasljedja, izuzev stare spomenicke cijeline Kotora, sigurno u seizmi¢kom pogledu.

Podrucje svjetske kulturne bastine Kotora, izloZzeno je riziku i od drugih akcidenata, kao $to su pozari,
poplave i havarije na moru. Pozari se na Crnogorskom primorju, pa i zasticenom podrucju, deSavaju
uglavnom u ljethom periodu, kao posljedica velikih vrucina ili neodgovornog ponasanja pojedinaca. Uzrok
pozara mogu biti i dotrajale ili neispravne elektroinstalacije, Sto je posebno opasno za muzeje, arhive i
druge objekte u kojima su izloZeni ili se cuvaju pokretni spomenici kulture.

PostojeCe mjere protivpoZarne zastite i kontrola uredaja i aparata za zastitu od poZara nisu adekvatne.

Podrudje Svjetske kulturne bastine, odnosno pojedini njegovi dijelovi ili pojedinaéni spomenici kulture su
izloZzeni i riziku od poplava, zbog neadekvatnog odvodnog i kanalizacionog sistema, kao i njihovog
nedovoljnog odrzavanja i ciScenja. Poseban problem predstavlja zatrpavanje ili presijecanje prirodnih
buji¢nih tokova, prilikom izgradnje novih objekata. S obzirom da je u okviru zastiCenog podrucja i cijeli
akvatorijum Kotorsko-risanskog zaliva, to su floristicko-faunisti¢ke vrijednosti izlozene riziku od raznih
brodskih havarija i ekoloskih akcidenata.

POTENCIJALI PODRUCJA SVJETSKE BASTINE

Razvoj podrugja treba da bude oznacen kroz jedinstveno geografsko podrucje — stoga proizvod treba da
bude promovisan kao jedinstvena cjelina, kao autenti¢ni regionalni identitet. U okviru toga zasticeno
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podrudje Kotora (Kotorsko-risanski zaliv) treba promovisati koriste¢i prefiks UNESCO brenda. Savremena
ekonomska vrijednost zasticenog podru¢ja dominantno treba da bude ispoljena kroz kulturnu i prirodnu
bastinu, nauku i obrazovanje, turizam, pomorstvo, saobracaj, ribarstvo, marikulturu.

Spoj brojnih pojedinaénh pokretnih i nepokretnih spomenika kulture, tj. cjelovitost, i Cinjenica $to se
nalaze u harmoniji sa jedinstveno3cu prostora Zaliva, $to su uklju€eni u dalje planiranje naselja i gradova
koji i pojedina¢no imaju veliku vrijednost, je ono Sto doprinosi i €ini ih prihvatljivim za buduéi razvoj ovoga
prostora.

Kotor i Perast su najznacajniji primjeri saCuvanih autentiénih gradova sa planiranjem, dobro uklopljeni u
mjesto i unaprijedeni arhitekturom velikog kvaliteta, i predstavljaju znagajan potencijal razvoja.

Podrugje svjetskog nasljedja Kotora ima viSestruke potencijale za razvoj turistickih vrijednosti. Istorijski
gradovi Kotor, Perast i Risan su znacajna mjesta za razvoj kulturnog turizma, dok je priobalni pojas
pogodan za kupalidni, nauticki i sportski turzam, zaledje podrucja za razvoj ruralnog turizma, a bogata
priroda i planinski lanci za razvoj eko turizma, hikinga i planinarenja.

Novim investicionim ciklusom kojim se planira poboljSanje postoje¢e elektro, vodovodne, putne i
kanalizacione infrastrukture, stvaraju se realne pretpostavke za razvoj odrzivog turizma.

Za ublazavanje saobracajnih problema, posebno za vrijeme turistiCke sezone, odnosno radi bezbjednosti
pjeSaka i vozaCa, treba predvidjeti zatvaranje priobalnih saobrac¢ajnica u gradskim naseljima za motorna
vozila.

Na podru€ju Kotorsko-risanskog zaliva, karakteristicne su ponte i mandradi, tradicionalni objekti za
pristajanje i vezivanje, uglavhom manjih ¢amaca. Nac¢inom gradnje i materijalom koriS¢enim za gradnju
(kamen) predstavljaju specificnu ambijentalno-arhitektonsku karakteristiku Boke Kotorske u kojoj su
gotovo isklju€ivo zastupljeni.

Odrzavanje ovih objekata vrsi, Javno preduzece ,Morsko dobro”, u saradnji sa gradjanima, kojima
obezbjeduje materijal i odobrava obnova i rekonstrukcija u postoje¢im gabaritima, dok kroz svoje godisnje
investicione programe ovo preduzece vrdi rekonstrukcije ve¢ih mula i pristanidta. Ovi objekti su u javnoj
upotrebi i ne daju se u zakup.

U zasticenom podrudju aktivna su pristaniSta Sv. Matija, Orahovac, Perast, Risan, Stoliv, Préanj i Muo i
priveziSte u Risnu. Aktiviranjem kratkih pomorskih linija redovnog saobracaja podigla bi se njihova
upotrebna vrijednost i umanjila saobraéajna guzva i problem parkinga, posebno u ljetnjim mjesecima.

VIZIJA

“Podrucje Svjetske kulturne bastine Kotora ce, sa svijeScu o vrijednosti prirodnog i kulturnog nasljedja
koje bastini, prosperitet temeljiti na promisljenoj politici upravljanja kulturnom i prirodnom bastinom, kako
bi se zadovoljile potrebe sada$njih generacija, a buduc¢im generacijama ona predala u svoj svojoj ljepoti,
autenti¢nosti i raznolikosti.

Razvoj za$ticenog podruéja bazirace se na uravnoteZenim i harmoni¢nim odnosima izmedju Kkulturnog i
prirodnog nasljedja i novih sadrZzaja u prostoru kopna i mora — izmedju socijalnih potreba, ekonomskih
aktivnosti i kulturnog i prirodnog okruZenja.

Zbog urbanisti¢ko-arhitektonskih i prirodnih vrijednosti zasticenog podruéja Kotora, prostorni razvoj ce biti
planiran rukovodeci se principima integralne za$tite, odnosno postovanja tradicionalnih urbanistickih
modela, ocCuvanja kulturnog pejzaZza zaSticenog podrucja i njegove cjelovitosti i autenticnosti te
uspostavljanja ravnoteZe izmedju potreba savremenog Zivota i oCuvanja univerzalnih vrijednosti.

Podrucje Svjetske bastine Ce biti atraktivha destinacija za kulturni turizam, jer ¢e se Sirim dru$tvenim
konsenzusom paZljivo brinuti o svim spomenicima kulture, uz saniranje i vracanje u Zivot palata, starih
graditeljskih cjelina, bedema i drugih utvrdenja i ruralnih ansambala. Bogatstvo arheoloskih lokaliteta i
nalaza bi¢e u funkciji turizma, prezentovani kao arheoloSki park, muzej ili atraktivna arheoloSka lokacija u
podmorju.

Zbog svojih jedinstvenih geomorfoloskih, klimatskih, bioloskih i prirodnih vrijednosti, u zaSticenom
podrucju Kotora ¢e se brizljivo planirati i realizovati o¢uvanje biodiverziteta. Obezbijedice se stabilnost
ekosistema, na osnovu katastra vrsta i podrucja (ekosistema) koji se nalaze na Listi zaSticenih vrsta, uz
stalno poboljsanje njegovog sastava, strukture i kvaliteta.
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Pomorstvo, kao tradicionalna privredna grana, bice respektabilna djelatnost, stari zanati obnovijeni, a
usluzne djelatnosti ce dostic¢i nivo evropskih i svjetskih standarda.

U duhu tradicije i razvoja, Kotor ¢e biti obrazovni centar, sa fakultetima za sticanje znanja iz oblasti
pomorstva, turizma i zaStite kulturnog nasljedja.

Kotor i sva naselja u zaSticenom podrucju ¢e Cuvati, njegovati i afirmisati svoju multikulturalnost, brojne
tradicionalne manifestacije i feste, svoju duhovnost i posebnost. Univerzalne vrijednosti podrucja Svjetske
kulturne bastine Kotora bic¢e polaziste za uspostovijanje saradnje sa susjednim drZzavama i zemljama
regiona, na putu ka evropskim i Sirim integracijama.

Podrucje Svjetske kulturne bastine ¢e i dalje biti Zivo podrudje, u kojem ¢e skladno i ugodno Zivjeti i raditi,
SVi njegovi Zitelji. U njemu ce se prijatno osjecati svaki gradjanin svijeta”.

Viziju podrucja Svjetske kulturne bastine moguce je dostic¢i ostvarenjem sljedecih opstih ciljeva:
1. Jacanjem pravne i institucionalne infrastrukture u cilju o€uvanja i zastite univerzalnih vrijednosti podrudja,

2. Osiguranjem efikasne primjene zakona i planske dokumentacije, radi ouvanja kulturne i prirodne bastine
od prekomjerne i nekontrolisane urbanizacije;

Valorizacijom i revalorizacijom kulturne bastine;
Integralnom zastitom kulturne i prirodne bastine kroz konstantnu kontrolu lokalnog urbanog razvoja;

Ekonomskim razvojem zasti¢enog podrucja kroz koriS¢enje potencijala na principima odrzivog razvoja;

o a0 > w

Jacanjem kadrovskih kapaciteta na svim nivoima, edukacijom novog i doedukacijom postoje¢eg stru¢nog
kadra;
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Studija zastite graditeljskog nasleda Perasta predstavlja sustinski dio Urbanistitkog projekta s obzirom
na njegov istorijsku, urbanisti¢ko - arhitektonsku i ambijentalnu vrijednost i zna¢aj. Ovu studiju uradio je
Regionalni zavod za zastitu spomenika kulture u Kotoru decembra 2002.godine, a dopunjena je aneksom
marta 2006.godine).

Integralna verzija Studije zastite je dio dokumentacione osnove UP-a, a ovdje je prikazan size.

41 HRONOLOSKO - STILSKA PRIPADNOST

Izmedu opsteg utiska o graditeliskom nasljedu Perasta, formiranog na osnovu ociglednih podataka, i
saznanja koje se stiCe dubljim otkrivanjem podataka postoji velika razlika. Perast uprkos krupnim, ¢estim i
snaznim razaranjima izazvanim zemljotresima kao i poharama od strane gusara saCuvao je mnoga
svedocCanstva o svojoj graditeljskoj proslosti. Ona su joS pokrivena zemljom, nasipima, prigradnjama
kasnijeg porijekla, fasadnim malterima. U zateCenom stanju vidljivi su i dominantni mladi graditeljski
slojevi a stariji fragmentovani pokriveni su kasnijim prigradnjama ako nisu potpuno unisteni.

Na osnovu izvrSenih hronoloSko-stilskih analiza raspon ove arhitekture, prema do sada otkrivenim
podacima, iznosi oko Sest stotina godina. Pojedini dijelovi zgrada gradeni u tehnici i oblicima
srednjovjekovne arhitekture XIV vijeka, saCuvani su na dijelovima zgrada kompleksa porodica Martinovic¢,
Bronza, Stukanovié.

Stanje grada poslije zemljotresa 1979. godine, kada su mnoge kuce napustili njihovi dotasniji korisnici i
stanari, omogucilo je da se izvr§e prva arhitektonska i foto snimanja stambenih zgrada skromnog obima,
a pazljivija terenska istrazivanja provedena su tokom 2001. i 2002.9g.

Kuce Perasta u srednjem vijeku mogle su imati standardno rjeSenje prostora, koje bi u elementarnom
obliku sadrzalo slede¢e dijelove: jednocelijska osnova prizemlja (konoba) koje je sluzilo za zanate
trgovinu ili ostavu, soba za dnevni boravak i spavanje na prvom spratu, prostorije za spavanje na drugom,
kuhinja sa kaminom u potkrovlju. Gdje su uslovi terena dozvoljavali gradeno je uli¢no stepeniste sa
podestom za ulaz na prvi sprat. Sa tog nivoa navise bilo je formirano unutrasnje strmo drveno stepeniste.

Kuéa je po pravilu bila ugradena sa dvije rjede tri strane, i orjentisana uzom stranom prema moru, ukoliko
nije izgradena na uglu bloka. Razvijenija rieSenja koja su pripadala bogatijim zanatskim ili trgovacko
pomorskim porodicama mogla su imati dvije ili viSe prostorija na svakoj etazi, ostajuci pri istoj opisanoj
dispoziciji.

MozZe se reci da su kuée spratnosti prizemlje i sprat, kalkanom okrenutim prema moru paralelno liniji
obale sa dvovodnim krovovima bile najbrojnije rjeSenje, mada je bilo nekada i viSih ku¢a pa i nizih ili
pratec¢ih zgrada.

Sa razvojem stambene kulture, posebno kod bogatijih staleZza rjeSenja su dobijala na komforu i
reprezentativnosti.

U Perastu kao i u drugim gradovima kontinuiteta trajanja a skromnih i ograni¢enih prostornih uslova
kompleksi plemickih palata nastajali su sukcesivnim gradenjem i prilagodavanjem starijih arhitektonskih
oblika, povezivanjem i adaptacijom nekoliko susjednih ku¢a oko zajedni¢kog prostora. Velika rusenja,
sukcesivne pregradnje i dogradivanja spratova zatrpavala su mnoge bitne elemente takvih prostorno —
arhitektonskih ansambala.

Dosada izvrSene hronolosko - stilske analize postojeéeg stanja stambenih zgrada utvrdile su postojanje
srednjovjekovnih faza gradnje kod desetine kuéa. Za najveéi broj moéi ¢e da se dobije opsta slika
nekadasnjeg prostornog sklopa uz primjenu analogije dok ¢ée za pojedine biti moguce izvrsiti grafi¢ku
restituciju osnovnih faza prostornog razvoja. lzuzetno, i poslije iscrpnih istraZivanja svakog saguvanog
ostatka mozda ce biti moguée da se u nekim slu€ajevima izvrsi restitucija izvornih prostornih struktura
koje poti€u iz srednjeg vijeka.

Iz epohe baroka saduvano je nekoliko palata, medu kojima se istiéu kompleksi porodica Stukanovi¢,
Smekja, Zmajevi¢, Martinovi¢, Viskovi¢, Mazarovi¢, Bronza, nastalih sukcesivnom gradnjom uz starije
srednjovjekovno jezgro stambeno - fortifikacionog karatktera sa dominantnom baroknom fazom
rezidencijalnog karaktera.

Gotovo neporemeéeno barokno rjeSenje saduvano je na primjerima palata porodica Sestokrilovié,
Mazarovi¢, Viskovi¢ gradenih u periodu kraja XVII i prve polovine XVIII vijeka kao i nekoliko drugih veéih
stambenih objekata podignutih nakon sticanja statusa ops$tine i odgovarajuéih samoupravnih prava
krajem XVI vijeka.
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Adaptacije i nadogradnje kuéa od poCetka XIX vijeka do danasnjih dana, poremetile su ili sasvim
izmijenile dotada sacCuvane starije prostorne dispozicije. Podjele krupnijih zgrada sa viSe etaza za
stanove odnosno usitnjavanje vlasnickih cjelina karakteristic¢an za period XIX vijeka i tokom XX vijeka.

S obzirom na kvalitet graditeljskog fonda, stepen ocuvanosti, skrivenost bitnih podataka ispod viSestrukih
naslaga kasnijih gradnji, zakréenost mnogih prostora stvarima i sl. nije bilo moguce sagledavanje svih
bitnijih ¢injenica. U narednom periodu, u kojem ¢&e se izvrsiti najveci broj radikalnih asanacija i adaptacija
kuéa, omogucice se da se svaki objekat detaljnije istrazi i valorizuje.

4.2 VALORIZACIJA NASLJEDA

Na osnovu dosadasnjih saznanja, vrijednosti grada Perasta mogu se posmatrati kroz nekoliko vidova.

4.2.1 Sacuvana urbanisticka matrica grada

U prvom redu to je saCuvana urbanistiCka matrica grada sa urbanom strukturom ¢iji najstariji djelovi
poticu iz XIIl — XV vijeka. Njene osnovne karakteristike ¢ini uli¢ni front zgrada paralelan liniji obale ispred
koga je stajala prostrana uglavnom neizgradena obala u funkciji pristaniSta i manipulativnog prostora u
okviru vaznog kontaktnog prostora izmedu morske obale i priobalnog grada. Ovaj Siroki prostor imao je i
vaznu odbrambenu ulogu sudeéi po utvrdenom rasporedu i gotovo pravilnom ritmu niza odbrambenih
kula postavljenih na trasi duz obale.

Niz zgrada uliénog fronta Cinile su stambene gradevine okrenute proceljima prema moru kao i glavne
fasade crkvenih zdanja. Od linije uli€nog fronta pocinjale su ulice koje su povezivale obalu sa gornjim
kotama naselja formiranog od nizova zgrada postavljenih paralelno sa izohipsama kao i od pojedinacnih
stambenih, samostanskih i fortifikacionih ansambala. Ove uglavnom upravno postavljene ulice racvale su
se u gornjim zonama grada i medusobno &inile mrezu koja je povezivala cijelo naselje.

NajviSu i centralno postavljenu tacku Perasta predstavlja tvrdava za &iji polozaj su vezane pretpostavke o
antiCkom utvrdenju sagradenom na istom mjestu kao i o crkvi sv. Kriza iz XI vijeka, najstarijoj u naselju.

Iznad naselja visoko u brdu sv. llija nalazi se crkva posvecena sv. Petki (sv. Veneranda) koja je oslikana
freskama najkasnije poetkom XV vijeka. NeSto nize nalazi se novija kapela posvecena Gospi od
zdravlja.

Na ostrvima sv. Dorda i Skolju ispred Perasta izgradena su sakralna zdanja. Ostrvo sv. Dorda imalo je
tokom istorije i odbrambenu ulogu.

Prostor ispred uli€nog fronta dobio je svoj danasnji izgled poCev od druge polovine XVII i tokom XVIII
vijeka kada su na tom mjestu izgradene barokne palate poznatih pomorsko-trgovackih peraskih porodica
(Bujovi¢, Smekja, Zmajevi¢, Viskovi¢, Krilovi¢ i dr.) U to vrijeme uz palate su postojali i veci slobodni
prostori koji su im pripadali - kao sto je to jo$ uvijek u sluaju palata Balovi¢ i Viskovi¢ - na kojima su
kasnije, naroCito tokom XVIII i XIX vijeka, nastajale stambene zgrade. One su zajedno sa baroknim
palatama stvarale novi uliéni front prema moru postavljen ispred starijeg ulitnog niza koji je ostao
zaklonjen iza mladih zgrada. lzmedu starog uli€nog niza i mladeg formiranog na prostoru ranije
operativne obale i Sirokog pristaniSta nastala je ulica pod danasnjim imenom Stari put koja u svom nazivu
najvjerovatnije sadrzi ime prvobitne Siroke komunikacije prema obali (Strada maestra) koja je postojala
sve do kraja XVII vijeka.

Osnovne karakteristike prvobitne urbane strukture i razvoja Perasta saCuvane do danas predstavljaju
najznacajnije kulturno-istorijske, urbanistiCke i arhitektonsko- ambijentalne vrijednosti Perasta.

4.2.2 Oc¢uvana imaginarna granica graditeljskog naljeda

Perast odlikuje gusta kompaktna struktura sa jasnim granicama izvan kojih je prirodno okruZenje.
Njegova aglomeracija predstavlja centralni motiv na ulazu u Bokokotorski zaliv. Kao &to je veduta Perasta
saglediva u Sirokom luku sa mora kao i sa kopnenih prilaza tako je i morska povrSina sa prostorom duz
naspramnih obala saglediva gotovo sa svih tadaka u naselju.

Osim aglomeracije grada kao cjeline Perast posjeduje i vrlo znacajne graditeljske kvalitete sadrzane u
okviru stambene, javne, sakralne i fortifikacione arhitekture.
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4.2.3 Stambena arhitektura

Najstariji djelovi stambene arhitekture iz Xl — XV vijeka mogu se uoditi na nekoliko znacajnih lokacija u
naselju. U prvom redu to su lokacije u uvalama Luka i Penci¢i koje su kao najpovoljnije u naselju
izgradene u srednjem vijeku. Znacajni ostaci najstarijih stambenih zgrada saCuvani su u okviru
kompleksa Bronza i Mazarovici; prema stilskim karakteristikama ovi djelovi starijih zgrada uklopljeni u
pozniju arhitekturu mogli bi se svrstati u razdoblje Xl — XV vijeka.

Najstarije razdoblje gradskog Zivota Perasta poznato na osnovu istorijskih izvora XIV vijeka u kojima se
pominju zanimanja njegovih stanovnika (ladari, baévari, ciglari, kamenari i dr.) svoju potvrdu nalazi
upravo u ostacima stambenih gradnji na lokalitetima Luka i Penci¢i sa povoljnostima koje pruza njihov
polozaj u dvijema uvalama.

Pomen kule Viskovi¢a krajem XV vijeka saduvane uz manje pregradnje do danas predstavlja izuzetno
znacajan dokument stambene i odbrambene arhitekture Perasta kroz period od nekoliko stoljeéa.

Stambeni kompleks porodice Martinovi¢ na &ijem grbu na fasadi prema Veljoj ulici je zapisana 1547.
godina kao godina koja oznacava najmladu fazu gradnje ove prostrane i u hronolosko-stilskom smislu
vrlo slozene i slojevite cjeline ukazuje da je arhitektura sredine XVI vijeka u Perastu podrazumijevala vrlo
razvijenu stambenu kulturu koja se morala naslanjati na starije etape razvoja grada. U tom smislu ova
palata predstavlja veoma vaznu sponu u uspostavljanju linije razvoja grada buduéi da u okviru njene
arhitekture postoje pouzdani ostaci graditeljskih faza znatno starijih od 1547. godine.

Stambena arhitektura XVII vijeka zastuplijena je u vidu brojnih kuéa i palata. Medu najstarijima je
stambeni kompleks Markovié-Martinovi¢ iz 1623. godine i Cizmai-Stukanovi¢ iz 1621. godine, a
najizrazitije primjere tog razdoblja predstavljaju palata Zmajevi¢ iz 1664. godine, palata Sestokrilovi¢ iz
1691. godine i palata Bujovi¢ iz 1694. godine. Budu¢i da je u mnogima od ovih zgrada sa¢uvan originalni
prostorni raspored, unutradnja obrada i odnos prema terenu one svojom dispozicijom, rjeSenjem,
bogatom arhitektonskom obradom i ukrasom reprezentuju arhitekturu, nacin Zivota i stambenu kulturu 17.
vijeka u Perastu i na podrucju Boke Kotorske.

Stambenu arhitekturu XVIII v. reprezentuju palate Viskovié, Smekja, Mazarovié, Balovi¢, Corko, Krilovié,
Bronza. Repertoar saCuvanih rjeSenja u okviru ovih zgrada pruza veoma znac¢ajan uvid u stambenu
arhitekturu zrelog baroka cije stilske odlike nose ove palate.

Osim ovih reprezentativnih zgrada stambene arhitekture u Perastu su tokom XVII-XIX vijeka nastajale i
brojne zgrade koje po svojoj dispoziciji, prostornom rjeSenju i obradi predstavljaju izrazite primjere
stambenog graditeljstva.

Stambena arhitektura XIX vijeka zastupljena je u vidu brojnih stambenih zgrada izgradenih duz obale i u
vi§im zonama naselja. Njih karakteriSu bogate naslijedene vrijednosti tradicionalne arhitekture, skromnija
arhitektonska obrada i ukras fasada.

42.4 Sakralna arhitektura

Sakralna arhitektura Perasta nastajala je u rasponu od IX vijeka kada je na ostrvu sv. Dorda uspostavljen
benediktinski samostan do druge polovine XIX vijeka kada su sagradene crkva sv. Gosode a potom i
crkva sv. Mihovila na groblju. lako nedovoljno prou¢ena, budu¢i da do sada nisu sprovedena potrebna
arhitektonska istrazivanja, sakralna arhitektura Perasta predstavlja zaokruzenu i kompaktnu cjelinu u
okviru koje je moguce pratiti njen hronoloSko-stilski razvoj kroz viSe stoleca.

Najstarije zgrade crkvene arhitekture su izgradene na ostrvu sv. DBorda. Za crkvu sv. Ane je ustanovljeno
da posjeduje goti¢ke stilske karakteristike i da je oslikana najkasnije u XV vijeku. Najstarija kapelica na
ostrvu Gospe od Skrpjela nastala je u prvoj polovini XV vijeka kada je prema izvorima sagradena i starija
crkva sv. Nikole.

Znatno starije porijeklo u odnosu na primjere Cija gradnja je zabiljeZena u poznatim istorijskim izvorima
pokazuje staro kultno mjesto, tzv. «Pecéina» nad kojom je podignuta stambeno odbrambena kula u okviru
palate Zmaijevic, na strani prema moru.

Izuzetno razvijen vjerski zivot Perasta odraZzavao se i u gradnji brojnih porodi¢nih kapela i crkava
pojedinih bratovstina. Crkva Gospe od Rozarija gradena je kao mauzolej Andrije Zmajevica.

Pored arhitektonskih vrijednosti crkvena zdanja u Perastu posjeduju izrazit kulturno-istorijski znacaj
buduci da su se u okviru njih stvarala, sabirala i Cuvala raznovrsna umjetnic¢ka djela koja u velikoj mjeri
odrazavaju razvoj umjetnosti na podru&ju Boke Kotorske kroz dugi period od viSe stoljeca.
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U tom smislu najizrazitiji spomenik predstavlja sakralni kompleks na ostrvu Gospe od Skrpjela. Veoma
znacajni su spomenici crkve sv. lvana Evandeliste, sv. Marko i Gospa od Karmena unutar kojih se mogu
oCekivati ostaci starijih sakralnih gradevina uklopljeni u poznije barokne gradnje.

Znacajnu cjelinu predstavlja samostan sv. Antuna u Cije stambeno ekonomske zgrade su uklopljene
starije zgrade koje su pripadale porodici Mazarovic.

Za prouCavanje nacina Zivota u Perastu veoma su znacajni primjeri porodi¢nih kapela i crkava koje su
pripadale pojedinim bratovstinama kao $to je kapela Otkupitelja koja je pripadala porodici Bronza, crkva
sv. lvana Evandeliste koja je pripadala porodici Nikoli¢, Gospa od Karmena koju su sagradili ¢lanovi
porodice Balovi¢ i druge.

4.2,5 Utvrdenja Perasta

Istorija Perasta je istorija borbi velikih carstava oko prevlasti nad strateSki vaznom Bokom. Grad je
vijekovima, kao i Citava Boka, kao Bar i Ulcinj s jedne, a Dalmacija sa druge strane bio tzv. predzide
»antemurale« venecijanske Republike sv. Marka. Polozaj Perasta na isturenom rtu izmedu risanskog i
kotorskog zaliva, nasuprot tjesnaca Verige, nametao je ulogu zastitnika i Cuvara. Prvi tragovi naselja
kazuju da je na ovom mijestu bilo utvrdenja i objekata za odbranu jo$ od anti¢kih vremena. Najstariji
podaci odnose se na ostatke rimskog puta Risan-Agruvijum koji je prolazio iznad danasnjeg naselja i gdje
se pretpostavlja da je postojala manja rimska tvrdava.

Najburnija ratna razdoblja (tokom XIV i XV vijeka) zatekla su naselje na samoj obali mora, bez utvrdenja i
bez zastite. Prvi odbrambeni sistem ¢inilo je nekoliko kula uz obalu i prvobitna tvrdava sv. Kriza,
podignuta 1570. godine, za koju se pretpostavlja da se nalazi na mjestu rimske tvrdave. Ona je bila
osmatracnica sa koje se kontrolisao tjesnac Verige i zadnja linija odbrane gdje se stanovnistvo grada
povlacilo za vrijeme velikih sukoba. Razvojem ratne strategije u odbranu grada se ukljuuju i ostrvo sv.
Dorda (po potrebi vierovatno i Gospa od Skrpjela) i mala tvrdava na Verigama.

U ovom dijelu Bokokotorskog zaliva Perast je bio prvi na udaru Turaka koji su dolazili iz Herceg Novog i
osim u par slu€ajeva (1571. i 1624. godine) gradani su uspijevali da se odbrane i bez gradskih bedema.
Sistem odbrane ¢inili su tvrdava na Verigama, ostrvo sv. Borda, tvrdava sv. KriZa iznad grada, gradske
kule-Cardaci i pojedinagne kuce.

Zbog konfiguracije terena, urbanistiCke matrice i nacina gradnje, svaka kuc¢a je bila svojevrsni
odbrambeni objekat. To je podrazumjevalo jake konstruktivhe zidove sa $to manje, dobro obezbjedenih
otvora, posebno u prizemlju, masikule i slicne zaklone na viSim etazama (u uglovima i prema brdu),
ugaone kule strazare, brojne puskarnice i sl. DvoriSta su ogradivana visokim ogradnim zidovima, sa
puskarnicama na skrovitim mjestima tako da su imale dobru preglednost i kontrolu ulica i uli¢nih
stepenista.

Na mjestu »KaSun«, za koje se pretpostavlja da je lokalitet stare rimske tvrdave danas se nalazi tvrdava
sv. Kriza. Ime je dobila po maloj crkvi za koju se na osnovu arhivske grade zna da je postojala unutar
danasnje tvrdave. Izvori navode da je ovdje »oduvijek postojala tvrdava«, a pretpostavlja se da su njeni
ostaci ispod ili u temeljima kasnije gradevine.

»Mali kastel« ili »gornji kastel« po svojoj koncepciji, fortifikacionim svojstvima i graditeliskom opusu,
datuje se u drugu polovinu ili kraj 16. vijeka, a kako pisani izvori navode, u period od 1570-1583. Kasnije,
kako pisani izvori navode 1628. godine proSiren je donjim bedemom.

Poslije mletackog osvajanja Risna (1684. godine) i Herceg Novog (1687. godine) peraska tvrdava gubi na
vaznosti, mada se i dalje vrSe pregradnje i dogradnje o ¢emu govore istorijski izvori i tragovi na samom
utvrdenju.

Uslijed nedostatka uslova za izgradnju kontinualnih gradskih bedema, stanovnici Perasta su vremenom
razvili alternativni sistem odbrane grada pomocu niza slobodnostojeéih kula zvanih »&ardaci«. Oni su bili
strateski rasporedeni tako da na teritoriji koju su kontrolisali €ine efikasnu mreZu zastite. Do 1654. godine
bilo je izgradeno devet Cardaka, a godinu dana kasnije jo$ jedan. Imena su dobijali po imenima znacajnih
peraskih porodica na d&ijim su se imanjima nalazili. Kule-Gardaci su u arhitektonskom smislu bile
jednostavne, malih dimenzija i priblizno kvadratne osnove, sa zasvedenim, rijetko drvenim tavanicama.
Po pravilu su imale prizemlje, u kome se nalazila bistjerna, i dva sprata. Krov je najées¢e bio jednovodan.
Imale su vrata na prvom spratu do kojih se dolazilo merdevinama, male prozore na spratovima, brojne
puskarnice (stojece i lezec¢e), a ponekad i toparnice.
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Ostrvo sv. Borda je jedno od dva ostrva koja se nalaze ispred Perasta. Sa odbrambenog stanovista ima
izuzetan polozaj. Na ostrvu su pronadeni grobovi iz ilirskog i rimskog perioda kao i rimski natpisi i tegule,
§to svjedodi da je bilo ne samo staro kultno mjesto i nekropola, vec i da je jo$ u antiCko doba moglo imati i
odbrambenu funkciju. U XII vijeku na ostrvu se nalazio benediktinski samostan sa crkvom posveéenom
sv. Dordu, koji su osnovali i kojim su upravljali Kotorani. U kojoj je mjeri manastir bio utvrden nije poznato,
ali je ve¢ po svom polozaju i sa ogradnim zidom morao imati zna€ajna odbrambena svojstva. Perastani
su i ranije, a poslile 1634. godine narocito, prilikom neposrednih opasnosti redovno ogranizovali
strazarenje na ostrvu. Mleci, Francuzi i Austrijanci su koristili ostrvo sv. Dorda kao utvrdenje i jo$ bolje ga
utvrdili bedemima sa puskarnicama. | danas je Citavo ostrvo utvrdeno odbrambenim zidovima, a na
jugozapadnoj strani postoji mali pristan za barke. Unutar bedema juzno od crkve nalazi se dvoriste
okruzeno manastirskim zgradama, dok je na istoénom dijelu ostrva slobodan prostor sa ¢empresima. U
ovom dijelu se nalaze platforme za topove iz austrijskog doba.

4.3 USLOVI ZASTITE GRADITELJSKOG NASLJEDA PERASTA

Osnovni stavovi za zastitu graditeliskog nasljeda Perasta proizilaze iz ocjena njegovih vrijednosti i
spomenickog potencijala. Valorizacija graditeljskog nasljeda Perasta u direktnoj je zavisnosti od rezultata
istrazivanja istorijske arhitekture, prou¢avanja njegove kulturne istorije i stilsko - hronoloskih analiza.

Na osnovu prou€avanja graditeljskog nasljeda mozZe se osigurati osnova za ouvanja njegovih vrijednosti
i omoguciti formiranje jasnih stavova i kriterijuma zastite naslijedene arhitekture.

Na taj nadin se stvara preduslov za primjenu nau¢no zasnovanih i objektivnih kriterijuma a iskljuuje
mogucnost subjektivnih ocjena i nepouzdanih sudova.

Na osnovu rezultata dosadasnjih prou¢avanja potrebno je u znaéajnoj mjeri dopuniti postojeci spisak
spomenicki vrijednih gradevina i ansambala, a skalu vrijednosti graditeljske bastine Perasta proSiriti
novim kategorijama.

Graditeljska cjelina Perasta kao oblik i izraz kompleksnog graditelijskog predanja predstavlja najvisi
stepen na ljestvici vrijednosti. Nju karakteriSe prostorna zaokruzenost, neporemeceni prirodni okvir,
saCuvana urbanistiCka matrica kao i slozena i slojevita arhitektonska bastina.

Pojedinacni spomenicki ansambli stambene, crkvene i fortifikacione arhitekture u ljestvici vrijednosti
Perasta zauzimaju slede¢e mjesto. Ovom kategorijom obuhvaceni su crkveni kompleksi na ostrvima i u
okviru naselja, reprezentativne palate 16., 17. i 18. vijeka i kompleks tvrdave sv. KriZa; takode, njome su
obuhvacene cjeline u okviru kojih se nalaze saCuvani ostaci srednjovjekovnog urbanizma i arhitekture
Perasta.

Kategorija ansambala arhitektonskih vrijednosti odnosi se na vecli broj gradevina i cjelina izrazitih
graditeljskih kvaliteta.

Kategorija ambijentalnih vrijednosti odnosi se na saCuvane ansamble tradicionalnih odlika gradenja bez
izrazitijih stilskih osobenosti

Kategorija arhitekture narusene neodgovarajuc¢im rjeSenjima, intervencijama, nadogradnjama, primjenom
savremenih materijala i tehnika gradenja zauzima najnize mjesto u valorizaciji nasljeda.

Na formiranje koncepcije zastite prostora urbane cjeline pored kriterijuma zastite utiCe stanje gradevina i
slobodnih prostora kao i usaglasenost postojecih funkcija sa njihovim prostornim moguénostima.

Jedno od osnovnih nacela zastite kako naselja kao cjeline tako i pojedinih spomenickih ansambala ili
gradevina jeste zasnovanost predloga za sprovodenje mjera zastite na rezultatima istraZivanja i detaljnoj
dokumentaciji postojeéeg stanja.

U mijeri koju pruZaju raspoloZivi podaci izvrSena je hronolosko — stilska analiza i utvrdjene osnovne etape
gradnje graditeljskog nasljeda.

Na osnovu izvrSene restitucije faza gradnje i njihove ocjene sa gledista kulturno-istorijskih, arhitektonskih,
urbanisti¢kih, ambijentalnih, umjetnickih i ostalih spomenickih vrijednosti koncipiran je plan intervencija,
kojim se oznaCavaju: 1) prostori koje je potrebno sacuvati i prezentovati, 2) djelovi cjeline ili pojedini
elementi koje je potrebno uspostaviti ili obnoviti kao i 3) faze gradnje koje je potrebno ukloniti.

Raspon mogucih funkcija odredi¢ée se na osnovu sagledavanja izvorne namjene, prostornih moguénosti i

uslova zastite pojedinacnog spomenic¢kog ansambla ili cjeline. Pogodnost za novu namjenu ocjenjuje se
prije svega u odnosu na kriterijume zatite spomenickih vrijednosti i potencijala.
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Program buduéih funkcija potrebno je prilagoditi raspolozivim kapacitetima i uslovima zastite
arhitektonskog sklopa i njegovih pojedinih djelova a iskljuciti funkcije ¢ija bi neuskladenost sa prostornim
moguc¢nostima spomenika i uslovima njegove zastite izazvala naruSavanje spomenickog tkiva.

U narednim fazama izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije bi trebalo uraditi viSe koraka.

Na nivou idejnog projekta koji slijedi nakon sprovedenih istrazivanja, valorizacije pojedinih faza gradnje i
plana intervencija sagledace se prostori, arhitektonski elementi i njihova obrada koji se moraju postovati
prilikom obnove arhitekture i uredenja prostora.

Nakon sagledavanja i provjere mogucih rjeSenja uskladivanja plana intervencija sa programom buducih
funkcija i usvajanja idejnog projekta pristupa se izradi glavnog projekta, kojim se definiSe program
zastitnih mjera kao i savremena funkcija predvidena sa ciliem oCuvanja i prezentacije spomenickih
kvaliteta i potencijala pojedinatnog spomenic¢kog ansambla ili cjeline.

Projektna dokumentacija svih nivoa podlijeze obavezi dobijanja prethodne saglasnosti Zavoda za zastitu
spomenika kulture.

Izvodjenje radova se mora povijeriti specijalizovanim operativama za rad na spomenicima graditeljstva;
neophodno je da sprovodenje mjera zastite tokom svih faza rada na terenu prate nadzorne stru¢ne
sluzbe zastite spomenika kulture. Praéenje realizacije, projektnom dokumentacijom predvidenih, radova
je od viSestrukog znacaja buduéi da se rad na spomenicima ne moze unaprijed predvidjeti i da je moguce
da novi nalazi uti€u na promjene usvojenih rieSenja. U tom smislu neophodan je rad svih u€esnika na
projektu i tokom realizacije uz koordinaciju sluzbe zastite spomenika kulture.

Prisustvo Sluzbe zastite spomenika je neophodno i zbog izrade prate¢e dokumentacije stanja spomenika
u toku pojedinih faza rada kao i zbog nastavka istrazivackog postupka koji najéesée, a posebno u sluc¢aju
slojevitih spomenika, traje onoliko koliko traju i sami radovi.

4.3.1 Oc¢uvanje imaginarne granice naselja

Jedna od najznadajnijin odlika urbane cjeline Perasta je safuvana panorama grada utisnuta u
karakteristiCni pejzaz koji €ini njegovo prirodno okruzenje. Prolaskom savremene tranzitne saobracajnice
izmedu naselja i tvrdave sv. Kriza u znacajnoj mjeri je narusena simbioza uspostavljena izmedu gradi-
teljskog nasljeda Perasta i njegovog prirodnog okvira. Savremeni put pored veé stvorenih negativnosti
uslijed povrede prirodnih karakteristika terena u grani¢noj zoni grada prema brdu predstavlja opasnost od
probijanja imaginarne granice naselja buduéi da se uz njega javljaju nove gradevinske parcele sa ku¢cama
garazama i parkinzima.

Neophodno je da se stvorena povreda terena prolaskom savremenog puta neutralizuje uspostavljanjem
nasipa od humusa obraslog vegetacijom duZ granice prema naselju. Time ¢e se ublaZiti negativnosti
nastale u prostoru presjecanjem oformljenih parcela na nizi i viSi dio ¢ime je naruSeno njihovo jedinstvo.

Na ovaj nacin izbjegla bi se ve¢ primjetna pojava niza savremenih ogradnih zidova i kapija orjentisanih
prema kolskom putu koji ni u urbanisti€kom ni u saobraéajnom smislu nije zamisljen za pristup ku¢ama u
najviSoj zoni grada. Takode je neophodno izvrsiti uklanjanje stijena obrusenih prilikom probijanja
magistralne saobracajnice i sanaciju ovako oStecenog ambijenta.

4.3.2 Oe¢€uvanje urbanisti€ke matrice grada

Bitnu odrednicu graditeljskog nasljeda Perasta predstavija saCuvana urbanisticka matrica grada, diji
najstariji djelovi poticu iz srednjovjekovnog razdoblja.

Regulacione linije blokova obuhvataju naj¢eSée starije posjede pojedinih znacajnih peraskih porodica
(kazade). Karakteristicne prostorno-funkcionalne cjeline koje su pripadale pojedinim kazadama protezale
su se poCev od morske obale do granice obradivog zemljiSta u brdu. U njihovom najnizem dijelu stajale
su kuce sa vrtovima i pristanistem sa pomoénim zgradama na obali a u gornjim zonama su se nalazili
vinogradi i obradive parcele.

Kasnijim usitnjavanjem i podjelom posjeda na ogranke starijih porodica nastaju promjene koje su
rezultirale danasnjim izgledom grada Cija matrica predstavlja riznicu za dalje prou€avanje njegove istorije
i urbanisti¢kog razvoja. Stoga se osnovne karakteristike strukture Perasta moraju oCuvati bez promjena.
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4.3.3 Nastavak arhitektonskih i arheoloskih istrazivanja

Na osnovu dosadas$njih nalaza, zapazanja i zakljuCaka o genezi naselja od srednjeg vijeka do danas
proistiCe potreba daljih arhitektonskih i arheoloskih istrazivanja.

ArheoloSke sonde potrebno je planirati na prostoru istoéno od Samostana sv. Antona na kojem je
utvrdjeno postojanje mozaickog poda kao i u prostoru tvrdave sv. KriZza gdje se oCekuju nalazi iz anti¢kog
vremena i ostaci crkve sv. Kriza koja po nekim indicijama potice iz 9. vijeka.

Arheoloskim putem potrebno je istraZiti prostor «Peéine» u okviru palate Zmajevi¢ za koji se pretpostavlja
da predstavlja jedan od najstarijih kultnih prostora u Perastu i gdje je otkriven grob na strani prema jugu.

Sondama u terenu potrebno je ispitati prostor na ostrvu sv. Borda.

Sondaznim istrazivanjima potrebno je provjeriti pretpostavku o ostacima starijih crkvenih gradevina
uklopljenih u isto¢ni dio crkve Gospe od Karmena, crkve sv. Marka i sv. lvana Krstitelja.

Daljim arhitektonskim istrazivanjima potrebno je ispitati postojanje ostataka srednjovjekovne arhitekture u
okviru prizemlja zgrada u sklopu uliénog fronta Starog puta, u sklopu samostana sv. Antona,
sjeverozapadnog dijela kompleksa Burovi¢a, u prizemlju kompleksa Bronza, kompleksa Viskovica,
Martinovié¢a, Stukanoviéa i drugim lokacijama.

Posebna paznja mora se posvetiti ispitivanju arhitektonskog sklopa uz kulu Mazarovi¢a (sada kuca
porodice BuriSic).

Putem arhitektonskih istrazivanja potrebno je ispitati unutradnjost zgrada u nizu ispred palate Mazarovi¢
gdje su utvrdeni ostaci kuce iz goti¢kog perioda.

Arhitektonska istrazivanja potrebno je predvidjeti u okviru prizemlja u sjeverozapadnom dijelu grada za
koje je pretpostavljeno da predstavlja srednjovjekovnu kovacku radionicu (uz ku¢u I. Poluzanski).

4.3.4 Obnovarezidencijalnih cjelina istaknutih peraskih porodica

Veoma znacajne spomenic¢ke komplekse stambeno-odbrambene arhitekture koji su pripadali istaknutim
porodicama Perasta, (Zmajevié, Bronza, Balovi¢, Viskovié, Burovié, Cizmai-Stukanovi¢, Corko i dr.) do
sada nedovoljno i nejednako istrazene, potrebno je obnoviti u skladu sa metodologijom rada na
spomenicima kulture.

Pored samih zgrada obnova ovih stambenih cjelina koje reprezentuju nacin Zivota i kulturu stanovanja
najznacajnijin peraskih porodica kroz period od nekoliko vjekova (palata Viskovi¢, palata Zmajevi¢, palata
Burovi¢) treba da obuhvati i prostor koji im je pripadao sa ogradnim zidovima, prilazima, dvoridtima,
kuénim kapelama, vrtovima i pomoénim zgradama.

Memorijalni zna€aj koji predstavlja bithu komponentu ukupnih spomenickih vrijednosti nekih od ovih
kompleksa potrebno je ista¢i prilikom njihove revitalizacije. U okviru palata potrebno je prezentovati
saCuvani mobilijar, knjige, oruzje, slike i porodi¢ni arhiv.

4.3.5 Obnova rusevnih palata

Nekoliko baroknih palata i bogatih kuéa sa kraja XVII ili pogetka XVIII vijeka - Martinovié, Stukanovié,
Sestokrilovi¢, u kojima su saduvani originalni prostorni sklopovi i fasade, detalji obrade enterijera, mogu i
treba da budu uredeni i obnovljeni uz potpuno isklju€ivanje naknadnih intervencija iz poslednja dva vijeka.
Na vec¢em broju primjera kuéa, detaljnije istraZivanje i valorizacija dac¢e direktnije odgovore gdje i u kojoj
mjeri treba obnoviti nekadadnja prostorna rjeSenja. S obzirom na stepen istraZzenosti stambene
arhitekture, ve¢ sada se moZe sa dosta sigurnosti rec¢i da bi broj takvih zgrada mogao biti znatan sa
aspekta stepena o€uvanosti autenti¢nih elemenata, ali ¢e u krajnjoj liniji zavisiti od zate€enih i buducih
namjena i dispozicija prostora koje treba uspostaviti u skladu sa potrebama.

Dugotrajna napustenost i rusevno stanje ovih palata svrstava ih u cjeline &ijoj obnovi se mora pristupiti uz
prethodna arhitektonska istrazivanja, prou¢avanje izvora i precizno snimanje postoje¢eg stanja, buduéi da
se zbog nedostupnosti unutrasnjih prostora, do sada nije moglo pristupiti njihovom ispitivanju.

Poseban znacCaj za proucavanje starijih faza gradnje u razvoju grada ima palata Martinovi¢ koja je
izgradena sredinom 16. vijeka i u €ije su zidove uklopljeni ostaci arhitekture iz srednjovjekovnog perioda
Perasta.
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Neophodno je stoga u postupku izrade projekta za radove izvrsiti restituciju faza gradnje palate nakon
Cega Ce se izvrsiti valorizacija i putem studijskih varijanti ispitati moguénosti obnove cjeline.

Jednostavniji problem restitucije prvobitnog izgleda predstavljaju palate Krilovi¢ i MrSa s obzirom da se
nalaze u boljem stanju o€uvanosti u odnosu na palatu Martinovi¢ kao i da je o njihovom izgledu saCuvano
nekoliko grafi¢kih prikaza.

4.3.6 Revitalizacija tvrdave sv. Kriza

Na mjestu »Kasun«, za koje se pretpostavlja da je lokalitet stare rimske tvrdave danas se nalazi tvrdava
sv. Kriza. Ime je dobila po maloj crkvi za koju se na osnovu arhivske grade zna da je postojala unutar
danasnje tvrdave. Izvori navode da je ovdje »oduvijek postojala tvrdava«, a pretpostavlja se da su njeni
ostaci ispod ili u temeljima kasnije gradevine.

»Mali kastel« ili »gornji kaStel« po svojoj koncepciji, fortifikacionim svojstvima i graditeljskom opusu,
datuje se u drugu polovinu ili kraj 16. vijeka, a kako pisani izvori navode, u period od 1570-1583. Kasnije,
kako pisani izvori navode 1628. godine proSiren je donjim bedemom. Uprkos stalnim zahtjevima da se od
Mletackih vlasti dobiju sredstva za cjeloviti gradski perimetar, ta mala sredstva, iako su u par navrata bila
dodjeljena, nisu bila iskoriS¢ena u ovu svrhu jer su, s obzirom da grad nije imao srednjevijekovne bedeme
koji bi se adaptirali ili prosirili, predvideni troSkovi bili preveliki. Tako je podignuta samo manja tvrdava »za
podiéi vjernim nasim PeraStanima jedno skloniSte da saCuvaju Zivot«.

Na tvrdavi su primjenjene vrlo stare, uobiCajene graditeljske tehnike. Zbog skromnih moguénosti, ni po
strategiji odbrane nije se mogla smatrati modernom za svoje vrijeme. Ipak, gradena je solidno, na dobrom
terenu pa je u toku svoje istorije gotovo bez ikakvih ostecenja prezivjela brojne nedacée. Fundirana je na
stijeni koja je u nizim dijelovima na mnogim mjestima dio zidnog platna.

U doba Napoleonove vladavine Bokom, do 13. oktobra 1813. godine tvrdava se koristila za smjestaj
francuske vojske. Od 1814-1895. godine koriste je Austrijanci, a kada su je napustili odnijeli su topove i
ostalu opremu. Postoje podaci da je i poslije toga do 1911. godine bila u funkciji poslije ¢ega je definitivho
napustena.

4.3.7 Obnova crkvenih gradevina

lako nedovoljno proucena buduéi da do sada nisu sprovedena potrebna arhitektonska istrazivanja
sakralna arhitektura Perasta predstavlja zaokruzenu i kompaktnu cjelinu u okviru koje je moguée pratiti
njen stilsko-hronoloski razvoj kroz vise vijekova.

Najstarije zgrade crkvene arhitekture su izgradene u okviru kompleksa tvrdjave sv. Kriza i na ostrvu sv.
Porda. Najstarija kapelica na ostrvu Gospe od Skrpjela nastala je u prvoj polovini 15. vijeka kada je
prema izvorima sagradena i starija crkva sv. Nikole. Znatno starije porijeklo u odnosu na primjere €ija
gradnja je zabiljezena u poznatim istorijskim izvorima pokazuje staro kultno mjesto, tzv. «Pecina» nad
kojom je podignuta stambeno odbrambena kula u okviru palate Zmajevi¢, na strani prema moru.

Crkvena zdanja posjeduju i izrazit kulturno-istorijski zna¢aj buduci da su se u okviru njih stvarala, sabirala
i Cuvala raznovrsna umjetni¢ka djela.

U tom smislu najizrazitiji spomenik predstavlja sakralni kompleks na ostrvu Gospe od Skrpjela. Veoma
znacajni su spomenici crkve sv. Ivana Evandeliste, sv. Marko i Gospa od Karmena unutar kojih se mogu
ocCekivati ostaci starijih sakralnih gradevina uklopljeni u poznije barokne gradnje.

Znacajnu cjelinu predstavlja samostan sv. Antuna u Cije stambeno- ekonomske zgrade su uklopljeni stariji
ostaci kuc¢a koje su pripadale porodici Mazarovic.

Za proucavanje nacina zivota u Perastu veoma su znacajni primjeri porodi¢nih kapela i crkava koje su
pripadale pojedinim «kazadama» - bratovstinama.

Obnovi spomenika crkvenog graditeljstva Perasta potrebno je pristupiti najpaZljivije u skladu sa
metodologijom rada na spomenicima kulture.

U okviru potrebnih intervencija na sakralnim spomenicima neophodno je predvidjeti obnovu o8tecenih
elemenata enterijera i mobilijara crkava kao i njihovu spomeni¢ku prezentaciju.
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Uspostavljanje funkcije crkve sv. Marka

Crkva sv. Marka predstavlja reprezentativni primjer crkvenog graditeljstva druge polovine 18. vijeka u
Perastu. Pretvaranjem u skladiSte nestali su gotovo svi elementi unutrasnje obrade i mobilijar crkve.

Svojom dispozicijom na Sirokom platou uz obalu i pro€eljem okrenutim prema moru, odlikama arhitekture
gradene u stilu zrelog baroka, sa originalnim podom i grobnicama znacajnih peraskih li¢nosti, crkva sv.
Marka predstavlja reprezentativni primjer crkvenog graditeljstva druge polovine 18. vijeka u Perastu.
Pretvaranjem u skladiste nestali su gotovo svi elementi unutradnje obrade i mobilijar crkve.

Neophodno je s obzirom na izrazite arhitektonske i kulturno-istorijske vrijednosti crkve sv. Marka i stepen
njene ugrozenosti, u sklopu radova na zastiti graditeljskog nasljeda Perasta sprovesti arhitektonska
istrazivanja faza gradnje uz prikupljanje dokumentacije o izgledu enterijera prije pretvaranja gradevine u
skladiste.

Projektom predvidjeti uspostavljanje prvobitnog izgleda unutradnjosti sa prezentacijom ostataka starije
crkve iz 1671. godine kao i prezentaciju poda sa originalnim grobnim plocama (Clanova bratovstine sv.
Marka, Matije Stukanovi¢a, barskog nadbiskupa, Agneze Zmajevic¢ supruge Matije Zmajevi¢a i dr.)

Takodje, predvidjeti uspostavljanje prvobitnog izgleda fasada kao i prvobitnog prilaza sa strane prema
brdu gdje su postojala starija vrata za pristup zvoniku.

4.3.8 Asanacijai adaptacija prostora fabrike konfekcije «Jadran»

Gasenjem fabrike «Jadran» stvoreni su uslovi za pobolj$anja urbanistickih i arhitektonskih rjesenja
stvorenih gradnjom savremene industrijske hale u srediSnjem dijelu istorijskog tkiva Perasta.

Uspostavljanjem pjeSacke ulice Stari put bila bi postignuta znaCajna poboljSanja poremecenih
urbanistickih vrijednosti grada.

Prenamjena hale za potrebe turizma zahtijeva i veée gradevinske intervencije u okviru kojih je potrebno
prilagoditi arhitektonskim i ambijentalnim vrijednostima grada novo rjeSenje krova i obradu fasada.

4.3.9 Obnova originalnih zastora ulicai trgova

S obzirom na rezultate najnovijih sondaznih istraZivanja, koji su istoriju Perasta, pored do sada
evidentnog baroknog perioda, potvrdili i za stariji, srednjovjekovni period, potrebno je ispitati eventualne
ranije, nize nivelete ulica i trgova.

Najvjerovatnije da ova istraZzivanja nec¢e pokazati drasti¢nu razliku izmedju srednjovjekovnih i dana$njih
niveleta iz baroknog perioda, s obzirom da je Perast autenticno nastao na stjenovitom terenu brda Sv.
llije, ali je ipak moguce da ¢e se na relativno maloj dubini, praktiéno ispod danasnje kote plocnika ulica i
trgova nadi i stariji, srednjovjekovni.

S obzirom na navedenu moguénost neophodno je prilikom izvodenja buduéih radova na rekonstrukciji,
kao i drugih komunalnih radova postupati oprezno uz ispitivanje, rekognosciranje i tehnicko i fotografsko
snimanje eventualnih saCuvanih elemenata nekadasnjih uli¢nih zastora.

Moguce je da u arhivskoj gradi koja je samo dijelom izu€ena, a koja se ¢uva u arhivima Herceg-Novog, a
prije svega u Muzeju grada Perasta, postoji dokumetacija koja svjedoli o izvodenju radova na
poplo¢avaniju ulica i trgova, kao $to je to u slu¢aju sa Kotorom.

Medutim, saduvani plo€nici Perasta su, po tehnici izrade, konceptu i realizaciji, znatno stariji od kotorskih,
koji su u danadnjem obliku iz druge polovine XIX vijeka. Nije isklju¢eno da se radi i o retardaciji, primjeni
graditeljskih postupaka iz ranijih epoha. Gotovo sa sigurnoSéu mozemo tvrditi da su se stare,
srednjovjekovne tehnike poplo€avanja u Perastu, sredini sa uopste jako izrazenim Cuvanjem tradicije,
saCuvale znatno duze nego u drugim naseljima.

Naime peraski plocnici su karakteristi¢ni po tome da nisu, poput uli¢nih zastora u drugim naseljima radeni
od tankih kamenih plo¢a (7, max 10 cm), ve¢ od kamenih kvadera srazmjerno velike debljine, postavljenih
nasati¢no, poput sloga fasadnih zidova kuca. Plo¢nike slicne po obradi i debljini imamo na primjer u
Kotoru i analognim slu¢ajevima na djelovima tvrdavskih rampi koje su sluzile za izvlagenje topova, gdje
Su se, iz razumljivih razloga morale obezbijediti veca debljina kamenih blokova.
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U toku izvodenja radova na obnovi originalnih zastora ulica i trgova u Perastu potrebno je ispostovati
navedeni autenti¢ni nacin poplo¢avanja. Nije neophodno, niti bi trebalo odobriti radikalno uklanjanje
plo€nika ulica i trgova i time ponoviti neoprostivu gredku ucinjenu na primjeru Kotora, a i trga ispred crkve
Sv. Nikole u Perastu, ve¢ treba insistirati na tekuéem odrzavanju i parcijalnim opravkama postojeceg
plo¢nika, kako bi se saCuvao kontinuitet i originalnost starog autenti€énog poplo¢avanja.

4.3.10 Uredenje slobodnih prostora

Slobodni prostori odrazavaju urbanisti¢ki razvoj Perasta u istoj mjeri kao i izgradeni prostori. Oni su
nastali primjenom graditeljskih principa na osnovu kojih su oblikovane gradevine i njihovi ansambli sa
kojima su »neizgradeni« prostori prozeti i sa njima ¢ine neodvojivo tkivo urbanog pejzaza Perasta.

Isticanju jedinstva izgradenih i slobodnih prostora u Perastu doprinosi i neporemecéeni prirodni okvir u koji
je utisnuta urbana struktura grada nastala u dodiru sa samoniklom prirodom stjenovitog brda sv. llije, sa
jedne strane i povr§inom mora sa druge.

Slobodni prostori terasastih vrtova u jugoistoénom dijelu grada predstavljaju rijetko saCuvane primjere
originalnog nadina zivota i kulture stanovanja stanovnika Perasta. Terasasti vrtovi sa kamenim podzidima
zidanim u suvomedi Cije linije prate izohipse terena karakteristicni za Siroko podrucje mediteranske
kulture u Perastu su se zadrzali u neporemecenom obliku jedino u sklopu dviju prostorno-funcionalnih
cjelina u jugoisto€nom dijelu grada iako su sudeéi po saCuvanim djelovima zauzimali pretezan dio
ukupnog neizgradenog prostora Perasta (vrtovi palate Mazarovié, palate Mr8a, palate Sestokrilovié i dr.)
Nakon uklanjanja samonikle vegetacije u gornjoj zoni srediSnjeg dijela Perasta pokazalo se da je i ovaj
prostor, poznat pod imenom Bastine Mazarovi¢a, bio ureden na istovjetan nacin.

1z istorijskih izvora kao i ha osnovu Koronelijevog prikaza Perasta iz 1678. godine poznato je da je pored
samostana sv. Antona uredeni vrt imala i palata Zmajevi¢. Djelovi mo¢nih ogradnih zidova gradenih u
suvomedi, trase podzida i stijena Spila u &ijem podnozZju se skupljala slatka voda koja se kanalima
sprovodila u »jaZze« na niZim kotama, sacuvani su do danas. Najznacajniji dio ovog imanja kao i imanja
samostana sv. Antona uni$teni su u radovima na probijanju moderne saobracajnice iznad grada.

Vrt palate Zmajevi¢ podignute na stijeni, iako saCuvan samo u fragmentima, najizrazitiji je primjer
potpunog postovanja karaktera pejzaza na kome je nastala ova monumentalna gradevina stopljena sa
svojom okolinom.

Primjeri koji su prilikom savremenih intervencija na starim zgradama i njihovom okruzenju negirali
zateCene karakteristike i odnos prema pejzazu unoseci elemente, materijale i forme strane graditeljskom
tkivu Perasta narusili su jedinstvo prirode i izgradenih tvorevina u mjeri koja negira osnovne vrijednosti
njegovog urbanog pejzaza.

Lepeza hortikulturnih rjeSenja svojstvenih garditeljstvu Perasta je u toj mjeri bogata da predstavlja
posebno polje kulturne tradicije. U nastojanju da se na najbolji nacin spoznaju njene vrijednosti potrebno
je maksimalno ulaganje truda da bi se saCuvale originalne strukture koje tvore slobodne prostore i
njihove odnose. lako krhke ove strukture koje su nastajale trudom mnogih generacija potrebno je
posmatrati kao kulturno nasljede izuzetne vrijednosti i u skladu sa tim nacelom obezbijediti njihovu zastitu
kako bi se saCuvala autenti¢nost prostora u cjelini.

4.3.11 Obnova i zastita fasada

Veliki dio peraskih fasada, po pravilu uli€ne, odnosno fasade prema moru, obradene su u Vvisokoj
klesarskoj tehnici. Kao i u drugim slu¢ajevima bogatih pomorskih naselja u Boki, i ovdje su glavne fasade
najznacajnijih sakralnih, crkvenih, ali i izvjestan broj rezidencijalnih objekata-palata radene od unaprijed, u
kamenolomu pripremljenih precizno klesanih kvadera od kamena sa ostrva Vrnik kraj Kor&ule (tzv. kamen
kor&ulanac).

Od istog kamena radena je po pravilu cjelokupna drugostepena plastika peraskih ku¢a od XVI do XX
vijeka: okviri vrata i prozora, balkoni, stepenista, balustrade, oluci i drugo.

Na fragmentima rekognosciranih fasadnih zidova srednjovjekovnih ostataka uoceno je nekoliko otvora
romanickog sloga i obrade, od kamenih blokova durickog kamena. Kamenolom Buri¢i u Kamenarima je
pripadao PeraSkom podrucju i Perastani su vadili i prodavali ovaj kamen u toku srednjeg vijeka u okolini,
a u toku Mletackog perioda ga izvozili i u Veneciju i to u znac€ajnim koli¢inama. Svakako da ve¢ otkrivene
i buduce rekognoscirane romanicke ostatke treba brizljivo uvati i adekvatno prezentirati (na fasadama i u
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enterijerima), buduci da oni svjedoCe o relativno slabo poznatom srednjoviekovnom periodu istorije
Perasta.

Treba razmotriti moguénost restauracije nedostajucih srednjovjekovnih elemenata drugostepene plastike.
Eventualna restauracija zavisi od stepena oCuvanosti srednjovjekovnog fragmenta sacuvanog u sklopu
danasnjeg objekta. U slu€ajevima kada je romani¢ki nalaz saCuvan u vecem obimu svrsishodno je
restaurirati manji nedostajucéi dio.

Kada su u pitanju barokne, u cjelini saCuvane fasade potrebno je uloziti napor na uspostavljanju
prvobitnog izvornog izgleda, gdje god za to postoje ostaci «in situ» ili/i u dokumentaciji. Na nekoliko
primjera uoceno je prvobitno postojanje baroknih balkona, koji su naknadno, usljed promjene namjene,
siromasenja vlasnika objekata i sli¢no ucjelini ili djelimi€no uklonjeni (vidi Koronelijevu graviru Perasta).

Kroz konzervatorske uslove, relevantnu projektnu dokumentaciju i konzervatorski nadzor sprovesti
obnovu ovih i drugih sliénih elemenata, ¢ime ¢e se pojedinacnim objektima vratiti prvobitni izgled a
Perastu u cjelini potencirati karakter baroknog grada. Oblik i detalje ovih elemenata, s obzirom da se radi
o tipiziranim, prefabrikovanim i gotovo jednoobraznim elementima (postoji svega nekoliko varijanti koje se
medusobno minimalno razlikuju) preuzeti sa obliznjih objekata u Perastu ili okolini). S obzirom da sa
konzervatorskog aspekta nije neophodno, a da je nerealno ocekivati primjenu autenticnog kamena u
postupku ove restauracije, moze se, kao sasvim prihvatljiv, adekvatan i ve¢ primjenjivan metod koristiti
izlivanje u vjeStaCkom kamenu uz primjenu adekvatnog veziva i agregata.

4.3.12 OcCuvanje enterijera zgrada tradicionalne arhitekture

Najveéi broj zgrada tradicionalne arhitekture Perasta ima saCuvan originalni prostorni raspored i obradu
enterijera $to zajedno sa stepenom sacuvanosti slobodnih prostora i eksterijera predstavlje vrlo znacajnu
komponentu njegovih ukupnih graditeljskih vrijednosti.

Prilikom pristupanja radovima na obnovi zgrada tradicionalne arhitekture potrebno je da arhitekta-
konzervator sagleda njihovu unutradnjost, ispita postojanje starijih gradevina ¢&iji ostaci mogu Dbiti
uklopljeni u njihovo tkivo u toku sukcesivno nastajalih gradnji tokom proslosti i odredi elemente koje treba
saCuvati i prezentovati. Ukoliko su zate€eni elementi unutraSnje obrade sacuvani u dobrom stanju
potrebno je predvidjeti neophodne zastitne radove uz pomo¢ kojih ¢e se produziti njihovo trajanje. Ukoliko
zbog dotrajalosti neki od elemenata treba da budu zamijenjeni njih treba izraditi po uzoru na originalne.

Vrijednost originalnih enterijera stambene arhitekture u Perastu predstavlja izvorni raspored zidova,
polozaj i izgled stepenista, obrada podova, zidnih povrsina, tavanica, prozorskih niSa, balkonskih otvora,
originalna stolarija i arhitektonski detalji kao 5to su ni8e, puskarnice, grla bistijerni, zidni ormani, kamini,
kuhinjske instalacije i dr.

U ulaznim holovima u prizemljima stambenih zgrada podovi su naj¢edée izradivani od kamenih plo¢a
sivog, oker ili crvenkastog durickog kre€njaka; plo¢e kvadratnog ili pravougaonog oblika sloZzene su u
pravilne redove ili u vidu 8ah poretka. U prizemnim prostorijama koje su sluZile za ostave i magacine
sacuvani su podovi od plo€a vecih dimenzija ili podovi u vidu kaldrme. U djelovima prizemnih prostora
prislonjenim uz stjenoviti teren Cesto su zateCene stijene priklesane u vidu bankova za odlaganje
predmeta ili uklopliene u povrSine samog poda. Od kamena su izradeni i stepenici na mjestima gdje
postoje denivelacije.

U mnogim zgradama sacuvani su i podovi od peCene zemlje (»tavele«). Njih je potrebno sacuvati i
prezentovati u prostorima kojima pripadaju. Takode, podove od tavela potrebno je obnoviti u prostorima
za koje se utvrdi da su izvorno postojali.

Zidovi i svodovi u prizemljima zgrada tradicionalne arhitekture obradeni su fugovanjem ili malterisanjem.
PovrSine omalterisanih zidova su redovno kreCene rastvorom gaSenog kre€a a nekada su kreCene i
povrSine kamenih zidova obradenih fugovanjem.

Zidovi na spratovima su malterisani. U enterijerima ku¢a imuénijih vlasnika pojavljuje se dekoracija u
malteru u vidu geometrijske podjele zidnih povrSina na manja polja C&iji raspored prati arhitektonsko
rieSenje prostora.

Tavanice u tradicionalnoj arhitekturi su drvene. Grede tavanjace se oslanjaju na ivicne grede oslonjene
na kamene konzole. Kod skromnijih rjeSenja grede se direktno oslanjaju na zidove. Grede tavanjace su
vidne u prostoru kao i ivicne grede na kamenim konzolama.
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Kuhinjske instalacije kao $to su kamena korita za pranje posuda (»Skafe«), ognijista ili zidane peci sa
napama, dimnjacki kanali, zidne niSe za odlaganje posuda, prozori za ventilaciju smjesteni su naj¢eSce u
tavanskim prostorima, na strani prema brdu. Kuhinjama ¢esto odgovara narocito oblikovan prostor ispod

krova rijeSen u obliku prostranije »vidionice« ¢iji je fasadni zid u ravni fasade. Podovi u kuhinjama su
najceS¢e od opeke u slogu »riblja kost«.

Kamena »grla« bistijerni za vodu nalaze se i u enterijerima peraskih kuéa. Njihov polozaj zavisi od
polozaja same bistijerne koja predstavlja neophodni dio svake kuce. MoZe se nalaziti u predsoblju,
hodniku, u kuhinji ili u prostoriji naroCito odredenoj za potrebe odrzavanja domacinstva. Razvijenija
rieSenja ku¢a podrazumijevaju vadenje vode iz bistijerne sa prvog i sa drugog sprata kao $to je to slucaj
sa rjeSenjem bistijerne u kuci konzula Siroviéa u Luci.

NiSe u zidovima su redovno pratile svaki pomoc¢ni i ekonomski prostor u arhitekturi Perasta. Lepeza
zastupljenih rjeSenja krece se od manjih udubljenja u zidu do zidnih ormana uobli€enih kamenom i sa
policama od drveta i kamena.

Posebnu karakteristiku organizacije tradicionalne kuce u Perastu predstavljaju nuznici. U nizim djelovima
grada nuznici su formirani u prizemljima zgrada, u niSama u kamenim zidovima i sa zidanim vertikalama
koje su spojene sa odvodnim kanalima kiSne kanalizacije.

Posebnu vrijednost enterijera tradicionalne arhitekture Perasta predstavlja stolarija vrata i prozora. Vrata i
prozori kao i ostali drveni elementi kao $to su vrata zidnih ormana, ograde stepenista i dr. izradivani su od
kvalitetnih vrsta drveta zbog ¢ega su se u najve¢em broju primjera sacuvali do danas. lako tipizovanih
rieSenja stolarija predstavlja posebnu granu graditeljskog nasljeda Perasta. Stoga je neophodno sacuvati
i zastititi sve originalne djelove stolarije u unutradnjosti tradicionalnih zgrada a novu stolariju i njen okov
izradivati u svemu prema saCuvanim primjerima.

Isklju€uje se upotreba plastificirane stolarije €iji oblici, rjeSenja i izgled u potpunosti devalviraju ukupne
vrijednosti naslijedene arhitekture.

Gotovo sve zgrade u Perastu imaju u svojim zidovima niSe puskarnica koje su naj¢esce bile zazidane
tokom posljednjeg stoljec¢a. Puskarnice u vidu izduZenih pravougaonih otvora zidane su u toku same
gradnje. Sa unutradnje strane stranice niSa za puskarnice su zakoSene. PuSkarnice u za to narodito
oblikovanom kamenom bloku zastupljene su u arhitekturi Perasta u nekoliko razli€itih varijanti. Postoje i
puskarnice Cije su niSe krupnije i luéno zasvedene sa unutradnje strane. Ove puskarnice se javljaju u
kulama koje su pored stambene imale i odbrambenu funkciju.

Prilikom obnove zgrada niSe puSkarnica treba saluvati i prezentovati u enterijeru buduéi da one
predstavljaju vaznu karakteristiku tradicionalnog graditeljstva Perasta.

4.3.13 Oc€uvanje karakteristika obale

U repertoaru graditeljske bastine Perasta, sa o€uvanom urbanistiCkom matricom grada ¢&iji najstariji
djelovi poti€u iz srednjovjekovnog razdoblja, nema saduvanih tragova prvobitnog uredenja obale.

Sudedi po najstarijoj poznatoj likovnoj predstavi Perasta, crteZzu Agostina Albertija iz 1624. godine kao i
po Koronelijevom crtezu iz druge polovine 17. vijeka duz obale u Perastu se nalazio Siroki neizgradeni
prostor tzv. STRADA MAESTRA.

Pocev od druge polovine 17. vijeka prostor uz liniju obale se popunjava reprezentativnim baroknim i
zgradama sa karakteristikama tradicionalne arhitekture, $to se odrazilo i na uredenje obale. Izgled obale
prilagoden potrebama grada u kojem je saobracaj uglavhom odvijao morskim putem i gdje su kuée u
prvom redu direktno izlazile na obalu saduvan je kako u starim katastarskim planovima tako i u likovnim
predstavama grada (crtezi F. Karagaja, 1838. god.; stare razglednice i fotografije). Danas$niji izgled obale
nastao je posle probijanja priobalnog kolskog puta Sto se zbilo tokom prvih decenija 20. vijeka.
Probijanjem puta nastale su najkrupnije promjene u istorijskom tkivu priobalnog prostora Perasta jer je
tada prekinuta prirodna veza grada sa morem. Ta veza nikada nije ponovo uspostavljena ¢ime je dat
danak razvoju kolskog saobracaja.

U priobalnom prostoru grada kojeg karakteriSe sistem ponti i mandra¢a danas postoji niz usitnjenih ponti
Ciji je pravac pruzanja naj¢eSce paralelan sa linijom obale. Na prostoru dviju uvala (Luka i Pencic¢i)
izgradeni se krupni pristani u vidu tzv. ,mandrac¢a“ u okviru kojih su sklonista za barke. Originalna rieSenja
ponti karakteriSe upotreba kamena, briZljivo oblikovanje svih povrSina, stepenista, ivicnih blokova i strana

koje se zidaju u moru.
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lako su izvorne karakteristike obale Perasta danas u mnogome naruSene usled pomenutih promjena,
nedovoljnog odrzavanja postojecih ponti i mandrac¢a kao i zbog gradnje novih ponti koje uglavnom sluze
za suncanje tokom ljetnje sezone a Cija obrada odudara od originalnih rjeSenja saCuvan je osnovni
karakter njenog uredenje. Neophodno je stoga u postupku obnove sacuvati originalna rieSenja a ukloniti
sve savremene intervencije kojima je naruSena cjelovitost naslijedenog sistema ponti i mandraéa.
Potrebno je takode, predvidjeti zamjenu savremenih materijala kojima su obradene gornje povrsine i
pojedini elementi originalnih ponti i uspostavljanje izgleda kakav je postojao prije intervencija.

4.3.14 Recentne dogradnje

Najces¢i vid intervencija koje su izazvale poremecaj urbane matrice Perasta i naruSavanje njegovih
naslijedenih graditeljskih vrijednosti predstavljaju dogradnje. Po pravilu dogradnje su nastajale uz
postojece gradevine u vidu aneksa ili proSirivanjem gabarita starih zgrada. Dogradnje su nastajale u
kontinuitetu tokom poslednjih decenija ali najveci broj kuéa dograden je nakon zemljotresa od 1979.
godine kada su u okviru sanacionih zahvata mnogi vilasnici dozidali objekte da bi proSirili svoje stambene
ili pomoc¢ne prostore. U periodu koji je slijedio dogradnje su nastajale na zgradama koje su pretrpjele
obnovu za potrebe novih vliasnika.

Postupno sve recentne dogradnje potrebno je ukloniti. Za svaki pojedinaéni primjer potrebno je da se
sacine posebni projektni elaborati u kojima bi se putem studijskih skica ispitale moguénosti poboljSanja
izgleda svakog od naru$enih prostora.

Najdrasti¢niji primjeri tiCu se promjena karaktera zateCenih zgrada i njihovih slobodnih prostora. U ove
intervencije spada izgradnja otvorene lode na poslednjem spratu zgrade na kat. parc. 231, dogradnja
zgrade na kat. parc. 42, 228, i dr.

U recentne dogradnje mogu se uvrstiti i promjene originalnih zastora dviju ulica i to istoénog kraka Velje
ulice (put koji od Velje ulice vodi pored samostana sv. Antona) i ulice koja vodi prema zgradi na kat. parc.
26. U prvom i u drugom slu€aju preko postojece trase puta sa zastorom od kamena izgraden je novi put
sa konstrukcijom i zastorom od betona. Putem nove a.b. konstrukcije niveleta puta pored samostana sv.
Antona podignuta je u odnosu na originalne kote za priblizno 0,80cm.

U prostoru vrta na kat. parc. 229 novi vlasnik zgrade izgradio je savremeni bazen sa pristupnom stazom i
povrSinom za suncanje. Tom prilikom nastale su promjene visine i izgleda zavrSne krune ogradnog zida
parcele koji ujedno oivi€ava javni prostor ulice na zapadnoj strani.

Gradnjom savremenog bazena originalnim vrijednostima terasastog kultivisanog vrta na predmetnoj
parceli koji je formiran kroz period od viSe stolje¢a i kontinuiranim trudom viSe generacija i koji je
odrazavao naclin Zivota i kulturu stanovanja njegovih stanovnika, pretpostavljena su savremeni
arhitektonska i funkcionalna rjedenja (bazen) 3to je suprotno principima o€uvanja, za$tite i prezentacije
naslijedenih kulturno-istorijskih i graditeljskih vrijednosti Perasta.

Na vecem broju stambenih zgrada gradenih u maniru tradicionalne arhitekture dogradeni su a.b. balkoni
ili terase na konstrukciji od armirano-betonskih stubova. Izgradnja balkona podrazumijevala je probijanje
novih balkonskih otvora &ime su nastale promjene na fasadama zgrada. Ovi otvori su proporcijski i
oblikovno neusaglaseni sa mjerilima tradicionalne arhitekture (dogradnje na zgradama na kat. parc. 203,
201, 199, 42 i dr.).

U drasti¢ne dogradnje spadaju novopodignuti aneksi zgrada na kat. parc. 23, 77, 85, 192, 258, 161, 200-
201, 129, 130, 237, 240 i sve K.O. Perast I.

U recentne dogradnje ubrajaju se i novopodignute garaze pored nove saobracajnice iznad grada.

Novopodignuta zgrada u terenu iznad nove saobraéajnice sa pristupnim stepeniStem u betonu (sjeverno
od kat. parc. 7) upozoravajuéi je znak da se sa recentnim gradnjama pocinje i u zoni izvan granice
naselja. U ovom trenutku zgrada je podignuta za potrebe Stale za stoku ali ona svojom veli¢inom i
tehnikom gradnje viSe podsje¢a na stambenu zgradu.

Graficki prilog br. 04 — Stilsko-hronoloska analiza preuzeta je iz Studije zaStite graditeljskog nasljeda
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Plan intervencija u Perastu baziran je na statusu zastite graditeljskog nasljedja (zasticena urbana cjelina,
spomenik kulture | kategorije), dosadasnjim istrazivanjima i utvrdjenim temama urbane rekonstrukcije sto
je rezultiralo predlozenim vrstama i obimom intrevencija.

5.1 DOSADASNJA ISTRAZIVANJA

Visegodi$nja istrazivanja graditeljskog nasljeda Perasta, koji sadrzi oko 391 gradevina, obuhvatila su
nekoliko paralelnih tokova analiza i dokumentaciije, medu kojima su: hronologija i stilovi gradnje;
materijali i konstrukcije; sanacije posljedica havarija; pregradnje i nadogradnje. Kao osnovni izvor
upoznavanja s nasliedem izvedene su terenske analize zate€enog stanja, izu€avani pisani izvori i
literatura, kopirani stari situacioni i vojni planovi iz arhiva, evidentirani projekti za adaptacije kuca iz
fondova lIstorijskog i Biskupskog arhiva Kotora i Perasta, dokumentacije Regionalnog zavoda za zastitu
spomenika kulture Kotor, sakupljani stari i uradeni aktuelni fotosi i drugo.

Za odabrane primjere arhitektonske vrste i tipologije Perasta formirani su dosijei i svrstani prema vjerskoj,
fotifikacionoj i stambenoj arhitekturi kao i numerisani prema katastarskim parcelama. Na osnovu obimnog
materijala izvedeni su sintezni uvodi za svaku obradenu problemsku oblast, zakljuéno sa smjernicama
zastite po kojima je Regionalni zavod izdavao konzervatorske uslove tokom trideset godina proteklih od
zemljotresa 1979. do 2009. godine.

U meduvremenu, kao jedan od rezultata urbane obnove zasti¢éenog podrucja i graditeljskog nasljeda
Perasta, znacajno je obogaéen fond dokumentacije uradene i sistematizovane u Regionalnom zavodu.
Ovaj materijal je dostavljena radnom timu obradivac¢a Plana na dalje razmatranje.

5.1.1 Hronolosko-stilske analize zateCenog stanja arhitekture

Tokom terenskih istrazivanja stanja posle zemljotresa 1979., na fasadama i u enterijerima otkriveni su
dijelovi srednjovjekovne arhitekture in situ, ili fragmenti u sekundarnoj upotrebi koriS¢eni kao spolije,
prilikom mnogobrojnih obnova i adaptacija, a koji su izvorni elementi za aktuelnu rekonstrukciju i
restauraciju istorijskih zgrada.

U viSevjekovnoj slojevitosti gradnji i pregradnji sadrZzani su fragmentovani izvorni sklopovi i kasnije
pregradnje sa preostalim elementima po kojima se ustanovljuje hronolodko-stilska pripadnost.

Kamena procelja palata i kuc¢a iz srednjeg vijeka, oslobodena naknadnih malternih obloga, omoguéuju
graficke restitucije izvorne arhitekture, na osnovu kojih se mogu sukcesivno obnavljati stilski elementi.

Od velike su koristi za datovanje arhitekture granicini zidovi izmedu susjednih ku¢a koji nisu mogli biti
uklonjeni prilikom pregradnji. Na ugaonim rubovima poruSenog procelja ostali su saduvani klesanici
preveza sa lezistima nekadas$njih lukova otvora i svodova prolaza.

Polaze¢i od nasljedene situacije Perasta mora se prihvatiti saznanje da se cjelina izvorne arhitekture
moZze nazreti samo na pribliznim grafi¢kim restitucijama, a da za realnu obnovu na raspolaganju stoje
sacuvani dijelovi in situ, ugradene spolije i rasuti fragmenti u okolnom tlu.

5.1.2  Studijske restitucije izvornih struktura

Konzervatorski uslovi do sada izdati za obnovu istorijskih gradevina sadrze smjernice za restauraciju
izvornih rjeSenja kojima se samo djelimi¢no uspostavljaju poremeceni originalni sklopovi punog
spomenickog potencijala.

Iscrpne terenske analize istorijskog jezgra Perasta, izvrSene tokom posljednje decenije utemeljile su
saznanje da u sklopu gustog tkiva i pod naslagama kasnijih obloga postoje joS mnogi elementi stilske
athitekture u nizu: romanika, gotika, renesansa i barok. Oni ukazuju da su graditeljski ostaci starijih faza
obimniji od neposredno sagledivih fragmenata. Da bi se stekao potpuniji uvid u spomenicki potencijal
zate€enog stanja nasljeda, potrebno je da se planirane sanacije i adaptacije temelje na gradevinskim
insulama kao osnovnim prostonim jedinicamaurbanog tkiva, da bi se postepeno restituisao autenti¢ni
urbani sklop Perasta.
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5.1.3 Restauracija baroknih palata

Ansambli baroknih palata plemiéa iz XVII i XVIII vijeka, a nakon propasti Venecije uglavnhom su bili
izlozeni prostornoj degradaciji podjelom na vise provizornih stambenih jedinica za smestaj novoprido$lih
stanovnika tokom XIX i XX veka.

Najmanje posljedice pretrpela su ona istorijska zdanja gdje su promjene izvedene tankim pregradama
izmedu susjeda, bez razaranja kamenih zidova i dekoracija enterijera. Racunajuci na obnove koje ¢e biti
vodene kulturnim vrijednostima nasljeda i nesputavane nedostatkom sredstava, bi¢ée moguce da se
rehabilituju izvorne prostorno-stilske kompozicije baroknih palata u Perastu.

Osim ranijih koriS¢enja za javne, naro€ito kulturne sadrzaje, nastupaju moguénosti za uspostavljanje
drustvenih i rezidencijalnih funkcija visokog ranga u posjedu novih imuénih korisnika, izuzetno rijetko
potomaka osnivackih familija. Ovakva zdanja opremljena originalnim mobilijarom ili stilskim replikama, sa
preostalim ostvarenjima likovnih i primjenjenih umjetnosti barokne epohe, mogu biti uklju¢ena u
organizovane posjete.

5.1.4 Konzervacija i restauracija sakralnih gradevina

lako nedovoljno prou€ena, buduc¢i da do sada nisu sprovedena potrebna arhitektonska istrazivanja,
sakralna arhitektura Perasta predstavlja zaokruzenu i kompaktnu cjelinu u okviru koje je moguce pratiti
njen hronolosko-stilski razvoj kroz viSe vijekova.

Za prouCavanje nacina Zivota u Perastu veoma su znacajni primjeri porodi¢nih kapela i crkava koje su
pripadale pojedinim bratovStinama (kapela Otkupitelja je pripadala porodici Bronza, crkva sv. lvana
Evandeliste je pripadala porodici Nikoli¢, Gospa od Karmena porodici Balovi¢ i dr.).

5.1.5 Rekonstrukcija fortifikacija

Tvrdava sv. Kriza jo$ uvijek nije u potpunosti istraZzena, zasticena ni valorizovana na pravi nacin. Uslijed
potpunog napustanja (nakon 1911.g.) i neodrzavanja vedéi dio je devastiran, oSte¢en usljed radova na
probijanju magistranog puta, a cio kompleks je u rusevnom stanju.

Potencijal ovog prostora prepoznali su studenti arhitektonskog i fakulteta za turizam (tema brojnih

diplomskih radova), lokalna zajednica, i NVO Expeditio koja je realizovala akcije na njenom ras¢is¢avanju
i djelimi€nom snimanju.

5.1.6 lzvodenje obnove stambenih zgrada

Rukovodedéi se osnovnim principima ouvanja i zastite tradicionalne arhitekture insistiralo se na o&uvanju
osnovne dispozicije zgrade uz isticanje najstarijih dijelova sklopa, oblika i izgleda, rjeSenja krova (broj
voda, nagib krovnih ravni, krovni vijenac od kamenih plo¢a i krovni pokrivata od kanalice). Nastoji se
oCuvati dispozicija, proporcija i izgled - obrada otvora vrata i prozora, a isklju¢eno je formiranje novih
oblikovnih elemanata sa stilskim karakteristikama npr. balkon, francuski balkon, terase, krovne terase i dr.
(elementi karakteristiCni za arhitekturu mladeg perioda nastanka). Takode, u viSe navrata se pokuSalo sa
uklanjanjem poznih i arhitektonski bezvrijednih slojeva.

Prilikom pristupanja radovima na obnovi zgrada tradicionalne arhitekture sagledava se i njihov unutrasnji
sklop, ispituje postojanje starijih gradevina Cciji ostaci mogu biti uklopljeni u njihovo tkivo, tokom
sukcesivno nastajalih gradnji i pregradnji u proSlosti, i odreduju elementi koje treba saluvati i
prezentovati. Ukoliko su zate€eni elementi unutraSnje obrade sacuvani u dobrom stanju predvideni su
neophodni zastitni radovi uz pomoc¢ kojih ¢e se produZiti njihovo trajanje. Ukoliko je zbog dotrajalosti neki
od elemenata potrebno zamijeniti njegova izrada se planirala po uzoru na originalni (u pogledu oblika,
izgleda i materijalizacije).

Vrijednost originalnih enterijera stambene arhitekture u Perastu predstavlja izvorni raspored zidova,
polozaj i izgled stepenisSta, obrada podova, zidnih povrSina, tavanica, prozorskih niSa, balkonskih otvora,
originalna stolarija i arhitektonski detalji kao $to su niSe, puskarnice, grla bistijerni, zidni ormani, kamini,
kuhinjske instalacije i dr.
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Na tradicionalnim kamenim ku¢ama, radi ugradnje aseizmickih struktura, po pravilu su uklanjane dotrajale
drvene konstrukcje, izuzev u slu¢ajevima kada su sacuvane originalne tavanice sa reljefnom i bojenom
dekoracijom. U oslobodenom unutradnjem prostoru podignute su aseizmicke strukture sacinjene od
unutrasnjih nosec¢ih zidova u oba pravca. Oni su formirali kruti sklop sa tavanicama, ab stubovima i
serklazima samo delimi¢no usidrenim u masivne fasadne zidove, ¢ime se izbjeglo njihovo slabljenje
struktura. Navedenim postupcima sprijeene su posljedice primjene rutinskih gradevinskih metoda sa
primjenom armiranog torkreta. Sve unutrasnje povrsine starih kamenih zidova ostale su vidne sa izvornim
oblicima kamenog namjestaja i slikane dekoracije.

5.1.7 lzvodenje obnove obale

Danasniji izgled obale egzistira od prvih decenija 20. vijeka, kada je formiran priobalni kolski put i
prekinuta prirodna veza grada sa morem. Obalni pojas je veoma uzak a dubina mora velika i to kao
posliedica prirodne konfiguracije terena tj. strmog spustanja kopna u more. Na prostoru ovog pojasa
brojni su izvori slatke vode tzv ,bojuni®.

S obzirom da cijeli grad gravitira ovom uskom pojasu i da je evidentna prezagusenost grada kolskim
saobracajem za osnovanim je pretpostaviti da je vrijeme da se veza grada sa morem ponovo uspostavi.

U postupku obnove naslijedenog sistema uredenja obale, kojeg €ine ponte/mula (15), mandraca (3), rive
(1), kupalista (2), nastojala se oC€uvati originalna struktura i rjeSenje, a sve savremene intervencije kojima
je narusena cjelovitost naslijedenog potrebno je ublaziti. S tim u vezi predvidena je zamjena savremenih
materijala kojima su obradene gornje povrSine i/ili uévrséeni pojedini elementi originalnih ponti
(betoniranje obale) i uspostavljanje konstrukcije, oblika i izgleda po uzoru na autenti¢no rjeSenje. Naime,
ponte ili mula (privezista) i madraci (skloniSta za barke i manje brodove) su se gradili u maniru suvomeda,
u kamenu krupnih gotovo stjenovitin blokova, bez primjene vezivhog materijala. Time se amortizuje
dejstvo talasa, ali i omoguéava ocCuvanje stanista litoralnoj fauni. Primjenom tehnologije betona,
novosagradene ponte izazivaju tzv. ,mlat’, tj. prelivanje talasa preko njih, pa i preko priobalnog puta na
pojedinim mjestima, dok su neke vrste litoralne faune nestale, prorijedile se ili promijenile staniste.

U kontekstu odbrane nasipanja mora iskljuéeno je pomjeranje obalne linije na raun mora.

5.2 TEME URBANE REKONSTRUKCIJE

U odabiru odgovarajuéeg urbanistikog rieSenja za Perast analizirane su slijedece teme:
Prostori i funkcije

Pogredno je nastojanje da se zateCeni prostorni sklop i kapacitet a' priori smatra matricom buduceg
stanja. Svaki investicioni poduhvat na spomeniku graditeljstva jeste obaveza i Sansa da se on makar
djelimiéno vrati svom integritetu oslobodenom sukcesivnih naslaga i sterilnih pregradnji ali i dopuni
neophodnim u cilju odrZzavanja kontinuiteta.

Projekt restitucije istorijske arhitekture mora biti prvi i odlu€ujuci korak u iznalazenju obuhvatnog rjeSenja
koje sintetizuje dva nerijetko opre€na zadatka:

- restauraciju trajnih vrijednosti tradicionalnog prostora i
- plasman funkcija koje su komplementarne sa istorijskom gradevinom.
Slobodni prostori i zelene povrSine

Dva osnovna elementa: iskonski karakteristian prirodni pejzaz i nasliedeno graditeljstvo sa elementima
kulturnog pejzaza C&ine urbanu matricu Perasta. Prvi elemenat je stabilan, trajan, stati€an. Drugi su
promjenijivi i dinamiéni. Visoki, stjenoviti, strmi i preteZno neobrasli obronci brda sv. llije ostali su do danas
gotovo neporemeceni u svom izvornom totalu.

Stapanja graditeljskih strukura sa geoloSkim formacijama dovelo je do neke vrste mimikrije. Ista patina
pokriva stijene, tvrdavu, zgrade, stepeniSta - gradnja je srasla sa prirodnim postamentom. Ova
«monumentalnost» geoloskih formacija i sa njima stopljenih oblika ljudskih gradniji izvor je snaznih utisaka
koji se mogu dozivjeti iz raznih pravaca i sa razli€itih pozicija posmatranja, a koji se nastoji oCuvati.
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To rijetko postignuto i jo$ rjede saduvano dvojstvo i jedinstvo prirodnog i ljudskog svakako predstavljaju
najvece kvalitete i osnov spomenicke valorizacije urbane cjeline i njeno stavljanje pod rezim zastite.
Vrijednost ovog fenomena upisom na UNESCO-vu Listu kulturne bastine svijeta svrstana je u red
svjetskih znacajnosti. Otuda proisticu obaveze i velika odgovornost za uspostavljanje rezima pouzdane
zastite urbanog pejzaza.

Urbani dizajn

Uredenje istorijske urbane cjeline spomeni¢kog potencijala mora obavezno da sadrzi dizajn komunalne
opreme i mobilijara otvorenih prostora. To su, najpre, elementi koji obavjeStavaju o funkciji zgrade ili
lokala: firme, reklame, graficki simboli delatnosti i drugo. Generalno uzev oni nesmiju pokrivati dijelove
stilskih fasada spomenika graditeljstva i prostore zastiCene istorijske cjeline. Drugi korpus sadrZi
komunalnu opremu i mobilijar otvorenih prostora (stolovi, stolice, klupe; oglasne table i stubovi; korpe za
sitne otpatke, ambalazu za ekoloSku selekciju smeéa i slicno).

Poseban znacaj pridaje se iluminaciji, no¢na rasvjeta spomenicke cjeline Perasta sa tvrdavom i gorskim
padinama. Topografski "fotogeni¢na" panorama Perasta nudi razne mizanscene rasvjete koji mogu biti
projektovani kroz ve¢ tradicionaini program zvuk i svjetlo.

Konstrukcije i materijali

U procesu urbane obnove, pretezan broj pitanja odnosi se na sanaciju gradevinskih konstrukcija
ostecenih dejstvima zemljotresa. Ve¢ pri prvim poduhvatima stabilizacije brojnih tradicionalnih struktura
ispoljene su znacajne neusaglasenosti fizickih svojstava istorijskih zgrada i primenjenih metoda njihovog
ojaCavanja. Procenjeno je da su vrste i opseg projektovanih ili izvedenih postupaka neretko prenaglaseni
i da Stete integritetu istorijskih gradevina.

Pravilo je da se uruSene strukture obnove u srodnim materijalima ili u alternativnim industrijskim
produktima prema danasnjim normativima gradevinske fizike. Procentualno su najviSe dotrajali strukture i
elementi od drvene grade posebno one koja je bila izlozena vlazi i crvoto€ini. Medu njima su rezbarene i
kolorisane tavanice i stepenista, fragmenti zidnih slikanja, podova i dijelovi ugradenog namjestaja.

Fasade

ProCelja i ostale fasade sadrze najviSe podataka o genezi i hronolosko-stilskoj pripadnosti stambenih
zgrada. Samo mali broj palata i ku¢a sacuvao je izvornu cjelovitost.

Jedan od generalnih zakljuéaka prethodnih istrazivanja na nivou urbane cjeline bio je da na globalnom
liku grada Perasta treba otkriti i prezentovati njegovu obuhvatnu genezu i drevnije slojeve do granice koja
omogucava stepen saCuvanosti graditeljskih artefakata.

Enterijeri

U stihijnom talasu rutinskih sanacija, izrezenim u posljednjih desetak godina, nestajale su originalne
barokne tavanice, portali, stepeniSne ograde i Stuko dekoracije. Fizi¢ki opstanak preostalih fragmenata
istorijskih enterijera mogu¢ je samo na zgradama koje se saniraju na osnovu projekata iz ateljea za
konzervaciju istorijske arhitekture i slikarstva, ¢ije sudjelovanje je prakti€no moguée samo na pojedina¢no
zasti¢enim spomenicima kulture.

5.3 STATUS GRADITELJSKOG NASLJEDA

Mijere zastite, oCuvanja i prezentacije graditeljskog nasljeda proizilaze iz njegovog statusa. U Centralnom
Registru spomenika kulture Crne Gore upisani su i kategorisani sljedec¢a kulturna dobra:

= Grad Perast, urbanisticka cjelina; spomenik graditeljstva, | kat.;
= Crkva i ostrvo Gospe od Skrpjela, sakralna arhitektura; arhitektonski spomenik, | kat., kat.parc. 401;
= Crkvaiostrvo Sv. Borda, sakralna arhitektura, arhitektonski spomenik, Il kat.; kat.parc. 400;

= Kompleks crkve Rodenja Bogorodice, sakralna arhitektura; arhitektonski spomenik, 11l kat., kat.parc.
271;

= Rodna kuca Tripa Kokolje, arhitektura; istorijski spomenika Il kat., kat.parc. 103;

= Pomorska Skola Martinovi¢, arhitektura,; istorijski spomenika Il kat., kat.parc. 8/1;
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U toku je postupak uspostavljanja rezima zastite kultunog dobra i na drugim gradevinama. Predlog je
sistematizovan prema arhitektonskim vrstama i to:

Vjerska arhitektura:
= Crkva Sv. Ane; iznad Perasta
=  Crkva Sv. Mihovila sa grobljem - kat.parc. 905/1
= Crkva Sv. Ilvana Krstitelja - kat.parc. 47/1
=  Crkva Gopse od Rozarija - kat.parc. 33/1;33/2
] Crkva Sv. Marka - kat.parc. 84/2
=  Samostan sa crkvom Sv. Antona - kat.parc. 154,155
" Kapela sa grobljem — kat.parc. 262/1
= Kapela Sv. Otkupitelja — kat.parc. 287/2
=  Gospa od Karmena — kat.parc. 309
= Crkva Sv. Nikole - kat.parc. 141
= Kapela Sv. Kriza — kat.parc. 41/3
Reprezentativni kompleksi i palate
= Palata Bujovi¢ — kat.parc. 17,18
= Palata Corko — kat.parc. 23/2; 23/3; 23/4;
= Kompleks palate Zmajevi¢ — kat.parc. 32, 33, 39, 41
= Kompleks palate Chizmai-Stukanovié — kat.parc. 68, 69, 73; 74; 75; 77
" Kompleks palate Brajkovi¢-Markovi¢ — kat.parc. 116, 117
=  Kompleks palate Smekja — kat.parc. 84
=  Palata Krilovi¢a — kat.parc. 95, 97
" Kompleks palate Martinovi¢ — kat.parc. 113; 114
= Kompleks palate Viskovi¢ — kat.parc. 330, 331, 332
= Palata Vukasovi¢-Kolovi¢ — kat.parc. 326-1,2,3
= Palata Balovi¢ — kat.parc. 248
= Palata Mazarovi¢ — kat.parc. 252
" Palata MrSa — kat.parc. 255
" Kompleks Palate Bronza — kat.parc. 314; 315; 316
Fortifikacije
" Kompleks tvrdave Sv. Kriza — kat.parc. 919
" Kuéa BuriSica sa kulom Mazarovi¢a — kat.parc. 338
Tradicionalna arhitektura
" Kasarna — kat.parc. 8/2
" Kuéa Burovi¢a — kat.parc. 19, 20
" Kuéa Luci¢a-Kolovi¢-Matikola — kat.parc. 65/1
" Donja ku¢a Zmajevica — kat.parc. 78/1

= | zgrade tradicionalne arhitekture na: kat.parc.: 120, 122, 123, 132, 133; 148, 149-1; 169, 170,
174, 175, 180; 323 i 324 — Bizetina; 355, 356 - niz Brajkovié.
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5.4 OBIMI|VRSTA INTERVENCIJA

Za utvrdjivanje obima i vrste intervencija bazu je predstavljala valorizacija graditeljskog nasljeda, a potom
je koris¢ena analiza fizi¢kih strukture i njenih karakteristika.

Uradjen je graficki i analitiCki prikaz koji sadrzi ocjenu boniteta i stanje fizickih struktura svih parcela na
kojima su izgradeni objekti (odnos slobodnog neizgradenog i izgradenog prostora; dispoziciju objekta na
parceli i odnos prema okruzZenju, kao i oblikovanje, obrada - materijalizacija, konstruktivni sklop i njegovo
stanje, nacin obrade fasada, krovni pokrivac i dr.

Analizirane su osnovne funkcije zgrada i slobodnih prostora od izvornog sklopa, preko faza promjena do
zateCenog stanja. Ocjenjena je uskladenosti danasnjih funkcija sa izvornim sklopom.

Na osnovu raspolozivih izvora i terenskih analiza zate€enog stanja izvedena je valorizacija arhitekture sa
svrstavanjem njenih dijelova u tri grupe:

= vrijednosti za trajnu zastitu,
» ublazavanje nastalih negativnosti (moguce intervencije na adaptaciji),

= uklanjanje dijelova (nadogradnje i dogradnje) koji su arhitektonski i ambijento neuskladeni.

U sljedecoj etapi primjenjena je komparativha analiza varijanti buduéeg sklopa i rasporeda. Izabrana
varijanta €ini matricu za projektovanje rekonstrukcije unistenih i oStecenih stilskih elemenata, osobito onih
na proceljima.

Na osnovu statusa zastite, iskustva obnove i slijedeéi principe urbane rekonstrukcije, te na osnovu
saznanja iz prethodnih analiza doSlo se do predloga intervencija koji sadrzi selekciju osobenosti i
djelovanja, sistematizovana u tri kategorije:

= svojstva i kvaliteti arhitektonskog rjeSenja koji moraju biti obavezno sacuvani i trajno zasticeni;

= moguénosti uskladivanja poznije izvedenog sa tradicionalnim sklopom kao i stvaranje preduslova za
smjestaj novih sadrZaja u zate€enim prostorima, posebno onih kojima se postiZze obuhvatna i
dugorocna revitalizacija;

= negativnosti koje treba ukloniti (dogradnje i nadogradnje kojima je trajno izmjenjen izvorni sklop i
kojima su ugrozene kulturne vrijednosti predmetne zgrade, cjeline kojoj pripada i ukupni ambijent
grada, ali i kada se radi o detalju npr. - preoblikovanje stilskog otvora, nanoSenje novih slojeva
maltera, loSe fugovanje i sli¢no.

Shodno prethodno navedenim kategorijama i prema obimu intervencije su definisane kao:

Odrzavanje je obezbjedivanje fiziCke trajnosti gradevine i poboljSavanje uslova njenog koris¢enja na
nacin kojim se ne ugroZava njena vrijednost;

Adaptacija je prilagodavanje gradevine postoje¢oj ili novoj namjeni, funkciji ili standardima,
prilagodavanje funkcije i sadrZaja postojecoj namjeni u postojeéim gabaritima i zate€enog izvornog
izgleda. Izuzetno promjene izgleda mogu biti u slu¢ajevima kada je do$lo do naruSavanja autenti¢nosti i
kada se pod adaptacijom podrazumjevaju intervencije isklju€ivo na poboljSanju izvedenog stanja u skladu
sa primjenjenim rjeSenjima u Perastu.

Konzervatorsko restauratorski tretman je obnavljanje autenti€nosti gradevine, obnova oSteéenih i
vra¢anje nedostajuc¢ih elemenata i djelova arhitekture, u skladu sa njenim izvornim oblikom i svojstvima,
ili odstranjivanje neautenti¢nih djelova i poznijih arhitektonki bezvrijednih dodataka.

Za svaki pojedinacni primjer recentne dogradnje, nadogradnje ili preoblikovanja potrebno je sadiniti
projektni elaborati u kojem bi se putem studijskih skica ispitale moguénosti poboljSanja izgleda svakog od
naruSenih elemenata i djelova.

Rekonstrukcija rusevina je obnova rusevnih gradevina kojima se uspostavlja gabarit i izgled kao i uvodi
namjena a kojima se ne ugroZava njena arhitektonsko-ambijentalna vrijednost. Takode, porazumjeva
uvodenje adekvatne infrastrukturne opreme.
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Izgradnja - obnova urbane matrice na prostoru grada Perasta podrazumjeva obnovu graditeljskog
fonda i to na osnovu:

uspostavljanja urbane matrice grada (rektifikacija savremene katastarske podloge i austrougarske
katastarske mape s kraja XIX i poCetka XX vijeka, fotodokumentacija, stare razglednice i dr.
relevantni dokumentacioni materijal),

sacuvanih materijalnih podataka na terenu (rusevni ostaci gradevine),

steCenih urbanistickin prava i principa urbanizacije prostora u pogledu vizura, osun&anja,
provjetrenosti i dr.

Rusenje na prostoru grada Perasta podrazumjeva uklanjanje:

nelegalano izgradenih objekata na javnim povrSinama (npr. novopodignute garaze i pomocni objekti
uz magistralnu saobracajnicu ili javni prolaz);

nelegalano izgradeni objekti na privatnim parcelama za koje nema osnova u pogledu uspostavljanja
urbane matrice grada;

recentnih dogradnji, nadogradnji i preoblikovanja — savremeno izgradeni aneksi uz zgrade
tradicionalne arhitekture kojima se mijenja izvorni arhitektonsko-ambijentalni karakter zgrade i njenog
slobodnog prostora.

Za svaki od objekata predlozen je oblik intervencija koji je prikazan na grafiCkom prilogu br. 07 — Plan
intervencija.

Tabalerni prikaz obima intervenicja iskazan u odnosu na broj objekata i stvarne kapacitete, izrazene bruto
gradevinskom povrSinom.

INTERVENCIJE broj objekata P pod objektom m? BRGP m?
odrzavanje 173 11506 29698
adaptacija 89 5452 11814
konzervatorsko- restauratorske 83 6520 14146
rekonstrukcija ruSevine 37 3613 6913
uspostavljanje urbanisticke matrice 30 2485 3384
rusenje 15 373 475
UKUPNO 427 29950 m? 66430 m?
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6.1 OSNOVNI PRINCIP

Trajan i obavezuju¢i odnos prema panorami istorijskog jezgra Perasta sadrzan je u konzervatorskim
principima o€uvanja, zastite i prezentacije integralnog nasljeda i glasi:

"Aglomeracija Perasta istice se gustom, kompaktnom strukturom i jasnim granicama, van kojih je prirodno
okruzenje. Mada nikad nije bio obuhvacen zidinama, Perast ostavilja utisak srednjovjekovnog grada
stegnutog perimetrom, koji je ograni¢io njegov fizicki opseg. Za razliku od naselja sa dugovje¢nom
gradskom ftradicijom, koja su se od proSlog vijeka proSirila van barijere bedema, Perast je saduvao ovu
imaginamu granicu.

Zatvorenost urbane formacija jedna je od najbitnijih odlika Perasta koja ne sme biti poremecena nikakvim
gradnjama u zastitnoj zoni. Na prilazu kotorsko-risanskom zalivu, bilo morem kroz Verige ili putevima na
obali, panorama se ukazuje kao centralni motiv urbanog podrucja Perasta. Njeni su maticni elementi
dominantni zvonik u sredis$tu, barokne palate duz obale, kompleks porodice Zmajevi¢, tvrdava na
padinama brda Sv. llija i otoci¢i sv. Porda i Gospe od Skrpjela. Ako je igdje zahvaljujuéi topograrfiji svaki
detalj podjednako sagledljiv u panorami, onda je to na ovoj poziciji u najvecoj mjeri postignuto. Jedan od
bitnih pokretackih motiva formiranja Perasta, jeste zapravo sagledavanje u oba smjera, prema moru i sa
njegovih povrSina i obala. Barokna ekspozicija, koja je u drugim mestima primjenjivana pri gradnjama
plemickih palata, Zupnih crkava i samostana, ovde je obuhvatila cjelinu naselja. Likovna formacija
Perasta kulturno je nasljede prvog reda kojem moraju biti podredeni svi buduci zahvati.

U sklopu zaStite urbanog identiteta Perasta mora se svim mjerama spreciti da se izmedu naselja i tvrdave
pojavi tampon novogradnji, koji bi se nametnuo trajnim vrednostima cjeline. Takvih pokuSaja okretanja
prema novom vec je bilo. Popustanje stihiji privatnih inicijativa na ovom potesu znacilo bi Zrtvovanje
najbitnijih kvaliteta Perasta, koji se upravo odlikuje sacuvanom izvornom vedutom nastalom pretezno u
epohi baroka XVII i XVIII vijeka.

Citirana polaziSta moraju biti prenesena u nova planska dokumenta kroz njihove direktivne odrednice i
striktnu kontrolu od strane konzervatorske sluzbe i lokalnih vlasti.”

Izvod iz elaborata ,Tretman nepokretnih kulturnih dobara u Prostornom planu i GUP-u Kotora 2009”,
Svetislav Vu€enovi¢ d.i.a., Beograd 2009., neobjavljen rad.

%
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U gustoj strukturi Perasta tokom vijekova postepeno su nastajale praznine usled uruSavanja dugotrajno
napustenih zgrada. U trazenju odgovaraju¢eg nacina njihove obnove postavljaju se kao moguce rjeSenje
dvije alternative:

= rekonstrukcija izvorne arhitekture, ili
= interpolacija novogradnji.

U gustoj strukturi Perasta sazdanoj od sakralnih gradevina i ku¢a baroknog stila jedna od solucija obnove
moze biti uspostavljanje prvobitnih volumena sa proceljima od klesanika i okvirima otvora koji ne
reprodukuju stilske forme vec¢ ih oblikuju u razmjerama i po oblicima tradicionalnih, tj. bez reprodukcje
stilskih elemenata izvorne arhitekture. Primjenom ovog, "srednjeg" puta obnove, uspostaviée se
pouzdana restitucija ansambala, umjesto potpune rekonstrukcije pojedinosti. Analizama fotografija prije i
posle radova, dolazi se do saznanja da ovakvo usmeravana metoda moze dati zadovoljavajuce rezultate.

Najvazniji dio relevantne dokumentacije za izradu ovog Plana je Studija zaStite graditeljskog nasleda
Perasta i Aneks te studije. Kako je rije¢ o spomenickoj aglomeraciji vazno je imati metodoloski uskladenu
i izradenu podlogu sa relevantnim podacima, od onih istorijskih i topografskih do onih stilskih i
konstruktivnih, za odabrani broj karakteristicnih primjera arhitektonske vrste i tipologije s ocjenama o
fizickom stanju i smjernicama buducih zahvata. Rije¢ je o gradi koja operativho predstavlja podlogu za
planiranje i prostorno uredenje grada u cjelini i za svaku pojedinacnu parcelu u njemu. Konzervatorska
analiza i propratna dokumentacija ¢ine kvalitethu za smjernice buducih intervencija.

Sacuvana kompozicija grada, tijelo zgrada i obale, kartografski tragovi njihove strukture na terenu i
ukupnost tkiva grada &vrsto odreduju uslove za pojedinu gradevinu i grad u cjelini tako da je zadatak
planerskog radnog tima bio da prouci konzervatorsku dokumentaciju i podloge i daljim slijedom iz toga
planira i projektuje buduce zahvate. Na taj nacin Ce se uspostaviti nit mjestimino naru$ene urbane
matrice i postepeno zacjeliti svo njegovo tkivo kao i obnoviti slika grada. U tom pogledu kljuéni dokument
je Plan grada Perasta iz 1838. godine (Biskupski Ordinarijat Kotor, arhiva Peraskog ureda, nije
objavljeno).

6.2 PROSTORNA ORGANIZACIJA

Perast ima vrlo dobro saCuvanu urbanu cjelinu, istaknute primjere istorijske gradevine i ouvano prirodno
okruzenje, integralno, tj. na svim tim nivoima predstavlja graditeljsko nasljede prve kategorije, vrijedan i
znacajan kulturno-istorijski i prirodni ambijent. Sraslost grada sa morem i planinom na primjeru Perasta
sjajan je primjer simbioze prirode i kulture, a vrlo dobra njihova dosadasnja ouvanost predstavlja okvir u
koga treba smjestiti sve drudtvene i prostorne planove za uredenje grada. Stoga je zadatak ovog Plana
oCuvanje i obnova grada na nivou pojedinagnih zgrada, grupacije i/ili kompleksa, slike grada sa obalom u
cjelini i prirodnog okruzenja.

U toku posljednje decenije iskristalisali su se odgovori na vazna pitanja u pogledu koncepta grada i na
¢emu ga temeljiti, ako se ima u vidu da je polazno stanoviste ,odrzivi razvoj“. O konceptualnom razvoju
Perasta kao grada-hotela, ili grada-muzeja, dalje ne treba govoriti ve¢ sagledati i planirati realnim kako u
zateCenoj dominantnoj stambenoj namjeni razvijati centralne i turisticko ugostiteljske djelatnosti do nivoa
prihvatljive i podnosljive mjere.

Urbanisti¢ki plan je utemeljen na Cinjenici da je grad Perast sa izuzetnim prirodnim i kulturno-istorijskim
nasljedem ve¢ dosegao ,granice rasta“ i da se ne $iri izvan sadasnjeg obima. Presudno je vazan stav da
u gradu treba Cuvati funkciju stanovanja. S tim u vezi u ovom Planu dataljnije je razraden program
sadrzaja, turistiCkih i centralnih uz infrastrukturnu i komunalnu opremu, i rezim kolskog i plovnog
saobraéaja. On ne predstavlja izradu nove strategije razvoja, ve¢ postujuéi principe urbane konzervacije
funkcionalno unapredenje zateene strukture uz nadopunu postojecih sadrZzaja novim kompatibilnim i
definisanih kapaciteta.

Prvi korak predstavlja uspostavljanje rezima saobracaja i opremanje komunalnom infrastrukturom, kao i
uredenje javnih prostora.

Sa druge strane, a nezavisno od namjene, prioritetne intervencije su restauracija i rekonstrukcija
znacajnih pojedinacnih gradevina i kompleksa koje su u ruSevnom stanju ili su ruSevni ostaci. Takode i
sanacija zauzima znaCajno mjesto u intervencijama, a podrazumjeva ublazavanje ili uklanjanje
negativnosti nastalih nestru¢no izvedenim intervencijama.

Da bi se proZimanje stanovanja sa centralnim djelatnostima i turistitkom namjenom izvelo na obostranu
korist, definisani su osnovni modeli obnove, zastite i prezentacije graditeljskog nasljeda, i to su:
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= zadrZavanje provobitne namjene — za stanovanje, svjedoCanstvo kontinuiteta trajanja i na€ina Zivota
ovog grada;

= preovladuje provobitna namjena — za stanovanje uz uvodenje kompatibilne djelatnosti (trgovina,
poslovanje, usluzne djelatnosti i turistickih smjestajnih kapaciteta) kako bi se obezbjedio opstanak
zivota u gradu;

= uvodenje nove namjene - obogacéenje novim sadrzajima centralnih djelatnosti (odjeljenje muzeja sa
temetskom zbirkom, kulturni centar, galerija, turistuicko-informativni punkt, kancelarija mjesne
zajednice, vrti¢, 8kola, zdravstvena ambulanta i dr.) i turistitke namjene (hoteli €iji su kapaciteti
podredeni graditeliskom nalsjedu) kada se graditeljsko naslijede spasava od daljeg propadanja i

obezbjeduje kontinuitet Zivota grada.

Novi sadrzaji produzavaju Zivot graditeliskom nasljedu, a planirane intervencije, posmatrane kao jo$
jedan hronolo$ko-stilski sloj odrzavaju ga, npr.:

= gradevine fortifikacionog karaktera svojom pozicijom u gradu, izgledom i prostornim okruzenjem,
predstavljaju realne okvire za izrazene tendencije da se pretvore u turistiCke objekte — informativni
punktovi, galrijski prostori, vidikovci i dr. (tvrdava Svetog Kriza);

= gradevine tradicionalne arhitekture pruzaju mogucnosti za smjeStajne turistiCke kapacitete i tako
postaju komplementaran segment turisticke ponude zadrzavajuci izvornu namjenu;

» reprezentativni kompleksi pruzaju moguénost formiranja novih turistickih kapaciteta (kompleks palate
Smekja) ili kulturnih sadrzaja (kompleks palate Mazarovi¢) javnosti dostupnih.

Pri izradi plana napustena je praksa koja tezi ozvanienju postojeceg stanja; prednost je data restauraciji
i sanaciji svakog segmenta graditeljskog nasljeda u cilju njegove revitalizacije kao razvojnog privrednog
potencijala.

lako nije predvidjena izgradnja potpuno novih objekata, vec¢ je akcenat na restauraciji rusevnih gradevina
i izgradniji kroz postupak rekonstrukcije rusevnih ostatataka pri projektovanju je neophoodno voditi racuna
0 osnovnim vrijednostima i potrebi o€uvanja zate€enih prostornin odnosa i svaki primjer zahtjeva
specifian tretman i postupak.

Namjena i kapacitet gradevina dati su prema prostornim i fizickim parametrima urbanizacije shodno
uslovima parcele na kojoj se nalaze, ste€enim urbanistiCkim obavezama okruZenja i blizim uslovima
Sluzbe zastite, a na osnovu anketiranih zainteresovanih korisnika i potencijalnih investitora.

Polaziste za uredenje slobodnih prostora treba da bude &injenica da oni imaju formiran ambijentalni
kvalitet koji se ne smije narusiti, ve¢ postovati. Zato osnovna odlika svake intervencije na trgovima i
pjacetama mora da ima u svom pristupu skromnost i prilagodavanje postoje¢im rjeSenjima. U
funkcionalnom smislu, zaposijedanje slobodnih prostora mora se ograniciti potrebom za nesmetanim
pjeSackim i snabdjevackim prometom u zavisnosti od njegovog znacaja, ulazima u stambene objekte kao
i moguc¢noscéu da se ostavi dovoljno prostora za sagledavanje vrijednih objekata i spomenika.

Uredenje slobodnih prostora mora biti prihvatliivo za nove predloge i zahtjeve trenutka, izvjesna su
ogranitenja kojima se sprije€ava preterano zauzimanje slobodnih prostora sa ugostiteljskim objektima.

Obavezno je oCuvanje multifunkcionalnosti glavnog gradskog trga koji se lako i brzo transformiSe prema
aktivnostima za okupljanja raznih namjena (kulturnih, vjerskih, folklornih, propagandnih i dr.) tako da sva
oprema mora biti mobilna.

Obala Perasta nastoji se oCuvati u zate€enoj formi i izgledu, a njeno koriS¢enje je u zavisnosti od
godiSenjeg doba kao i doba dana. U centralnom dijelu pretezno koriS¢enje je za priveze ¢amaca a
kupanje je masovnije na lokalitetima Pencici (na strani prema Risnu) i Luka (na strani prema Kotoru).
Razvijena duzina obale iznosi oko 2000m a novi vecéi prostori za kupanje moraju se traziti na drugim
mjestima u zalivu i na ostalom dijelu crnogorske obale. Za namjensko koriSéenje obale tokom ljetnje
sezone od presudnog uticaja je regulacija saobracaja, kako bi se eleminisalo negativno dejstvo koje
predstavljaju automaobili.
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7.1 NAMJENA POVRSINA | OBJEKATA

Pri utvrdivanju namjena usvojen je princip da se za povrSine i objekte utvrdi tzv. pretezna namjena,
suprotno prevazidenoj metodologiji fiksnih namjena. Imajué¢i u vidu detaljnost i obuhvat Plana kao i
promjenljivost namjene kada su u pitanju djelatnosti poslovanja, usluga i dr. da nije preporucljivo ¢vrsto
utvrditi za svaku pojedinaénu parcelu i objekat preciznu buduc¢u namjenu, a da se pri tom ne ogranici
vrsta djelatnosti i ne limitira razvoj. Takav rigidan odnos moguc je samo za projekte manjeg obima koji se
rade za poznatog investitora u realnom vremenu i jasnim uslovima za intervencije na parceli.

Osim toga, savremeni pristup u planiranju i iskustva slicnih sredina pokazala su vec¢u efikasnost u
sprovodenju jer dozvoljavaju realizaciju raznorodnih sadrzaja u okviru definisanih limita u regulaciji i
arhitektonskoj obradi. Dakle, namjena prostora se ne propisuje previse precizno, ve¢ to treba da bude
rezultat odnosa potreba i moguénosti, ali uz preporuke i ograni€enja koja su u skladu sa razvojnim
cilievima grada. Pri tome se moze i¢i na podsticajne mjere u sferi poreza, taksi i naknada tako $to bi se
utvrdile manje stope za sve one potencijalne korisnike prostora koji bi se bavili nekim tradicionalnim
zanatima (koji su ocigledno deficitarni - za obradu drveta, kamena, uzadi, i dr.) kao i razni sadrzaji iz
kulture (galerije, antikvarnice, knjizare —papirnice, i dr.), dok bi se za ugostiteljske objekte utvrdila veca
naknada. Na taj nacin bi se omogucilo obogacenje atraktivnim sadrzajima kako bi se aktivirali potencijali
pojedinih dijelova grada koji su napusteni ili zaboravljeni.

Planom su utvrdjene slijedeée namjene:
= povrSine za stanovanje - S
= povrSine mjeSovite namjene - MN
= povrSine za centralne djelatnosti (mjesna zajednica, kulturni centar, galerija, info centar) - CD
= povrSine za turizam (hoteli, moteli, ugostiteljski objekti) - T
= povrSine za kulturu (muzej, kulturni centar, galerija) - K
= povrSine za vjerske objekte (samostani, crkve, kapele) - VO
= povrSine za sport i rekreaciju - SR
= povrSine za pejzazno uredenje (dardin, terasasti vrt) - PU
= povrSine za pejzazno uredenje javne namjene (pjaceta) - PUJ
= povrSine saobracéajne infrastrukture (pjeSacko kolska, skalinada, prolazi) - IS
= povrSine komunalne infrastrukture i objekata (trafostanice) - |10
= povrSine za groblja - GP
= ostale prirodne povrsine (stijenovit teren sa makijom) - OP

= povrSine mora (pristaniSte, ponta, mandra¢, uredeno kupaliste) - M

Povrsine za stanovanje su one koje su ovim planskim dokumentom namjenjene za stalno i povremeno
stanovanje. PovrSine za stanovanje su male gustine - do 120 stanovnika/ha;

Na povrS§inama za stanovanje predvidjeni su i sadrzaji koji ne ometaju osnovnu namjenu, a koji sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, i to: prodavnice, zanatske radnje, poslovno-usluzne
djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i za smjeStaj turista i ugostiteljstva i dr. poslovni
sadrzaji koji se mogu smijestiti u prizemljima stambenih objekata;

Povrsine mjesovite namjene predvidene su kao proSirenje centra naselja, uz dio trase Starog puta,
priobalnog puta i Velje ulice.

PovrSine ove namjene su planskim dokumentom predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne
predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladujuca.

Na povr§inama mjeSovite namjene predvidjeni su sljedeci sadrzaji:

= uprave, kulture, zdravstvene i socijalne zastite,
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= sporta, rekreacije i ostalih drustvenih djelatnosti;

= ugostiteljstva i trgovine;

= za smjestaj turista;

= za privredu i zanatstvo, koji ne predstavljaju bitnju smetnju preteznoj namjeni;
= objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrugja;

= parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

= objekti i mreze infrastrukture.

Povrsine za centralne djelatnosti su povrSine koje se ovim planskim dokumentom predvidaju za
smjestaj centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, centralnih institucija privrede, uprave i
kulture, a trebalo bi da predstavljaju obiljezje grada Perasta. Na ovim povrSinama mogu se predvidjeti
sljedec¢i sadrzaji: kancelarije uprave, kulture, drusStvene djelatnosti; poslovni i kancelarijski; zanatske i
trgovacke radnje; kao i smjesta;.

Povrsine za turizam — su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene prvenstveno za razvoj
turizma. Na ovim povrSinama mogu se planirati kompleksi i objekti za smjeStaj turista: hoteli, moteli, za
pruzanje usluga ishrane i pi¢a.

PovrSine za kulturu - su povrSine koje su planskim dokumentom namijenjene razvoju kulture i
umjetnosti. Na ovim povrS§inama mogu se planirati: centri za kulturu, muzeji, galerije, biblioteke, pozorista,
bioskopi, etno-zbirke, arhivi, kinoteke, arheolo$ki, etnoloSki i memorijalni parkovi, i drugi objekti kulture;
institucije koje, prema posebnom propisu, odgovaraju karakteristikama podrucja. lzuzetno od pretezne
namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati: sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti.

Povrsine za vjerske objekte su postoje¢e povrsine koje su ovim planskim dokumentom namjenjene za
objekte i komplekse u kojima se odrzavaju vjerski obredi i ostale vjerske djelatnosti. Ove povrsine
podrazumijevaju: hramove i druga zdanja za bogosluzbene potrebe, kao i samostanske objekte, groblja i
druge prateée sadrZaje za potrebe vjerskih objekata.

Povrsine za sport i rekreaciju - su povrSine koje su planskim dokumentom namijenjene razvoju
sportsko-rekreativnih sadrzaja.

Na ovim povrSinama mogu se planirati objekti za sportove na otvorenom, kao $to su: sportski tereni za
sportove na otvorenom (boéanje, mini golf i dr.); prirodne stijene za sportsko i slobodno penjanje; trim
staze i ,staze zdravlja“; planinske (obiljeZzene) staze; pratedi objekti koji su u funkciji sporta i rekreacije
(svlaCionice, toaleti, tuSevi, ostave za sportske rekvizite i sl.); ugostiteljski objekti.

Povrsine za pejzazno uredenje - su povrSine na kojima je zabranjena gradnja. Uredenje parcele
omoguceno je sadnjom zelenila i opremanjem malim vrtno — arhitektonskim elementima karakteristi¢nih
za bogato graditeljsko naslede ovog regiona, i to: podzidima, stepenistima, pergolom sa lozom —
“odrinom”, kamenom klupom — “pizuom”.

Povrsine za pejzazno uredenje javhe namjene - su javne povrsine Ciji je parter ureden zelenilom,
Zardinjerama i vrtno - arhitektonskim elementima, a u funkciji osnovne namjene objekta. To su sledece
povrsSine: prostor kod muzeja, prostor oko izvora slatke vode Bogliva, javha povrdina u funkciji manje
pjace, dardin Viskovié¢, dvorista Skole i vrti¢a i prostor ispred palate Sestokrilovi¢, unutradnji vrt palate
Mazarovi¢ ( terasasti amfiteatar — pozornica na otvorenom).

Povrsine saobracajne infrastrukture ovim planskim dokumentom su namjenjene za koridore
infrastrukture drumskog saobracaja.

U cilju obezbjedenja nesmetanog funkcionisanja saobracajnih infrastrukturnih sistema i objekata, kao i
njihove zastite, duz infrastrukturnih trasa, utvrduju se i ureduju zastitni pojasevi, odnosno zastitne zone.

Po pravilu, gdje je god to moguce, povrSine saobraéajnih i ostalih infrastrukturnih sistema se poklapaju i
medjusobno uskladjuju.

Povrsine komunalne infrastrukture su postojeCe i planirane povrSine koje su ovim planskim
dokumentom namjenjene i sluze izgradnji telekomunikacione, elektroenergetske, hidrotehnicke
infrastrukture, osim saobracajne infrastrukture.
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Na ovim povrSinama mogu se planirati:

= objekti telekomunikacione infrastrukture: objekti, mreze, bazne stanice i antenski stubovi fiksne i
mobilne telefonije, kablovski distributivni sistemi, repetitori RTV stanica, sistemi PTT veza, sistemi veza
policije, vojske i drugih drzavnih organa i sluzbi;

= objekti elektroenergetske infrastrukture: trafostanice svih nivoa transformacije, nadzemni i
podzemni dalekovodi i niskonaponska mreza;

= objekti hidrotehnic¢ke infrastrukture: potisni cjevovodi, rezervoari, crpne stanice, atmosferska
kanalizacija, fekalna kanalizacija;

= objekti vatrogasne stanice;
= parkinzi i garaZze za smjeStaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).
Povrsine svih infrastrukturnih sistema se poklapaju i medjusobno uskladjuju.

Povrsine za groblja - su povrSine koje su planskim dokumentom namijenjene za sahranjivanje tijela
preminulih ljudi. Groblje se gradi i ureduje u skladu sa planskim dokumentom i posebnim propisima.

Ostale prirodne povrsine - su Sikare, makija, povrSine stjenovitih planinskih padina.

Povrsine mora ¢ine povrSine unutradnjih morskih voda. Na ovim povrS§inama mogu se planirati objekti
koji se koriste u svrhu pristana i priveza plovila, kupalidta, odmora i rekreacije.

Namjena povrsina je predstavljena na grafiCkom prilogu br. 08 ,,Plan namjena povrsina“.
Ovim Planom jasno su razgrani¢ene povrsine javne namjene od povrsina ostalih namjena.

Javne povrsine su javni trgovi i pjacete, javne zelene povrsine, pjeSacke komunikacije - ulica Stari put i
Velja ulica, stepenista, prolazi, i sve su nasljedena urbanisticka matrica grada. Za dio trase Starog puta,
koji se nalazi u okviru UP 308 i koja je privatno vlasnistvo, predlozeno je da se izmedu vlasnika i korisnika
formira poseban ugovor o rezimu koriS¢enja prava sluzbenosti prolaza, za potrebe odrzavanja procesije u
Perastu, u danima: 1. Maj; 15. Maj; 16. Jul,

Dio ovih povrSina predstavljaju i kolske saobracajnice (magistralna iznad mjesta i kolsko-pjescka tj.
lokalna priobalna) kao i obala kojoj je obuhvatom morskog dobra definisan rezim koriS¢enja.

U pogledu funkcionalne organizacije grada uslovno je formiran zoning, shodno dostupnosti pojedinim
djelovima grada. Stepen javnosti (dostupnosti) se uslovnho moZe utvrditi prema konfiguraciji terena,
opremljenosti javnim komunikacijama i namjeni.

S obzirom da uli¢ni front definiSu fasade objekata i potporni zidovi parcela ili ograde dardina, kao i to da
su prizemlja objekata uli¢na proSirenja Planom je predloZzena moguénost da se prostori prizemlja stave u
funkciju razli¢itih sadrzaja. Tako na primjer svi kapaciteti fiziCkih struktura pozicionirani izmjedu priobalne
kolsko-pjeSacke saobracajnice i pjeSacke ulice ,Stari put” mogu imati poslovno-komercijalne sadrzaje u
svojim prizemljima, jer je ovo dio grada otvoren i pristupadan svakom posjetiocu. Kada je pretezna
namjena stanovanje a prizemljie namijenjeno djelatnostima definisana namjena je ,mjeSovita”’. Planom
intervencija tretman gradevina i javnih prostora je stroziji (pretezno rekonstrukcija planerskom
terminologijom re¢eno ili adaptacija kada se saopStava terminologijom zastite kulturnih dobara) i uslovi su
precizni u pogledu gabarita i izgleda. Komercijalni sadrZaji (djelatnosti, ugostiteljstvo, usluge,...) planirani
su i uz vaznije pjeSacke ulice koje se spustaju ka obali, a posebno uz Velju ulicu.

Objekti na viSim kotama uglavnom su stambeni i stambeni sa komplementarnim sadrzajima za smestaj
turista.

Sve rekonstruisane i izgradene tj. obnovljene gradevine trebaju biti hamijenjene stalnom stanovanju ili
drugoj namjeni kojom se nastoji obezbjediti prisustvo i koris¢enje tokom c&itave godine. Jedan od klju¢nih
uslova za revitalizaciju grada je stimulacija za kupovinu i rekonstrukciju rusevina u svrhu njihovog
pretvaranja u objekte stalnog stanovanja ili pansiona visoke kategorije. Trebalo bi iznaéi nacin da se
vlasnici postojecih objekata povremenog stanovanja obavezu da ih uklju€e u turisticku ponudu tokom
cijele godine.

Pregled znacajnih objekata planiranih za prenamjenu:
=  Kompleks palate Smekja (sa rekonstruisanim okruZzenjem) za turizam - hotel;
= Kompleks palate Martinovi¢ — turizam - hotel;

= Kompleks palate Krilovi¢ — turizam - hotel;
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= Kompleks palate Viskovi¢ — centralne djelatnosti sa memorijalnom sobom porodice Viskovi¢, pri ¢emu
treba nastojati povezati ovu cjelinu sa susjednom zgradom u nizu gdje su smjeStene mjesna
kancelarija, skola, vrti¢;

=  Kompleks palate Mazarovi¢ - centralne djelatnosti (kulturno-umjetnicki centar);
= Kompleks tvrdave Svetog Kriza - centralne djelatnosti (izlozbeno informativni centar grada).

Svi prethodno navedeni kompleksi razradjeni su do nivoa urbanisti¢ko - arhitektonskog rjesenja, osim
kompleksa palata Martinovi¢ i Krilovié za koje u ovoj fazi nije bilo dovoljno podataka (nepristupacni,
nesagledivi i neistrazeni).

7.2 ELEMENTI REGULACIJE | NIVELACIJE

Horizontalna i vertikalna regulacija gradevina u Perastu utvrdena je tokom njegove viSevjekovne
izgradnje. Tako zate€ena regulacija postovana je ovim Planom i svi objekti su uklapljeni u nju.

Gabarit, tj. horizontalna osnova i spratnost, oblik i izgled ruSevina poznati su pa se njihova rekonstrukcija
planira u svemu po uzoru na originalnu, zate€enu strukturu. Kada se govori o izgradnji tj. obnovi rusevnih
ostataka ona je planirana tako da u svemu podrzi horizonatini gabarit, tj. osnovu rusevnih ostataka
objekta, dok je vertikalni gabarit definisan tako da se uklopi u ambijent neposrednog okruzenja.

Spratnost objekata se kre¢e od P (prizemlje) do maksimalne P+2+Pk (prizemlje, dva sprata i potkrovlje)
koja moze biti samo na lokacijama gdje su i postojeci objekti iste spratnosti.

Imajuéi u vidu da je glavni pristup objektu bio od strane mora i da je upravo fasada od mora ta na kojoj se
sagledava ukupna spratnost objekta ovim Planom se za prizemnu etazu racuna najniza korisna povrsina
objekta.

Samo izuzetno, na nagnutom terenu u dijelu objekta ili objekta i okolnih potpornih zidova, moze se
formirati etaza podruma. Zavr§ava se etazom prizemlja objekta, vrtom ili tersom. Ovoj etaZi se pristupa
isklju€ivo iz objekta, tj. nema pristup sa javnog puta, i nema prirodno osvetljenje.

Instrumenti za definisanje oshovnog sistema regulacija:

1. Regulaciona linija

Regulaciona linija dijeli povrSinu razli€itih namjena i sadrzaja od javnih povrSina — povrSine saobracajnica.

2. Gradevinska linija

Gradevinska linija uokviruje zonu u kojoj je dozvoljena gradnja, tj. horizontalni gabarit objekta.

3. Visinska requlacija

Visinske regulacije definisane su oznatenom spratno$¢u na svim objektima.

Visine etaZe definisana je prema karakteristiéchom primjenjenom rjeSenju za Perast i za stambene objekte
iznosi od 2,4 do 2,8m; izuzetno kod rekonstrukcije reprezentativnih objekata ona mozZe biti viSa ali
isklju€ivo prema podacima o autenti¢noj visini.

4. Nivelacija
Sistem nivelacije se bazira na postojec¢oj nivelaciji uli¢ne mreze i terena.

Detaljna nivelaciona i regulaciona rjeSenja prikazana su u grafickom prilogu br. 11 "Plan parcelacije,
nivelacije i regulacije”.

7.3 PARCELACIJA | PREPARCELACIJA

Urbanisticka parcelacija Perasta formirana je na osnovu postoje¢e katastarske parcelacije, uslova da
svaka parcela ima obezbjeden pristup i predlozenog urbanistiCkog rjeSenja. Najve¢em broju parcela
zadrzani su oblik i povrSina, kao i ostvareni urbanisti¢ki parametri. Numeracija parcela radena je prema
katastru, a kada viSe parcela ¢ini urbanistiCku numeracija je odredena prema onoj koja je povrsinom
najveca.

Javne parcele (kolska saobracajnica, pjeSacko-kolska, stepenista) nemaju urbanistiCku numeraciju.
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Preparcelacija je vrSena samo u izuzetnim slu€ajevima, i to:
= kada je planirana intervencija rekonstrukcija postoje¢eg rusevnog objekta ili kompleksa;

= kada je planirana intervencija izgradnje tj. obnove rusevnih ostataka objekta, a prema referentnim
podacima;

= kada se planira jedinstven tretman znacajnog arhitektonskog kompleksa;
= kada se postojec¢a parcela funkcionalno dijeli za razli¢ite namjene, posebno javne;
= kada je bhilo neophodno obezbijediti pristup drugim parcelama;
Parcele su indeksirane prema sljede¢em principu:
= parcela zadrzava broj prema katastarskoj numeraciji kada se njena povrsina i forma ne mijenja;

= parcela dobija prefix — UP i arapsku numeraciju od 1 - n kada su na njoj planirane intervencije
kojima se vrSe promjene u pogledu kapaciteta i/ili namjene (dogradnja, nadogradnja,
restauracije), kao i bilo kakve druge intervencije (uredenja, adaptacije).

Parcelacija i preparcelacija, regulacija i nivelacija prikazane su u grafickom prilogu br. 11a i 11b "Plan
parcelacije, nivelacije i regulacije".

Uvidom u dostavljenu podlogu Plana konstatovano je da:

» Nijesu evidetirane postoje¢e katastarske preparcelacije (gradani dostavili na uvid kopije skice
plana sa evidentnom preparcelacijom koja je u meduvremenu nastala);

= Pojedini objekti i dalje izlaze iz granica katastarskih parcela i zalaze u susjedne, a ima slu¢ajeva
gdje objekti ugrozavaju javnu komunikaciju - $to na terenu nije slucaj;

= Prilican broj postojecih i starijih objekata nije evidentiran, a neki novijeg datuma jesu.

Imajuéi u vidu stanje podloge urbanisticke pacele su formirane prema sljede¢em principu:

= Da se nedvosmisleno prikaze kontinuitet javnih prolaza, tj. urbanistiCka parcela ne moze prekinuti
niti suziti javnu komunikaciju, a $to je slu¢aj kada su prolazi natkriveni objektom;

= Da objekti budu obuhvaceni parcelom, tj. ne mogu izlaziti iz parcele i/ili biti istovremeno na dvije
parcele;

= |zuzetno kada objekti prekidaju javnu komunikaciju, a 8to na terenu nije slu€aj, tada su objekti
smanjeni kako bi se prikazala javna komunikacija — npr. uz kompleks Krilovi¢a (UP 98 i UP 96). U
obracun povrsina uzeti su podaci osnove objekta iz podloge a ne tako dobijenog objketa.

Napomena: numericki podaci o veliini parcela i oznake (indeksi) parcela, prezentirani u ovom Planu,
precizni su za nivo urbanisti¢kog projekta ali ne mogu biti osnov za imovinsko-pravne i ostale odnose. Za
taj segment nadleZna je Uprava za nekretnine, i to po usvajanju Urbanistickog projekta, koji je osnov za
preparcelaciju na terenu.

7.4 TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

Perast odlikuje o€uvana urbana matrica i ambijent srednjovjekovnog primorskog grada. Imajuéi u vidu da
izgradnja novih objekata nije moguc¢a i to koliki je broj rusevnih gradevina (37), kao i onih koje su rusevni
ostatci (30), a naspram gradevina koje su u funkciji (345), jasno je da upravo ovaj graditeljski fond (20%
ukupno izgradenog fonda) predstavlja razvojni potencijal grada. Intervencije na njihovoj rekonstrukciji i
izgradniji, tj. obnovi urbane matrice, ocjenjene su kao prioritetne.

INTERVENCIJE broj objekata P pod objektom m? BRGP m?
odrzavanje 173 11506 29698
adaptacija 89 5452 11814
konzervatorsko- restauratorske 83 6520 14146
rekonstrukcija rusevine 37 3613 6913
uspostavljanje urbanistiCke matrice 30 2485 3384
ruSenje 15 373 475
UKUPNO 427 29950 m? 66430 m?
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Sve postojeée gradevine koje su u funkciji i koje ne zalaze u novoplanirane regulacije mogu se odrzavati
i konzervatorsko - restauratorski tretirati, u okviru urbanisti¢kih parametara propisanih ovim Planom
(pozicija gradevinske linije i analiticki podaci o max povrsini horizonatalnog gabarita, max spratnosti, max.
BRGP i dr.), a koji su prezentovani u grafickom prilogu br. 11 - Plan parcelacije, regulacije i nivelacije kao
i u tekstualnom dijelu poglavlje 11 - Numericki pokazatelji i bilansi povrsina.

Za sve gradevine koje su definisane kao ruSevine formirana je urbanistiCka parcela i planirana je
rekonstrukcija.

Za ruSevne ostatke gradevina, a koje su evidentirane na terenu u svemu prema Planu Perasta iz 1838.
godine formirana je urbanisti¢ka parcela i planirana je izgradnja, tj. obnova urbane matrice.

U obuhvatu Plana registrovane su brojne devastacije koje se ogledaju u dogradnji aneksa (najéesc¢e uz
postojeci objekat na strani prema brdu u Sirini terasastog vrta) i nadogradnji (najéesc¢e potkrovlja ili lode)
osnovnog objekta, a sve u cilju obezbjedenja vecih prostornih uslova. Ovaj oblik intervencija najmasovniji
je bio u periodu 1980-1990. godine, tj. posle zamljotresa 1979. godine. Intervencije su izvedene u
savremenim materijalima i bez posebne paznje u pogledu oblikovanja, tako da su izgledom i
materijalizacijom u neskladu sa arhitekturom i ambijentom kako u odnosu na osnovni objekat (kome su
pridodati) tako i okruzenja. Danas su ti aneksi uglavnom u loSem stanju. Naime, izvedeni u betonu i
zavrSeni ravhom armirano-betonskom plo€om, &esto i neomalterisani, bez termiCke i hidro izolacije,
nakon trideset godina postali su neuslovni za Zivot. U cilju ublazavanja nastalih negativnosti i
obezbjedenja preduslova za uspostavljanje arhitektonske i ambijentalno prihvatljive ovovremene
intervencije, predloZena je adaptacija.

Za izgradnju novih objakata, bez obzira na namjenu, pomo¢énih objekata i bazena ovim Planom
nijesu formirana pravila i urbanisti¢ki parametri iz razloga s$to se novi objekti ne mogu graditi na
prostoru grada sa statusom kulturnog dobra | kategorije.

Za postojece pomocne objekte planirano je odrzavanje.

Rusenje na prostoru grada Perasta podrazumjeva uklanjanje:

= nelegalno izgradenih objekata na javnim povrSinama (u obuhvatu putnog pojasa garaze i pomoéni
objekti) i privatnim parcelama, a nisu kategorija objekata za izgradnju, tj. obnovu urbane matrice;

= recentnih dogradnji i nadogradnji prostorno i stilski neusaglasenih sa karakteristi€cnim rjeSenjima
tradicionalne arhitekture grada Perasta (najdrasti€niji primjeri ti€u se promjena karaktera zate€enih
zgrada i njihovih slobodnih prostora).

Rus$enije je planirano na sljedec¢im katastarskim parcelama:
7/1,23/3, 43, 105, 106, 148, 160/3, 184, 209/1, 209/2, 211, 212, 229, 369, 369.

Planirane intervencije na objektima prikazane su na grafickom prilogu br. 07 - Plan intervencija.
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7.4.1 OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

Osnovni sklop objekta

= Tradicionalna kuca Perasta karakterisittna je po
jednostavnoj nepravilnoj osnovi najéesce pravougaonog ili
kvadratnog oblika. Njihov najveci broj karakteriSu skromni
arhitektonski stilski elementi u kamenu.

= Prilikom bilo kakve intervencije ili obnove ku¢e mora se
voditi raCuna o oc€uvanju svih njenih karakteristi¢nih
elemanata; pozicija u prostoru i odnos prema okruzeniju,
gabarit, oblik i izgled, kao i konstruktivni sklop,
materijalizacija, funkcionalna organizacija, proporcije i dr.

= Obnova kuce podrazumijeva zadrzavanje osnovnog horizontalnog i vertikalnog gabarita objekta bez
nadogradnje i dogradnje.

» Konstruktivnom sanacijom ku¢e ne smiju se narusiti njen oblik i izgled, kao ni poremetiti osnovni
odnosi u prostoru. Konstruktivhe elemente je dozvoljeno mijenjati ukoliko originalni viSe nijesu u stanju
da vrSe svoju funkciju i nije ih moguce sanirati ni ojacati. Pozicija novih konstruktivnih elemenata treba
da bude identi¢na poziciji onih koji se mijenjaju. Ukoliko su neophodna dodatna konstruktivha
ojaCanja, ona ni na koji nac¢in ne smiju biti vidljiva, kako na fasadama tako ni u unutradnjosti. Gdje god
je to moguée ocCuvati originalne konstruktivhe elemente ili ih sanirati na nacin koji nece ugroziti njihov
originalni izgled (npr. oCuvati spoljadnji izgled konstruktivnog elementa, a unutradnjost ojacati
savremenim materijalima koji su noseci, u skladu sa konzervatorskom praksom).

» Zamjena instalacija i uvodenje novih radi obezbjedivanja savremenih uslova stanovanja dozvoljena je
na nacin da ne naru$ava unutra$niji ni spoljasnji izgled objekta.

Krov

= Obavezno je odrZavanje ili obnova osnovnog oblika i
nagiba krova. Osnovni oblik krova je na jednu vodu ili
dvovodan, kod slozenijih tipova rjeSenje je na Cetiri
vode, nagiba od 23 - 27°.

= Krovne konstrukcije su drvene.
= Krovni pokriva¢ je tamnocrvena kanalica.

= Kamene ploCe tzv. «kotali» formiraju krovni vijenac.
Kod manjeg broja objekata krovni vijenac formira
leze¢i kameni oluk jednostavne profilacije, a koje
podrzavaju kamene konzole profilacije Cetvrt kruga.
Na mjestima gdje nedostaju izvrSiti nadopunu u
svemu prema autenticnom rjeSenju.

= Ukoliko je izvorno rjeSenje etaZze potkrovlja sa tzv.
«videnicom» (centralnom ili ugaonom na poduznim
zidovima) ili «lukjernom» (otklon dijela krovne ravni u
odnosu na oshovni nagib krova) njih je potrebno
obnoviti, jer su karakteristika u rjeSenju krova na
ovom prostoru. Medutim, to se ne moze koristi kao
model rjeSenja za sve krovove u Perastu.

= EteZe pokrovlja, u okviru kojih je moguéa adaptacija za stanovanje, prikazane su u grafickim prilozima
br. 09 - Plan pete fasade i br. 11a i 11b "Plan parcelacije, nivelacije i regulacije".

= Obnoviti dimnjake a zidane dimnjacke kape planirati po uzoru na rjeSenja primjenjena u Perastu.
Isklju€uje se moguénost zavrSetka dimnjaka prefabrikovanim elementima.
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Materijalizacija

= QOc¢uvanje ili obnova kuée podrazumijeva koriséenje istih
materijala koji su upotrebljeni prilikom izgradnje kuc¢e. Pozeljno
je prilikom zamjene kamenih blokova koristiti kamen iz istih
kamenoloma ili neki drugi autohtoni Cdije karakteristike
odgovaraju izvorno upotrebljenom kamenu.

= Dozvolieno je malterisanje iskljuéivo onih fasada koje su
prvobitno bile malterisane, malterisanje kamenih fasada nije

dozvoljeno.

= Prilikom malterisanja fasada ispitati sastav i boju originalno kori§¢enog maltera i pripremiti novi malter
sli¢nog u sastavu (vodeci raCuna o odnosu cementa i kre€a i boji i strukturi agregata) i analogne boje.
Boje na fasadama su bez, sivo -bez i izuzetno terakotni tonovi na bo¢nim fasadama.

= Prilikom zamjene bilo kog dotrajalog ili nedostajuéeg elementa (arhitektonskog, konstruktivnog,
funkcionalnog) obavezna je upotreba istog ili srodnog materijala.

= Za sve elemente sekundarne kamene plastike na fasadama upotrebiti kamen koji e po svojoj
strukturi, obradi i boji podrazavati originalni (okviri otvora, krovni vijenac, konzole, stepenista,
balustrade, i dr...).

= Nije dozvoljena upotreba opeke na fasadi.

Otvori

= Ocuvanije ili obnova ku¢e podrazumjeva i obnovu kamenog okvira otvora
vrata i prozora.

= Qcuvati ili obnoviti raspored, proporcije i obradu otvora kucée. Nije
dozvoljeno probijanje novih otvora koji bi narusili proporcije i sklad fasade.
Izuzetno nove otvore moguce je formirati na strani prema brdu ili bo&nim
stranama samo ukoliko je na tim stranama okuénica istog vlasnika,
susjedni objekat udaljen min 6,0m; u protivhom treba zatraZiti saglasnost
susjeda. U pogledu pozicije, proporcije i oblikovanja otvora treba pribaviti
blize konzervatorske uslove.

= U svemu prema autenti€nom rjeSenju obnoviti drvena Skura (spoljasnja
zastita tipa puna ili finta grilja) ili Skureta (unutrasnja zastita, puna) i
predvidjeti ndhOVO bojenje masnom bojom u bijelom tonu. Iskljuuje se moguénost upotrebe roletni.

Ostali elementi fasada

= Prilikom odrzavanja ili obnove ku¢e obavezna je obnova spoljaSnjeg stepenista, konzola, balkona i,
balustera i drugih elemenata sekundarne plastike, a sve u skladu sa izvornim, autenti¢nim rjeSenjem u
pogledu oblika, |zgleda [ materljallzacue

Ogradu balkona i spoljaSnjeg stepenidta obnoviti po uzoru na
autenti¢no rjeSenje - od kamenih balustera ili Zeljezne profilacije.
Izuzetno, ako nema dovoljno podataka o autentichom rjedenju
moguée je primjeniti stilizovano rjeSenje nekog analognog
autenti¢nog rjeSenja.

Formiranje novih balkona, stepenista ili drugih elemenata
sekundarne plastike nijesu dozvoljeni.

. Oluci ne smiju naruSavati osnovni izgled gradevine, odnosno
trebaju biti postavljeni na bocnim ili zadnjim stranama; lzuzetno
mogu se postaviti iza ugla glavne fasade od mora.

Nije dozvoljeno postavljanje stubova i/ili polustubova na fasadi.
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Ogradivanje i uredenje partera

3oy * Ogradne zidove zadrzati ili obnoviti zidane u kamenu sa
3 elementima ozelenjavanja (zZiva ograda za viSe dijelove), a
mogucée je formiranje okolnih pizula i obogacenje zelenilom
(zasadom loze, lovorike, agruma i dr.). Ogradni zidovi prate
liniju pada terena, iskljuCuje se mogucénost njihovog
kaskadnog spustanja. ZavrSetak zida moze biti izveden od
lomnjenog kamena utoplienog u malter pod kosinom, tzv.
.kapom®, ili kamenim plo¢ama. Iskljuuje se moguénost
pokrivanja kanalicom.

= Prilikom odrzavanja ili obnove tradicionalne kuée obavezna je i
obnova partera sa svim sacuvanim elementima. Obnoviti sve
postojeCe elemente uredenja partera tradicionalne primorske
kucée, a Sto podrazumijeva poplo&anje, kamene klupe, odrine,
pergole, zelenilo, razvijena stabla i ostale elemente primorske
vrtne arhitekture.

= Zadrzati ili obnoviti (ukoliko su uruseni) postoje¢e denivelacije
terena, kao i terasastih podzida i ograda u tehnici
«suvomede».

= Ograde u suvomedi o€uvati u originalnim gabaritima ili ukoliko
je dio unisten, izvrsiti dozidivanje do prvobitne visine, u skladu
sa tehnikom zidanja suvomede od kamena iste vrste, boje i
dimenzija.

= OcCuvati ili obnoviti u izvornom obliku bistjerne sa krunama i
druge elemente uredenja dvorista, kao npr «piZula», odrine i
sl.

= Obavezno je oluvanje razvijenih stabala agruma, japanske
jabuke, loZe i maslina.

Dopuna oc€uvanih elemenata uredenja partera dozvoljena je pod uslovom da se ne narudi sklad
izvornog parternog uredenja.

Materijali koji se koriste za uredenje partera moraju biti u skladu sa materijalizacijom glavnog objekta.
Materijalizaciju partera moguce je obaviti uz primjenu tradicionalnih i savremenih materijala koji ¢ine
skladnu cjelinu sa o€uvanim elementima partera.

Prilikom izgrade pergola nije dozvoljena upotreba betonskih pseudoimitacija nekog od klasi¢nih
stilskih redova.

Pomoc¢ni objekti

. Prilikom obnove objekata tradicionalne arhitekture poZeljna je obnova i pomoc¢nih objekata, koji su na

prostoru Perasta tradicionalno bili dio parcele stanovanja. Ovim Planom evidentirani su svi postojeéi
pomocéni objekti. Novi pomoc¢ni objekti nijesu planirani, a na osnovu izdatih uslova o&uvanja i obnove
grada Perasta od strane SluZbe zastite.

Pomo¢éni objekti su objekti ostave, letnje kuzine, garaze i dr. i sluze kao dopuna prostornih kapaciteta
osnovnog objekta.

Isklju€uje se moguénost prenamjena pomoc¢nih objekata u stambenu namjenu.
Svi pomoéni objekti ulaze u obradun indeksa zauzetosti i izgradenosti.

Pod pomoénim objektom se podrazumijeva objekat koji je udaljen od osnovnog objekta na parceli i
nije u funkciji stanovanja.

U osnovi je povrSine max 20m? i isklju€ivo je prizemne spratnosti.

. Oblikovanje pomoc¢nog objekta treba da slijedi principe jednostavnog oblikovanja i izgleda;

nanametljivog i neutralnog. MoZze biti od savremenih materijala, tada treba da je malterisan, i da ima
krovni pokriva¢ od kanalice.
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7.5 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ODRZAVANJE OBJEKATA

Odrzavanje je obezbjedivanje fiziCke trajnosti objekta i adekvatnih uslova njegovog koris¢enja na nacin
da se odrzi njegova osnovna karakteristi¢na arhitektonska i ambijentalna vrijednost.

Intervencije ovog tipa se ti€u iskljuCivo funkcionalne promjene u unutraSnjosti objekata i zamjena
instalacija i uredaja u cilju obezbjedenja adekvatnog koris¢enja.

Obim ovih intervencija iskljuCuje promjene u pogledu: gabarita, oblika, izgleda, kapaciteta i namjene.

Izvodenje ovih radova se ne smatra gradenjem.

Uslovi za odrzavanije izgleda objekata (fasada, krovova i dr.)

= Sacuvati osnovni raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili viSe prozorskih osa na zapadnoj
fasadi — tj. na strani prema moru), njihove proporcije (veli€¢inu) i obradu u kamenim okvirima (tzv.
pragovima).

= Zadrzati poziciju krovnog vijenca - kotala, nagib krovnih ravni a za krovni pokriva¢ predvidjeti kanalicu
tamnocrvene boje.

= Zadrzati osnovno rjeSenje krova na jednu, jedu - i po, dvije, tri ili viSe voda, nagiba u svemu prema
zateCenom rjeSenju.

*= Nije dozvoljeno formiranje otvora u krovnim ravnima - tipa ,videnica“ ili ,lukjerna“, osim ako to nije
zateCeno ili originalno rjeSenje. Dozvoljeno je postavljenje lezecih krovnih prozora.

= Ciséenje fasade predvidjeti iskljusivo pranjem vodom pod pritiskom, iskljuéuje se moguénost
pjeskarenja.

= Obradu fasada predvidjeti fugovanjem uz isticanje razli¢itih faza gradnje. Eventualnu nadopunu
ostecenih spojnica predvidejti u ravni fasade, kao dersovane, od produznog maltera tonski
uskladenim sa bojom kamena.

= Rjesenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na zate€ena rjeSenja; dvokrilni otvori sa podjelom
na dva ili tri polja i poluzastakljena vrata. Za prozore predvidjeti zastitu Skurima — tipa puna ili finta
grilja i za vrata tzv. ,Skureta® — zastitu sa unutrasnje strane. Iskljuuje se upotreba roletni.

= Boja spoljasnje stolarije je bijela.

Analizom postojeéeg stanja, objekti koji su rekonstruisani, u funkciji i u dobrom stanju, u pogledu boniteta
i fiziCkih karakteristika objekata, planirani su za odrzavanije.

7.6 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ADAPTACIJU OBJEKATA

Adaptacija je izvodenje radova na odrzavanju objekta i radova koji nijesu od uticaja na stabilnost objekta,
odnosno pojedinih njegovih djelova, koje se ne smatra gradenjem.

Adaptacija je prilagodavanje gradevine postojecoj ili novoj namjeni, funkciji, sadrzaju i standardima u
zate€enim gabaritima i autenti¢nog izgleda.

Predmet adaptacije moze biti i promjena izgleda, prouzrokovana izvedenim radovima bez ili suprotno
konzervatorskim mjerama ili nestruéno izvedenim radovima, ¢ime je naruSena autenti¢nost. Adaptacija
podrazumjeva intervencije na ublazavanju nastalih negativnosti u skladu sa karakteristicnim primjenjenim
rieSenjima Perasta i u skladu sa tipoloSkim karakteristikama osnovne gradevine (slobodnostoje¢a —
jednocelijskog tipa ili razvijenog tipa, dio niza, na kraju niza). Ove intervencije mogu biti npr.: formiranje
krova nad ravnom betonskom plo€om, zamjena druge vrste krovnog pokrivata kanalicom; zamjena
bravarije stolarijom; uklanjanje nadstresnica; uklanjanje terasa i balkona i ograda od betonskih balustra
gdje to nije izvorno rjeSenje, i sl. Za svaki pojedinacni primjer recentne dogradnje potrebno je saciniti
projektni elaborati u kojem bi se putem studijskih skica ispitale moguénosti pobolj$anja izgleda svakog od
naruSenih elemenata i djelova.

U dokumentaciji plana (Konzervatorski uslovi, Stru¢ni stavovi i MiSljenja izdati od strane Sluzbe zastite
Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture) naveden je spisak gradevina za koje treba planirati, u
manjem ili ve¢em obimu, uskladivanje sa arhitektonskim i ambijentalnim karakteristikama grada. Na
osnovu stilsko-hronoloSke analize i valorizacije objekata izraden je Plan intervencija (graficki prilog br. 07)
gdje su evidentirani objekti koje je potrebno adaptirati.

MonteCEP - Centar za planiranje urbanog razvoja, Kotor

78



URBANISTICKI PROJEKAT GRADA PERASTA

Opésti uslovi za adaptaciju objekata

= Pri adaptaciji obavezno zastititi i prezentovati stepen ocuvanosti tradicionalnog rjeSenja (osnovni
gabarit, tehniku gradnje i masivnu konstrukciju, kao i materijale koris¢ene u finalnoj obradi). Na
dijelovima koji se adaptiraju podrazavati izvornu tehniku i materijale, a sve u skladu sa primjenjenim
tradicionalnim rjeSenjem na predmetnom objektu.

= Materijali koje treba koristiti pri adaptaciji su; kamen i drvo, a samo izuzetno u cilju povecéanja
stabilnosti i ukruéenja moguce je koristiti opeka proizvode - giter blok, ¢eli¢ne ili betonske elemente
koji se u konacnoj prezentaciji treba obloziti kamenom ili malterom, tj. ne smiju ostati vidni.

= Novoformiranih otvori na fasadama starijih objekata i objekata izgradenih nakon zemljotresa 1979.
godine, treba da su sljede¢ih proporcija — pravougaoni, vertikalni, dimenzija 70X100cm
(karakteristi¢no za tradicionalnu kuéu) ili rjede 85X125cm (karakteristiéno za reprezentativne objekte i
to na etazama prvog i drugog sprata). Otvori treba da su oblikovani u kamenim okvirima Sirine 15¢cm.
Ukoliko je gradnja bila u savremenim materijalima i vlasnik nije u moguénosti da izvede oblogu u
kamenim blokovima, kao prelazno rjeSenje moze se prihvatit okvir u malteru dimenizija 15cm.

=  Svi balkoni koji ne predstavljaju originalno rieSenje karakteristi¢no za tipologiju zgrade kojoj pripadaju
trebaju se ukloniti.

= |zvorne kamene ograde balkona tzv. ,balustrade” koje su zamjenjene betonskim savremenim
pseudoimitacijama klasi¢nih stilskih redova, trebaju se obnoviti u materijalu, formi i izgledu po uzoru
na autentiléno rjeSenje (u kamenu, oblika prema tragovima na fasadnom zidu ili po uzoru na
primjenjena rjeSenja u skladu sa tipologijom gradevine). Isto se odnosi i na ograde koje su izvedenu u
metalu.

= Adaptacija etaze potkrovlja u stambeni prostor moguc¢a je pod uslovom da to predstavlja izvorno
rieSenje zavrSetka zgrade. Osvetlienje potkrovlja moguce je obezbjediti prozorskim otvorima na
kalkanskim zidovima i/ili krovnim prozorima tipa ,lukjerna” ili ,videnica” isklju€ivo ako je to zeteCeno
rieSenje ili odobrena rekonstrukcija rieSenja krova zgrade, prikazano u grafickom prilogu 09 — Plan
pete fasade grada (rjeSenje krovova). U drugim slu¢ajevima osvetljenje je moguce obzbjediti lezeéim
krovnim prozorima.

= Adaptacija etaze tavana u potkrovlje za stanovanje moguéa je isklju€ivo u okviru postojeéeg gabarita
krovnog rjeSenja.

= Za sve objekte ili djelove objakata koji su zavr§eni ravnom betonskom plo¢om planira se pokrivanje
adekvatnim krovnim rjeSenjem i pokrivaCem. RjeSenje krova prilagoditi rijeSenju krova osnhovnog
objekta u pogledu pozicije krovnog vijenca (od kamenih plo¢a tzv ,kotal’-a), nagiba krovnih ravni (min
23%), krovnog pokrivaca od kanalice, i dr..

= Adaptacije prema uslovima ovog Plana i uslovima Sluzbe zaStite vrSiti u svemu prema odobrenoj
projektnoj dokumentaciji.

7.7 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA KONZERVATORSKO - RESTAURATORSKI TRETMAN OBJEKATA

Konzervatorsko-restauratorski tretman je intervencija uspostavljanja autenti¢nosti objekta (u skladu sa
tipoloSkim karakteristikama arhitektonskog rjeSenja kojoj objekat pripada), tj. obnova osteéenih i vraéanje
nedostajucih elemenata i djelova arhitekture, u skladu sa njenim izvornim oblikom i svojstvima.

Stepen i obim konzervatorsko-restauratorskog tretmana blize definiSe Sluzba zastite konzervatorskim
uslovima za svaki objekat, jer se radi o objektima znacajnih arhitektonsko-ambijentalnih vrijednosti koji
nijesu adekvatno dokumentovani ni prouceni i za neke od njih preloZena je registracija za kulturno dobro.

Opsti konzervatorsko-restauratorski uslovi

= Zadrzati osnovnu dispoziciju, gabarit, oblik i izgled postoje¢e zgrade (slijedi opis zgrade u pogledu
tipologije - slobodnostojeca, dvojna ili u nizu kuca; kakve osnove; koje spratnosti i sa koliko prozorskih
osa) zavrSene krovom na: jednu, dvije ili viSe voda. Za krovni pokrival predvidjeti kanalicu
tamnocrvene boje.
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= Ukoliko objekat ima etazu tavana mogucée je adaptirati ga za potrebe stanovanja u potkrovlje
isklju€ivo u okviru postojecih prostornih kapaciteta osnovnog rieSenja krova, ouvanja krovnog vijenca
i sliemena krova zgrade, tj. bez nadzidivanja. Na taj nacin formirano potkrovlje moguce je osvijetliti
lezecim krovnim prozorima i prozorskim otvorima na kalkanskim zidovima.

= Metode statiCke sanacije prilagoditi zahtjevima o€uvanja arhitektonskih i ambijentalnih karakteristika
predmetne zgrade (karakteristiCan primjer tradicionalne porodi¢ne zgrade). Oc¢uvati nose¢e pune
masivne zidove u kamenu uz eventualno injektiranje i druge mjere tehnic¢ke zastite — horizontalni i kosi
serklazi u vrhovima zidova, nove meduspratne konstrukcije na pozicijama postojecih, zatege i dr.

= Obradu fasada predvidjeti prema zate€enom rjeSenju - fugovanjem ili u malteru tonski uskladenim sa
bojom kamena. Sve ostecene i/ili nedostaju¢e elemente od kamena (okvire otvora prozora i vrata i dr.)
predvidjeti u kamenu u svemu po uzoru na karakteristi€ne originalne elemente.

= Rjedenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na tradicionalna rjeSenja primjenja u naselju -
dvokrilni prozori i vrata sa podjelom na polja i Skura puna ili sa grijama. Za prozore gdje su
postavliene gvozdene reSetke predvidjeti ,Skureta“ sa unutrasnje strane. Spoljasnju stolariju
predvidjeti u bijeloj boiji.

= Uredenje prednjeg dvorista, ne terasastim platoima, predvidjeti po uzoru na analogna rjeSenja
primijenjena u arhitekturi Perasta - pergole, pizuli, djelimiéno poplo¢avanje (umjesto betoniranja) i
obogacenje zelenilom. Ogradu terasastog platoa mogucée je zamjeniti novom, od kovanog gvozda
stilizovane obrade ili zidanom u kamenu sa zardinjerom ili ,pizZzuom®.

7.8  URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU RUSEVINA

Rekonstrukcija rusevina na prostoru grada Perasta podrazumjeva obnovu graditeljskog fonda i to na
osnovu:

= sacuvanih materijalnih podataka na terenu (ruSevne objekata na kojima se sagledavaju gabarit, oblik i
izgled);

= ste€enih urbanisti¢kih prava susjedstva i principa urbanizacije prostora u pogledu vizura, osuncanja,
provjetrenosti i dr.

Rekonstrukcija ruSevina je obnova ruSevnih objekata kojima se uspostavlja gabarit i izgled i uvodi
namjena (nova ili izvorna), pri ¢emu se ne ugrozava njihova arhitektonsko-ambijentalna vrijednost. Ovaj
postupak podrazumjeva uvodenje adekvatne infrastrukturne opreme.

Neophodan preduslov je da vlasnici ruSevnih objekata ucine parcelu pristupaénom a objekat sagledivim
sa svih strana.

Imajuéi u vidu da se na terenu sagledavaju svi bitni elementi za njihovu rekonstrukciju (u pogledu
horizontalnog i vertikalnog gabarita, rjeSenja krova, oblika i izgleda) ovim Planom je izvrSena njihova
identifikacija i tabelarno su prikazani maksimalni kapaciteti na osnovu kojih se mogu izdati konzervatorski
uslovi za rekonstrukciju.

Opsti uslovi za rekonstrukciju rusevina

= Zadrzati osnovnu dispoziciju, gabarit, oblik i izgled postojecih, zateCenih rusevnih objekata na parceli.
Rekonstrukciju gabarita, oblika i izgleda objekata predvidjeti u svemu prema zateenom rjeSenju.
Rekonstrukciju otvora vrata i prozora predvidjeti u kamenim okvirima. Krovni vijenac predvidjeti od
kamenih plo¢a tzv. ,kotal“-a, a za krovni pokriva¢ predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje.

= Metode statiCke sanacije prilagoditi zahtjevima o€uvanja arhitektonskih i ambijentalnih karakteristika
predmetnih zgrada — zadrZzavanje nosecih masivnih zidova u kamenu i njihova sanacija injektiranjem,
postavijanjem c&eli€nih zatega u nivou meduspratne tavanice i drugih mjera tehnicke zastite
(horizontalni i kosi serklazi u vrhovima zidova, nove meduspratne konstrukcije na pozicijama
postojeéih, i dr.). IskljuCuje se mogucnost torketiranja konstruktivnih zidova, kao i postavljenje
vertikalnih serklaza u uglovima zidova.

= Obradu fasada predvidjeti u svemu prema zateCenom rjeSenju - fugovanjem ili malterom tonski
uskladenim sa bojom kamena na fasadi. Sve oStecene i nedostajuce elemente od kamena, okvire
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u

otvora prozora i vrata, kotala i dr., predvidjeti u kamenu u svemu po uzoru na zateCene karakteristicne
elemente. CiScenje fasada moguce je predvijeti pranjem vodom pod pritiskom; iskljuuje se metod
pjeskarenjem.

Rjesenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na primjenjeno rjeSenje - dvokrilni prozori i vrata sa
podjelom na dva polja i Skura puna ili sa griliama. Spoljasnju stolariju predvidjeti u bijeloj boji.

Funkcionalno rjeSenje kao i obradu prostorija prilagoditi savremenim potrebama. Predvidjeti
jedinstveno rjeSenje nove infrastrukturne opreme, a prikljucke na gradsku infrastrukturu rijesiti u
untrasnjosti objekta ili na bo¢nim fasadama pri emu treba predvidjeti njihovo maskiranje.

Uredenje dvoridta predvidjeti u svemu po uzoru na postoje¢e i primjenjena rjeSenja - djelimi¢no
kaldrmisanje dvoriSta kamenim blokovima nasatice postavljenim (ili eventualno poplo€avanje kamenim
plo€ama min. debljine od 7-10cm) u prethodno dobro pripremljenu podlogu (iskljuéuje se moguénost
betoniranja).

Ogradne zidove zadrzati zidane u kamenu sa elementima ozelenjavanja (zZiva ograda za vise
dijelove), a moguce je formiranje okolnih piZzula i obogaéenje zelenilom (zasadom loze, lovorike,
agruma i dr.). Ogradni zidovi prate liniju pada terena, iskljuuje se moguénost njihovog kaskadnog
spustanja. ZavrSetak zida moze biti izveden od lomljenog kamena utopljenog u malter pod kosinom,
tzv. ,kapom®, ili kamenim plo€ama. Isklju€uje se moguénost pokrivanja kanalicom.

grafickom prilogu Plana »ldejna rieSenja«, prikazani su modeli rekonstrukcije ruSevnih objekata

tradicionalne arhitekture za stanovanje i reprezentativni kompleksi za centralne djelatnosti i turistiCke
namjene. Prema izradenim idejnim rjeSenjima, a prema utvrdenim urbanistiCkim parametrima za svaku
parcelu, naveden je broj objekata koje je potrebno rekonstruisati u skladu sa karakteristikama tipologije
arhitektonskog rjeSenja kojoj pripadaju.

Idejna rjeSenja za model rekonstrukcije - ruSevina kompleksa izradena su za sliede¢e urbanisticke
parcele:

MR - UP 252 - kompleks Mazarovi¢

MR — UP 330, 331 - kompleks Viskovi¢
MR - UP 920 - kompleks tvrdjave Sv. Kriza
MR - UP 98 obj. 1,

MR - UP 98 obj. 2

MR - UP 98 obj. 3

MR - UP 99

MR - UP 174

MR - UP 180

Za komplekse Krilovié (UP 95) i Martinovi¢ (UP 114) nije bilo dovoljno podataka (zbog nepristupacnosti i
neistrazenosti) za definisanje planiranih kapaciteta, zbog ¢ega se kao preduslov za njihovu rekonstrukciju
smatraju arheoloska i arhitektonska istrazivanja. Tek nakon toga bi¢e moguce uraditi adekvatna idejna
rieSenja prema modelima za komplekse. Preliminarno utvrdjena namjena za ove komplekse je turisti¢ka,
a orjentaciona BRGP data je u poglavlju 11 - Numeri¢ki pokazatelji i bilansi Plana

7.9 URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA 1IZGRADNJU OBJEKATA

- OBNOVU URBANISTICKE MATRICE

Izgradnja — obnova urbane matrice na prostoru grada Perasta podrazumjeva obnovu graditeljskog
fonda i isklju€uje izgradnju objekata na mjestu gdje nikada nijesu bili. Izgradnja — obnova se predvida na
osnovu:

uspostavljanja urbane matrice grada (rektifikacija savramene katastarske podloge i austrougarske
katastarske mapame prve polovine (1838.) i krajem (1836.) XIX, kao i poCetka XX vijeka,
fotodokumentacija, stare razglednice i dr. relevantni dokumentacioni materijal),

saCuvanih materijalnih podataka na terenu (ruSevni ostaci gradevine),

ste€enih urbanistickin prava i principa urbanizacije prostora u pogledu vizura, osunc&anja,
provetrenosti i dr.
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Obnovljeni objekti su u pogledu gabarita (horizonatalnog i vertikalnog - spratnosti) prilagodeni zate¢enom
tj. postojecem okruzenju kako bi predstavljali jedinstvenu urbanistiCku cjelinu.

U postupku obnove gradenje prilagoditi tradicionalnim tehnikama i metrijalima - kamen, drvo ili
savremenim materijalima koji u finalnoj obradi podrazavaju rieSenja tradicionalne arhitekture primorske
kuée Perasta (ku¢a u kamenu sa krovom na dvije ili jednu vodu, krovnog pokrivaca od kanalice, otvori
prozora i vrata u kamenom okviru, i dr.). Ukoliko se neke fasade (juzna — na strani prema Kotoru ili
sjeverna - na strani prema Risnu) obradene u malteru odabrati boje maltera koje se uklapaju u ukupnu
sliku predmetne zgrade i neposrednog okruzenja (patinirane boje terakote ili boje koja je u tonalitetu
sli¢na boji kamena (bez, oker).

= Gabarit, oblik, forma i izgled su jednostavni, svedenog kubusa, ravnih linija i izgleda fasade koja u
svim elementima podrazava tradiocionalna rieSenja karakteristiCna za Perast. Fasade izvesti u punim
zidnim platnima sa manjim otvorima u nivou prizemlja i potkrovlja. Dispozicija, oblik i proporcija otvora
prozora i vrata imaju posebnu ulogu.

= Otvore prozora prema broju, rasporedu i oblikovanju prilagoditi tradicionalnom rje$enju. Iskljucuje se
moguénost formiranja otvora velikih povrSina, okrugli ili kvadratni prozori (panorama-prozori) ne
odgovaraju gradevinama u istorijskom ambijentu i negativno uti€u na ukupan izgled grada. Otvore
predvidjeti u kamenim okvirima, a njihovo zatvaranje stolarijom. Stolarija je dvokrilana sa podjelom na
polja, a otvori vrata su puni ili poluzastakljeni. IskljuCuje se moguénost upotrebe bravarije ili
jedinstvenih staklenih krila kao i roletni.

= Zastitu otvora od sunca predvidjeti drvenim Skurama.

= Moguce je na proceljima primjeniti samo manje balkone, sa ogradom od kovanog gvozdja ili kamena.
Isklju€uje se upotreba tipske balustrade. Na objektima vecih gabarita moguée je formirati centralni
“bellveder”.

= RjeSenje krova predvidjeti po uzoru na tradicionalna, krov na jednu, dvije ili vise voda. Kada su u
pitanju reprezentativne stambene gradevine rjeSenje je sloZzeno i to najéeS¢e na Cetiri vode sa
istaknutim centralnim uzviSenjem videnice, tzv. “belveder”. Krovnu konstrukciju raditi od drvenih
nosaca, sa nagibom krova min 23° do max 27°. Dopusteno je ukljuéenje etaZe tavana za stanovanje -
potkrovlje, ali isklju€ivo u okviru prostornih uslova osnovnog rjeSenja krova. U krovovima je moguce
otvarati manje videnice i krovne prozore, a u zavisnosti od tipologije arhitekture zgrade i prema
konzervatorskim uslovima Sluzbe zastite.

= Za krovni pokriva¢ je predvidena tamnocrvena kanalica.

U grafickom prilogu Plana »ldejna rjeSenja«, prikazani su modeli rekonstrukcije ruSevnih ostataka
objekata tradicionalne arhitekture za stanovanje. Prema izradenim idejnim rjeSenjima, a prema utvrdenim
urbanisti¢kim parametrima za svaku parcelu, naveden je broj objekata koje je potrebno rekonstruisati u
skladu sa karakteristikama tipologije arhitektonskog rjeSenja kojoj pripadaju.

Idejna rjeSenja za model izgradnje objekata — obnove urbane matrice izradena su za sljedece
urbanisti¢ke parcele:

MIO - UP 7/2

MIO - UP 13/2

MIO - UP 44/3

MIO - UP 70

MIO - UP 101

MIO - UP 117

MIO - UP 147

MIO - UP 186

MIO - UP 213

MIO - UP 282

MIO - UP 302

MIO - UP 84 a, b, ¢ - model kompleksa Smekja var. a
MIO - UP 84 a, b, ¢ - model kompleksa Smekja var. b
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7.10 SMJERNICE ZA URBANIS'I:ICKO OBLIKOVANJE PROSTORA |
UREDENJE JAVNIH POVRSINA

Perast je grad kulturno dobro prve kategorije u okviru zasticenog podrucja Kotorsko-risanskog zaliva
(Svjetske bastine) i otvoren za javnost. Sve arhitektonske vrijednosti, primorske kuce, crkve i palate su
eksponati na pozornici koju €ine javni prostori grada. Tu scenografiju zato treba posebno pazljivo odabrati
na nacin da ne konkuride arhitekturi i ambijentu, a da dostojno podrzi i istakne vrijednosti i time ukaze na
znacaj arhitektonske bastine.

Saobracajnice, parkiraliSta i ostale komunalne povrsine izvoditi sa posebnim zastorima, prema
tehnoloSkim zahtjevima, ali u skladu sa istorijskim ambijentom. Asfaltirane povrSine raditi sa aditivima u
boji; parking prostore u betonskim rasterima, ili posebnim zastorima koji podrazavaju prirodne materijale.
Parkinge uvek kada je moguce izvoditi sa drvoredima, pod nadstreSnicama tipa pergole ili zasjenima.
PjeSacke staze uz saobracajnice oplemeniti adekvatnim mobilijarom (klupama za odmor, zardinjerama,
zastitnim ogradama...).

Obalni pojas se ureduje kao jedinstvena integrisana ulica u diji sastav ulazi donji put sa priobalnim
ambijentima i paralelna pjeSacka ulica (tzv. Stari put). Na ovaj nacin viSestruko se pove¢ava bezbjednost
i komfor, ali i estetski doZivljaj priobalnog pojasa i grada u cjelini.

Stari put - paralelna pjeSacka ulica je izuzetno vazna gradska komunikacija. Ona je planirana za uredenje
i aktiviranje u komercijalnu ulicu sa lokalima namjenjenim ugostiteljstvu, trgovini, uslugama, ... Njena nova
funkcija podrazumijeva otvaranje djelova prizemlja objekata ka ulici, formiranje izloga, kao i posebnu
arhitektonsku i ubranu opremu.

Priobalni put se u ljetnjem periodu zatvara za kolski saobracaj, osim za snabdevanje po posebnom
rezimu i interventna vozila. Stanovnicima koji zive u zoni uz obalu omogucen je kolski pristup u
posebnom rezimu. Takode, priobalni put treba finalno obraditi u zastorima koji trpe kolsko optereéenje, u
segmentima koji imaju samo funkciju ulice asfaltni, a u segmentima gdje ulica postaje dio javnog trga ili
pjacete, drugim savremenijim i primjerenim materijalima. NiSe ka moru, koje su projektovane da u
lietnjem periodu budu javni prostor obraditi luksuznijim materijalima i opremiti mobilijarom (klupe,
zardinjere,...) a u toku zimskog perioda, osloboditi za parkiranje stanovnika.

Objekti i prostori izmedu Starog i priobalnog puta dobijaju ekskluzivni i javni karakter.

Ambijenti izmedu pjeSacke ulice Stari put i priobalne ulice su javni prostori — pjacete i planiraju se za
uredenje kao prijatna sjenovita odmorista. Ovi prostori, nekada najdragoceniji komad kopna koji je grad
spajao sa morem, postali su poslije izgradnje puta - javni prostori. Njihovo uredenje zahtjeva pazljivo
uredenje partera i hortikulturno rjieSenje.

Ovim Planom prikazani su modeli uredenja javne povrsine (trg, pjaceta, dardin) — MJ: UP 18; UP 79; UP
342; UP 331: UP329; UP 319.

Terase ugostlteljsklh objekata - ne smiju ugrozavati pjeSacke tokove; neophodno je ostaviti slobodan

: ® prostora ispred vjerskih i javnih gradjevina; ne smiju se
ugrozavati ulazi u objekte i zato je ispred odredenih prostora
neophodno ostavliti trasu za prolaz u Sirini minimalno 1,50m;
Sirina zahvata terase odgovara Sirini fronta objekta; ukoliko je
viSe terasa na jednom trgu tada ukupna povrsina pod terasama
ne smije da prede polovinu povrSine trga ili pjacete; otvorene
baste smjeStaju se uz objekte kako bi se smanijila potreba za
koris¢éenjem suncobrana i omogucilo nesmetano sagledavanje
objekata na trgovima i pjacetama.

Svim javnim prostorima i znacajnijim objektima treba omogucditi
neometan pristup licima sa posebnim potrebama.

Mobilijar javnih prostora (trgova i pjaceta, trznice kao i javne zelene povrSine) opremiti adekvatnim
mobilijarom, kandelabrima, info-tablama, korpama za otpatke i ostalim elementima partera. Za grad
Perast neophodno je raspisati konkurs za arhitektonsko rjeSenje urbanog mobilijara (tipske i specifi¢ne
elemente mobilijara) i po usvajanju najboljeg rieSenja opremati javne prostore.

Urbana rasvjeta je takode veoma vazan dio opreme i uredenja javnih prostora Perasta. Svaka
pojedina¢na lokacija zavisno od funkcije i forme iziskuje specifi€na arhitektonska rjeSenja. Doniji put
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obavezno je osvijetliti Citavom duZinom kandelabrima, niZi dio obale zidnom rasvjetom, dok se znac¢ajne
pjacete, trg i objekti osvjetljavaju zidnim i podnim svjetiljkama.

Sezonski i trajni manji objekti: prodajna mjesta, tezge, kiosci, kao i elementi zastite prostora od sunca
(nadstre$nice, tende, suncobrani) zahtjevaju posebno dizajniranje i izvodenje. Za svaku pojedinacnu
intervenciju neophodna je izrada tehnicke dokumentacije te saglasnosti nadleznih Sluzbi zastite i
urbanizma. Svi ovi elementi treba da se rade uglavhom od prirodnih materijala, ili savremenih ali
neutralnih formi i boja, kako ne bi konkurisali nasledu i ambijentu.

Obala je projektovana kao kontinualno SetaliSte, na pojedinim djelovima u dva nivoa. Naime, postojece
ponte integrisane su u ovo SetaliSte, nekad kao niSa osnovnog puta, a nekad kao dio obalautvrde - na
nizoj koti. Kao i ostale povrSine u gradu obalski dio koristi se viSenamjenski: u ljetnjem periodu kao
Setaliste, vidikovci, ponte, kupaliste i privezista, a u zimskom, za potrebe stanovnistva, kao donji put i
priveziSta. Karakter ovih povrsina je javan, ali samo u odredenom dijelu godine, po posebnom rezimu
prilagodjenom ekskluzivnom turistickom mjestu.

Da se ne izgubi integritet priobalnog puta, obrada obalautvrde, na dugim potezima mora biti od kamenih
blokova, dok je manje ponte i ispuste moguce raditi od sitnijeg kamenog materijala.

Javna kupalista se ureduju na sjevero-zapadnom i jugo-isto€nom kraju grada. Kapacitet je definisan
prostornim i ambijentalnim ograni€enjima i ne moze se povecéati. Ove dvije lokacije, bez sezonskih
pontona, obezbjeduju oko 500m obale namjenjene isklju€ivo kupacima. Za obje lokacije planirano je
komunalno opremanje, obezbijedenje zelenila u zaledu i adekvatno turistiCko opremanje - uz usluzni
objekat i prateci sadrzaiji.

Idejna rjeSenja za model uredenja javnih povrsina izradena su za sljedeée urbanisticke parcele:

MJ - djardin Viskovici i dvoriste skole i vrtica
MJ — pjaca

MJ - djardin ispred palate Sestokrilovi¢

MJ - izvor slatke vode “Bogliva”

MJ - trg od muzeja
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7.11 SMJERNICE ZA UREDJENJE | KORISCENJE PRIOBALJA

Priobalni prostor definisan kao Morsko dobro ima status prostora koji uziva posebnu zastitu.

Prostornim planom podruc¢ja posebne namjene za Morsko dobro, na podrucju Perasta u uskom pojasu
neposredno uz more dozvoljeno je:

= koriSéenje dijelova obale za kupalista

= gradnja objekata pomorskog saobraéaja (mula, pristanista mandrace, ponte) i slicne objekte koji po
logici svoga postojanja moraju postojati bas na "pjeni od mora”.

Danasniji izgled obale egzistira od prvih decenija XX vijeka - veoma uzan obalni pojas sa velikom
dubinom mora i brojnim izvorima slatke vode (tzv ,bojuni*). U cilju odbrane nasipanja mora isklju¢eno je
pomjeranje obalne linije na raCun mora.

Imajuéi u vidu da je graditeljski fond grada Perasta u prili€noj mjeri obnovljen i da je ovim Planom
predvidena njegova dalja obnova, $to se direkino reflektuje na uski priobali pojas (realizovani su neki
objekati) razmatrana je mogucnost obnove i uspostavljanja veze grada sa morem. Sa planerskog aspekta
uspostavljeni principi obnove gradevinske strukture na kopnu prilagodeni su obliku intervencija na
obalnom dijelu.

Na prvom mijestu to su ve¢ uspjeSno izvedene obnove postojeée strukture sistema izgradene obale -
ponte i mandrac¢i sa namjenom za privez barki i kupanje kao i glavnog pristana, za koje je planirano
odrzavanje (obezbjedivanje fizicke trajnosti i poboljSavanje uslova koriS¢enja na nacin kojim se ne
ugrozavaju autentic¢ne vrijednost).

U postupku obnove naslijedenog sistema obale (kojeg €ine ponte/mula, mandradéi, riva, kupalista) nastoji
se oCuvati originalna struktura i rjeSenje a sve savremene intervencije kojima je naruSena cjelovitost
naslijedenog ublaziti. Evidentirane su i razmatrane novonastale fizicke strukture, koje su arhitektonski i
ambijentalno sa manje ili viSe uspeha uklopljene u originalnu strukturu. Za njih su predvidene intervencije
adaptacije tj. prilagodavanja autenti¢nim rjeSenjima, u pogledu zavrSne obrade (umjesto ,betoniranja
obale” nastoji se uspostaviti oblik i izgled po uzoru na autentiéno rjeSenje). Za svaki pojedinacni primjer
potrebno je saciniti projektni elaborati u kojem bi se ispitale moguénosti poboljSanja izgleda svakog od
naruSenih elemenata i djelova.

Za manji broj postojeéih, a u priliénoj mjeri oCuvanih struktura, planiran je konzervatorsko
restauratorski tretman koji podrazumjeva o€uvanje autenti¢nosti (nedostajucih elemenata a u skladu sa
izvornim oblikom).

Rekonstrukcija rusevnih ponti je obnova kojom se uspostavlja gabarit i izgled i uvodi namjena.

U pogledu planiranih novih struktura na obali one su u vezi i odnose se isklju¢ivo na sadrzaje koji su
neophodni da bi se odrzao kontinuitet. U potpunosti podraZavaju obalnu liniju, tj. prate je. Pozicionirane
su prema namjeni objekata u neposrednom okruZenju i dimenzionisane prema frekvenciji. Prva
intervencija ove vrste planirana je u ispred kompleksa palata Smekja i Brajkovi¢ — Martinovi¢. Druge dvije
su prostori namjenjeni javnim uredenim kupalistima, pozicioniranim na krajnjim tackama lokaliteta Pencici
(prema Risnu) i Luka (prema Kotoru). Na svim navedenim lokacijam planirano je formiranje novih
struktura koje su formom i oblikom rjeSene po uzoru na karakteristina tradicionalnam, a u materijalizaciji
predstavljaju savremena, moderna rjeSenja pontonskog tipa.

Prilikom odredivanja tehnologije formiranja novih struktura neophodno je izvrsiti analizu uticaja vjetrova,
talasa, morskih struja, plime i oseke, uticaja s kopna i uticaja na zaStuitu zivotne sredine i odabrati
najpovoljnije rijeSenje.

Sve intervencije prikazane su na grafickom prilogu br. 07 — Plan intervencija.
SMJERNICE ZA MULA | MANDRACE

Mandrace i ponte treba zidati poluobradenim kamenim blokovima, najbolje u tehnici ,suvozida® radi
propustanja valova koji prolazeci kroz pontu i ne ostecuju je.

Metode statiCke sanacije prilagoditi zahtjevima ocuvanja arhitektonskih i ambijentalnih karakteristika
ponti. Sve vidne povrSine bo¢nih strana ponti treba da su od krupnih neobradenih kamenih blokova
sloZenih tako da odaju utisak tzv. ,suvozida“.
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Konstruktivno ojacanje u fundusu i temeljnoj zoni kao i zoni
ispod najnizeg nivoa mora (u vrijeme osjeke) u betonu moze se
ptihvatiti. Izgradnja ili oblaganje vidnih dijelova ponti betonom
nije prihvatljivo. Kota zavrSne obrade ponte treba biti za min
20cm niza u odnosu na kotu priobalnog puta.

U dijelu oblikovanja i finalne obrade poboljSanje je potrebno
temeljiti na odabiru vrste kamena, njegove obrade i tehnike
zidanja kao i zavrSnog poploCavanja, kao primarnom za
unapredenje prostora ponti u istorijskim cjelinama. Jedinstveno
i cjelovito rjeSenje prostora (monolitnost - utisak autentinog)
bez njegovog ukraSavanja ve¢ uredenja (u smislu ocuvanja
oblika, forme i unapredenja sadrzaja) posti¢i odabirom vrste kamena - iz lokalnih majdana i boje (koje
egzistiraju u majdanu, oker i siva). ZavrSnu obradu povrSine ponti predvidjeti od kamenih blokova,
nasatice posloZzenih u pravilnim redovima razliCite Sirine, od 18-26cm, ili plo¢a debljine min 7,0cm,
pravouganih - duzine 33-70cm, slozenih u pravlinim redovima Sirine 33cm, upravno na pravac kretanja.
Ivicne blokove predvidjeti od krupnih monolitnih blokova, grubo oblikovanih pravougaonih kvadera i grubo
Spicovane zavrsne obrade.

Sve skaline takode treba raditi od kamenih blokova, ne betoniranjem.

U cilju obezbjedenja sigurnosti boravka na ponti kao i odvijanja saobrac¢aja na priobalnom putu predvidjeti
obnovu iviénih kamenih stubova ili parapeta u svemu po uzoru na postoje¢e u gradu.

Gdje god je moguce predvidjeti zonu zastitnog zelenila poduzno, uz parapetni zid puta na strani prema
moru, u Sirini cca 1,0m, sa zasadom pitospora ili oleandera.

SMJERNICE ZA KUPALISTA

Osnovni elementi prostornog i organizacionog definisanja kupali$ta po pravilu su sljedeci:

= jasna granica obuhvata prostor koji pripada kupalistu

» prostorna definicija plaznog zahvata na kopnu obalnim zidom,
pjeSacko-kolskom stazom i jasno odredenim ulazima na plaZu.

= sanitarne, usluZzne i servisne sadrZaje na kupaliStu po pravilu,
treba smijestiti uz obalni zid na plazi, odnosno na krajnjem
zaledu kupalista.

» broj sanitarnih ¢vorova izraCunava se prema broju kupaca - na
svakih 400 kupaca projektuje se jedan sanitarni ¢vor; voda za
pi¢e sa tuSem je locirana na svakih 200 m;

= svi objekti na plazi, po pravilu, treba da budu mobilni i da se na
kraju sezone mogu ukloniti ili konzervirati.

= dozvoljavaju se minimalna betoniranja gornjih povrsina stijena
radi stvaranja suncalista

= staze na kupalistu treba formirati od montaznih elemenata (betonske plo¢e, keramika, drvene
oplate).

= predlaZe se i podizanje pontona - plivajucih splavova kao dopuna za kupaliSne prostore, koji se
krajem sezone mogu demontirati i ukloniti

= zavisno od kategorije plaze, primjenjuje se normativ od 6 do 10 m2 po kupacu
= plaznim redom regulisati odrzavanje Cisto¢e, unoSenje kuénih ljubimaca

= da bi se zastitili kupacCi neophodno je definisati granice kupaliSnih podru¢ja u kojima se ne smiju
voziti motorni ¢amci, gliseri, skuteri na vodi i druga plovila.

= sa vodene strane obavezna je ogradna mreza bovama, koja ima funkciju zastite kupaca na
udaljenosti od 150 m od obale;

= omoguciti neometan pristup hendikepiranim licima

= na uredjenom kupalidtu su obavezne posmatracnice, na svakih 200 m, na kojima sjede spasioci;
potrebno je da postoje i plutajuéi splavovi i pojasevi.
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SMJIERNICE ZA PRIVREMENE OBJEKTE
Za postavljanje privremenih objekata u priobalnom prostoru svake godine se donosi poseban Plan.

Plan postavljanja privremenih objekata odreduje: lokaciju, povrSinu, namjenu, materijal od kojega moze
biti izraden i period za koji se lokacija odobrava.

Treba nastojati da se lokacije i vrsta privremenih objekata svedu na najmanju mjeru, a sve odrednice
definisati krajnje restriktivno.

Povrsina lokacije privremenog objekta ne bi trebalo da bude ve¢a od 12m? (3x4m).

Privremeni objekat mora biti izgraden od lakih materijala i na takav nacin da se moze lako prenijeti sa
jedne na drugu lokaciju ili ukloniti bez trajnih posljedica po lokaciju na kojoj je bio.

Lokacije privremenih objekata treba odobravati sezonski, $to ¢e takode uticati na izbor materijala i nacin
izgradnje.

Terase ugostiteljskih objekata imaju karakter priviemenih objekata. Shodno osnovnoj hamjeni objekta ili
prizemlja objekta u priobalnom nizu i prema raspolozivim prostornim kapacitetima moguce je pontu ili dio
ponte Koristiti kao terasu turisti¢ko-ugostiteljskog objekta.

7.12 PREPORUKE | SMJERNICE ZA URBANU OPREMU

Za grad Perast neophodno je raspisati konkurs za arhitektonsko rjeSenje urbanog mobilijara (tipske i
specificne elemente mobilijara) i po usvajanju najboljeg rieSenja opremati javne prostore. Sluzba zastite
uCestvuje u formiranju uslova konkursa i projektnog zadatka.

Potpuno uredenje istorijskog prostora uklju€uje i smisljen raspored i stilizaciju urbane komunalne opreme
razli¢ite namjene (kao $to su klupe, korpe za otpatke, oglasne table ali i nazive ulica i pjaceta, numeraciju
zgrada i dr.)... Takode, mogu se razmatrati jedinstvena rjeSenja za stolove i stolice ljetnjih terasa kafe-a i
restorana, kao i suncobrani, Zardinjere, sezonske ograde, gondole ispred trgovina, police za Stampu i sl.

Navedeni niz upotrebnih predmeta &ini povremeni, mobilni dio ambijenta, koji se isti€e oblicima, bojama i
razli€itim kompozicijama na stabilnom pozadu istorijske arhitekture. Pored upotrebne uloge svi takvi
djelovi opreme imaju i neizbjezni vizuelni utisak koji moze pojacati ili umanijiti estetski dozivljaj cjeline.
Dejstvo takvih elemenata urbane opreme Cesto je u direktnoj nesrazmjeri sa njihovim znacajem: oni se
prvi primjecuju i namecu pogledu degradirajuci dozivljeni kvalitet urbanog ambijenta.

Po pravilu, urbana i druga oprema rasporedena u slobodnim prostorima treba da bude izvedena od lakih i
otpornih materijala, u jednostavnim oblicima bez pseudostilskih dekoracija. Moderna stilizacija i
savremeni materijali jasno izdvajaju takve predmete utilitarne namjene od neposredne okoline.

Da bi se obezbijedila sinteza prakti¢nih uloga, pouzdanog ukusa i jeftine izrade najpovoljnije je rieSenje
da se dizajn urbane opreme utvrdi preko prethodnog konkursa za idejna rieSenja odnosno da se izrada
povjeri specijalizovanoj organizaciji. UloZzena sredstva mogu biti nadoknadena serijskom izradom
tipizovanih djelova za cijelo podruéje grada.

Preporuka je da se uspostavi odbor za uredenje grada u koji bi usli predstavnici lokalne uprave, nadleznih
sluzbi zastite kao i predstavnici vlasnika lokala, koji bi se bavio tekuéim pitanjima iz ove oblasti, a koja se
ne mogu anticipirati planskim dokumentima. Na taj nacin bi se stalno bilo u kontaktu sa realnim Zivotom i
potrebama kako korisnika prostora tako i lokalne zajednice, a istovremeno bi pomoglo nadleznim
organima u rjeSavanju pojedinih problema.
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Planom se preporucuju sledeci elementi uredenja:

Garniture - Kompleti stolova i stolica koji se postavljaju na terase ispred ugostiteljskih objekata su vazan
element uredenja. Ovim projektom se ne definiSe odredeni tip stola i stolice, ali se uslovljava da odabrano
rieSenje mora biti uklopljeno u ambijent ne naruSavajuéi ve¢ istiCuci njegove spomenicke vrijednosti. Boja
ili dezen treba da su u skladu sa okolinom i sa enterijerom lokala kojem pripadaju.

Suncobrani - treba da budu jednostavne konstrukcije i sa jednoslojnim platnom. Boja ili dezen treba da
su u skladu sa okolinom i sa enterijerom i opremom lokala kojem pripadaju. Preporucuje se da pokrivna
povrdina ne bude osnovice vece od 3,00m i da pokrivna povrSina ne prelazi povrSinu gdje su postavljeni
stolovi i stolice za viSe od 0,5m. Obavezni su suncobrani koji se sklapaju. Veza za tlo ne smije biti fiksna.

Tende - Ispred ugostiteljskih lokala mogu se postavljati konzolne ravne tende ali uz uslov da se ne
preklapaju sa suncobranima. Ispred lokala ostalih namjena mogu se postavljati i tende oblika cilindri¢nog
ili kruznog isjecka. Oblik tende i broj otvora koji natkriva mora biti u skladu sa izgledom fasade objekta, ali
i trga odnosno pjacete u cjelini.

Boje - Tende, suncobrani, stolnjaci i meblstof stolica treba da budu u pastelnim bojama ili dezenima
medusobno uskladenim, ali se moze prihvatiti i svaki drugi pojedinaéni predlog koji se uklapa u ambijent.

Zardinjere - se mogu koristiti za oznadavanje granica terasa, naglasavanje ulaza ili oplemenjavanje
povrSina koje se ne koriste za kretanje. Mogu biti tradicionalna pila ili kamenice ili izradene od terakote,
ali u skladu sa okolnim ambijentom.

Kanta za otpatke - mora biti jednostavnog oblika, funkcionalna, samostoje¢a i laka za rukovanje i
odrzavanije.

Cesme - se mogu postavljati samo na mjestima gdje su nekada bile i dizajna po uzoru na nekadasnje.

Zastitne resetke - na otvorima moraju biti vezane za stolariju — ne smiju se postavljati na kamene okvire i
moraju biti dizajnirane po uzoru na tradicionalne. Rolo reSetke se dozvoljavaju samo sa unutradnje
strane. Pune roletne se ne dozvoljavaju. Umjesto resetki mogu se za zastitu koristiti i tradicionalna Skura.

Oznake radnog vremena- treba da budu veli¢ine A5 formata. Ako se postavljaju na puna vrata trebaju
biti izradene od mesinga ili bronze, a ako se postavljaju na staklo direktno se ispisuju ili se rade na
prozirnoj samoljepljivoj foliji.

Reklame - se mogu ispisivati na posebnim slobodnostoje¢cim panoima veli¢ine 50/80 koji se mogu
postaviti upravno na fasadu i &ija najvia tacka nije viSa od 1,10 m od plo&nika. Reklame se ne mogu
ispisivati po izlozima, vratima ili po razapetim platnima. Svijetle¢e reklame se ne prihvataju.

Natpisi firmi - po pravilu fasade kuéa i javnih objekata treba da budu potpuno oslobodene glomaznih
tabli sa natpisima. Natpis firme moze biti ispisan na staklu izloga ili ulaznih vrata ili na posebnoj tabli
velic¢ine 60/40cm. Tabla ne moze biti izradena od drveta ili plastike. Moze biti postavljena u ravni fasade ili
upravno na nju (tzv. "cimer"). Natpis firme moze biti samo jedan. Prilikom postavljanja natpisa, kameni
okviri otvora moraju ostati nepokriveni. Gdje je to potrebno i moguée, mogu se postaviti natpisi
pojedinaénim metalnim slovima.

Informacioni panoi - Potrebno je predvidjeti postavaljanje tabli sa Semom grada, rasporedom znacajnijih
objekata u gradu. Predvidjeti i adekvatno obiljezavanje spomenika kulture i vrijednijih ansambala. Za
potrebe informisanja o kulturnim dogadanjima mogu se na fasade postavljati posebni panoi u skladu sa
okolnim ambijentom. Znagajnije manifestacije mogu biti najavljene ili praene natpisima na zategnutim ili
okacenim platnima.

Javna rasvjeta - Osnovu javne rasvjete €ine tradicionalne svjetilike — fenjeri, dizajnirani po ugledu na
postojece.

Pored stalne rasvjete na podrucju plana treba obezbijediti i povremenu dekorativnu rasvjetu. Njena uloga
je da istakne glavne graditeljske i prirodne motive ambijenta.

Podesno je nekoliko grupa motiva za osvjetlienje - ostrva Gospa od Skrpjela i Sveti Djordje, zvonici
crkava, procelja ansambala reprezentativnih palata... kao i tipicni lokalni elementi (npr. kameni zidovi) ili
estetski elementi (npr. uli¢ne svijetiljke).

Uredaji za klimatizaciju - Izbor ovih uredaja treba da ima za cilj neupadljivost, a mjesto postavljanja
treba da je na nekoj od fasada koja se ne sagledava sa trgova, pjaceta i glavnih pjeSackih komunikacija.
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7.13 USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjeSackih
prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih
nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji svojom
funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je omoguéen rad licima
sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

7.14 MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori§éenja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana, u osnovi predstavlja i
akt zastite zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se $titi i adekvatnim nac¢inom koriS¢enja baziranim na
principima odrzivosti prostora Sto znadi racionalno i planski kontrolisano a sa ciliem oc€uvanja i
unapredenja kvaliteta prirodnih i stvorenih vrijednosti podruéja i njegovog daljeg razvoja.

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

= spreCavanje svakog oblika zagadenja voda, zemljiSta i vazduha obezbedenjem neophodnih
preduslova kvalitetnog funkcionisanja prostora kroz sprovodenje adekvatne mreze infrastrukture i
funkcionalne organizacije kojom se ne predvidaju aktivnosti na prostoru UP-a koje ugrozavaju zZivotnu
sredinu

= da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

= da se postigne optimalna zastita i potrebna koli¢ina zelenila
= da se izvrSi zastita frekventnih koridora saobracaja
= da se iskoriste prirodne pogodnosti za razvoj podrucja

PoboljSanju uslova ¢e takode doprinijeti i plansko ozelenjavanje slobodnih povrSina u okviru urbanisti¢kih
parcela adekvatnim vrstama zelenila. U ozelenjavanju preteZno koristiti autohtone biljke.

Mijere zastite Zivotne sredine obuhvataju i redovno odnoSenje smeéa sa predvidenog punkta i adekvatno
odvodenje otpadnih voda.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja zivotne
sredine, obavezna je izrada Procjene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbama
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("SI. list RCG" br. 80/05).

7.15 USLOVI ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

Kako bi se smanjila potro$nja energije za vjeStaCku klimatizaciju protiv pretjerane insolacije koristiti
tradicionalna rjeSenja koja su na primjeru Perasta potvrdila odrzivost sistema (kvalitetna gradnja, odnos
punih zidova i otvora, zasjen Skurima, arhitektonski elementi, zelenilo i sl.).

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po zivotnu sredinu

» Energetsku efikasnost zgrada

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnije ili rusenja objekata.

Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje, te implementacijom
mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlazu se dvije osnovne mijere: Stednja i koriScenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj Plan predlaze je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem
periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije
potrebno je voditi raGuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodeci rauna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.
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Klimatski uslovi Perasta omoguéuju koriS¢enje sunCeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog
sistema, a koje je najlakSe moguce postaviti na parkinzima na ulazu i izlazu iz grada. Zbog specifi¢nih
uslova i graditeljskog nasljedja, trebalo bi izbjegavati njihovo postavljanje na gradjevinama.

7.16 SMJERNICE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE

Polazeéi od osobina seizmiCnosti podrucja, predlozenih urbanisti¢kih rjeSenja, odredaba postojecih
propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih
mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti
prostora.

Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proracune seizmiCke stabilnosti izgradnje zasnivati na
posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte do opSteg interesa, sraCunati na 1
stepen seizmitke skale veci od opSte seizmicnosti kompleksa.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmiCkih objekata predstavljaju dalju razradu preporuka za
urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezuju¢i se sa njima u procesu
projektovanja:

= zaStita ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja,
= zaStita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmiCka dejstva

= minimalna oSte¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sljedece:

= na predmetnom podrucju moguca je gradnja objekata razli€ite spratnosti uz primjenu svih standardnih
gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

= mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi kao i njihova kombinacija.

= kod zidnih konstrukcija preporuuje se primjena zidarije, ojaane sa horizontalnim serklaZima i
armirane zidarije razli¢itog tipa.

= pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta ramovskih
konstruktivnih sistema oja¢anih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa
armirano-betonskim platnima.

= preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje
treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim
deformacionim karakteristikama.

= moguéa je primjena najrazlicitijin materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne uti€u na ponasanje osnovnog konstruktivhog sistema. Ukoliko se
primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazli€itijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj
ispune na osnovni konstruktivni sistem.

7.17 USLOVII MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
| USLOVI OD INTERESA ZA ODBRANU

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
izgradnju sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. list CG
br. 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 8/1993).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanisti¢kim rjeSenjem ovim uslovima se nalaZu obaveze
prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne preventivnhe mjere zastite od
katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inzenjersko-
geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju
se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko-geolo$ka istraZivanja sa seizmitkom
mikrorejonizacijom terena“.
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Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istazivanja u pogledu hidroloSkih svojstvava tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i objekata
komunalne infrastrukture.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postoje¢e ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao i aktiviranja
potencijalnih klizita, terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba koristiti za izgradnju
objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Za komunalne instalacije, narocito vodovod i elektromrezu, potrebno je obezbjediti snabdjevanje iz
najmanje dva izvora.

Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i prije ruSenja objekata o ¢emu treba
voditi racuna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobrac¢ajne mreze ili objekata koji u ve¢oj meri zahtjevaju intervencije u tlu (dubina veca od
2,0 metra), potrebno je izvesti odgovaraju¢e sanacione radove, a posebno treba obratiti paznju da se
predvide mjere za bioloSko konsolidovanje tla ozelenjavanjem.

Urbanisti¢ko rjeSenje dispozicijama objekata, saobracajnica i uredjenjem slobodnih povrsina obezbjeduje
efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi raéuna pri izradi tehnicke
dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani i gradeni
u skladu sa vazec¢im tehni¢kim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrzaj.

7.18 SMJERNICE ZA SPROVODJENJE PLANA

Do privodenja planiranoj namjeni treba omogucditi nesmetano koriS¢enje predmetnog prostora za
postojece namjene, ali ne i njihovo prosirivanje ili menjanje van onih propisanih Planom.

Uputstvo za korid¢enje i sprovodenje Urbanisti¢kog projekta:

= Postupku izdavanja urbanistiCko-tehni¢kih uslova za svaku od parcela prethodi izdavanje
Konzervatorskih uslova, kako to metodologija nalaze, a pozitivha praksa primjenjuje (primjer zastite,
obnove i prezentacije urbanog jezgra grada Kotora).

= UrbanistiCka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetaljnije mogu sagledati
mogucénosti konkretnog prostora. Svaka parcela je posebno numerisana.

= Vrijednosti BGP, povrSina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelama, poglavlje 11 - Numericki
pokazatelji i bilansi, su maksimalne vrijednosti, $to zna&i da mogu biti i manje, u skladu sa interesima
korisnika prostora.

= Urbanisti¢ko tehni€ki uslovi su uradeni prema konzervatorskim uslovima i smjernicama formiranim za
pojedinatne gradevine i komplekse kao i prema namjenama, $to daje mogucénost jednostavnijeg
tumacenja i primjene Plana (lz Studije zastite graditeljskog nasljeda Perasta preuzete su Analize i
uslovi za obradu objekata - dosijei koji su sistematizovani za crkvene objekte, palate, fortifikacione
objekte i stambene objekte (ruSevine objekata i ruSevni ostaci objekata).

= Kako za crkvene gradevine nije planirana izmjena gabarita i izgleda kao ni namjene to za njih nijesu
formirani urbanistiCko-tehnicki uslovi veé¢ se primjenjuju konzervatorske smjernice iskazane u
dosijeima Studije zastite graditeljskog nasljeda Perasta.

= Uredena su idejna rjesenja u razmjeri 1:500 i 1:200

Idejna rjeSenja za model rekonstrukcije - ruSevina kompleksa izradena su za sljedec¢e urbanisticke
parcele:

MR - UP 252 - kompleks Mazarovi¢

MR — UP 330, 331 - kompleks Viskovi¢
MR - UP 920 - kompleks tvrdjave Sv. Kriza
MR - UP 98 obj. 1

MR - UP 98 obj. 2

MR - UP 98 obj. 3

MR - UP 99

MR - UP 174

MR - UP 180
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Idejna rjeSenja za model izgradnje objekata — obnove urbane matrice izradena su za sljedece
urbanisti¢ke parcele:

MIO - UP 7/2

MIO - UP 13/2

MIO - UP 44/3

MIO - UP 70

MIO - UP 101

MIO - UP 117

MIO - UP 147

MIO - UP 186

MIO - UP 213

MIO - UP 282

MIO - UP 302

MIO - UP 84 a, b, ¢ - model kompleksa Smekja var. a
MIO - UP 84 a, b, ¢ - model kompleksa Smekja var. b

Idejna rjeSenja za model uredenja javnih povrsina izradena su za sljedeée urbanisticke parcele:

MJ - djardin Viskovici i dvoriste skole i vrtica
MJ - pjaca

MJ - djardin ispred palate Sestokrilovi¢

MJ - izvor slatke vode Bogliva

MJ - trg od muzeja

= Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra
i plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

= Numericki podaci o veli¢ini parcela i oznake (indeksi) parcela, prezentirani u ovom Planu, precizni su
za nivo urbanistiCkog projekta ali ne mogu biti osnov za imovinsko-pravne i ostale odnose. Za taj
segment nadleZna je Uprava za nekretnine, i to po usvajanju Urbanisti¢kog projekta, koji je osnov za
preparcelaciju na terenu.
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8.1 POSTOJECE STANJE

U Perastu, jednoj od najstarijih graditeljskih cjelina na isto¢noj obali Jadrana, koji je postao sinonim za
pomorstvo svjetskog glasa, razigrana ljudska masta od kamena i u kamenu stvorila je Zivot gradeci
bljestave palate. Ukupnost pejzaZa upotpunjuju: dva mala ostrva: Gospa od Skrpjela i Sveti Djorde,
jedinsveni graditeljsko-hortikulturni spomenici na ovom dijelu obale.

Reljef i konfiguracija terena uslovili su gradnju slikovitih stepeni$nih prolaza i podzida od autohtonog
kamena i formiranje uskih i dugih terasa koje su nasipane zemljom koja je dopremana najeSce
brodovima, na isti nacin kao i ostali materijali za gradnju palaca, a zatim na rukama uz velike napore
uskim i strmim kamenim stepenicama (skalinama), prenoSena radi stvaranja vrtova i djardina oko
porodi¢nih kuca.

Pejzaz Perasta Cine dva osnovna elementa i to reljef sa vegetacijom i urbani sklop grada sa ostrvima.
Panorama grada utisnuta u karakteristiCan pejzaz predstavlja karakteristicnu sliku Perasta. Gradska
struktura prozeta je nizom stepenica koje vode ili po€inju od mora, trgova, pjaceta, pa do palata, prostora
sa nevjerovatnim vizurama, terasastim vrtovima.

Sa zapadne i istoCne strane Perasta, uz more i iznad magistralnog puta su zasadi primorskog bora (Pinus
maritima) i ¢empresa (Cupressus sempervirens). Podstojnu vegetaciju €ine brojni primjerci makije, kao
§to su lovorika, Sipak, kostrika, crni jasen i druge vrste autohtone vegetacije.

Povezanost ove dvije zelene povrSine na krajnjim rubovima grada, Cine malobrojna stabla borova,
¢empresa i palmi, sadenih pojedinaéno u okviru privatnih vrtova ili duz trgova | pjaceta.

Kao posledica urbane strukture, zeleni fond na podrucju Perasta ¢ine privatni vrtovi i baste - dardini.
Vrtovi su se kroz istoriju oblikovali kao umjetniCke tvorevine. NajcedCe su, gde su to zZivotne prilike
dopustale, bili predmet razonode i uzivanja privilegovanih klasa. Ponekad su planirani kao samostalni
urbanistiCki faktor, a najéeS¢e kao prateci elementi uz arhitektonske kompozicije. Primjer dardina za
uzivanje predstavlja dardin porodice Viskovic.

Terasasti vrtovi, formirani u vidu suhomeda od autohtonog kamena, nastale su zbog nepristupacnosti
terena i deficita plodnih povrSina za uzgoj bilja za zadovoljenje osnovnih potreba domacinstva. Visoko
rastinje ovako formiranih vrtova veéim dijelom &ine stabla narandzi, limuna i po koje stablo masline.

Evidentna je devastacija pejzaza uz magistarlni put i to raznim nelegalnim priklju€cima na magistralu,
nelegalnim pomoc¢nim objektima, neadekvatnim Zi¢anim ogradama i kapijama.

8.2 PLANIRANO RJESENJE

Kao Sto grad Perast predstavlja jedinstveni sklop, tako i zelenilo u njemu je nemoguée razdvojiti na zone.
Zelenilo se oblikovalo prateci nadin Zivota i konfiguraciju terena, U odnosu na to razlikuju se terasaste
vrtove, dardine, zelenilo okuénica, javne povrsine kao pjacete, zelenilo sakralnih gradevina i povrSinu za
sport i rekreaciju koja se nalazi na ulazu u Perast od strane Kotora.

U cilju kvalitetne valorizacije autohtonog pejzaza neophodno je predvidjeti unoSenje vegetacije u prvom
redu loze, masline, smokve, badema, njespule , kake i cempresa, koje su nekada Cinile osnovu starih
primorskih vrtova i zaboravljenog kulturnog nasledja.

Poseban kvalitet u valorizaciji Perasta determiniSu i terasasti vrtovi koji mogu posluziti kao vidikovci sa
kojih se dozivljava raznolikost i ljepota prirodnih i ste€enih vrijedosti, ne samo Perasta, nego i ve¢eg dijela
unutrasnjeg zaliva Boke Kotorske.

U oblikovanju terasastih vrtova koristiti elemente mediteranske vegetacije ¢ime se pojaCava rustiCnost
pejzaZa, stvara ugodna hladovina pod kroSnjama primorskih borova, vraca vrijednost agrumima i
maslinama uz primjenu i drugih vrtno - arhitektonskih elemenata iz bogatog graditeljskog nasledja ovog
regiona ( poploganje, podzidi, stepenista, pergola sa lozom - ,odrina”, kamena klupa - ,piZuo”).
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ograde

U uskom priobalnom pojasu na postoje¢im trgovima i pjacetama, kao i na rubnim djelovima mandraca i
lungo mare predvideti sadnju zimzelenih vrsta Sirokih kiSobranastih krosnji (ekoloski suncorbani) kao $to
su: Pitosporum tobira, Nerium oleander, Tamaris, Pistacia lentiscus, koje pored znalajnih fitocidnih
svojstava (uniStavanje Stetnih insekata i bakterija) deluju i veoma meliorativno na ublazavanje visoke
insolacije u toku ljetnjih mjeseci.

Kao podstojnu vegetaciju pod kroSnjama stabala koristiti dekorativno zbunje i kaktuse, koje je otporno na
aridne uslove klime i nedostatak vode u toku ljeta, kao $to su Callistemon citrinus, Laurus nobilis,
Chaenomeles japonica, Feioja sellowiana, Lavandulla angustifolia, Pitosporum tobira, Agava.

Primjeri uredenja javnih povrsina su dati u grafickom prilogu Idejna rjeSenja javnih povr$ina i to: uredenje
prostora kod Muzeja grada (uz palatu Bujovi¢c — UP 18), prostora oko izvora slatke vode Bogliva (ispred
palate Chizmai-Stukanovi¢ — UP 79), javne povrs$ine u funkciji manje pjace - UP 342), dardina kompleksa
Viskoviéa - UP 331, i dvorista $kole i vrtiéa — UP 329, ispred palate Sestokrilovié - UP 319.

Kao pokrovna vegetacija, umjesto skupih i teSko odrzavanih travnjaka, koristiti mediteranske perenske
trave koje su, pored prirodne otpornosti i adaptacije na najteze bezvodne uslove primorskog krasa i
bogate cvatnje u svim godiSnjim aspektima, istovremeno i veoma ljekovite. Pored ovih vrsta, u
oblikovanju djardina treba koristiti i pokrovne biljke niskog puzeceg habitusa kao sto su: Juniperusi,
Cotoneasteri, Hedere i druge srodne vrste i hortikulturne varijetete, kojima se djelimi€no prekrivaju
prirodni kameni blokovi i gromadne kre€njacke stijene i postizu prirodni efekti tipi¢ni upravo za reljef i
konfiguraciju ovog lokaliteta.

Uz procCelja i fasade sakralne i profane arhitekture izbjegavati sadnju visokog bilja kojim se narusSava
monumentalnost ovih objekata i umanjuju vizure na raskosno izradjene detalje fasada i kamene plastike.

Zelenilo okuénica rjeSavati sa grupacijama zimzelenog i listopadnog grmlja autohtone vegetacije, ali i sa
elementima egzoti¢nih vrsta koje se likovno i estetski odli€no uklapaju u postojeci pejzaz.

Neposredno uz kolski put, odnosno gradsku saobraéajinicu, kao i cijelom prostoru, vertikalno
ozelenjavanje i pokrivanje pergola izvoditi upotrebom domacih penjacica: Boungavilea, Tekoma i Wisteria
kojima se funkcionalno i estetski pojadava kvalitet starina i prepoznatljivost primorskog ambijenata.

Svaka intervencija u gradu treba da nosi sa sobom odnose prirodnih i graditeljskih elemenata, vezu sa
morem — pristup, konfiguraciju terena, autohtonu vegetaciju, elemente parternog uredenja — poplo¢anje,
staze, pergole, stepenista, bistjerne.

Zadrzavanjem dvorisSta kao integralnog dijela kuée pa i u slu€ajevima kada je ona zajednitka za viSe
porodica i formiranjem javnih zelenih povrSina na mjestima najvece cirkulacije ljudi i sadrzaja,
obezbjeduju se osnovne veze Covjeka sa prirodom, ¢ak i u uslovima turistickog centra. U isto vrijeme ove
zelene povrSine oplemenjaju pejzaz i Stite od prevelikog uticaja sunca i neminovnog zagadenja.
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9 SAOBRACAJ

9.1 POSTOJECE STANJE

Uliéna mreza

Ulicna mreza Perasta formirana je sa dominantna Cetiri longitudinalna pravca koji prate izohipse terena i
pruzaju se cijelom duzinom grada i brojnim stepeniSnim prolazima - ulicama upravno na njih i visoko
iznad grada do terasastih imanja vinograda i crkava Gospa od zadravlja i Sv. Petke. Prvobitna uli¢na
matrica pretrpjela je znacajne izmjene izgradnjom priobalnog puta, poCetkom XX vijeka i magistralnog
puta E-27, sredinom XX vijeka, kao i izgradnjom hale fabrike konfekcije Jadran. Prvobitnu matricu
saCinjavala su tri poduzna pravca koja su se protezala duzinom cijelog grada (“Strada Maestra” —
priobalni Stari put, srediSnja staza i staza iznad grada i tvrdave sv. Krsta), devet stepenisnih ulica, prolaza
koja su ih povezivala, medu kojima je najveca “strada grande” — Velja ulica, i deset kracih stepenisnih
prolaza za pristup grupacijama gradevina pozicioniranih na sredisSnjim kotama. Grad je u saobra¢ajnom
smislu bio zaokruzen i to na strani prema moru uredenim sistemom obale, grupacije gradevina sa
bizetinom, pontom i mandracem, i stazom-putem iznad tvrdave prema brdu Sv. llija, koja je povezivala
vrtove u brdu. Ovakva matrica proistekla je iz tadasnje organizacije zZivota pri ¢emu je svaka plemicka
porodica obi¢no imala jedan objekat uz more, jedan u srediSnjem dijelu i vrtove pri vrhu grada.
Pretpostavlja se da su ulice upravo tako i nastajale obezbedujuci pristup do krupnijih i znacajnijih
gradevina. S druge strane, specificni fortifikacioni uslovi uslovili su povezanost svih vaznijih ulica sa
tvrdavom.

Postujuci i prilagodavajuci se poziciji unutar Kotorsko-Risanskog zaliva i konfiguraciji terena padine brda
Sv. lvan kao i tradicionalnim principima gradnje u kamenu sa izrazenim odbrambenim karakteristikama,
ulice su uske i izlomljene, u pravcu ne duzim od nekoliko metara, bez jasne regulacione linije. Pogodne
su za slu€aj odbrane od neprijatelja koji bi s obale uspio da se probije u naselje, $to je za Perast bilo od
posebnog znacaja s obzirom da gradsko utvrdenje - bedemi nikad nisu bili formirani. Kuée su duz ulica
gradene sa puSkarnicama i sa mrezom kula i tvrdavom predstavljale su odbrambeni sistem. Krivudavost
pojedinih ulica javlja se kao posljedica teznje za laksim savladivanjem izuzetno strme padine brda.

Sva stepeni$ta su obradena u kamenu i ugradena su u visoke kamene zidove i zabate objekata. Cesto su
gazista uklesana u stijenu Sto je vrlo izraZzeno u gornjim dijelovima grada. U zna€ajnijim ulicama kameni
stepenici su uradeni iz jednog bloka kamena pravilnih ivica, dok su u ostalim sloZeni u nizovima po tri-
Cetiri kamena bloka. Gazista su visine od 20 do 25cm.

Sirine ulica su izmedu 1,5m do 3,0m sa povremenim proSirenjima, na mjestima ukrstanja stepenignih
prolaza i staza po izohipsama terena, interesantnih vizura i ambijenta. Ulazi u dvoridta su naglaseni
nadviSenim dijelom zida koji su pri vrhu natkriveni sa nekoliko kamenih ploca ili nizova crepa. Kod
krupnijih i znacajnijih gradevina ulazi su poluluéno zavr$eni sa istaknutim kljuénim kamenom a nekad i
uklesanim grbom. Kapije dvorista su drvene, ponekad izrezbarena.

Primarni pravci u uliénoj mrezi su:

= STRADA MAESTRA, u starijim kartama obiljezena kao Mletacka ulica a u narodu poznata pod
imenom Stari put, pjeSacka komunikacija

Od pravaca koji prate izohipse, Stari put je najznacajnija pjeSacka ulica u priobalju. Paralelna je
asfaltiranom priobalnom putu. Prije izgradnje priobalnog (donjeg) puta i magistrale, ova ulica bila je
najvaznija gradska komunikacija sa najve¢im nivoom regulacije i urbaniteta. Dugacka je gotovo 1km i
prolazila je iza prve linije kuéa uz more, povremeno izlazeéi na manje i veCe pjacete i mandrace.
Nasipanjem mandraca i izgradnjom donjeg puta ulica je izgubila svoj raniji zna&aj i karakter, a potom je
izgradnjom fabrike Jadran prekinuta u duzini od 80m poslije ¢ega je njen severozapadni dio izgubio svoj
raniji znacaj i danas se uglavnom koristi kao predprostor objekata koji ka njoj gravitiraju ili direktno izlaze.
Cijela ulica posjeduje kvalitetno kameno poplo¢anje, koje je mjestimiéno oStec¢eno uslijed postavljanja ili
odrzavanja komunalne infrastrukture (vodovod, elektrifikacija, ptt).

= Put kroz srediSnji dio grada, pjeSacka komunikacija

Paralelno sa Starim putem, sredinom grada prolazi dosta zapustena i neuredena staza koja povezuje
gotovo sve stepenidne pravce. Sli¢na komunikacija ovoj prolazila je iznad grada i tvrdave Sv. Krsta.
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Medutim, izgradnjom magistralne sobracéajnice E-27 dio nje je prekloplien trasom magistrale, dio je
prekinut a dio iznad tvrdave je potpuno zarastao.

= Priobalni put, kolsko—pjeSacka komunikacija

Put uz samu obalu formiran je u austrougarskom periodu, mijenjajuéi liniju obale i nasipajuci stare
mandrace. Gradnja je trajala do 1910. godine, a 70-tih godina je osavremljen postavljanjem asfaltnog
zastora. Do izgradnje Jadranske magistrale, priobalni put je bio u funkciji putnog pravca Herceg Novi -
Kotor.

= Jadranska magistrala E-27

Uslijed nedovoljne Sirine i stalnih zaguSenja puta uz obalu Sezdesetih godina XX vijeka sagraden je
obilazni pravac sa gornje strane grada presjecajuci postoje¢u gornju obilaznicu grada i stepeniSne pravce
ka brdu Sv. Ivan i odvajajuéi tvrdavu sv. Krsta i vrtove u brdu od grada. Izgradnjom obilaznice, magistralni
pravac Herceg Novi - Kotor izmjeSten je iz priobalja i gradskog jezgra na viSe kote. Danas je obilaznica
dio Jadranske magistrale E-27.

= STRADA GRANDE, Velika ulica, u narodu poznata pod imenom “Velja ulica”

Od stepeniSnih pravaca najznacajnija je Velja ulica. Povezuje rivu ispred trga crkve sv. Nikole sa
tvrdavom sv. Krsta. Specificna je i po tome §to je uz stepeniste ulice formirana kosa rampa, kamenom
poplo¢ana. Ulica je pri vrhu prekinuta magistralom.

Ostali uli¢ni pravci su stepenista koja se prema znacaju i kvalitetu obrade mogu podeliti u dvije grupe:
Stepenista | reda koja vode od Starog puta do magistrale i kvalitetno su poplo¢ana

Velja ulica

Ulica do manastira sv. Antuna

Ulica koja pocinje kod palate Balovi¢
Ulica do pravoslavne crkve

Stepenista Il reda koja vode do srediSnjeg dijela grada, kvalitetno i grubo poplo¢ana:

Ulica pored crkve sv. lvana

Ulica do palate Zmajevic, ranije je vodila do tvrdave i pripadala ulicama | reda

Ulica pored kucée Tripa Kokolja, ranije povezivala obalu i tvrdavu

Ulica pored vile Perast

Ulica od palate Viskovi¢

Posljednja ulica u dijelu Luke, grubo poplo€ana izlazi do magistrale ali je pri vrhu jako zapustena i
zarasla

= Ulica do kapele sv.lvana

Stepenista Il reda - pristupi objektima:

Ulica

Pristup palati Zmajevi¢

Ulica pored palate Krilovi¢, ranije povezivala obalu i tvrdavu
Pristup parceli 105

Pristup (178)

Pristup (181)

Pristup (A17)

Pristup palati Mazarovi¢

Pristup (273)

Pristup (291)

Parkiranje

Parkiranje se obavlja prvenstveno u priobalnom dijelu i to na ravnim neizgradenim povrSinama uz
gradevine a izmedu priobalnog asfaltiranog kolsko-pjeSa¢kog puta i Starog puta, na rivi - pristanu i na
parkinzima na ulaznim pravcima sa obje strane Perasta. Parkiranje se obavlja i delom uz magistralnu
saobracéajnicu na oformljenim niSama i bankinama duz puta vece Sirine.
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Javni prevoz

Javni prevoz putnika obavlja se na relaciji Kotor - Herceg Novi. Prevoz se obavlja autobusima i
minibusevima.

Autobusko stajaliSte je locirano u centru kod Trga Sv. Nikole i povremeno na magistrali - u podnozju
tvrdjave (prolazni autobusi).

Vodni saobracaj

Obala Perasta obiluje pontama i mandra¢ima u lokalnoj upotrebi. Osim glavnog pristana ispred crkve sv.
Nikole, koja moze da prihvati i ve¢e brodice, dva pristana, na obostranim ulazima u grad, kod ,Borica” i
kod Muzeja mogu da prihvate manje brodice. Sa sva tri se obavljaju lokalne ture ka ostrvima Sv. Juraj
(Djordje) i Gospa od Skrpjela. Glavni pristan je stalna veza sa svim zna&ajnijim turisti¢kim odreditima u
Boki i okruzenju.

Rezim saobracaja

Rezim saobracaja nije posebno rjeSavan u sezoni i van nje. Dozvoljen je pristup gradu priobalnom
pjeSacko-kolskom komunikacijom za sve u€esnike u saobraéaju.

Regulisanje saobracaja je primenjeno na oba ukrstanja priobalnog puta sa magistralom. Iz pravca Kotora
formirana je traka za leva skretanja u Perast. Sa magistrale zabranjena su skretanja u Perast na izlaznim
pravcima iz grada (levo u Perast u smeru ka Risnu, odnosno desno u Perast u smeru ka Kotoru). Sa
priobalnog puta zabranjena su skretanja na magistralu na izlaznim pravcima iz grada (u pravcu Risna
desno skretanje ka Kotoru, u pravcu Kotora levo skretanje ka Risnu).

U sezoni, poja¢an priliv vozila i nedostatak parking mesta uzrok su €estih zagusenja.

9.2 PLANIRANO RJESENJE

Planiranje saobraéaja u Perastu zasnovano je na definisanju uli€ne mreZe i regulisanjem saobracaja
izmjenom rezima na godidnjem nivou (sezonski).

Formirana uli€na mreza se u potpunosti zadrzava sa dva dominantna pravca, Jadranskom magistralom
iznad grada i putem uz obalu. PjeSacka komunikacija ,Stari put” je prohodna cijelom duzinom osim za dio
trase Starog puta koji se nalazi u okviru UP 308, koja je privatno vlasnistvo, za koji je predlozeno da se
izmedu vlasnika i korisnika formira poseban ugovor o rezimu koris¢enja prava sluzbenosti prolaza (za
potrebe odrzavanja procesije u Perastu u danima: 1. Maj; 15. Maj; 16. Jul).

Svojim polozajem magistrala predstavlja granicu istorijske cjeline grada. Magistrala prihvata kao i do sada
sav tranzitni saobracaj i vec€inu ciljnog saobracaja. Planirana je u popre¢nom profilu od 6,0 m kolovoza sa
proSirenjem za pjeSacku komunikaciju, jednostrano i to na dijelu ka gradu, Sirine trotoara od 2,0m.

PjeSacke komunikacije predstavljale su i predstavljate osnovu planirane mreZe saobracajnica unutar
grada. Glavne poduZne pjeSacke komunikacije su priobalni put (u sezoni sa dominantnim pjeSackim
kretanjima u odnosu na kolski saobraéaj), Strada Maestra i trotoar duz magistrale. Na obostranim ulazima
u grad, kod ,Bori¢a” i iz pravca Risna trotoar duZz magistrale i priobalni put povezani su popre&nim
vezama tako da zajedno &ine jedinstveni pjeSacki prsten oko Perasta. Sem toga aktivirani su poprecni
zapusteni ili odse&eni pravci tako da je veza dva poduzna dominantna peSacka pravca multiplicirana. Na
magistrali preko puta tvrdave na najviSoj koti magistrale iznad grada, sa atraktivnom vizurom na ulazu u
Kotorski zaliv, formiran je plato sa stajaliStem kao vidikovac za turiste, kako lokalne, koje preferiraju
pesSacka kretanja tako i za one u tranzitu.

Put uz obalu ne gubi na znacaju, ostaje u rangu primarnog saobrac¢ajnog pravca ali u rezimu mijenja se u
zavisnosti od sezone. Van turisticke sezone je glavna gradska komunikacija, kako pjeSacka tako i kolska.
U sezoni je primena restriktivnog pristupa kolskog saobracaja.

U popre&nom profilu, put uz obalu je definisan sa 5m Sirine kolovozne trake koja u parternoj obradi ne
treba da bude izdvojena nivelaciono od trotoara ve¢ samo vizuelno (drugacijom bojom ili kvalitetom
podloge). Tako definisan kolovoz i pjeSatke povrSine obostrano ¢&ine jedinstvenu kolsko pjeSacku
povrSinu koja nije strogo regulisana regulacionom linijom. Regulacionu liniju ove javne povrsine Cine
gradevinske linije postojecih i planiranih zgrada u okruzZeniju.
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Prilaz kompleksu tvrdjave je ostvaren kolsko-pjeSackim prilazom sa okretnicom na kraju za potrebe
odrzavanja kulturnih manifestacija na tvrdavi, formiranjem zaustavne trake na magistrali uz tvrdavu (koja
je ve¢ u funkciji) ili pjeSackom stazom - podvoznjakom ispod magistrale u postoje¢em slobodnom profilu.

Ostale ulice, prolazi i stepeni$ta ostaju u uliénoj matrici kakve jesu, dopunjene sa vise pesackih pristupa i
stepeniSta kako bi se savladale velike visinske razlike ka novo planiranim objektima. Sve postojece
pjeSacke komunikacije parterno urediti u skladu sa ambijentalnim uredenjem gradske celine.

Uslov za rekonstrukciju postojecih ili izgradnju novih saobraéajnica je primena prirodnih materijala
(kamena) u gornjem stroju saobracajnice.

Parkiranje

PovrSine za parkiranje vozila obijezbediti na parcelama gdje za to postoje prostorne moguénosti i na
javnim parkinzima prikazanim na grafickom prilogu "Plan saobracaja”.

Na ulazima u grad se predvidaju dva velika parking prostora - iz pravca Kotora (kod kupalista Bori¢i) za
70 vozila i iz pravca Risna za 60 vozila.

Iz pravca Kotora, parking za automobile je formiran na postoje¢em platou uz magistralu uz delimi¢no
proSirenje platoa nasipanjem obale. Kako bi se povecala bezbednost u odvijanju saobracaja na
magistrali, ulaz na parking je planirana na dovoljnoj udaljenosti od raskrsnice sa priobalnim putem. Uz
parking je formirana servisna, pristupna saobracajnica sa okretnicom na kraju. Pristup parkingu je ujedno
i pristup parkingu turistickih autobusa sa dovoljnim manevarskim prostorom za autobuse tipa interliner,
duzine do 15m. Ujedno je na istom mestu i mogucéi buduéi ulaz u garazu. Time bi se na jednom mestu
formirala raskrsnica za pristup mestima za stacioniranje vozila sa kotorske strane. Kroz projektnu
dokumentaciju obavezno kanalisati pristupe parkingu i garazi sa magistrale obezbedenjem traka za leva
skretanja.

Iz pravca Risna, parking za automobile je formiran na postojeéem platou uz priobalni put. S obzirom na
prisutnu vegetaciju na platou, kroz projektnu dokumentaciju postojece visoko rastinje maksimalno zastiti i
uklopiti u planirani parking. Parking za autobuse je kao i sa kotorske strane van granica plana i planiran je
istih dimenzija i na primerenom odstojanju od ukrstaja magistrale i priobalnog puta.

Lokacije za parkiranje autobusa trebalo bi da imaju sem parking i manipulativnih povrsina i povrine za
prihvat posjetilaca za lokalni prevoz ka gradu, kao i sadrzaje za prihvat i odmor putnika i posjetilaca
Perasta.

Uz parkinge i sa jedne i sa duge strane Perasta, peSaci se ka centru vode trotoarima izmedu parkinga i
obale, koji ujedno imaju funkciju peSacke promenade zajedno sa putom uz obalu duz Perasta.

Parking prostore treba ozeleniti - po moguéstvu na tri parking mjesta planirati jedan zasad. Parking
mjesto planirati sa dimenzijama 5,0 x 2,5 m.

DuZ magistrale na mestima gde prostor uz put dozvoljava, formirane su niSe za zaustavljanje na viSe
mesta. NiSe sluZe i za parkiranje (prvenstveno u sezoni) kao i za stajaliSta masovnog prevoza putnika.

Parkiranje se takode rjeSava reZzimski u zavisnosti od sezone. U turistitkoj sezoni pristup parkinzima na
parcelama dozvoljen je samo vlasnicima i korisnicima za koje je striktno obezbedeno mjesto za
parkiranje. Turisti se parkiraju na planiranim parkinzima na ulazima u grad.

Van turisticke sezone dozvoljeno je parkiranje i na rivi uz obalu na mjestima gdje ne ugrozava kretanje
pjeSaka i pristup obali.

Na svim planiranim povr§inama obezbijedeno je stacioniranje 130 vozila, ne uklju€ujuéi mesta na niSama
uz magistralu.

Planirane namene zahtevaju obezbedenje odgovaraju¢eg broja parking mesta. Planiran broj parkinga se
odreduje prema slede¢em normativu:

STANOVANJE 1 PM po STANU
STANOVANJE SA | 1 PM po JEDINICI
DJELATNOSTIMA | (STAN ili LOKAL)
JAVNI SADRZAJI 1 PM na 80 m2 BRGP
HOTEL 1PM na 3 SOBE
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Za planirane namene potrebno je obezbediti sledeci broj parking mesta:

o potrebno
namena jedinica PM
STANOVANJE 391 391
STANOVANJE SA
DJELATNOSTIMA 243 243
JAVNI SADRZAJI 6143 77
HOTEL 115 38
ukupno 749

S obzirom da je na parkinzima na ulasku u grad obezbedeno 130 PM i da u niSama duz magistrale mogu
da se smeste oko 60 vozila, $to ukupno €ini 190 PM, evidentno je da nedostaje veliki broj parking mesta
koji se odnose prvenstveno na stacioniranje vozila u toku turisticke sezone. Parkiranje vozila mora da se
reSava van obuhvata plana, na lokacijama duz magistrale. Jedna od mogucénosti je i parkiranje vozila
garaziranjem. Planirana garaza je data lokacijski orjentaciono, za priblizno 160 parking mesta, kao
buduca opcija. Garaza bi se izvela u stenskom masivu, na bazi tunelske tehnologije. Ovako skrivena
garaza ne bi ugrozavala okolni prirodni ambijent a zna€ajno bi smanjila zahteve za parkiranjem,
prvenstveno u sezoni. PeSacka veza garaze i puta uz obalu izvela bi se podhodnikom ispod magistrale
zahvaljujuéi prirodnoj denivelaciji. Realizacijom podhodnika izbegli bi se konflikti peSackogi kolskog
saobracaja na magistrali.

Pristup i parkiranje turisti¢kim autobusima Perastu nije dozvoljen izuzev na zato predvidenim povrSinama
koje nisu u obuhvatu ovog plana a predvidena su na lokacijama uz magistralu sa obe strane Perasta. S
obzirom da je realizacija zbog nasipanja obaleneizvesna, sa obe strane Perasta, kao alternativa odnosno
privremeno reSenje dok se ne resi parkiranje autobusa, date su lokacije stajaliSta turistiCkih autobusa na
oba ulaza u grad. Lokacije su date orjentaciono s tim da se kroz projektnu dokumentaciju reSavaju
isklju€ivo uz ivicu desne strane kolovoza, na principu izliv-uliv, po moguéstvu minimalne duZzine za tri
autobusa i dovoljne Sirine da ne ugrozava dinamiCki saobra¢aj na magistrali. Od lokacije stajalista
obavezno predvideti peSaCke koridore ka Perastu kako bi se omogucéilo bezbedno vodenje turista ka
ciljnoj atrakciji.

Rezim saobracaja

Tehni¢ko regulisanje saobracaja u zoni ukrstanja magistrale i priobalnog puta ostaje u neizmenjenom
stanju sa restriktivnim smerovima kretanja usled pomanjkanja prostora za manevrisanja i smanjenje
vidljivosti.

Na delu magistralnog puta kroz grad, zbog postavljanja niSa za zaustavljanje turista striktno ograniciti
brzinu kretanja vozila na 30 km/h uz primenu odgovarajuce vertikalne i horizontalne signalizacije.

Kod dozvoljenih prilaza sa magistrale parcelama, tamo gde je smanjena vidljivost, postaviti ogledala kako
bi se pravovremeno uocila vozila iz pravca koji je zaklonjen.

Pristup teretnih vozila sa magistrale na priobalni put je zabranjen.

Pristup Perastu sa priobalnog puta je restriktivan. U sezoni je zatvoren za kolski saobraéaj izuzev za javni
prevoz putnika, pristup komunalnim i vozilima za snabdevanje (i to u ograni€¢enom vremenskom periodu) i
pristup vozilima lokalnog stanovnistva. Pristup vozilima u turisti¢koj sezoni regulisati sem adekvatnom
saobrac¢ajnom signalizacijom i postavljanjem zapre¢ne rampe koja bi sluZila za propustanje vozila sa
pravom prolaza. Vozila bi bila oznaena odredenom nalepnicom ili drugim primjerenim nacinom
obiljezavanja.

Na prilazima gradu sa magistrale, obostrano, obavezno je postavljanje vertikalne informativane
signalilizacije sa najavom gde je lokacija parkinga za autobuse i automobile i sa upozorenjem na
primenjen rezim saobra¢aja u Perastu. Signalizaciju na magistrali postaviti sa ponavljanjem na
odgovarajucoj udaljenosti pre Perasta.

Na prilazima gradu sa priobalnog puta obavezno je postavljanje signalizacije koja pravovremeno
upozorava vozace na restriktivan pristup vozilima gradu u toku turistiCke sezone. Ukoliko dode do
prolaska vozila, predvidene su okretnice za automobile, obostrano, na pozicijama ulaska u grad, kako bi
se omogucio povratak nesavesnih vozala i obezbedilo funkcionisanje saobracajnih tokova bez
zagusenja.
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Javni prevoz

Javni prevoz putnika obavlja se autobusima i mini busevima koja su registrovana za obavljanje te
djelatnosti. Putem uz obalu dozvoljen je pristup samo mini busevima uz zadrzavanje za prihvat putnika na
stajalistima na ulazu iz pravca Risna, kod Trga Sv. Nikole i kod ,Bori¢a”. StajaliSte javnog prevoza
planirano je obostrano na magistrali kod tvrdave.

U sezoni organizovati javni prevoz putnika ,donjim, priobalnim putem” elektriénim vozom ili vozilima
izmedu kupaliSta na ulazu i izlazu iz mjesta. Primeniti i sistem sa iznajmljivanjem bicikala na ulaznim
punktovima.

Takode organizovati javni prevoz putnika po zalivu brodi¢ima, koji pristaju na rivi kod crkve Sv. Nikole ili
na drugim pristanistima.

Paralalno sa izradom ovog Plana odvijala se realizacija projekta ,Perast naselije bez vozila” koji je
inplemetiran 2010. godine. Tokom sezone 2011. godine uo¢ene su prednosti odvijanja saobra¢aja prema
posebnom rezimu (parkiranje vozila i autobusa na pristupima naselju od strane Kotora i Risna) i
organizovanog javnog i biciklistickog prevoza.
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10 TEHNICKA INFRASTRUKTURA
10.1 HIDROTEHNICKI SISTEMI

Snabdijevanje higijenski ispravhom vodom za pi¢e i za ostale potrebe, u dovoljnim koli¢inama, sa
potrebnim pritiskom i u svako doba, kao i potpuno odvodenje i prec€iS¢avanje upotrebljenih voda i,
sakupljanje i deponovanje otpadnih materijala, neophodni su uslovi za Zivot naselja, razvoj gradova,
poljoprivrednih, zanatskih i industrijskih pogona.

Javni vodovod treba da ima rezerve u kapacitetu, Sto znaci da mora, da pokrije potrebe za vodom za
slijedecih 10 do 15 godina, i da omogudi lako proSirenje kapaciteta za slijedecih 25 do 30 godina.
Odvodenje i tretman upotrebljenih voda je nuzna potreba, i igra vrlo vaznu ulogu u urbanizaciji gradova i
predstavlja glavni uslov za higijenu i asanaciju naseljenih podrudja.

Sakupljanje, regulisanje i odvodenje atmosferskih voda i buji¢nih tokova je takode vazna faza za pravilnu
urbanizaciju naselja, gradova i &itavih regiona u smislu zastite od plavljenja. Zavisno od geografskog
polozaja i kvaliteta voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode ulijevaju treba u planovima
predvidjeti i stepen tretiranja istih kako ne bi doslo do zagadivanja recipijenta.

10.1.1 POSTOJECE STANJE

Snabdijevanje vodom

1957 godine kaptiranjem izvora Smokovac u Risnu i izgradnjom cjevovoda Risan - Perast pocelo je
organizovano snabdijevanje vodom gradana Perasta.

Poslije zemljotresa 1979. godine i izgradnjom cjevovoda @160 mm PVC i zamjenom stare liveno
gvozdene cijevi @80 mm, a kasnije zamjenom cjevovada PVC @160 mm, cjevovodom od PE @110 mm,
znatno se poboljSalo i postalo sigurnije snabdijevanje vodom Perasta.

Aktiviranjem izvorista u Orahovcu i izgradnjom novom cjevovoda @280 mm PE od izvora u Orahovcu
vodosnabdijevanje Perasta ce biti rjieSeno.

Prisutni problemi vodosnabdijevanja Kotora iz izvoriSta kotorskog vodovoda uti€u i na sigurno
shabdijevanje Perasta i jedino trajno rjeSenje vodosnabdijevanja naselja u kotorskoj opstini je
preuzimanje vode iz izgradenog regionalnog vodovoda crnogorskog primorja.

U naselju su pored novog cjevovoda & 280 PE, koji je trasiran u priobalnoj saobracajnici, stari cjevovod
trasiran u Starom putu & 110 mm PVC i razvodna mreza od pocin¢anih i PE cijevi @ od 1 do 80 mm.
Prespajanjem novog cjevovoda sa starim, na krajnjim stranama naselja, omoguéeno je snabdijevanje sa
dvije strane.

Odvodenje upotrebljenih voda

U Perastu ne postoji gradska kanalizaciona mreZa. Svaki objekat ima svoju septi¢ku jamu iz kojih se
upotrebljene vode upustaju u podzemlje ili se prelivaju u najbliZi potok.

Separatnu kanalizacionu mreZu imaju objeklti bivSeg preduzeca ,Jadran Perast®, dvije stambene zgrade
na samom izlazu iz Perasta prema Risnu i hotel ,Konte*.

Upotrebljene vode iz ovih objekata se ispustaju u more na samoj obali cijevima duzine cca 4 m a vode iz
Jadran Perasta i hotela ,Konte“ se ispustaju u more cjevovodima duzine cca 200 m i na dubinu od 30 m.

Odvodenje atmosferskih voda

Perast je smjeSten u podnoZju brda i sve vode koje padnu u zaledu izbijaju u samom naselju i regulisanim
potocima provode se do ulivanja u more. Onu su u vecéini slu€ajeva pokriveni kamenim plo€ama ili su
zasvodeni, tako da ima i izgradenih kuc¢a ispod kojih teku oborinske vode.

Snimanjem na licu mjesta utvrdeno je da ima 27 regulisanih potoka koji su svi pokriveni i u vecini
sluajeva sluZe i kao recipijenti u koje se ulijevaju prelivi iz septickih jama stambenih zgrada.

10.1.2 KRITERIJUMI ZA DIMENZIONISANJE
Urbanisti¢ki projekat Perasta se radi za planski period do 2020 godine.
Vodosnabdijevanje

Da bi se mogao dimenzionisati javni vodovod potrebno je usvojiti specificnu dnevnu potroSnju po
korisniku po danu.
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Parametri za odredivanje specifiCke potroSnje su: veliina i tip naselja, struktura potroSaca, stepen
opremljenosti stanova, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi, zastupljenost
kultivisanog zelenila, vrsta i veli€ina okuénica, saobracajne povrSine kao i mnogi drugi zahtjevi koje treba
zadovoljiti pri procjeni specificne potrosnje po korisniku po danu.

Prema projektu Regionalnog vodovoda crnogorskog primorja usvojena je maksimalna dnevna potrosnja
po korisniku:

Hoteli sa 5 zvjezdica 1.000 I/kor/dan
’ Hoteli sa 4, 3 zvjezdice 800 I/kor/dan
Odmaralista 500 I/kor/dan
Kampovi 200 l/kor/dan
Stalno stanovnistvo 300 I/kor/dan
Privatni smjestaj 300 I/kor/dan
Domaca radinost 220 I/kor/dan
Privreda van turizma 50 I/kor/dan

Koeficijent dnevne neravnomjernosti usvojen je K = 1,37 za specificnu potro$nju u danu maksimalne
potrosnje, a Koeficijent za maksimalnu ¢asovnu potrosnju usvojen je K = 1,80
Ova procjena je usvojena za sve opstine crnogorskog primorja pa tako vazi i za Perast.

Odvodenje upotrebljenih voda

Usvojene jedini¢ne potrebe u vodi prestavljaju bruto specifi¢ne potrebe za pojedine kategorije, a to znadi
da su to koli¢ine na izvoriStu i da one uklju€uju i gubitke u mrezi koji se procjenjuju da bi mogli biti u
normalnom stanju mreze oko 20 %.

Pored ovog umanjenja u kanalizacioni sistem neée doéi vode namjenjene za zalijevanje okuénica, ulica i
dio voda koje isparavaju.

Na osnovu prednjeg iznijetog uz predvidena umanjenja u kanalizacionu mrezu ¢e se upustati
upotrebljene vode po korisniku po danu:

Hoteli sa 5 zvjezdica 590 I/kor/dan
Hoteli sa 4, 3 zvjezdice 450 I/kor/dan
Odmaralista 270 |/kor/dan
Kampovi 110 I(kor/dan
Stalno stanovnistvo 200 I/kor/dan
Privatni smjestaj 200 I/kor/dan
Domaca radinost 160 I/kor/dan
Privreda van turizma 50 I/kor/dan

Ove usvojene koli¢ine predstavljaju osnov za proradun koli¢ina upotrebljenih voda i dimenzionisanje
objekta kanalizacije.

Odvodenje atmosferskih voda

Kako su povrsinski tokovi atmosferskih voda koje proti¢u kroz i ispod Perasta regulisani i zadovoljavaju
svojim proticajnim profilima i viSegodiSnje pojavne vode, to nije potrebno usvajati kriterijume za
dimenzionisanje kanala za prihvatanje atmosferskih voda.

10.1.3 PLAN HIDROTEHNICKE MREZE | OBJEKATA

SNABDIJEVANJE VODOM

Usvojeni su kriterijumi za specificnhu i maksimalnu dnevnu potro3nju po korisniku po danu.

Proradun potreba u vodi se vrSi za planski period, rast stalnog stanovniStva, stanovniStva sa
komplementarnim turistickim smjestajem, hotelskim kapacitetima i djelatnostima van turizma.

Specificna dnevna potrosnja:

Stalno stanovnistvo 300 x 300 l/kor/dan = 1,05 I/sek
Stanov. sa tur. smjestajem 1.200 x 500 I/kor/dan = 6,95 I/sec
Hotelski smjestaj 400 x 800 I/kor/dan = 3,70 l/sec
Djelatnost van turizma 145 x 50 l/kor/dan = 0,08 l/sec
U k u p n o specificna dnevna potrosnja 11,78 l/sec
Maksimalna éasovna potrosnja 21,20 I/sec
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Snabdijevanje Perasta vodom rjeSeno je u sklopu kotorskog vodovoda i potrebne koli€ine vode za
planirani razvoj bi¢e obezbjedene iz lokalnih kotorskih izvora a u perspektivi iz Regionalnog vodovoda
crnogorskog primorja.

Glavni tranzitni novi cjevovod od Kotora @ 280 mm PE zadovoljava trenutne i planirane potrebe u vodi.
Razvodna mreza manjih profila u naselju zadovoljava trenutne potrebe ali je potrebno vrsiti zamjene
cjevovoda kako po materijalu tako i po profilima zavisno od potreba razvoja naselja.

Duz ulice ,Stari put” gdje prolazi cjevovod @ 160 i 100 mm od raznog materijala treba izgraditi novi
cjevovod @150 mm PE i sve nove cjevovode razvodne mreze povezati sa njim.

ODVODENJE UPOTREBLJENIH VODA

Na osnovu usvojenih jedini€nih koli¢ina upotrebljenih voda I/kor/dan po proracunu specificne potroSnje
dobili smo ukupne koli¢ine upotrebljenih voda koje treba kanalisati i nakon odredenog tretiranja upustiti u

recipijent.
Koli¢ina upotrebljenih voda:
Stalno stanovnistvo 300 x 200 l/kor/dan = 0,69 l/sec
Stan.sa turist.smjestajem 1.200 x 270 I/kor/dan = 3,75 l/sec
Hotelski smjestaj 400 x 450 I/kor/dan = 2,08 l/sec
Djelatnost van turizma 145 x 50 I/kor/dan = 0,08 I/sec
Ukupno 6,60 l/sec

Ove dobijene koli¢ine upotrebljenih voda treba kanalisati a za dimenzionisanje instalacija kanalizacije
mjerodavne su koli€ine ¢asovne potrosnje od 11,89 l/sec.

Konfiguracija terena Perasta je takva da omogucava izgradnju kanalizacionog sistema gravitacionog tipa
koji se sastoji od glavnog kanalizacionog kolektora duz puta uz obalu ili alternativno unutrasnjom ulicom i
mreze okomitih kanala koji se od objekata spustaju duz strmih ulica i uklju€uju u glavni kolektor.

Glavni kolektor i kanalizaciona mreza treba da se gradi od PVC cijevi @ od 100 do 250 mm, sa pritisam
od 6 bara.

Prilikom projektovanja kanalizacione mreze voditi rauna o padovima kanala da nebi dolazilo do brzotoka
u cijevima.

Sve upotrebljene vode se kanaliSu prema Risnu gdje je lokacija za izgradnju uredaja za tretiranje
upotrebljenih voda koje se nakon tretiranja na uredaju (bioloSki tretman) upustaju u more dugim
podmorskim ispustom.

Transport upotrebljenih voda do uredaja za tretman upotrebljenih voda u Risnu ¢e se obavljati pomocu
kombinovano tlaénim i gravitacionim vodom. Lokacija crpne stanice ili eventualno dvije je predmet
projekta transportnog cjevovoda Perast — Risan.

UREDENJE VODOTOKA | KANALISANJE ATMOSFERSKIH VODA

Pokriveni izgradeni kanali i pokriveni potoci koji danas egzistiraju u potpunosti zadovoljavaju potrebe za
evakuisanje svih oborinskih voda u svako godi$nje doba.

Da bi se o¢uvalo postojeée stanje i propusna moc¢ ovih kanala potrebno je s vremena na vrijeme izvrSiti
pregled, CiS¢enje i eventualnu opravku istih i na taj nacin obezbjediti da u Perastu ne dode do poplava ili
izlijevanja atmosferskih voda na ulice posebno u zimskom periodu.

Vode sa Jadranske magistrale iznad Perasta otvorenim rigolama voditi do nizih kota i upustiti u more.
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10 ENERGETIKA
10.1 POSTOJECE STANJE

Konzum Perasta napaja elektricnom energijom DV 10KV Risan - Dobrota preko tri transformatorske
stanice 10/0,4KV ukupne instalisane snage 1150KVA: TS ,Perast I 250+400KVA, TS ,Vila Perast"
400KVA i stubna STS ,Perast I 100KVA.

Primarni izvor napajanje je TS 35/10KV ,Risan“ i TS 35/10KV ,Dobrota“ kao alternativni u slu€aju
potrebe. TS ,Perast | i I su prikljuéene na DV 10KV u ,T“ spoju; prva kablovski, a druga nadzemno. TS
»Vila Perast” je priklju¢ena kablovskim podzemnim vodom na sabirnice 10KV u TS ,Perast I*; polozeni
kabal je tipa PHP81/A 3x120mm2Al. O sigurnosti napajanja potro$aca preko starog i dotrajalog DV na
drvenim stubovima, i priklju¢aka TS u ,T* spoju na DV ne moze biti govora. Stanje STS ,Perast |1 i dijela

niskonaponske mreze s golim provodnicima takode se moze ocijeniti dotrajalim. Niskonaponska mreza je
pretezno nadzemna sa izolovanim provodnicima upletenim u samonosivi snop (SKS) polozena po
fasadama objekata. Za ovjeSenje nije koriSten odgovarajuci ovjesni materijal, ve¢ zeljezne konzole stare
demontirane mreze neizolovanih provodnika.

Kablovska podzemna mreza NN je zastupljena u manjem obimu.

Stanje javne rasvjete ne odudara od opsteg stanja el. mreze, osim na dijelu magistralnog puta iznad
naselja gdje je izgradena savremena instalacija javne rasvjete. Duz priobalnog puta (kolsko-pjeSackog) i
starog puta (pjeSackog), postoji neplanski gradena javna rasvjeta raznih tipova rasvjetnih tijela,
postavljena po zidovima fasada objekata, neadekvatna ambijentu i tehni¢kim normama.

10.2 PLANIRANO RJESENJE

PROCJENA POTREBNE ELEKTRICNE SNAGE

Stanovanje

Za model prosjecnog stanovanja uzima se instalisana snaga stana Pi=18KW uz pretpostavku da ¢e u
znacajnom broju stanova (60%) doéi do supstitucije el. energije drugim energentima za termicke potrebe
do kraja planskog perioda; ima se u vidu i sve veéa zastupljenost kori§¢enja energije direktnog sunevog
zraCenja. U proradunu se koriste obrasci:

Pv = Pi*fp — vrSna snaga jednog stana

Pvn = Pv*fi*n, za n>10 — vrSna snaga grupe stanovanja (n broj stanova)
fp — faktor potraznje (dijagramski prikaz u prilogu — sl. 1)

fi — faktor istovremenog djelovanja — sl.2)

sé. 4

Procjena vrSne snage u konzumu stanovanja uradena je na osnovu urbanistiCke procjene koja predvida
ukupan broj stanova 318 (tabelarni prikaz u prilogu)
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Planirani kapaciteti

STANOVANJE HOTELI VISOKE MALI HOTELI-- VILE OSTALE
KATEGORIJE DJELATNOSTI
BRGP BR. BRGP BR. BRGP BR. BRGP
(m? STANOVA (m? LEZAJA (m? LEZAJA (m?
31.260 391 7.307 165 4.199 123 8.663

Pv = Pi*fp = 18*0,45 = 8KW
Pvn = Pv*fi*n = 8*0,28*406 = 909,4KW = 957KVA,; pretpostavljen cos¢e=095.

Ostala potrosnja
Konzum ostale potroSnje obuhvata turistiCku i ugostiteljsku djelatnost, komunalnu i servisnu djelatnost,
trgovinu, domacu radinost, administraciju, kulturnu djelatnost, sport i rekreaciju i sl.
= Hotelski smjestaj
= Planirani kapaciteti u hotelskom smjestaju su apartmanskog tipa sa ukupno 95 apartmana sa 288
lezaja od kojih 165 lez. u objektu visoke kategorije (4 zvjezdice).
= Prosje¢no specifitno optere¢enje se procjenjuje na 1500W/lez. Sto daje 418,5KW potrebne
jednovremene el. snhage.
= Za potrebe ostalih djelatnosti planira se 8663m? BRGP §to uz pretpostavljeno specifi¢no
opterecenje 50W/m2 daje 483KW potrebne vrsne snage.Ukupno potrebna vrSna snaga u
konzumu kategorije potro$nje ,ostala potrosnja“ iznosi 901,5KW odnosno 1002KVA prividne
snage uz pretpostavljeni faktor snage cos@=0,9.

Javnarasvjeta

Za potrebe rasvjete saobracajnica, pjeSackih staza i javnih povrSina, procjenjena je potrebna el. snaga na
100KVA.

Ukupno potrebna jednovremena el. snaga u konzumu Perasta procjenjena je na Pv=2060KVA uz
pretpostavljeni faktor jednovremenog djelovanja grupa potroSnje 0.85.

10.2.3 ELEKTROENERGETSKA MREZA

Buduéi razvoj elektroenergetske mreze ¢e se zasnivati na tipizaciji elemenata u skladu s preporukama i

smjernicama isporucioca el. energije EPCG:

= trafo stanica 10/0,4KV 630KVA u armirano-betonskom kuciStu sa srednje naponskim sklopnim
blokom izolovanim SF6 gasom tipa RMU; konfiguracija bloka: DTS sa dva kb. priklju€ka i NDTS sa tri
kb. prikljuc¢ka. U posebnim sluajevima postrojenje TS moze biti smjesteno u objektu;

» jednozilni kablovi tipa XHE 49A presjeka provodnika 150 i 240 mm? nivoa izolacije 20KV za ugradnju
u mrezu 10KV;

= kabel tipa PPOO ili XPOO 0,6/1 presjeka provodnika 4x120 i 4x150 mm? Al za razvodne vodove u
NN mreZi;

= kabel PPOO 4x25mm? Al za kucne prikljuCke i javnu rasvjetu;

= samonosivi KB snop SKS 3x70x71,5mm?2Al za razvodne vodove u nadzemnoj mreZi;

= SKS 4x16mm? za kuéne prikljucke i javnu rasvjetu.

Transformatorska stanica 35/10KV ,Risan“ na udaljenosti 3,5km od granice obuhvata Plana ostaje i u
perspektivi primarni izvor napajanja konzuma Perasta; alternativni izvor TS 35/10KV Dobrota udaljen je 5-
6km.

Mreza 10KV

MreZa 10KV koncipirana je kao radijalna sa moguéno$¢éu alternativhog napajanja svake TS u mreZi. Nova
mreZa ¢e se graditi kao kablovska. Od TS 35/10KV ,Risan“ do TS ,Perast I* i dalje do nove TS ,Perast II*
poloZit ¢e se duz magistralne saobracéajnice kb. vod 4 x (1x240mm?2Al) sa ¢etvrtom rezervnom Zilom; ovaj
vod imat ée ulogu glavnog napojnog voda konzuma Perasta u perspektivi. Postoje¢i DV 10KV Risan -
Dobrota nema perspaktivu pa je potrebno predvidjeti kb. vod TS ,Perast Il — TS ,Orahovac® kao
alternativni izvor napajanja; trasa kb. voda bi pratila magistralni put.

Postojeca TS ,Perast I“ smjeStena je u solidno gradeno gradevisnkom objektu; u mrezi 10KV ova TS
osim najsnaznijeg izvora napajnaja ima ulogu rasklopiSta $to namece potrebu rekonstrukcije VN
rasklopnog bloka. Stubnu TS ,Perast 11 ée zamijeniti nova montazno-betonska TS 630KVA, konfiguracije
VN bloka NDTS. U objektu novog hotela smjestit ¢e se postrojenje TS instalisane snage 630KVA
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povezano u mrezu kablovskim vodovima 3x (1x150mm2Al) sa sabirnicama 10KV TS ,Perast I“i TS ,Vlla
Perast".
Ukupna instalisana snaga na nivou transformacije 10/0,4KV je projektovana na 2310KVA.

Mreza niskog napona

Nova mreza 0,4KV gradit ¢e se kao radijalna, kablovska-podzemna i nadzemna sa SKS vodovima u
slu¢ajevima terenskih prepreka u polaganju podzemnih vodova. Na postoje¢oj nadzemnoj mrezi sa SKS
vodovima potrebno je zamijeniti noseée konzole stare mreze koje veli¢inom i izgledom ruze fasade
objekata, sa odgovaraju¢om ovjesnom opremom za SKS. U sistemu razvoda projektovani su razvodni
vodovi sa samostoje¢im razvodnim ormarima sa 4 trofazna priklju¢ka za potrebe planirane nove gradnje.
Zastita od opasnog napona dodira u mreZi izvest ¢e se sistemom za$titnog uzemljenja i zajedni¢kog
uzemljivaCa sa dodatnom zastitnom mjerom pomocu strujne sklopke imajuéi u vidu kameniti teren na
kojem se nalazi Perast.

Javnarasvjeta

Na priobalnom putu, paralelnoj ulici i ostalim ulicama pjeSacke komunikacije, javnim i parking povr§inama
potrebno je izgraditi novu instalaciju javne rasvjete koja ¢e zadovoljiti urbanisti¢ke i tehni¢ke uslove u
pogledu fotometrijskih parametara. Rasvjetnu instalaciju na dijelu magistralnog puta iznad naselja treba
nastaviti u oba smjera do raskrsnica prema Risnu i Kotoru svjetilikama sa VTF izvorima svjetla 400W
postavljenim na Zeljeznim stubovima visine 10m. Priobalni put, ulice i staze pjeSacke komunikacije
osvjetljavat ¢e ukrasne svijetilike tipa ,feral“-a sa izvorom svjetla VTF 250W i 120W. Svijetilike ¢e nositi
ukrasni stub od livene bronze visine 4m i zidne konzole.

10.2.4 ENERGETSKA EFIKASNOST (alternativni vidovi energije)

Smanjenje uticaja na zivotnu sredinu kroz manju emisiju CO2 i stvaranje uslova za vece kori§¢enje
obnovljivih izvora energije je primarni cilj energetske politike razvoja. Solarna energija, snaga vijetra,
geotermika, biomasa su potencijalni izvori Ciste obnovljive energije.

Energija direkthog sunevog zracenja je veoma primenjiva na podru&ju Perasta zbog povoljnog poloZzaja i
velikog broja suncanih dana u godini. Kori3¢enjem ove energije moguce je ustedjeti i do 60% godidnje
potrebne energije za pripremu sanitarne tople vode.

Podrska sistemu grijanja i hladenja prostorija su takode moguénosti primjene energije sunca.

Solarna energija se pretvara u izvor el. energije preko fotonaponskih sistema (modula) za napajanje
trosila relativno malih snaga na podrucju informatike, mjerenja, telekomunikacija, signalizacija, osvetljenja
itd. Povezivanje solarnog sistema s javnom elektricnom mrezom dobija se energetski sistem koji
objedinjava prednosti oba izvora energije: neznatne troSkove solarne energije i uvjek prisutni izvor el.
energije iz javne mreZe. Vidak energije iz solarnih modula daje se javnoj mreZi ili skladisti u baterijama Sto
je moguce za vrijeme ljetnjih mjeseci.

Racionalno i efikasno kori¢enje energije se postiZze i kroz niz mjera kao $to su:

Smanjenje gubitaka u razvodu el. mreze na 10%;

Uvodenije tarifnih sistema koji ¢e podsticati Stednju energije;

Pazljiv izbor gradevinskog materijala, opreme i izolacionih materijala kod gradnje objekata;
Izbor energetski efikasnih potroSaca visokoh stepena korisnog dejstva;

Izbor energetski efikasne Stedne rasvjete;

Izbor sistema za inteligentno upravljanje u stanovanju.

Smjernice

Strategija razvoja energetike CG do 2025 god. obavezuje na postepeno usvajanje standarda EU u oblasti
naponskih nivoa Sto ¢e rezultirati uvodenjem jednog srednjeg napona (20kV) umjesto dva: 35kV i 10kV;
jedne transformacije 110/20kV umjesto trostepene 110/35/10kV.

Standard za pojedine elemente mreze usaglasen je u duhu preporuka i smjernica EPCG-FC
Elektrodistribucija:

" Distributivna TS u montazno-betonskom kucistu tipa DTS; srednjenaponsko razvodno postrojenje
NDTS izolovano SF6 gasom za napon 20kV.

" Instalisane snage transformatora: 630kVA i 1000kV; primarni namotaj 10kV prespojiv ha napon
20kV.
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Tip i presjek provodnika kabla za polaganje u zemlju: jednoZilni XHE 49A, 240mm? i 150mm?; za
nadzemno polaganje samonosivi kb. snop (SKS) 3x50mm?2Al. Svi novi kablovi u mrezi 10kV treba
da budu proizvedeni za napon 20kV.

Karakteristika opreme 35kV i 10kV u novim TS 35/10kV trteba da bude: postrojenje tipa GIS sa
vakumskim prekidacima i mikroprocesorskim jedinicama za zastitu, mjerenje i upravljanje. Snage
transformatora su: 4AMVA, 8MVA i 12,5MVA.

NN mreza izvodi se iskljuivo kao kablovska, podzemno i nadzemno; presjek provodnika za
podzermno polaganje je 150mm?2Al, a nadzemno (SKS) 70mm?2Al u razvodu mreze. Za priklju¢ne
podzemne kb. vodove presjek je 25mm?2Al i 16mm?2Al za nadzemni prikljucak.

Sistem zastite: zastitno uzemljenje sa zajednickim uzemljivaem i dodatna mjera zastite strujna
sklopla.

Rasvjeta saobracajnica treba da zadovolji propisane fotometrijske parametre date medunarodnim
preporukama CIE.

Predlaze se sledeci energetski koncept:

1.
2.
3

tehnologija sa §to manje koriSéenje ugljenika;

obnoviljivi izvori energije: snaga sunca (fotonaponski moduli i solarni kolektori), bio masa,;
energetski efikasan urbani dizajn koji podrazumijeva paZzljiv izbor gradevinskih materijala (koncept
“niskoenergetskih zgrada”);

inteligentno upravljanje u stanovanju.
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10.3 TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

10.3.1 POSTOJECE STANJE

Postojece stanje

Telekomunikaciona pristupna mreza na podruCju Perasta radena je prije 5 godina i tehnoloski je
napredna kada su u pitanju servisi novih generacija.

Postojeca telekomunikaciona pristupna mreza je radena sa kablovima TK 59GM i razvijena je u 4
kablovska pravca:

1. TK59GM 100x4x0,4mm potez od RSS Perast prema Risnu
2. TK59GM 50%4%0,4mm potez od RSS Perast prema Kotoru
3. TK59GM 50%x4x0,4mm potez od RSS Perast prema Kotoru
4. TK59GM 15x4x0,4mm potez od RSS Perast prema Kotoru (Drazin Vrt)

Na predmetnom podrucju trenutno postoji je 24 TK kablovskih razdjelnika (KROS ormaréa) koiji
zadovoljavju trenutne potrebe. Ne posotji mogucnost provladenja optiCkih kablova do svake stambene
odnosno poslovne jedinice FTTX i FFTB bez dodatni gradevinskih radova.

Podrucje Perasta ide na IPS Perast i ima sledece kapacitete:
384 PSTN prikljucka
32 ISDN prikljucka
144 ADSL prikljucka

prosjenog stepena zauzetosti oko 55%

Kada su u pitanju televizijski kablovski sistemi KDS evidento je da nema kablovske kanalizacije odnosno
televizijske kablovske infrasturkture. Svi kablovski operateri prenos TV signala realizuju Zi€nim putem,
osim BBM koji prenos vrdi beZi¢nim putem koriste¢i WiMax tehnologiju.

U skladu sa savremenim trendovima razvoja telekomunikacija imamo veoma Sirok spektar
telekomunikacionih servisa kao i razliit pristup pojedinih telekomunikacionih i kablovskih i TV operatera.
Osim telefonije operateri pruzaju usluge Broadband Internet prenosa, prenos TV signala Zzi¢nim i
bezi¢nim putem, prenos podataka, VOIP, VoD i sli¢no.

Crnogorski Telekom pruza servise Fiksne telefonije (POTS, ISDN BRA, ISDN PRA), Interneta i Prenosa
podataka (ADSL, LLICG, MIPNET, LLTCG) i prenos TV signala najnovije generacije tzv. IP Televiziju. Svi
ovi servisi se ostvaruju zi¢nim putem preko bakarnih i opti¢kih kablova.

M-Tel pruza usluge Fiksne telefonije i Interenta beZi€nim putem i uskori ¢e na ovaj nadin ove sevise
realizovati i BBM i Pro Monte .

Servise mobilne telefonije pruzaju tri operatera i to T-Mobile, Pro Monte i M-Tel i na podru&ju Perasta
imamo visokokvalitetenu pokrivenost signalom sva tri operatera. Kvalitet pokrivenosti signalom mobilne
telefonije i kvalitet Data odnosno Mobil Interent servisa zavisi od pozicije i udaljenosti bazne stanice kao
kao i od sistema baznih stanica (¢elija) GPRS, EGPRS ili EDGE i 3G.

Kontaktne zone

Unutar predmetnog UP-Perasta u vlasnistvu Crnogorskog Telekoma se nalazi telekomunikaciona
centrala RRS Perast koja je optickim kablom povezana sa glavnim telekomunikacionim &vorom TK
Centru Kotor.

10.3.2 PLANIRANO RJESENJE

U skladu sa savremenim trendovima razvoja telekomunikacija imamo veoma Sirok spektar
telekomunikacionih servisa kao i razli¢it pristup pojedinih telekomunikacionih i kablovskih operatera. U
telekomunikacionoj pristupnoj mrezi, koja je predmet ovog projekta, koristice se kablovi tipa TK 59-GM i
gradi¢e se kablovska kanalizacija sa cijevima PVC @110mm i pE @40mm odgovarajucih kapaciteta, koji
¢e omoguciti dugoro&ni razvoj telekomunikacionih servisa na ovom podruéju. Do svakog kablovskog
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razdjelnika (KROS ormar) projektovana je kablovska kanalizacija sa minimalno 1xPVC @110mm i
privodnim oknom unutrasnjih dimenzija 60x60x90 cm.

Naime, osim telefonije operateri pruzaju usluge Broadband Internet prenosa, prenos TV signala zi¢nim i
bezi¢nim putem, prenos podataka, VOIP, VoD i sli¢no.

Crnogorski Telekom pruza servise Fiksne telefonije (POTS, ISDN BRA, ISDN PRA), Interneta i Prenosa
podataka (ADSL, LLICG, MIPNET, LLTCG) i prenos TV signala najnovije generacije tzv. IP Televiziju. Svi
ovi servisi se ostvaruju zi¢nim putem preko bakarnih i opti¢kih kablova.

M-Tel pruza usluge Fiksne telefonije i Interenta bezi¢nim putem i uskori ¢e na ovaj nadin ove sevise
realizovati i BBM i Pro Monte.

Svi kablovski operateri prenos TV signala realizuji Zi€nim putem, osim BBM koji prenos vrsi bezi¢nim
putem koristeéi WiMax tehnologiju.

Servise mobilne telefonije pruzaju tri operatera i to T-Mobile, Pro Monte i M-Tel.

Planirana TK kanalizacija

Projektant se opredijelio da dimenzioni$e novu tk kanalizaciju unutar zone predmetnog UP-a i odredio da
ista bude povezana na TK kanalizaciju RSS Perast.

U zoni obuhvata plana nije predvidena izgradnja novih objekata ali je predvidena rekonstrucija ruSevnih
objekata kao i ruSevnih ostataka objekata pretezno namjenjenih stanovanju i turizmu.

Planirana je privodna TK kanalizacija od 6PVC cijevi @ 110mm od kojih su 4 planirane za potrebe
Crnogorskog Telekoma a dvije za potrebe KDS operatera i druge potrebe.

Ukupna duzina planirane TK kanalizacije sa 6PVC cijevi @ 110mm iznosi oko 30m a duzina TK
kanalizacije sa 3PVC cijevi @ 110mm iznosi oko 500m.

Duzina planirane TK kanalizacije sa 2 PVC cijevi @ 110mm iznosi oko 400m a duzina TK kanalizacije sa
1 PVC cijevi @ 110mm iznosi oko 300m.

Planiran je — priobalnim putem privod sa opti¢kim kablom minimalnog kapaciteta 12 optikih vlakana i
bakarnim tk kablom TK59GM sa minimalnim kapacitetom 200x2x0,4mm za potrebe Crnogorskog
Telekoma.

Uz izgradnju TK kanalizacije planirana je izrada 59 novih tk okana sa lakim poklopcima. Trasu planirane
kanalizacije potrebno je uklopiti uz trase trotoara ili zelenih povrSina, jer bi se u protivnom (kada se okna
rade u trasi saobracajnica ili parking prostora) morali ugradivati teSki poklopci sa ramom a u skladu sa tim
raditi i oja¢anja TK okana $to bi bilo neekonomic¢no.

TK kanalizacija i TK okna u okviru ovog UP-a moraju se izvoditi u svemu prema vazeéim propisima i
preporukama ZJ PTT iz ove oblasti. U slu€aju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne,
kanalizacione i elektro infrastrukture, treba poStovati propisna rastojanja i pozicije postavljanja a dinamiku
izgradnje vremenski sinhronizovati.

Izradnjom nove TK kanalizacije treba da bude omoguéeno maksimalno iskoriStenje planiranih TK i KDS
kablova. Projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata treba definisati plan i nacin priklju€enja svakog
pojedinadnog objekta. Pojedina¢nim projektima treba planirati privodnu TK kanalizaciju od tk okana do
samih objekata i to sa Alkaten cijevima 2X PE @& 40mm.

Kuénu TK instalaciju u objektima treba izvoditi u tipskim ITO LI ormariéima, lociranim na ulazu objekta na
propisanoj visini. Na isti nacin planirati ormari¢ za koncentraciju kuéne instalacije za potrebe distribucije
kablovskog TV signala i sa opremom za poja¢anje imodulaciju TV signala.

Kuénu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa instalacionim kablovima FTP Cat5 4P 24AWG ili sa
kablovima sliénih karakteristika koji se proviace kroz gibljive PVC cijevi u odgovarajuéi broj prolaznih
kutija i vode do ITO LI.

Za poslovne prostore predvidjeti instalaciju za 4 tk priklju¢ka dok za stambene objekte treba predvidjeti
instalaciju za 2 tk prikljuéka. Takodje treba predvidjeti i moguc¢nost za montazu javnih telefonskih
govornica.
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Planirana TK kablovski pravci i TK koncentracije

Planirani TK kablovski pravci se poklapaju sa pravcima TK kanalizacije kao i sa postje¢im TK kablovskim

pravcima:

1. TK59GM 100x4x0.4mm
2. TK59GM 50x4x0.4mm
3. TK59GM 50x4x0.4mm
4. TK59GM 15x4x0.4mm

RSS Perast - Risan
RSS Perast - Kotor
RSS Perast - Kotor
RSS Perast — Drazin Vrt

Na predmetnom podrucju planirano je 20 TK kablovskih razdjelnika (KROS ormar) sa procjenjenim
kapacitetima u skladu sa planiranim stanjem. Takode, ostavljena je mogucnost provlacenja optiCkih
kablova do svake stambene odnosno poslovne jedinice FTTX i FFTB.
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11.1  URBANISTICKI POKAZATELJI NA NIVOU PLANA

Za teritoriju obuhvata Plana, ukupne povrSine 16.68ha (166.817m?), osnovni urbanisti¢ki pokazatelji su

sljedeci:

povrsine postojece % broj planirano %
za stanovanje - S 46596 29.5 obj. 131 39859 23,9
za mjeSovite namjene - MN obj. 65 12145 7,3
za centralne djelatnosti - CD 2608 1.6 obhj. 3 8328 5,0
zaturizam - T 1563 1.0 obj. 10 8579 5,1
za kulture - K 434 0.3 obj. 1 434 0,3
za vjerske objekte — VO 9602 5.8 obj. 13 9746 5,8
za sport i rekreaciju - SR 5129 3.1 obj. 1 5129 3,1
za pejzazno uredenje - PU 25412 15.2 parc. 48 14786 8,9
za pejzazno uredenje javne namjene - PUJ 3592 2.2 parc. 16 3592 2,2
za saobracajnu infrastrukturu - IS 55260 33.1 55260 33,1
za komunalnu infrastrukturu — 10 36 0.0 obj. 4 36 0,0
povrsine za groblja - GR 500 0.3 parc. 2 606 0,4
ostale prirodne povrSine - OP 504 0.3 parc. 1 504 0,3
povrSine mora — M (u zoni morskog dobra) 7274 4.4 obj. 31 7814 4,7
UKUPNO 166.817 100 325 166.817 100

Napomena: plansko rjeSenje u odnosu na postojeCe stanje biljezi promjenu odnosa izgradenog i
neizgradenog, tj. slobodnog, zemljista. Razlika je u tome &to su povrSine na kojima su ruSevni ostaci
objekata postojec¢im stanjem identifikovane kao zelene povrsine. Rektifikacijom plana Perasta iz 1838.
godine identifikovane su povrsine ruSevnih ostataka i za njih je ovim planom predvidena izgradnja — tj.

uspostavljanje urbane matrice.

Ukupna povrsina prizemlja 29666 m?
Ukupna razvijena povrSina BRGP 66166 m?
Ukupna povrsina stanovanja 35767 m?
Ukupna povrSina djelatnosti 30392 m?
Broj stambenih jedinica 325
Indeks zauzetosti zemljiSta na nivou UP-a 0,5
Indeks izgradenosti zemljiSta na nivou UP-a 1,2
Broj stanovnika 1070
Bruto gustina naseljenosti 64,3 st/ha

Napomena: Za obracun kapaciteta kori§¢eni su sljedeci parametri :

Prosje€an stan u individualnoj gradniji:
Prosje€an broj stanovnika po stanu
Povrsina djelatnosti po zaposlenom
Broj zaposlenih

110m?
3,3
75m?2
400
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11.2  URBANISTICKI POKAZATELJI NA NIVOU PARCELE
OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA
Namjena parcele

Ovaj podatak je oznacen Sifrom i predstavlja planiranu namjenu odredene parcele. U grafickom prilogu
ovaj podatak je predstavljen razli€itim bojama.

Sifre namjene su:
=  povrSine za stanovanje - S
povrdine mjedovite namjene - MN
povrSine za centralne djelatnosti (mjesna zajednica, kulturni centar, galerija, info centar) - CD
povrsine za turizam (hoteli, moteli, ugostiteljski objekti) - T
povrsine za kulturu (muzej, kulturni centar, galerija) - K
povrSine za vjerske objekte (samostani, crkve, kapele) - VO
povrsine za sport i rekreaciju - SR
povrSine za pejzazno uredenje (dardin, terasasti vrt) - PU
povrSine za pejzazno uredenje javne namjene (pjaceta) - PUJ
povrsSine saobracéajne infrastrukture (pjeSacko kolska, skalinada, prolazi) - IS
povrSine komunalne infrastrukture i objekata (trafostanice) - 10
povrsine za groblja - GP
ostale prirodne povrsine (stijenovit teren sa makijom) - OP
povrsine mora (pristaniste, ponta, mandra¢, uredeno kupaliste) - M

Broj parcele
Ovaj broj oznacava broj urbanisti¢ke parcele i obiljezen je arapskim brojevima od 1 do n, po sistemu ,broj
katastarske parcele” — ,broj urbanisti¢e parcele“. Ovaj podatak je upisan u svakoj parceli.

Povrsina parcele
Ovaj broj predstavlja ukupnu povrSinu urbanisticke parcele i izrazen je u m2.

Indeks zauzetost zemljista
Ovaj broj predstavlja odnos povrSine zauzetog dijela i Citave parcele.

Indeks izgradenosti zemljista
Podatak predstavlja odnos povrsine parcele i bruto-razvijene povrSine svih objekata na parceli.

Povrsina pod objektom
Podatak predstavlja bruto povrsinu pod svim objektima na parceli i izraZzen je u m2.

Spratnost
Podatak oznacava spratnost objekta na parceli; prizemlje je oznaeno sa P, svaka etaza sa numeri¢kim
brojem, od 1 do n, dok se potkrovlje oznagava sa Pk. Potpuno ukopani dijelovi objekta oznac¢ani su sa Po
(podrum).

Ukupna BRGP (bruto razvijena gradevinska povrsina)

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrSinu svih nadzemnih etaza objekta na
parceli, izrazeno u m-.

Povrsine potkrovlja - Pk obradunati su sa koeficijentom 0,5.

Povrsine terasa - ter. obraCunate su sa koeficijetom 0,2.

Povrsine loda — lod. obradunate su sa koeficijetom 0,5.

Povrsine podruma — Po (ukopani prostori) se nijesu obracunavale.

Povrsina (BRGP) stanovanja
Podatak predstavlja maksimalnu povrSinu namijenjenu stanovanju.

Broj stanova
Podatak predstavlja ukupan broj stambenih jedinica u individualnom stanovanju.
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Broj stanovnika
Podatak predstavlja ukupan broj stanovnika u individualnom stanovanju, sa podacima o broju stalnih i
sezonskih stanovnika.

Povrsina (BRGP) djelatnosti
Podatak predstavlja maksimalnu povrSinu namijenjenu djelatnostima.

Broj zaposlenih
Podatak predstavlja ukupan broj zaposlenih u svim djelatnostima.

TABELARNI PRIKAZ PLANIRANOG RJESENJA NA NIVOU URBANISTICKIH PARCELA
dat je na slijede¢im stranama

Napomena:

Tabelarni prikaz planiranih kapaciteta (P parcele i P objekata) dat je na osnovu katastarske podloge a ne
na osnovu stvarnog stanja na terenu. Naime, na terenu je konstatovana izvjesna razlika u odnosu na
podlogom prikazanu, dok je spratnost definisana prema pravilima o visini objekta. S obzirom da se radi o
objektima koji su pozicionirani na urbanistic¢koj matrici prije vise stotina godina, u pogledu zauzetosti,
treba uvaZziti stvarno stanje na terenu.

MonteCEP - Centar za planiranje urbanog razvoja, Kotor

113



URBANISTICKI PROJEKAT GRADA PERASTA

URBANISTICKI POKAZATELJI NA NIVOU PARCELE

s g E| 5 8 & & & 1

s o = o 0 o % €
3 17
3a 60
4 30 M
6 504 @ OP 9 1.0 9 9 | odrzavanje 0.02 | 0.02
7/1 694 | S 309 2.5 526 526 | adaptacija/odrzavanje/rus 0.4 0.8
712 127 | S 51 1.0 51 51 | uspostavljanje urb matrice 0.4 0.4
8/1 663 | S 72 2.0 121 121 | odrzavanje 0.1 0.2
8/2 409 | S 286 | 35 933 933 | odrzavanje 07| 23
8/3 139 | S 64 4.0 257 257 | adaptacija 0.5 1.9
10 356 | S 158 3.5 410 410 | adaptacija/odrzavanje 0.4 1.2
11 204 | PU
12 411 | S 138 25 278 278 | konz res tretman 0.3 0.7
13/1 274 | PU
13/2 142 | S 85 2.0 171 171 | uspostavljanje urb matrice 0.6 1.2
14 250 'S 103 | 35 333 333 | odrzavanje 04| 13
15 237 | PU
16 77 |'S 33 3.0 99 99 | konz res tretman 0.4 1.3
17 434 | K 300 3.0 669 669 | odrzavanje 0.7 15
18 320 | PUJ
19 106 | S 51 | 3.0 153 153 | adaptacija 0.5 14
20 130 | S 68 3.0 205 205 | konz res tretman 0.5 1.6
21 Q0 S 9 | 35 316 316 | adaptacija 10| 35
23 578 ' S 169 | 3.0 507 507 | konz res tretman/ru$ 03| 09
24 374 | PU
25 66 | PU
26 499 | S 67 25 129 129 | odrzavanje 0.1 0.3
27 399 | PU
28 162 | MN 107 2.0 107 107 214 | adaptacija 0.7 1.3
30/1 1260 | S 154 3.0 354 354 | odrzavanje 0.1 0.3
30/2 36 | MN 36 2.0 36 36 71 | odrzavanje 1.0 2.0
30/3 141 | S 42 3.5 114 114 | odrzavanje 0.3 0.8
32 1229 | T 192 4.0 649 649 | odrzavanje/usp.urb.mat 0.2 0.5
33 199 | VO 54 1.0 54 54 | odrzavanje 0.3 0.3
34 492 | S 128 4.0 402 402 | adaptacija/odrzavanje 0.3 0.8
35 252 | S 111 25 233 233 | adaptacija/odrzavanje 0.4 0.9
36 235 | PU
41/3 6 | VO 6 1.0 6 6 | konz res tretman 1.0 1.0
42 115 ' S 84 3.5 295 295 | adaptacija 0.7 2.6
43 363 | S 146 3.0 419 419 | odrzavanje/ru$ 0.4 1.2
44 154 | S 131 3.0 360 360 | odrzavanje/usp.urb.mat 0.9 2.3
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45
46
47
48
49
50
51
53
55
57
58
60/3
62
63
64/1
65
66
70
72
76
77
78
79
80
81
82
83
83a
83b
84
84/a
84/b
84/c
86
87
89
90
91
92
93
95
98

br. parcele

P parcele

267

90
32
74
121
35
104
102
141
68
62
57
93
91
176
106
366
211
372
542
529
257
234
206
33
264
539
211
169
1177
969
1459
291
148
392
284
242
725
543
495
442

Namjena

VO
MN
MN
MN

MN
MN
PUJ
MN
MN
MN
MN
PUJ
MN
PUJ

PU
PU

P objekata

68
32
74
68
35
74
54

60
58
57
67

112

139
123

56
291
260

111

169
415
771
1076
195
99
66
119
119
24

157
234

spratnost

3.0

1.0
35
3.0
1.0
2.0
2.0
2.0

3.0
2.5
2.5
3.0

2.5

3.5
3.5
3.5
3.5
3.5

3.5

1.0
3.5
4.5
3.0
3.5
1.0
1.0
2.0
2.0
1.0

3.5
3.0

BRGP stan.

253
173

32
74
34
70
74
54

60
58
57
67

112

261
407

56
291
260

111

186

66
185
221

24

BRGP dijel.

68
80
148
34

74
54

119
86
86

109

168

140
538
512

277

169
1452
2368
3228

99

511
612

BRGP

253
173
68
112
221
68
70
148
109

179
144
143
176

280

261
407
196
830
772

388

169
1452
2368
3228

186

99
66
185
221
24

511
612

odrzavanje
odrzavanje
konz res tretman
adaptacija
odrzavanje
odrzavanje
odrzavanje
adaptacija

odrzavanje

konz res tretman
odrzavanje
konz res tretman

odrzavanje

odrZzavanje

odrZzavanje
odrzavanje/usp.urb.mat
odrZavanje

konz res tretman/odrzavanije

odrZavanje

odrzavanje

odrZavanje

odrzavanje

rekonstrukcija rusevine/usp.urb.mat
adaptacija

adaptacija

uspostavljanje urb matrice
odrzavanje

odrZavanje

adaptacija/odrzavanje

odrZzavanje

rekonstrukcija rusevine

rekonstrukcija rusevine

intevencija
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0.4
0.7
0.8
1.0
1.0
0.6
1.0
0.7
0.5

0.9
0.9
1.0
0.7

0.6

0.4
0.6
0.2
0.5
0.5

0.5

1.0
0.4
0.8
0.7
0.7
0.7
0.2
0.4
0.5
0.0

0.3
0.5

0.9
2.0
0.8
3.5
3.0
0.6
2.0
1.4
11

2.7
2.3
25
1.9

1.6

0.7
1.9
0.5
15
15

1.7

1.0
1.2
2.4
22
0.6
0.7
0.2
0.7
0.9
0.0

1.0
14
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br. parcele

99
100
101
103
104
105
106
107
108
109
112/1
112/2
114
116
117
118
120
122
125
126
127
128
129
130
133
135
136
137
138
139
139a
140
141
142
144
145
147
148/1
148/2
149
150
155

P parcele

199
337
136
510

62

31
162

26
872
848
259
134

86
514
346

98
350
190

1569

Namjena

P objekata

58
102
38
117

122
56
80

166

138

772

248

494

118
85

101
69
69
68

318

576
119
55
51
197
83
49
115

477

spratnost

3.0

1.0
25
25
2.5

3.0
2.0
1.5
2.5
3.0
2.0
3.5
2.5

3.5
3.5

4.0
3.5
2.0
3.0
3.0

1.0
2.5
2.0
2.5
15
2.0
1.0
2.5

2.0

BRGP stan.

172
114
58
255
96
179

330
113
120
333
317

248
494

118
85

101
240
137

68

296
110
121
239
121

49
254

BRGP dijel.

936
328
455

225

213

303

123
633

576

825

BRGP

172
114
58
255
96
179

330
113
120
333
317
936
576
949

343
298

403
240
137
191
633

576
296
110
121
239
121

49
254

825

uspostavljanje urb matrice
odrzavanje

uspostavljanje urb matrice
odrzavanje

adaptacija
adaptacija/usp.urb matrice
rusnje

adaptacija/ruSenje
adaptacija

rekonstrukcija rusevine
adaptacija/odrzavanje
adaptacija/odrzavanje
konz res tretman/usp.urb.matrice

konz res tretman/rek.rus

rekonstrukcija rusevine/usp.urb.mat

konz res tretman

konz res tretman

konz res tretman
adaptacija
adaptacija
adaptacija

adaptacija/odrzavanje

odrzavanje

odrzavanje

odrZavanje

odrzavanje
adaptacija/rek.ru$evine
konz res tretman

konz res tretman/rus

adaptacija/konz res tretman/rus

konz res tretman/usp.urb.matrice

intevencija
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0.4

0.3
0.3
0.9
0.4
0.5
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0.6

1.0
0.8
0.8
0.3
0.9

0.7
0.5
0.4
0.6
0.4
0.2
0.5
0.3

0.3

1.9
1.2
0.4
0.7
0.7
0.6

0.8
0.6
1.3
0.8
11
1.2
13
1.6

2.9
2.2

4.0
2.8
1.6
1.0
1.9

0.7
11
0.8
1.4
0.5
0.3
0.5
0.7
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br. parcele

156
157
158
159
160/1
160/2
160/3
161
162
163
164
167
169
170
171
172/1
173/1
173/2
174
175
176
177
179/1
179/2
179/3
180
182
183
184
186
188
189
190/1
190/2
191
192
194
195
196
197
198
199

P parcele

264
329
102
100
281
120

89
285
296
145
282

76
256
277

81
214
426
184
313
224
313
115
100

48

40
327
135
149
188
231
170
208
131

91

96

82

23
476
224
347
120
218

Namjena

PU

PU

PU

PU

PU

PU
PU

MN
MN
MN

MN
MN
MN
MN

MN
MN

MN

PU

P objekata

41
66

126
25
40

160
16
89

124
63
82

118
100
142
107
63
23
21
120
60
82
143
58
86
73
38
39
96
62

212

89

122

83

spratnost

2.0

2.0
1.0

3.5
2.0
1.0
2.5
1.0
2.5
2.5
2.5
3.5

2.0
2.0
3.5
3.0
3.0
3.0
3.0
2.0
2.0
2.0
25
2.0
3.0
2.5
2.0
25
3.0
3.5

2.0

25

3.0

2.0

BRGP stan.

120

71
66

354
50
40

288

178
259
117
262

237
199
142
107
63
69
63
240
60
82
143
58
257
142
75
97
96
62

212

222

327

143

BRGP dijel.

16

324
214
127

60
82
215
58

134
155

81

BRGP

120

71
66

354
50
40

288
16

178

259

117

262

237
199
466
321
190

69

63
240
120
165
358
117
257
142

75

97
230
217

293

222

327

143

rekonstrukcija rusevine

adaptacija/odrzavanje
adaptacija

rusnje
adaptacija/odrzavanje
adaptacija

odrZzavanje
adaptacija/odrzavanje
konz res tretman
odrZzavanje
odrzavanje
odrZzavanje

adaptacija/konz res tretman

rekonstrukcija rusevine
konz res tretman
odrzavanje

konz res tretman
odrZzavanje

odrzavanje

odrZzavanje
rekonstrukcija rusevine
odrZzavanje

odrZzavanje

konz res tretman/ru$
uspostavljanje urb matrice
odrzavanje

odrZzavanje

odrzavanje

odrzavanje
adaptacija/odrzavanje

odrzavanje
konz res tretman/usp.urb.matrice
konz res tretman

odrzavanje/rek. Rus

adaptacija/konz res tretman

intevencija
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1z

0.2

0.1
0.6

0.4
0.1
0.3
0.6
0.2
0.3
0.4
0.8
0.4

0.4
0.4
0.5
0.9
0.6
0.5
0.5
0.4
0.4
0.6
0.8
0.3
0.5
0.3
0.3
0.4
1.0
0.8

0.4

0.4

0.4

0.4

0.4

0.3
0.6

1.2
0.2
0.3
1.0
0.2
0.7
0.9
14
1.2

0.8
0.9
15
2.8
1.9
14
1.6
0.7
0.9
11
1.9
0.5
15
0.7
0.6
11
2.4
2.7

0.6

1.0

0.9

0.7
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br. parcele

200
201
202
203/1
203/2
204
205
207
208
209/2
209/3
213
214
216
217
218
219
220
221
223
224
225
226
228
229
230
231/1
231/2
231/3
233
234
235
236
237
238
240
241
242
246
247
248
249

P parcele

134
111
95
121
92
276
675
2963
1397
220
208
61
194
192
344
749
602
613
130
148
293
41
72
331
306
262
187
103
89
125
312
154
339
273
134
116
307
419
137
253
392
46

n n n | n nu nn
Namjena

—

PU

PU

PU

PU

MN
MN

PU
PU

MN
MN
MN

MN

MN

MN
MN

P objekata

107

60
72
39
137
89

257
38

61

61
106

244

68
123
100

22

84
46
256
163
23
89

104
184
142
129

58
147
104

50
127
229

46

spratnost

3.0

2.0
2.5
2.0
2.5
2.5

3.5
2.5

1.0

2.5
3.0

2.5
1.0
3.5
2.5
2.5
1.0

3.0
3.0
3.0
3.0
3.0
3.5

2.0
2.5
3.5
3.0
2.0
3.0
3.0
1.5
3.0
3.5
1.5

BRGP stan.

188
174
120
147

79
305
222

95

61

152
318

415

239
307
192

22

211
137

163
23
311

175
184
142
129
117
147
311

75
127
229

46

BRGP dijel.

867

768
325
46

198
354
217

243

157

572
23

BRGP

188
174
120
147

79
305
222

867
95

61

152
318

415

239
307
192

22

211
137
768
488

70
311

175
382
496
346
117
390
311

75
284
801

69

adaptacija/konz res tretman
adaptacija/konz res tretman
adaptacija

adaptacija/konz res tretman
odrzavanje

odrzavanje/rek. Ru$

rekonstrukcija rusevine

odrzavanje/rus

adaptacija/ruSenje

uspostavljanje urb matrice

adaptacija

konz res tretman

adaptacija/konz res tretman
odrZzavanje

konz res tretman

konz res tretman
adaptacija/usp.urb matrice

odrZavanje

adaptacija
odrZzavanje
odrzavanje
konz res tretman
konz res tretman

odrzavanje

adaptacija

adaptacija/konz res tretman/usp.urb.matrice
odrzavanje

odrzavanje/rek. Ru$

adaptacija

adaptacija/konz res tretman

konz res tretman

odrZzavanje

adaptacija/odrzavanje

odrzavanje

odrZzavanje

intevencija

1z

0.8
0.7
0.6
0.6
0.4
0.5
0.1

0.2
0.2

1.0

0.3
0.3

0.4

0.01

MonteCEP - Centar za planiranje urbanog razvoja, Kotor

118

0.5
0.8
0.3
0.5

0.3
0.1
1.0
0.9
0.2
1.0

0.7
0.5
0.5
1.0
0.5
0.5
0.2
0.4
0.5
0.6
1.0

14
1.6
1.3
1.2
0.9
11
0.3

0.6
0.4

1.0

0.8
0.9

0.7
0.0
1.8
2.1
0.7
0.5

0.6
0.4
2.9
2.6
0.7
35

11
11
1.8
2.6
1.0
1.3
0.7
0.5
11
2.0
15
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br. parcele

250
251
252
253
254
255
256
258
259
262
263
264
264TS
265
267
268
269/1
269/6
271
272
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285
287/1
288
289
290
292
293
295
296
297
298/1

P parcele

129
143
948
248
370
1203
612
704
483
329
484
1210
12
434
68
93
176
119
973
281
154
193
401
153
339
171
242
68
99
109
340
220
175
101
147
40
245
206
1501
303
388
122

Namjena

P objekata

149
341

47

52
399
102
177
123

134
68

182
37
53

41
227
55
45
74
69
99

83

87

108

21

85
79
259
71
79

spratnost

3.5

3.0
2.5
2.5
2.5
2.0
1.0
15
1.0
2.5
1.0

1.2
15
15

1.5
3.0
2.0
3.0
3.0
2.0
3.0

3.0

1.0

3.0

1.0

25
2.5
25
2.0
2.0

BRGP stan.

149

118
130
687
191
177
157

260
68

189
56
73

62

111
45
74

138
99

250

44

323

213
186
478
141
158

BRGP dijel.

220
372
964

462

91
148

148

44

21

BRGP

308
520
964
118
130
687
191
177
157

260
68

189
56
73

62
462
111
136
221
138
247

250

87

323

21

213
186
478
141
158

odrzavanje
adaptacija
rekonstrukcija rusevine
odrzavanje
odrzavanje
odrzavanje/rek. Ru$
adaptacija/odrzavanje
adaptacija/odrzavanje
adaptacija

konz res tretman
odrZavanje

uspostavljanje urb matrice

adaptacija/konz res tretman/odrzavanje

adaptacija

adaptacija

adaptacija
konz res tretman
konz res tretman
odrzavanje
odrZavanje
konz res tretman

odrzavanje/usp.urb.mat

odrzavanje

uspostavljanje urb matrice

odrzavanje

konz res tretman

odrZavanje

odrzavanje
odrzavanje/usp.urb.mat
konz res tretman

konz res tretman

intevencija
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0.7
1.0
0.4
0.2
0.1
0.3
0.2
0.3
0.3

0.02
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0.3
0.1

0.4
0.5
0.6

0.3
0.2
0.2
0.3
0.4
0.2
0.6

0.5

0.9

0.3

0.1

0.3
0.4
0.2
0.2
0.2

2.4
3.6
1.0
0.5
0.4
0.6
0.3
0.3
0.3
0.0
0.5
0.1

0.4
0.8
0.8

0.5
0.5
0.4
0.9
11
0.3
1.6

15

0.9

0.9

0.1

0.9
0.9
0.3
0.5
0.4
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br. parcele

299
300
301/1
302/1
302/2
303
304
305
306
307
308
309
310
311
312
314
315
316
318
319
320
321
322
323
325
326/1
326/3
328
329
330
331
332
334
335/2
336/1
336/2
337
338
340
342/1
342/3
343

P parcele

190
845
137
136
481
434
158
629
255
727

96
304
353

91
223
152
164
122

79

82

77
212
356
242
237
116
177

93
509

66
308
111

75
111

89
110
205

47
248

98
200

Namjena

PU

PU
PU
VO
MN
PUJ
PU
MN
MN
MN
MN
PUJ
MN
PUJ
PUJ
MN
PUJ
MN
PU
MN
PUJ
CDh
PUJ
PUJ
MN
MN
MN
MN
MN
MN
MN
MN
PUJ
MN

P objekata

65
140
140

86
78
321

100
88
118

166

79
128
122

72

191

207

83

457

100
34
111
44
107
157
31
127

112

spratnost

2.0
2.0
2.0

3.0
2.5
3.0

3.0
1.0
3.5

3.5
3.0
2.5
2.5

2.5

3.0

1.2

3.0

4.0

3.5
2.5
25
2.5
35
1.2
3.0
3.0

2.5

BRGP stan.

222
103
280
140

204
172
673

300

118

166

79
128
122

72

191

207

83

100
34
111
44
107
157
31
127

112

BRGP dijel.

88
258

392
158
192
146

108

146

41

166

1034

220
51
88
66

173
31
62

223

168

BRGP

222
103
280
140

204
172
673

300
88
375

558
238
320
268

181

337

248

249

1034

320

86
200
110
280
189

92
350

281

rekonstrukcija rusevine

rekonstrukcija rusevine/usp.urb.mat

konz res tretman/usp.urb.matrice

rekonstrukcija rusevine

adaptacija/konz res tretman
adaptacija/odrzavanje

konz res tretman/rek.rus

odrZzavanje
konz res tretman

odrZzavanje

konz res tretman/rek.rus
konz res tretman
odrZzavanje

odrzavanje

odrzavanje

konz res tretman/odrzavanje

konz res tretman

odrZzavanje

konz res tretman/rek.rus

adaptacija
adaptacija
odrZavanje
adaptacija
odrZavanje
konz res tretman
adaptacija

adaptacija/konz res tretman

konz res tretman

intevencija
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1z

0.5
0.1
1.0
1.0

0.2
0.5
0.5

0.1
0.9
0.4

0.7
0.5
0.8
1.0

0.9

0.5

0.9

0.5

0.9

0.9
0.5
1.0
0.5
1.0
0.8
0.7
0.5

0.6

1.2
0.1
2.0
1.0

0.5
11
11

0.4
0.9
1.2

2.5
1.6
2.0
2.2

2.2

0.9

1.0

1.4

2.0

2.9
11
1.8
1.2
25
0.9
2.0
1.4

1.4
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344 1 | M
344a 5 M
345a 13 | M
345b 80 M
346 32 M
346a 108 | M
347 73 | M
348 132 M
349 12 | M
350 160 M
351 18 | M
352 12 | M
353 49 M
354 73 M
355 718 | S 93 | 3.0 279 279 | odrzavanje 01| 04
355/3 248 ' S 38 25 95 95 | odrzavanje 02 04
356 389 S 165 2.5 355 355 | konz res tretman/odrzavanje 0.4 0.9
356/1 92 | S 41 25 103 103 | rekonstrukcija rusevine 0.4 1.1
357 225 | PU
358 449 | PU
360 717 153 | 3.0 381 381 | adaptacija 02| 05
361 456 171 2.0 231 231 | adaptacija/usp.urb matrice 0.4 0.5
362 240 | PU
363 1242 @ SR
364 1002 | S 115 3.0 345 345 | odrzavanje 0.1 0.3
366 3886 | SR 13 1.0 13 13 | adaptacija 0.003 | 0.0
367 1193 ' M
368/2 3492 | M
368/2a 65
400 2525 | VO 515 1.0 515 515 | konz res tretman 0.2 0.2
401 2871 | VO 298 1.0 298 298 | konz res tretman/odrzavanje 0.1 0.1
905 277 | GR 26 1.0 26 26 | konz res tretman 0.1 0.1
920 6871 | CD 939 1.0 939 939 | rekonstrukcija rusevine 0.1 0.1
ukup. | 111557 29666 35767 | 30392 | 66166 0.5 1.2
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GRAFICKI PRILOZI U RAZMJERI 1:1000

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10

Geodetska podloga sa granicom plana
Bonitet objekata

Fizicke karakteristrike postojecih objekata
Stilsko-hronoloSka analiza

Valorizacija

Panoramski izgled grada (stanje 2010)

Plan intervencija

Plan namjene povrsina

Plan pete fasade grada

Plan karakteristi¢nih presjeka grada

1lla Plan parcelacije, nivelacije, regulacije
11b Plan parcelacije, nivelacije, regulacije
12 Plan saobracaja

13 Plan hidrotehnicke infrastrukture

14 Plan elektroenergetike

15 Plana telekomunikacije

16 Plan pejzaznog uredenja

17 Planirana panorama grada

IDEJNA RJESENJA U RAZMJERI 1:500 | 1:200

Model rekonstrukcije - ruSevina:

MR - UP 252 - kompleks Mazarovic¢

MR - UP 330, 331 - kompleks Viskovi¢

MR - UP 920 - kompleks tvrdjave Sv. Kriza
MR - UP 98 obj. 1

MR - UP 98 obj. 2

MR - UP 98 obj. 3

MR - UP 99

MR - UP 174

MR - UP 180

Model izgradnje objekata—obnove urb.matric:

MIO - UP 7/2
MIO - UP 13/2
MIO - UP 44/3
MIO - UP 70
MIO - UP 101
MIO - UP 117

MIO - UP 147
MIO - UP 186
MIO - UP 213
MIO - UP 282
MIO - UP 302
MIO - UP 84 a, b, ¢ - model kompleksa
Smekja var. a
MIO - UP 84 a, b, ¢ - model kompleksa
Smekja var. b

Model uredenja javnih povrsina:

MJ - djardin Viskovici i dvoriste skole i vrtica
MJ - pjaca

MJ - djardin ispred palate Sestokrilovi¢

MJ - izvor slatke vode Bogliva

MJ - trg od muzeja

GRAFICKI PRILOZI U RAZMJERI 1:25.000 (DOKUMENTACIJA)

Geomorgoloska karta (iz PPMD)
Geoloska karta (iz PPMD)
Pedoekoloska karta (iz PPO)
EkoloSko-vegetacijska studija (iz PPO)

EkoloSko-vegetacijska valorizacija (iz PPO)

Zastita graditeljske bastine (iz PPO)
= Karta osnovnih ograni¢enja (iz PPO)
= Prostorne cjeline (iz PPO)
= Namjena povrsina i saobracaj (iz PPO)
= Aktivnosti i djelatnosti (iz PPO)
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