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CRNA GORA UZZ BR.1403/2012.
NOTAR : —
KASCELAN BRANKA OTPRAVAK

Stari Grad 495,Kotor ]ZVO ANIKA

Dana 05.11.2012. ( peti novembar dvijehiljadedvanaeste Jgodine, u 10,00 (deset )sati preda mnom,
dolje potpisanim notarom Kaséelan Brankom. sa siuzbenim sjedistem u Kotoru, Stari grad 495,5a
zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sacininim notarski zapis Ugoevora o hipoteci,---------
istovremeno su pristupila sljede¢a lica: --=-=-mmmmmmmmmm e e e

1.OPSTINA KOTOR, Stari grad , koju zastupa Predsjednica Opstine Kotor Marija-Maja Catovié
so I . o 0510 koju po punomodiu zastupa  potpredsjednik Opstine Kotor
Popovié Andrija iz Kotora roden
devete)godine , sa JMBG : M. s [« br N . i:dotc o HEEF]-----
Kotor . Punomodje je ovjereno kod ovog Notara dana 06.03.2012. pod UZZ Br.200/2012. i --------
Specijalnim punomoéjem br. 01-13744 od 05.11.2012.godine (Hipotekarni Povjerilac) .-----------

2.DIREKCIJA ZA IZGRADNJU i UREDENJE KOTOR-Skaljari b.b.,koju zastupa v.d. direktor

Ivo Magud iz Kotora , sa JMBG I

odnosno po Punomodju UZZ BR. 1402/2012. od 5.11.2012. %pdine | Uljarevi¢ Sanja . iz Kotora, sa
podacima .kao u Punomocju i Specijalnim punomodéjem broj: 01-3849 od 5.11.2012.godine -------
(u dalfem tekstu: hipotekarni  Povjerilac) ---------em-eemmee ool

3.PAVICEVIC MIROSLAY iz Kotoro, I
—————— |

I < rokom vaZenja 10 (deset) godina ( u dalfem tekstu: Hipotekarni
AU e et m e e e e e

Potpisivanju ovog zapisa , kao ucenik u postupku, prisustvuje i supruga zaloinog duinika Pavidevié
Vasiljka, sa JMBG I, izt u Kotoru dana
I o) 2 svojim potpisom na ovaj zapis daje

saglasnost za upis hipoteke.--==--==seeeeeeee : - - OO

Nakon $to je Notar ustanovio da se nepokretnost na kojoj se zasniva hipoteka, nalazi na njegovom
sluzbenom podrudiu, te se uvjerio u pravu volju stranka, objasnio im pravne domete i posijedice, te
ustanovio da su sposobne i ovla$éene za preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile -----
T o -

UGOVOR O HIPOTECI

I POTRAZIVANJE KOJE SE OBEZBJEPUJE

Clan 1.
Ovim Ugovorom Hipotekarni duinik se obavezuje da ée radi obezbjedjenja potraZivanja koje ------
Hipotekarni povjerilac ima prema njemu po osnovu Ugovora o naknadi za komunalno opremanje
gradjevinskog zemljista , zakljucenog izmedju Direkcije za uredjenje i izgradnju Kotora (u daljem
tekstu-Direkcija) i Pavidevié Miroslava i Paviéevié MiloSa iz Kotora (u daljem tekstu-Investior)
broj: 02- 3846 od 05.11.2012. ( petognovembra dvijehiljadedvanaeste) godine, na iznos od
28.787,46 € ( dvadeset osam hiljada sedmasto osamdeset sedam eura i 46/100),5a rokom----—----
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UZZ BR. 1403/201 2.

dospjeca do 02.11.2016.¢. (drugi novembar dvijehiljade Sesnaeste) - upisati hipoteku na kat par.

102372, livada 4. klase povriine 968 m2, LN 490 KO Kavad i kat.par.1023/3, livada 4. klase--------
povrsine 421 m2. LN 511 KO Kavac --ceeeeecmmmm e oot
Investitor - Duinik se obavezao da ée ukupnu obavezu koja iznosi 28.787,46 € (dvadeset osam
hiljadaisedamstotinaosamdesetsedameura i 46/100) uplatiti Povjeriocu na sljedeci nadin:

-ostatak od 23.029,9704 € (dvade.éettrihiﬁadeidvadesetdeveteura i 9704/1000) , placa se --------
odloZeno u 4 (Cetiri ) rate , sa pripadajucom kamatom koju obracdunavaju poslovne banke na
orolene depozite preko godinu dana. - -- - S

Za ostale obligaciono-pravne spo}"azume vrijedi priloZeni Ugpvor o naknadi za komunalno ---------
opremanje gradjevinskog zemljista  broj: 02-3846 od 05.11012.godine , koji je strankama u
cjelosti procitan, koji se prilaZe uz ovaj Izvornik. --=-=-evememeecammmaancae. et e

II USPOSTAVLJANJE HIPOTEKE

Clan 2.

Hipotekarni duinik, saglasan je sa Hipotekarnim povjeriocem - Opitina Kotor, Direkcija za ------
uredjenje i izgradnju Kotor , da se u korist tog hipotekarnog Povjeriocs , za naprijed naznaceno ---
potraZivanje iz tacke 1. ovog ugovora, po osnovu Ugovora o naknadi za komunalno opremanje ---
gradjevinskog zemljista broj: 02- 3846 od 05.11.2012.godine (petognovembradvije hiljade ----------
dvanaeste) uspostavi hipoteka na nepokretnostima oznacenim u clanu 3. ovog Ugovora,------------

Hipotekarnom duiniku se zabranjuje otudenje i opteredenje nepokretnosti iz ¢lana 3. ovog -------
Ugovora bez pisane saglasnosti hipotekarnog povjeriocq. --------w-=semevv- meemaoeeee

Il PREDMET HIPOTEKE

Optereéuje se sljedeca NePORIetNOSE - mmmmmmm e
Nepokretnost koja je oznacena kao kat.par. -kat.par. 102372, livada 4.klase povriine 968 m2, LN
490 KO Kavac i kat.par.1023/3, livada 4. klase povr§ine 421 m2, LN 511 KO Kavaé, ----eemeeeeee-
PotraZivanja Hipotekarnog povjerioca iz prethodnog stava ovog élana uveéavaju se za ugovorne
kamate, zatezne kamate kao i bilo koje druge trazbine koje Hipotekarni povjerilac mose imati------
prema Korisniku kredita po bilo kojoj osnovi( ugovornoj ili vanugovornoj) iz poslovnog odnosa sa
istim te naknade i troSkove prinudne naplate bilo sudske ili vansudske prirode, a na osnovu -=------

Hipotekarni duznik je saglasan da izvod iz poslovnih knjiga Opétine-Direkcije predstavija dokaz o

@ .
@L h v Strapa3. od 7. ((’Q&

/

s N



UZZ BR. 1403/2012.

visini i dospijec¢u potraZivanja Povejrioca .obezbijedenog ovom hipotekom i da neizvrsenje --------
obaveze vratanja kredita , na nacin i o rokovima, kako Jje ugovoreno u prethodnim tackama , zg-----
posljedicu daje pravo davaocu kredita-Hipotekarnom povjeriocu da pristupi naplati 10g------------
potrazivanfa putem prodaje nepokretnosti.koja je zalozena ovim UGOVOIOM. === erem e
U Listu nepokretnosti . LN 511 KO Kavac koji je izdat od Uprave za nekretnine, PJ Kotor broj:
106-956-2-11190/2012 od 01.11.2012.( prvi hovembar dvijehiljadedvanaeste)godine i LN 490 KO
Kavac izdat odP.J Kotor broj , 106-956-2-11189/12 od 01.11.201 2. & ne postoje tereti i ogranidenja
» a navedeni LN su stranke prezentovale u originalu , koji imje procitan, te koji se, kao takav,
Prilaze Uz OVaj iZVOrRiR == meemcoeee e
Notar je stranke poducio mogucnosti da neposredno prije sacinjavanja ovog zapisa , ovaj notaar
izvr$i neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti, u evidenciji katastra nepokretnosti, objasno
im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u slucaju
Suprolnog postupanja, a narocito na moguénost da Je u meduvremenu od vremena izdavanja --------
predemetnog Izvoda iz lista nepokretnosti, doglo do promjene podataka koji se upisuju u list --eeem---
nepokretnosti, kao i na moguénost nesaglasnosti predocenog Prepisa lista nepokretnosti i -ve--ee -
podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra ngpokretnosti. Nakon toga, stranke ----
izjavljuju da su to razumjele, da ne traze neposredni uvid notdga u evidenciju katastrq --------weee —.
nepokretnosti i da prihvataju sve eventuaine posljedice i rizike u vezi s@ tim. -~ ---cecceceemmeee.
Stranke notaru prezentuju Struéni nalaz, procjenu i misljenje o triisnoj vrijednosti nepokretnosti
dipl.ing. Vasi¢ Budislava, stalnog sudskog vjestaka , Vasié¢ Budislava od 29.10.2012. {dvadeset
develi oktobar dvijehiljade dvanaeste)godine . koji se prilase | po kojem su predmetne
nepokretnosti procijenjene na ukupni iznos od 74.450,40 €ura ( sedatdeset Cetri hiljade Zetristo
pedeset eura i 40/100 ). Naprijed naznacena procjena vrijednosti prilaze se uz ovaj izvornik nakon
Sto je procitana sirankama, a koje su je u cijelosti 0dobrile. ~—--eeeeommmeeee

(petnaest) dana od dana dostave obavjestenja o podetku namirenja hipotekarnom duzniky, ---------
hipotekarni povjerilac ¢e se namiriti vansudskom prodajom predmetne nepokretnosti opterecene
ovom hipotekom u skladu sa zakonom. --eo-eeoeeeoooeeccio
Hipotekarni povierilac je oviaséen,u slucaju da zapocne postupak prinudne naplate, da sve podatke
0 nepokretnosiima,koje su predmet hipoteke. kao i svy dokumentaciju koju posjeduje u vezi ----er---
nepokretnosti . ucini dostupnim trecim licima u cilju uspjesne realizacije prodaje nepokretnosti
oplerecenih hipotekom «weeweememmeeeo T
Hipotekarni duznik je saglasan da Hipotekarni povjerilac moze u svako vrijeme,po sopstvenom
nahodenju.bez obaveze da o tom eprethodno obavije§tava Hipotekarnog duznika , ili da od njega
frazi saglasnost prenese obezbijedeno potrasivanje na trece lice, po svom izhoru (Prijemnik),cime
na Prijemnika prelaze hipoteka i sva druga akcesorna prava u vezi su obezbijedenime-e-—eeeaueeeee_.
potrazivanjem,odnosno bez ogranicenja prava ., koja Hipotekarni povierilac ima na osnovy ovog
Ugovora . Hipotekarni duznik se odrice prava na vodenje bilo kakvog pravnog postupka u vezi sa
Cinjenicom zukljucenja i izvrSenja takvog pravnog posla izmedu Hipotekarnog Povjerioca i
Prijemnika i vbavezuje se da ée odmah po sazanju da je takav pravni posao nastao, pruziti svu
pravau i tehnicku pomoé Prijemniku, kako bi isti nesmetano stekao i vr¥io sva prava, koja je
Hipotekarni povjerilac stekao osnovom ovog Ugovora . e,
ipotekarni duznik izricito pristaje da sva pismena od strane Hipotekarnog povjeroca upuluju na
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adresu navedenu u ovom zapisu te da se danom dostave smatra dan predaje pismena na postu, -----
ukoliko Hipotekarni duznik pismenim putem ne obavijesti Hipotekarnog povjerioca o promjeni-----

AAreSe. —om e B TR T .

............................................................................................

IV PRISTAJANJE NA IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA

Clan 4.
Hipotekarni duznik u vezi sa svim obavezama placanja obezbjedjenog potrazivanja, koje su
preuzeli iz Ugovora o naknadi za komunalno opremanje gradjevinskog zemljista zakljucenog
broj: 02- 3846 od 05. 11,201 2.godine (petognovembradvije hiljadedvanaeste) izricito pristaje na
izvrienje bez odlaganja ,nakon dospjelosti obezbijedenog potrazivanja, na osnovu ovog notarskog
zapisa, a u pogledu nepokretnosti iz &lana 3. ovog Ugovora, opterecenih ovom hipotekom , na taj
nacin da je prinudno izvrSenje hipoteke dopusteno protiv svakodobnog viasnika tih nepokretnosti.

fzvrsni otpravak ovog notarskog zapisa ée biti izdar hipotekarnom povjeriocu na njegov zahtjev,

a sa ispravama koje dokazuju da duznik-korisnik garancije ne ispunjava u ugovorenim rokovima
svoje obaveze iz Ugovora naknadi za komunalno opremanje gradjevinskog zemljista ----eeeee--
navedenog u clanu 1. 0vog UgoVord. e veeeeceeceemmeee ----

Notar je upozorio hipotekarne duznika da se podvrgao neposr}dnom prinudnom izvrsenjy -----
bez odlaganja nakon dospjelosti obezbijedenog potrazivanja i objasnio mu pravne posljedice----
takve izjave. pa su i pored toga, hipotekarni duznik pristali na takvo neposredno prinudno--------
izvrSenje bez odlaganja. -~eeeeeeee... e

V UPIS HIPOTEKE
Clan 5. ¢

Hipotekarni duznik neopozivo odobravaju i zahtijevaju da se, na osnovu ovog Ugovora, bez -----
rjegovog daljnjeg pitanja i odobrenju upise PIPOLERA : wommem e
Lu odjeljku ,,G* Lista LN 511 KO Kavaé O el
-na  katpar. 102373, livada 4. klgse PovrSine 421 M2 oo
- wodjeljku G Lista LN 490 KO Kavad, na kat.par. 102372, livada 4. kiase povrine 968 m2-------
radi obezbjedjenja potragivanja hipotekarnog povjerioca u iznosu od 28.78 7,46 € (dvadeset
osan hiljuda sedamsto osamdeset sedam eura | 46/1 00), sa rokom dospijeca do 02.11.2016.
(drugi novembar dvijehiljade Sesnaeste)godine na osnovu Ugovora o naknadi za komunaino
opremanje gradjevinskog zemljista broj 02-3846 od 05. 11.2012.godine (petognovembradvije
hiljade dvanaeste).-ww—wewomemmeeemee o YE
2. Zatim upie zabiljeiba izjave hipotekarnog duinika o pristajanju na neposredno prinudno ----
izvr$enje bez odlaganja nakon dospjelosti obezbijedenog potragivanja, na osnovu ovog ---e-----..
notarskog zapisa, na taj nadin da je prinudno izvrSenje hipoteke dopusteno protiv svakodobnog

viasnika nepokretnosti, oznadenih  u tadki 1. OVOg ClaANQ. ~ oo
3. Zatim, upise zabiljetba zabrane otudenja i opterecenja bez pisane saglasnosti hipotekarnog
povjerioca , a na nepokretnostima oznalenim u tadki L oovog lana co-meeeeeemmeee
Notar je poducio i upozorio stranke da ée otpravak ovog ugovora, po sluzbenoj duznosti, dostaviti
AAAICZR0M KAt wmreemnmemn e T T T
Hipoteka se odnosi na sva buduca poboljsanja . poveéanja proSirenja nepokretnosti na Spajanje i
povecanje kat.par. sa drugim kat.par.kao | na sva ostala povecanja povrsine i kvaliteta predmetne

VP Swapod7. §Q'\
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nepokretnosti . Pod poboljSanjem se podrazumijeva izgradnja i dogradnja objekta (posebnih ~---—--
dijelova,promjena kulture zemljista,poveéanja povrine ,0dnosno svi slucajevi u kojima je-----------
vrijednost nepokretnosti u apsolutnom iznosu veéa nego ptije poboljfanja . Hipoteka se odnosi i na
pokretne stvari, koje su inkorporirane u nepokretnost ,odnosno na sve neodvojive sastavne dijelove
[ pripatke nepokretnosti. Hipoteka se odnosi na cijelu nepokretnost i sve njene plodove,dok su
neodvojeni . Ako se nepokretnost podijeli, hipoteka nastavija da opterecuje sve 241 (3 R —
Hipotekarni duznik garantuje Hipotekarnom povjeriocu da sa tre¢im licem nije zakljucen bilo-----
kakav ugovor ili pravni posao, ¢ije hi dejstvo nastupilo nakon zakljucivanja ove hipoteke,te da------
nepokreinost nije predmet sudskog spora .odnosno postupka sudskog izvr§enja. -=--vemeeeecccenn-.
Hipotekarni duznik , u skladu sa Ugovorom . preuzima obavezu da obezbijedi nepokretnost od svih
rizika , koji mogu dovesti do umanjenja vrijednosti njegove imovine . —-—eeemeecceeemeeeee
Hipotekarni duinik izjavijuje da ovaj ugovor proizvodi pravno dejstvo do izmirenja svih----
obaveze , po osnovu Ugovora , odnosno po osnovu obezbijedenog potrazivanja, ili drugog--------
novéanog potrazivanja , ¢ije je placanje obezbijedeno (kontinuiranom kreditnom) hipotekom .----

Clan 6. :
Nakon $to je notar poducio stranke da troskove notara mogr}vnositz’ solidarno, stranke izjavijuju da

sve troSkove povezane sa ovim ugovorom i troskove upisa hipoteke u katastar nepokretnosti,
Snosi hipotekarni Augnik, —-veomeeme T

Vil ODOBRENJA

Clan 7.
U konkretnom slucaju, ispitav§i sve okolnosti, nolar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne -----
podlijete nikakvim 0dObYeNfima v T

Clan 8.

Notar je siranke poducio i upozorio na Sl OAOCR e
l.du se hipoteka po ovom UgOvOru stice iek sa njenim upisom u katustar RePORTEINOSIE ~<venmmeeeme
2. da postoji opasnost od upisa zakonske hipoteke za neplacene poreze i na cjelishodnost dg -----
hipotekarni povjerilac zahtijeva uvjerenje nadleine poreske uprave o nedugovanju poreza od ---
Strane hipolekarnog Quanika, —----wwmwememmeeeeee o POEEAOG
3. da se ovim ugovorom mose ugovoriti obaveza hipotekarnog duznika da osigura nepokretnosti
opterecene hipotekom, ali se od toga odustalo;----- R
4. da je hipotekarni duznik duzan cuvari predmetne optereéene nepokretnosti sa painjom --e-eee-..
dobrog domacina i o svim promjenama. a narodito o pogorsanju njihovog stanjq -------eveeeemee-..
ili gublienju virijednosti obavijestifi hipotekarnog povierioca, te na posljedice suprotnog ----e---
Postupanja koje se odnose na odgovornost zq PrOUZFOROVANU $1Q1U ~wevmmmemeeeceeeoeoeo
3. da hipoteka prestaje brisanjem iz katastra nepokretnosti na osnovu Zakonom propisanih ---------
uslova, te da je hipotekarni povjerilac duian u roku od 8 (osam) dana nakon prestank@ «-eeeeve-....
hipoteke, hipotekarnom duzniky izdati potvrdu o prestanku hipoteke, dok hipotekarng - ceeeeeo..__
duznik ima pravo, na osnovu takve potvrde. podnijeti zahtjev zq brisanje hipoteke ---eeeeeeeeew-....
U RALASIPU MEPORYEINOSH wavemnmeemm s~ 7 T T
6. da ugovorne sirane Mogu ugovoriti namirenje obezbijedenog potraZivanja vansudskom ----------
i sudskom prodajom i pristajanje zaloZnog duznika na izvrenje bez odlaganja , iz nepokretnosti

K3
L\\?
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- opecijalno punomodje za punomotnika Opstine «ee-wwvemceecicmomne oo
-Procjena vrijednosti nepokretnosti vieStaka Vasié Budimirg od 29 102012, e,

-LN 511 KO Kavac koji je izdat od Uprave za nekretnine, PJ Kotor broj: 106-956-2-11190/2012 od
01.11.2012.¢ prvi novembar dvijehiljadedvanaesie) BOUING . wammmemeeoe

- LN 490 KO Kava¢ izdat od Uprave za nekretnine, pJ Kotor broj , 106-956-2-1]] 89/12 od
0111201 2. e

-Indetifikacioni dokumenti siranakg

| Naknada za rad i naknada troskova notara je obracunata prema notarskoj tarifi, a na sljedeéi
k' nacin: naknada za izradu i ovjeru ugovora, potb luiznosuod 70 00 eura, kao i zakonski

b IX OTPRAVAK IZVORNIKA ‘ \
b- Od ove notarski obradene BPrave dobijaju. e N
k. — Hipotekarni QUERIR(]), wemmemmeeee

b -Hipotekarni povierilac (2),
— Katastar nepokretnosti(l )

E;l VOg pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravajy-- ---.

8, kako slijed;. Svojerucno potpisuju u prisustvu ovog notara, le je potom ovaf zapis potpisao i ovaf
hotar

ERONN

Hipotekarni povjetilde _,rzaOp&agu KO{O:{
Po Punomodyif Po dv’éAndr et

Hipotekarni pmyerl.la}; :(gkcyu

vo Magud v Mktar O,
. . B ‘,_,
y ,;U[jar.‘e‘y{ 7 ja_r;- "
Q,&, A Clla i 55 ';.\
N
L e 'c?/

e, &

o s

Strana 6. od 7.



UZZ BR. 1403/2012.

Hipotekarni duinik
Paviéev(?}lﬁms!av
. A

Uéesnik u postupku
Pavicevi¢ Vasiljka

Prvicenic Jashia
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