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Stari Grad 495,Kotor UZZ BR. 1656/2012

Dana 26.12.2012. (dvadesﬁestogdecembradvy'ehiljadedvanaeste )godine, u 10, 00 (deset )sati
preda mnom, dolje potpisanim notarom Kaséelan Brankom, sa slusbenim sjediStem U Kotoru, Stari
grad 495,sa zahtjevom da na osnovi njihovih izjava volje, sacininim notarski zapis Ugovora 0
hipoteci, istovremeno Su pristupila A

1. Za Opstinu Kotor,Stari grad, koju zastupa Predsjednica Opstine Kotor Marija-Maja Catovié , sa
JMBG: I . odrosho koju po punomodju zastupa potpredsjednik Opstine Kotor------
Nedovi¢ Branko, iz Kotora roden H -——
godine , sa JMBG : N . 5c Licnom kartom broj izdata od MUP CG --
FL Kotor . Punomoéje je ovjereno kod ovog Notara dana 10.12.2012. pod UZZ BR.1 555/2012. i---
Specijalnim punomodjem br 01- 16190 od 25.1 2.2012.godine (HipotekamiPovjeri!ac). ----------

------------------------------------------------------------------------ - -———— ot e e A e e el o S

2 Direkcija za uredjenje i izgradnju Kotor-Skaljari b.b.,koju zastupa v.d. direktor , Ivo Magud iz
Kotora , sa JMBG I 5 | k. broj I iz ata od-FL Kotor dana 15.12.2009.8.
(petnaesti decembar dvijehiljade devete) sa rokom vazenja 10(deset) godina odnosno po ----—-=
Punomodju VUKASOVIC IVANA, iz Kotora, rodena
,sa JMBG sa licnom kartom broj --====—-
B izdata od FL Kotor, dana 17.05.2010.g(sedamnaestog maja dvije hiljade desete),sa
rokom vaienja 10(deset)godina i Specijalnim punomoéjem broj: 01-4697 od 26.12.2012.godine.

( Hipotekarni Povjerilac) -----=-=-~==—" eeemresen e T T

3. STANISIC BOSILJKA, iz Kotora , Dobrota bb , rodena -
_, sa JMBG : R sc Licrom kartom broj --=--=====--
N izdat od MUP CG FL Kotor , dana 03.02.2011. (trei februar dvije hiljade ------------
jedanaeste) godine , 5@ vazenjem 40(Cetrdeset) (u daljem tekstu: Hipotekarni duinik) . ---------—

Nakon §to je Notar ustanovio da se nepokreinost na kojoj se zasniva hipoteka, nalazi na njegovom
sluzbenom podrudju, te se uvjerio u pravu volju stranki, objasnio im pravne domete i posljedice, te
ustanovio da su sposobne i ovlaséene za preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile -----

.......................................................................................................................

| POTRAZIVANJE KOJE SE OBEZBJEDPUJE

fan 1.
Ovim Ugovorom Hipotekarni duinik se obavezuje da ée radi obezbjedjenja potrazivanja koje -----
Hipotekarni povjerilac ima prema njemu po 0Snovu Ugovora 0 naknadi za komunalno-----------
opremanje gradjevinskog zemljista , zakljucenog izmedju Direkcije za uredjenje i izgradnju Kotora
( u daljem tekstu-Direkeija) i StaniSic Bosiljke , Stanisic Mladena, Stanisi¢ Krsta i Bajdeta Slavice
(u daljem rekstu-Investior) broj: 02-4 682 0d 25.12.2012. (dvadeserpetogdecembradvije hiljade
dvanaeste) godine, na iznos od 54.977,57 € (pedesetéetirihib’adedevetstosedamdesetsedameura i
57/100), sa rokom dospijeca do 25.12.2016. (dvadesetpetogdecembradvzjehiﬁadefesnaeste) godine

B

prilikom zﬂc{juc’enja ugovora sa Direkcijom Investitor plaéa iznos od 10. 995,51 €, ostatak od -----
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UZZ BR.1656 /2012.

43.982,0623 € platase u 4 (Cetiri) rate sa pripadajué¢om kamatom , a I rata dospijeva dana ---==---
25.12.2013.godine , Il rata dospijeva dana 25.12.2014.godine , Il rata dospijeva dang -=-----==-
25.12.2015. godine i 1V rata dospijeva dana 25.12.2016. goding , ~-mmrmememrmsmTore T
Ukoliko Investitor zakasni 5a plaéanjem bilo koje rate, smatraée se da je ¢itav iznos dospio na
naplatu i u tom sludaju Hipotekarni povjerioci imaju pravo da se namire prodajom hipotekom
optereéene nepokremnosti, iz 0V0g UROVOFQ , -wemrmermsmsmremmmnsemmmamerem e ome - -
kao i sa obavezom upisa hipoteke na nepokretnosti Investitora /Hipotekarnog duinika, kao --—---—--

obezbjedenju placanja vedene OBAVEZE . w-rmrmrmemrmmemzarammT T

----------------------------------------------------------

........................................................................ - o -

7a ostale obligaciono-pravne Sporazume vrijedi priloZeni Ugovor 0 naknadi za komunalno ---------
opremanje gradjevinskog zemljista zakljucenog izmedju. u ime OpStine Kotor - od strane Direkcije
za uredjenje i izgradnju Kotor, hipotekarnog povjerioca,sa jedne strane i Stani§i¢ Bosiljke , Stanifi¢
Mladena, Stanisié Krsta i Bajceta Slavice, sa druge strane,broj: 02-4682 od 25.12.2012.------==--
(dvadeserpelogdecembradvije hiljadedvanaeste) godine, koji je strankama u cjelosti procitan a koji
se prilaZe uz ovaj S

1I USPOSTAVLJANIJE HIPOTEKE

: Clan 2.

Hipotekarni duZnik, saglasan je sa Hipotekarnim povjeriocen - Opé$tina Kotor, Direkcija za ------
uredjenje i izgradnju Kotor , da se u korist tog hipotekarnog Povjerioca, za naprijed naznaceno ---
potraZivanje iz tacke 1. ovog Ugovora, po osnovu Ugovora o naknadi za komunalno opremanje ---
gradjevinskog zemljista zakljudenog izmedju:u ime Opjstine Kotor od strane Direkcije za uredjenje i
izgradnju Kotor, Hipotekarnog povjerioca,sa jedne strane | Stanisié Bosiljke , Staniic Mladena,
Stanisié Krsta i Bajéeta Slavice , kao duznika sa druge strane,broj: 02- 4682 od 25.12.2012.
(dvadesetperogdecembradvijehiyadedvanaesre) ,uspostavi hipoteka- na nepokretnosti oznacenof u
dlanu 3 ovog Ugovora. ---===-=-======""" - - B -
Hipotekarnom duiniku se zabranjuje otudenje i opteredenje nepokretnosti iz ¢lana 3. ovog -------
Ugovora bez pisane saglasnosti hipotekarnog DOVJEFIOEQ, wnmmmmememmmemmmsemnsemmmesns s mo e

11l PREDMET HIPOTEKE

Optereéuje se sljedeca nepokretnost :----=--=-===-m===me —enm
Nepokretnost koja se nalazi u Kotoru , Dobroti , a na kat.par. 2345, potes Mederov brijeg , u
naravi njiva 3.klase , povrsine 396 m2, upisana u LN 954 za KO Dobrota I, na kojoj je kao
korisnik u cjelini upisan hipotekarni duinik bez tereta i ogranifenja .----=----=-=---=-w-omTTTIIIIT
Potrazivanja Hipotekarnog povjerioca iz prethodnog stava ovog ¢lana uveéavaju se za ugovorne
kamate, zatezne kamate kao i bilo koje druge trazbine koje Hipotekarni povjerilac moZe imati
prema Korisniku kredita po bilo kojoj osnovi( ugovornoj ili vanugovornoj} , a na osnovu Ugovora o
naknadi za komunalno opremanje gradjevinskog zemljila. ---=-mc==remrmeme T

Hipotekarni duznik je saglasan da izvod iz poslovnih knjiga Opétine-Direkcije predstavija dokaz o

visini i dospijeéu potrazivarja Banke, obezbijedenog ovom hipotekom i da neizvrienje obaveze-----
vraéanja kredita , na nacin i o rokovima, kako je ugovoreno u prethodnim tackama , za posljedicu
daje pravo davaocu kredita-Hipotekarnom povjeriocu da pristupi naplati tog potraZivanja putem

prodaje nepokretnosti, koja je zaloZena OVim UgoVOrom. -----=<-==r===s==TTI I
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U Listu nepokretnosti : LN 954 KO Dobrota I, koji je izdat od Uprave za nekretnine, PJ Kotor
broj: 106-956-2-1 330172012 od 24.12.2012. (dvadesetd‘ervrtogdecembradvy'ehandedvanaeste)
godine , ne postoje tereti i ogranicenja , a navedeni IN su stranke prezentovale u originalu , koji
im je proditan, te koji se, kao takav, prilaZe uz ovaj izvOrnik,----mmmem=m=ana

Notar je stranke poducio moguénosti da , neposredno prije sacinjavanja ovog zapisa, ovaj notaar

izvr§i neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti, u evidenciji katastra nepokretnosti, objasno

im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posijedice i rizike u slucaju
suprotnog postupanja, a narodito na mogucnost da je u meduvremenu od vremena izdavanja --------
predemetnog Izvoda iz lista nepokretnosti, doslo do promjene podataka koji se upisuju u list -—=-=--==
nepokretnosti, kao i na mogucnost nesaglasnosti predocenog Prepisa lista nepokretnosti 1 -=-==-===
podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke )
izjavijuju da su to razumjele, da ne traze neposredni uvid notara u evidenciju katastra ---==--=-=-- ==

nepokretnosii i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi satim. --=---

.......................................................

Stranke nolaru prezentuju Struni nalaz, procjenu i misljenje o trii¥noj vrijednosti nepokretnosti,
dipl.ing. Vasi¢ Budislava, stalnog sudskog vjestaka , od 07.11 .2012.(sedmognovembra dvije -----
hiljade dvanaeste) godine , koji se prilaZe i po kojem su predmelne nepokretnosti procijenjene na
ukupni iznos od  83. 714,40 €ura (osamdesettrihandesedamstoé’etmaesteura i 40/100)-procjena
je uradjena za kat.par. 2345, iz LN 954, za KO Dobrota I. Naprijed naznacena procjena =-=------
vrijednosti prilaie se uz ovaj izvornik nakon §to je proditana strankama, a koje su je u cijelosti ----
odobrile. --memennemmmzmsmmammssmmmemmm o TT eI - e eemmmememmee—amemmemwmoeeoSssTooTovsoS

......................................................

Ako obaveza iz ugovora koji je obezbijeden ovom hipotekom ne bude izvrSena u roku od 15 --==---—
(petnaest) dana od dana dostave obavjeStenja o pocetku namirenja hipotekarnom duzniku, --=------
hipotekarni povjerilac e se namiriti vansudskom prodajom predmetne nepokretnosti optereéene
ovom hipotekom u skiadu sa 2QKOTIOM.  =wrmemmemmemmmeamem et rameman RS TT
Hipotekarni povjerilac je ovia§éen,u slucaju da zapocne postupak prinudne naplate, da sve podatke
o nepokretnostima, koje su predmet hipoteke, kao i svu dokumentaciju koju posjeduje u vezi -=----===
nepokretnosti , ucini dostupnim tre¢im licima u cilju uspjesne realizacije prodaje nepokretnosti --=-
oy oredenih HpOEkoI —wrerremmmeneecrecereeesseoerse e e T
Hipotekarni duinik je saglasan da Hipotekarni povjerilac moZe u svako vrijeme,po sopstvenom
nahodenju,bez obaveze da o tom eprethodno obavijestava Hipotekarnog duinika , ili da od njega
traZi saglasnost,prenese obezbijedeno potraZivanje na treée lice, po svom izboru (Prijemnik),cime
na Prijemnika prelaze hipoteka i sva druga akcesorna prava u vezi sa obezbijedenima------====-=-=="~
potrazivanjem,odnosno bez ogranifenja prava, koja Hipotekarni povjerilac ima na 0snovi 0Vog
Ugovora . Hipotekarni duznik se odride prava na vodenje bilo kakvog pravnog postupka u vezi sa
Cinjenicom zakljucenja i izvr§enja takvog pravnog posla izmedu Hipotekarnog Povjerioca i ---+-=--
Prijemnika i obavezuje se da ¢ée odmah po sazanju da je takav pravni posao nastao,prufiti svu ----
pravnu i tehnicku pomo¢ Prijemniku, kako bi isti nesmetano stekao i vrsio sva prava, koja je -------
Hipotekarni povjerilac stekao 0SOVOM 0V0g UGOVOra . =mwmmemssmmsssarzsmrers==rmr o
ipotekarni duinik izricito pristaje da sva pismena od strane Hipotekarnog povjeroca upucuju na
adresu navedeny u ovom zapisu te da se danom dostave smatra dan predaje pismena na postu,-----
ukoliko Hipotekarni duznik pismenim putem ne obavijesti Hipotekarnog povjerioca 0 promjeni-----
8 ~oeeromenmeneercermesn R o T T T T
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JV PRISTAJANJE NAIZ VRSENJE BEZ ODLAGANJA
Clan 4.

Hipotekarni duinik u vezi sa svim obavezama plaanja obezbjedjenog potrazivanja, koje su ------
preuzeli iz Ugovora o naknadi za komunalno opremanje gradjevinskog zemljista zakljucenog ----
izmedju:u ime OpStine Kotor od strane Direkcije za uredjenje i izgradnju Kotor, hipotekarnog ----=-
povjerioca,sa jedne strane i Stanisié¢ Bosiljke , Stanisi¢c Mladena, Staniié Krsta i Bajéeta Slavice ,
kao duznika sa druge strane,broj: 02- 4682 od 25.12.2012.¢. (dvadesetpetogdecembradvije --------
hiljadedvanaesie) izridito pristaje na izvr¥enje bet odlaganja ,nakon dospjelosti obezbijedenog ----
potraZivanja, na 0snovu 0vog notarskog zapisa, a u pogledu nepokretnosti iz ¢lana 3. 0vog --------
Ugovora, optereéenih ovom hipotekom , na taj nacin da je prinudno izvrienje hipoteke dopusteno

protiv svakodobnog viasnika tih NEPOKFEINOSLE, «+rmmmmresmsmmsrmzamssmanmmmsmens mm s s o m T

Jzvrini otpravak ovog notarskog zapisa Ce biti izdat hipotekarnom povjeriocu na njegov zahijev,

a sa ispravama koje dokazuju da dusnik-korisnik garancije ne ispunjava u ugovorenim rokovima
svoje obaveze iz Ugovora naknadi za komunalno opremanje gradjevinskog zemlji§ta ------=-==reoo
navedenog u clanu 1. 0vog UGOVOr Q. -—--xemmemmmrmommesmmme o m e e o -

Notar je upozoriv hipotekarne duznika da se podvrgao neposrednom prinudnom izvr§enju ---------=
bez odlaganju nakon dospjelosti obezbijedenog potrazivanja i objasnio mu pravne posljedice--~----
takve izjave, pa Su i pored toga, hipotekarni dusnik pristali na takvo neposredno prinudno---------
N e

v UPIS HIPOTEKE
Clan 5.

Hipotekarni duZnik neopozivo odobravaju i zahtijevaju da se, na osnovu ovog Ugovora, bez -----
njegovog daljnjeg pitanja i odobrenja upiSe hipoteka : ----===-- --
Lu odjeljku ,,G* Lista nepokretnosti 954 za KO Dobrotal ,ito: ------=mmnmm=smrmmmmmrossmoomoomsomes
- na na kat.par. 2345, potes MeCerov brijeg , u naravi njiva 3.klase povrSine 396 m2 , upisana
w LN 954 za KO Dobrota I, na kojoj je kao korisnik u cjelini upisan hipotekarni duZnik bez
tereta i ogranitenja , radi obezbjedjenja potraZivanja hipotekarnog povjerioca u iznosu od
54.977,57 € (pedeseri‘etirihiljadeidevetstosedamdesetsedameura i 57/100), sa rokom dospijeca
do 25.12.2016. ((lvadesetpetogdecembradvijehi{iadefesnaeste) godine , pod uslovom da ako
Investitor zakasni sa pladanjem bilo koje rate, smatrade se da je &itav iznos dospio na naplatu i u
tom slu¢aju Hipotekarni povjerioci imaju pravo da se namire prodajom hipotekom optereéene
nepokretnosti, iz ovog Ugovera . ------------=-re-mmommmmmmammenes - -
2. Zatim upiSe rabiljetba izjave hipotekarnog duinika o pristajanju na neposredno prinudno ----
izvrSenje bez odlagunja nakon dospjelosti obezbijedenog potrafivanja, na oSHOVH OV0g ===
notarskog zapisa, na taj nacin da je prinudno izvrienje hipoteke dopusteno protiv svakodobnog
viasnika nepokretnosti, ornadenil  u taéki 1. ovog Elana ------msnmmromeommmmemmm
3. Zatim, upiSe zabiljeiba zabrane otudenja bez pisane saglasnosti hipotekarnog povjerioca, a na
nepokretnostima oznalenim u tacki 1. 0vog Sl ----snrmmmemmwmmmmmmmmmmmmmooessrTITITIIIIEIIIIEI

Notar je poducio i upozorio stranke da ¢e otpravak ovog ugovora, po sluzbenoj duznosti, dostaviti
nadlesnom KatQstru, -----=====nss=smsm=mmssms=smaroooo ameemmmmemme—-emmmm—emmememseoosssesossoes
Hipoteka se odnosi na sva buduéa poboljsanja , povecanja, proSirenja nepokretnosti,na spajanje i
povecanje kat.par. sa drugim kat.par,kao i na sva ostala povecéanja povrSine i kvaliteta predmetne
nepokretnosti . Pod poboljSanjem se podrazumijeva izgradnja i dogradnja objekia (posebnih -------
dijelova, promjena kulture zemljista, poveéanja povrine ,0dnosno svi slucajevi u kojima je----==-=---

N -
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vrijednost nepokretnosii u apsolutnom iznosu veéa nego prije poboljsanja . Hipoteka se odnosi i na
pokretne stvari, koje su inkorporirane u nepokretnost ,odnosno na sve neodvajive sastavne dijelove
i pripatke nepokretnosti. Hipoteka se odnosi na cijelu nepokretnost i sve njene plodove,dok su -----
neodvojeni . Ako se nepokretnost podijeli, hipoteka nastavija da optereéuje sve dijelove, -----==-=-=
Hipotekarni duZnik garantuje Hipotekarnom povjeriocu da sa trecim licem nije zakljucen bilo------
kakav ugovor ili pravni posao, ¢ije bi dejstvo nastupilo nakon zakljudivanja ove hipoteke,te da-------
nepokretnost nije predmet sudskog spora 0dnosno postupka sudskog izvrSenja.-----x=---w-mmee
Hipotekarni duinik , u skladu sa Ugovorom , preuzima obavezu da obezbijedi nepokretnost od svik

rizika , koji mogu dovesti do umanjenja Vrijednosti njegove imoVine . —--m-menormsrmzoes s

Hipotekarni duznik izjavljuje da ovaj ugovor proizvodi pravno dejstvo do izmirenja Y] 7, P——

obaveza po osnovu Ugovora, odnosno po 0snovu obezbijedenog potrazivanja, ili drugog-----------
novéanog potrazivanja, ¢ije je placanje obezbijedeno (kontinuiranom kreditnom) hipotekom .------

---------------------------------------

VI TROSKOVI
Clan 6.

Nakon §to je notar poducio stranke da troskove notara mogu Snositi solidarno, stranke izjavijuju da
sve {roskove povezane sa ovim ugovorom i troskove upisa hipoteke u katasiar nepokretnostl,----=---

snosi hipotekarni QUEIK, —-wennemmmmmememnemmemeamnos e eSS e onn o T T

Vil ODOBRENJA

Clan 7.
U] konkretnom slucaju, ispitav§i sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne
podlijeZe nikakvim odobrenjima. ---=--«n=m=r=-sszr==-czm=cs ----

VIl ZAVRSNE ODREDBE-POUKE

Notar je stranke poduéio i upozorio na B R
|.da se hipoteka po ovom ugovoru stice tek sa njenim upisom u katastar nepokretnosti; -----======
2. da postoji opasnost od upisa zakonske hipoteke za neplacene poreze i na ¢jelishodnost da ----—-

:_ hipotekarni povjerilac zahtijeva uvjerenje nadleine poreske uprave o nedugovanju poreza od ---
strane hipotekarnog duinika. -----=---s-=-w=--xommromes B Gt -

b 3. da se ovim ugovorom moie ugovoriti obaveza hipotekarnog duznika da osigura nepokretnosti
optereéene hipolekom, ali se od toga OAUSIQI0  ===nnmmwmmmemmmmmermmmmammmnmeoooeceromacoosoosnosTIInTIOTES

] 4. da je hipotekarni duznik duZan cuvali predmetne optereéene nepokretnosti sa panjom dobrog

: domacéina i o svim promjenama, a harocito o pogorSanju rjihovog stanja ili gubljenju vrijednosti,
obavijestiti hipotekarnog povjerioca, te na posljedice suprotnog postupanja koje se odnose na-----
odgovornost za prouzrokovanu §tetu j---------=-==-- -- -
5. da hipoteka prestaje brisanjem iz katastra nepokretnosti na osnovu Zakonom propisanih uslova,
te da je hipotekarni povjerilac duZan u roku od 8 (osam) dana nakon prestanka hipoteke,-----=------
hipotekarnom duzniku izdoti potvrdu 0 prestanku hipoteke, dok hipotekarni duinik ima pravo, na
osnovu lakve potvrde, podnijeti zahtjev za brisanje hipoteke u katastru nepokretnosti.----=-----===-=
6. da ugovorne strane mogu ugovoriti namirenje obezbijedenog potraZivanja vansudskom ili ------
sudskom prodajom i pristajanje zaloZnog dusnika na izvrSenje bez odlaganja, iz nepokretnosti -----
optere¢ene ovom hipotekom, te na posljedice ovih odredbi 1 izjava.--------v-mmrm=ssrenme '

)
S
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NOTAR

KASCELAN PRANKA

UZZ BR.1656 /2012.
orilog ovom sapisu €l ; rrrrrreerrnrr e
[N br. 954 za KO Dobrota I ,broj 106-956-2-13301/2012 od 24.12.2012.8.- -
-Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradjevinskog zemljifta  broj 02-4682 od----=-=-="
02,0t . orrseneerersenerer oo
-IzvjeStaj o procjeni vrijednosti nekretnine od 07.11.2012.godine , =---=r=smmrsmsm=ramsszs s
-Kopije identifikacionih dokumenala ugovornik SIFARG, -s-s=rssxss=smems=mT=sm2or e T T

Naknada za rad i naknada tro$kova notara je obradunata prema notarskoj tarifi, a na sljededi
nadin: naknada za izradu i ovjeru ugovora, po th 1.u iznosu od 250,00 eura,ib. 21. (3) iznos od
12,50€, kao  onsli PDV, weewmemrensrrmeraess e 2T

IX OTPRAVAK IZVORNIKA

Od ove notarski obradene isprave dobijaju;-------======== - mmemneem e
— Hipotekarni il (1), —vmeemermrmreemeam e
-Hipotekarni povjerilac (2),-=-===--sr==rmmmoomTeTm RS SRRt Sttt i
- Katastar nepokretnosti (1)-=----n=e-zsmmemmmommmooommr T - -

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Notar je strankama procitao ovaj notarski zapis i neposrednim pitanjima uvjerio se da on odgovara
volji stranka, nakon cega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele sadrZinu ------
ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju---------
i, kako slijedi, svojerucno potpisuju u prisustvu ovog notara, te je potom ovaj zapis potpisao i ovaj

---------------------------------------------------------------------------------------------

------------

Hipotekarni povjerilac - za Opstinu Kotor -~ ...
Poﬁ&mo oéju Nedoyjé B T R
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(/' ":?eh "-"",,,”’

. . . b~ P % %
Hipotekarni povjdritic- za-Direk
Po pumfnqoéju Kasovié Ivand r
UGl \\f@\——\ 55

Hipotekarni dutnik "~
Stanisi¢ Bosiljka
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