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CRNA GORA UZZ BR. 1219/2012, ¢

NOTAR : ‘
Ka&‘éela;: Branka OTPRAVAK
Stari Grad, Kotor broj 495 IZVORNIKA

Danas 28.09.2012. (dvadesetosmogseptembradvijehiljadedvanaeste) godine u 13,00 (trinaest) sati,
u Notarsku kancelariju Kaséelan Branke , sa sluzbenim sjedistem u Kotoru, Stari Grad broj 495,
istovremeno su pristupili sa zahtjevom da notarski obradim njihove izjave volja u formi Ugovora o
kupoprodaji zemlji§ta : ----=----s~ev-n=n-mce--

1. OPSTINA KOTOR , koju zastupa Predsjednica Opétine Kotor Marija-Maja Catovi¢ , sa JMBG:
I  ocn0sno koju po punomodju zastupa  potpredsjednik OpStine Kotor  Popovic
Andrija iz Kotora e
devete)godine , sa JMBG :
Kotor . Punomodje je ovjereno kod ovog Notara dana 06.03.2012. pod UZZ BR.200/2012.----------

i Specijalnim punomoéjem br. 01-11047  od 20.09.201 2. (dvadesetogseptembradvijehiljade
dvanaeste) godine ( u daljem tekstu: Prodavac) , ------ ST S -

2."QWERTY IN VESTMENTS" DOO KOTOR , iz Kotora , Perast bb , sa reg.br. iz CRPS . 5-
0596064/003 , sa PIB br. 02819023 , koga zastupa Izvrini direktor i ovla3éeni zastupnik Jankovié
Bosko, iz Podgorice , 1

I (:: claljem tekstu
Kupac ) . --------=n=rmmmmsmmmmen=msemsomn e omaem oo e -

Prije zakljucenja ovog Ugovora, Ugovorne strane su Notaru dostavile -------s==sneer=nnnuee

-List nepokretnosti-Prepis 97 Uprave za nekretnine , PJ Kotor broj 106-956-1- 5998/2012 od -----
21.06.2012.(dvadesetprvogjunadvijehiljadedvanaeste)godine za K.O. Perast, na kome se vidi da
je u rubrici PODACI O'PARCELAMA upisana katastarska parcela broj 211, potes Luka, u ------
naravi vrt 4. klase , povr§ine 191 m2 ,--wm-mmm-nmeemmomnaae
U rubrici PODACI O VLASNIKU ILI NOSIOCU PRAVA -upisano je:-----=--- - ---
Opstina Kotor , raspolaganje 1/1 i Crna Gora, svojina ]
- U PODACIMA O TERETIMA I OGRANICENJIMA, nema upisa . ----------
-List nepokretnosti-Prepis 347 Uprave za nekretnine , PJ Kotor broj 106-956-1- 4291/2012 od ---
27.04.2012. (dvadesetsedmogapriladvijehiljadedvanaeste)godine za K.O. Perast, na kome se vidi
daje u rubrici PODACI O PARCELAMA : upisana katastarska parcela broj 208/2, potes --------
Dumansko . u naravi neplodna zemljista , povrSine 329 m2, sa dvoristem na istoj u povrini od
500 m2, sa zgradom br. 1. na istoj, u naravi stambena zgrada , povr§ine gabarita 193 m2 1 -------
zgradom br. 2 na istoj , u naravi stambena zgrada , povr§ine gabarita 64 m2 .

‘ ' Stran d 6. -_6?)-—-
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UZZ BR. 121972012

.U rubrici PODACI O VLASNIKU ILI NOSIOCU PRAVA -upisano je.
"Owerty Investments"” DOO Kotor , svojina 1/1 .
U PODACIMA O OBJEKTIMA I POSEBNIM DIJELOVIMA OBJEKTA upisana je etaina razrada
objekata 1i 2, sve u svojini 1/1 "Qwerty Investments” DOO Kotor
- UJ PODACIMA O TERETIMA I OGRANICENJIMA, upisano je : prekoracenje dozvole .-----------

-Specijalno punomoéje Opstine Kotor broj 01-11047 od 20.09.201 2.godine , ----

- Kopija SI Lista CG br. 27/2012. (str. 81) — Odluka o otkupu zemljista radi dokompletiranja -------
urbanisticke parcele , broj 11-9115 od 31.07.2012.godine , --- mmmmmmmee e

godine ,---re---ne=- e _ .

- Kopija neovjerenog Izvoda iz statuta Drustva — Kupca , ¢l. 28 do 34. (ko zastupa Drustvo | ------
oviaséenja Izvrinog direktora) , —-—-----=ssm=nrrmeeemsmmmm oo oo oo oo nan s

- Dopis Sekretarijata za urbanizam Opstine Kotor , Sekretarijatu za imovinsko-pravne poslove ,
broj 0303-4946/12 od 26.06.2012.godine , ----------- --

U odnosu na priloZeni LN 97 za KO Perast, Notar upozorava da je moglo doci do promjena upisa
u Zemljisnim i Katastarskim knjigama, pa bi bilo uputno da stranke ovlaste Notara da izvrsi wvid u
Zemljisne i Katastarske knjige , $to su Ugovorne strane razumjele, te izjavijuju da Zele da se
notarska isprava sacini danas na temelju dostavijene dokumentacije , pa Notar ne snosi
odgovornost .----- et -—--

Notar upozorava Kupca da prilofeni izvod iz Statuta nije dovoljan dokaz o ovla$éenju IzvrSnog
direkrora , pa Noar ne snosi odgovornost za eventualne posledice .
Nakon §to sam se licno uvjerila da su stranke sposobne i ovla§éene za preduzimanje i zakljucivanje
ovog pravnog posla, ispitala pravu volju stranaka, objasnila smisao i posljedice, stranke poucila o
pravnim posljedicama posla, uvjerila sam se da imaju pravu i ozbilinu namjeru sklopiti ovaj
Ugovor , pa ugovorne strane izjavijuju da Zele da zakljuce slijedeéi . --- mmmmmmmeemomnaes




UZZ BR. 1219/2012. ¢

UGOVOR O KUPOPRODAJI
Predmet kupoprodaje
Clan 1.
Prodavac prodaje , a Kupac kupuje nekretninu , koja se nalazi u Perastu , i 10 : --------—m------
— katparc. 211 , potes Luka , u naravi vrt d.klase , povr¥ine 191 m2, sa pravom
raspolaganja Prodavca za 1/1 , i upisana u LN 97 za KO Perast i koja zajedno sa kat.parc.
208/2 (u viasniStvu Kupca) , &ini jednu urbanistiéku parcelu , prema UP-u Perast.

-----------------

Notar je uvidom u dostavijeni List nepokretnosti 97 za KO Perast , Uprave za nekretnine ,
Podruéna jedinica Kotor utvrdila da je predmet prometovanja vjerno upisan u ¢lan 1. Ugovora .

Iz Odluke o prodaji-prenosu prava svojine na nepokretnosti broj 11-9115 od 31 .07.2012.godine , --
objavijena u S! .listu CG-opstinski propisi u br. 27/2012. od 20.avgusta 2012.godine , vidi se da je
Skupstina Op$tine Kotor , donijela odluku da se dozvoli otkup zemljista radi dokompletiranja
urbanisticke parcele , radi prodaje kat.parc. 211 za KO Perast , povrSine 191 m2 .U istof je
utvrdena cijena otkupa od 371,59 €/m2, odnosno ukupno : 70.973,69 €. : -
Prodaja
Clan 2.

Prodavac prodaje, a Kupac kupuje nekretninu, blize opisanu u ¢lanu 1. ovog Ugovora u viasnistvo
ZAQ 1/ e e

Ugovorne strane su sporazumno utvrdile kupoprodajnu cijenu za nekretninu iz ¢l. 1. ovog Ugovora
u iznosu od 70.973,69 € (sedamdesethiljadaidevetstosedamdesettrieura i 69/100), po cijeni od
371,59 €/m2. - mmmmmmarmmeoee -

Plaéanje cijene
Clan 4.
Prodavac i Kupac saglasno utvrdjuju da je kupoprodajna cijena  isplacena u cjelosti , prije
zakljucenja ovog Ugovora,na iro-radun kod CKB banke AD Podgorica 510-7915-60.-------=--------

----------- -—— ————

Odgovornost za pravne i materijalne nedostatke

Clan 5.
Ugovorne sirane su izlaskom na lice mjesta pregledale nekretninu , utvrdile njeno stanje i granice ,
te su saglasne sa neposrednim opaZanjem .Kupac istu kupuje u videnom stanju .

Sty . 0d 6. P (%T—”%/‘




UZZ BR. 1219/2012.

Prodavac garantuje Kupcu da prije ovog Ugovora nije sa treéim licem zakljuio ugovor ili -------—-
predugovor o kupoprodaji nekretnine, niti primio kaparu za nekretninu koja je predmet ugovora, a
nije ni zakljucio bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio Kuplevo pravo na nekretnini,
tj.predmetna nepokretnost je oslobodena od prava trecih lica .- --- -e-

Ukoliko se pojavi treée lice koje istakne osnovano potraiivanje u odnosu na nekretninu, Kupac
moze raskinuti Ugovor, traziti povrat kupoprodajne cijene i zahtijevati da mu Prodavac nadoknadi
FLIU, - mmmmrammme e e mmmmwmmem———mm=semmmnmemem=omwmesosEssemen S S
Prodavac garantuje da je nekretnina slobodna i da je ne terete nikakva potraZivanja osigurana ----
neuknjizenom hipotekom, kamatama, porezom i doprinosima. mmmmmmmemnennee

Nekretnina takode nije predmet ugovora o zakupu.

Prelazak posjeda, koristi, tereti i opasnosti
Clan 7.

Posjed, koristi, tereti, ukljucujuéi obaveze po osnovu osiguranja nekretnine i opasnosti, prelaze na
Kupca odmah nakon zakljudenja Ugovora. ------ U

Ugovorne strane su se sporazumjele da Prodavci snose obavezu izmirenja svih komunalnih usluga
nastalih do momenta stupanja Kupca u posjed nekretnine, a sa danom preuzimanja u posjed
predmetne nekretnine Kupac ée poceti plaéati komunalne usiuge .------------
Za slucaj da se nakon ulaska Kupca u posjed, pojave eventualna potrazivanja za poreske ili druge
obaveze, koje se odnose na predmetnu nekretninu, a nastale prije ulaska Kupca u posjed, iste se ---
obavezuju izmiriti Prodavci, a za slucaj da ih izmiri Kupac, Kupac ima pravo regresg.----=----====-

Tro$kovi i porezi
Clan 8.
Troskove taksi | poreza na promet nekretnina, kao i troSkove vezane za upis viasniStva i uknjizbe u
Zemljisnim i katastarskim knjigama snosi Kupac . Notarske troskove povezane sa ovim Ugovorom
stranke mogu snositi solidarno, pa stranke izjavijuju da ée troskove Notara , po ovom Ugovoru
SPOSIt] KUPQE . —mmemmmmmmommaseme o e wmemmmnm R s Smem oo on oo on e

Zemljisnoknjiini zahtjevi
Clausula intabulandi
Clan 9.
Prodavac je saglasan da se bez njegovog daljeg pitanja i saglasnosti , Kupac mofe uknjifiti sa
pravom viasnistva za 1/1 u ZemljiSnim knjigama nadleine Uprave za nekretnine,Podrulna
jedinica Kotor , odmah nakon zakljuéenja i ovjere 0vog Ugovora , jer saglasno konstatuju da je
kupoprodajna cijena ispladena u cjelosti. ------------ i

Stranke daju nalog Notaru da otpravak za upis prenosa prava svojine izda i dostavi Katastru, na
uknjizbu Kupca , odmah nakon zakljucenja 0vog UGOVOra .-—-s-cmnx-mmmessosmrsmsrormamnnmmnan e

Produvac je saglasan da Kupac na osnovu ovog Ugovora, nakon provedene uknjizbe u Zemljisnim i
Katastarskim knjigama, bez posebne saglasnosti moZe u svim drugim evidencijama koje se vode
kod nadleznih organa izvr$iti upis odgovarajuéih prava koja se ticu predmeine nekretnine . ------—--
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Notar je ovlasten da ukoliko je to potrebno za provodenje u Zemljisnim knjigama i Javnom katastru
nekretnina ovaj Ugovor mijenja ili dopunjava u skladu sa dostavljenom dokumentacijom , koja ini
sastavni dio omota ovog Spisa . -====--===wr===mTm RSt et
Ova odredba posebno podrazumijeva-saglasan pristanak stranaka i oviastenje Notaru da po svim
primjedbama | zahijevima oviaStenog registra ili od drugih organa ovaj Ugovor mijenja i
dopunjava ili ispravija pojedine odredbe koje sultinski ne mijenjaju pravnu prirodu posia, ali su
nuzne za potpunu realizaciju i provodenje ove notarski obradene isprave. --------=-= -

Clan 10.
U konkretnom sluéaju ispitavsi sve okolnosti, Notar je saop§tio ugovornim stranama da ovaj ---=--
Ugovor ne podlijeZe posebnom odobrenju osim veé¢ datog Vlade Crne Gore, kao i da u
konkretnom slucaju ne postoji zakonsko pravo prece kupovine . ---- -
Pouke
Clan 11.
Notar je upozorio siranke na sljedeée ------------- -- -- - -
1. da svaki Ugovor, pa i ovaj postaje punovazan i realizovan,, tek nakon §to Kupac isplati ------=-
Prodaveu ukupnu kupoprodajnu cijeny ,
2 da tek sa uknjizbom u zemljiSnu knjigu i upisom u javni katastar nekretnina Kupac postaje
viasnik nekretnine i da je obaveza viasnika da plati porez na promet nekretnina,ako ne dokaZe
SUDPOIQ y-nerernmsrmemmrinmrenm e e e T T
3. da postoji opasnost postojanja zakonske hipoteke za neplacene poreze i potrebu da se zahtijeva
Uvjerenje o nedugovanju poreza, Poreske uprave, nakon Cega Prodavac izjavijuje pod punom
moralnom, materijalnom i krivicnom odgovorno§éu da nema neizmirenih poreskih obaveza te
ako se iste i pojave izjavijuje da Ce iste izmiriti, pa Notar ne snosi odgovornost za pravine ----
posijedice u ovom sluéaju, --- - -
4, da iskljucenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstvo ako je
Prodavac 2 njill ZNAQ. =--mwmrmmrmmsmen=ems=saasrse s T

Clan 12.
Notar potvrduje da su ovom izvorniku priloZeni sljedeéi prilozi, koje je Notar strankama procitao, i
[0 <--mmmmmommm oo s e B it --- -
-List nepokretnosti-Prepis 97 Uprave za nekretnine , PJ Kotor broj 106-956-1- 5998/2012 od -----
21.06.2012. (dvadesetprvogjunadvijehiljadedvanaeste)godine za K.O. Perast , --------=-=-m======"""""
_List nepokretnosti-Prepis 347 Uprave za nekretnine , PJ Kotor broj 106-956-1- 429172012 od ---
27.04.2012. (dvadesetsedmogapriladvz'jehi!jadedvanaeste)godine za K.O. Perast , ---------=--====""""
-Specijalno punomocje OpStine Kotor broj 01-11047 od 20.09.201 2.godine , -=--=w-sn-m-msemeremmme
- Registracioni list iz CRPS za Kupca , -------=-=--~
- Kopija S! Lista CG br. 2 7/2012. (str. 81) — Odluka o otkupu zemljista radi dokompletiranja -------
urbanisticke parcele , broj 11-9113 od 31.07.2012.godine ,
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- zvod iz Urbanistickog plana Perasta, Sekretarijata za urbanizam Opstine Kotor od 20.06.2012.

QOAing wremerennrrommem T T
— Dopis Sekretarijata za urbanizam OpStine Kotor , Sekretarijatu za imovinsko-pravne -----

poslove , broj 03 03-4946/12 od 26.06.2012. OAINg , ~nenememememenemem e T
— - Kopija neovjerenog Izvoda iz statuta Drustva — Kupca , ¢l. 28 do 34. (ko zastupa DruStvo i
oviaséenja Izvr$nog iy QRIOPQ) , —menenmneemeemene T T T T
- - Kopija S! Lista CG br. 27/2012. (str. 81) - Odluka o otkupu zemljista Qi —memmmmmmmmamemen
dokompletiranja urbanisticke parcele,, broj 11-9115 od 31.07.2012.godine , -=-=-=-===="""""
-Identifikaciona dokumenta ugovornih strand .-—--== - : -

Troskovi ovog pravhog akta utvrdeni su na osnovi Notarske tarife i to | Za sastav i gvjeru Ugovora

po th 1. u iznosu od 300,00 € iPDV. -----mrmmmee - .
Od ove notarski obradene isprave dobijaju:------=-==-====="""" S
A
) Prodauac (1 )--mrr-ermsmmesmremrmeT T -

Kupac (1)--wmmrmrmemmmrmrmer=e s —

Uprava za nekreinine , Podruéna jedinica Kotor (1) S S
Poreska uprava , Filijala EOr (1 jomnernemenmrrmremenom e
-Uprava za pranje novea i... (] kopija) -=---=-=-=m="""" -- - [ -
NAPOMENE : wonrremrmmeemeossememosome s oo ]

PRIMJERAK OTPRAVKA IZVORNIKA , KOJI SE DOSTAVLJA KATASTRU I PQRESKOJ UPRAVI ,
NE SADRZI PRILOGE, JER SE ONI NALAZE U ARHIVI NOTARA , PRILOZENI IZVORNIKU .

Potvrdujem da je ova notarski obradena isprava i prilozi u cjelosti procitana | objasnjeng ==--===
strankama, nakon cega stranke izjavljuju da su Ugovor ¥ potpunosti razumjele, da ga prihvataju u

potpunosti onako kako im je procitan, 1€ da isti predstavlja njihovu slobodno izraZenu i pravi volju,

te da isti u znak prikvatanja SVOJErUERO POIPISHjt —--mserr-=ms=oomer== o
U Kotoru , dana 28.09.2012. (dvadesetosmogseptembradvijehiljadedvanaeste) godine , 1 13,30 ----
(trinaes:itrideset) e
P!iODAVAC : : KUPAC:
OPSTINA KOTOR "Qwerty Investmens " doo Kotor
Po Pun. _ng;&@riia 4 Jankovi¢ BoSkq
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KLAUZULA O OVJERI OTPRAVKA

Ja NOTAR Ka$éelan Branka , sa sluzbenim sjedi$tem u Kotoru , Stari grad

broj 495 .

Potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa Izvornikom , koji se nalazi u
mojim spisima i utvrdila da je isti doslovno podudaran sa Izvornikom UZZ

BR.1219/2012.

DOO KOTOR

Ovaj otpravak se izdaje:OPéTlNA KOTOR,"QWERTY INVESTMENTS"

Ovaj otpravak ée Notar po sluZbenoj duZnosti dostaviti UPRAVI ZA

NEKRETNINE I PORESKOJ UPRAVIL
Naknada za rad Notara obradunata je i naplaéena po Notarskoj tarifi.

BRO)J : UZZ.br.1219/2012.

U Kotoru 28.09.2012.¢.
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