Na osnovuclana 39. stav 3., a u vezi slanom 40. stav 1. Zakona o
drzavnoj imovini (,Sluzbeni list Crne Gore* broj D), ¢lana 19. Zakona o
zastiti spomenika kulture (,SI. list RCG* br. 47/927/94),¢lana 3. Zakona o
obnovi spomerikog podruja Kotor (,Sl. list RCG* br. 47/91)lana 30. klana
16. stav 2. Statuta OpStine Kotor (,Sluzbeni ligpgd@ne Kotor* broj 3/04 i
"Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” bib{/08) ic¢lana 23. Odluke o
poslovnim zgradama i prostorijama ("Sluzbeni liggsne Kotor" broj 1/98,
2/03, 4/06, 6/06 i "Sluzbeni list Crne Gore - opski propisi* broj 10/09),
Skupstina OpStine Kotor, na sjednici odrzanoj @¥.2009. godine donijela je

ODLUKU
0 raspisivanju m@unarodnog javnog poziva, putem zatvorenih ponuda, z
davanje u dugoréni zakup objekata Il, IlI, 1V, V, VI i VII, koji se nalaze na

kat. parc. 371 KO Kotor Il i predstavljaju sastamtio spomenékog
kompleksa od izuzetnog z&&ja "Tvrdave Sveti Ivan"

Clan 1.

Skupstina Opstine Kotor, donosi Odluku da seigasmeunarodni javni
poziv prikupljanjem zatvorenih ponuda, radi davan@ugor@ni zakup najduze
na rok od 20 godina, objekata na kat. parc. 371K0@r II, koji su vlasnistvo
Opstine Kotor prema LN broj 248RjeSenju Uprave za nekretnine Podgorica,
Podrina jedinica Kotor, broj: UP/1.954-106-1240/09, Kootad 06. 07. 2009.
godine, oznéeni kao:

- objekat Il, u naravi ruSevina poie zgrada, bruto povrSine u osnovi
104m? — P+P1+Pk, tako da ukupna bruto povrSinaktdjenosi 312 m?;

- objekat lll, u naravi ruSevina porfilea zgrada, bruto povrSine u osnovi
28m?2 — prizemlje;

- objekat IV, u naravi ruSevina poima zgrada, bruto povrSine u osnovi
16m?2 — prizemlje;

- objekat V, u naravi ruSevina podma zgrada, bruto povrsine u osnovi 68
m?2 — prizemlje;

- objekat VI, u naravi ruSevina poima zgrada, bruto povrsine u osnovi
36 m? — prizemlje;

- objekat VII, u naravi ruSevina porfea zgrada, bruto povrsSine u osnovi
63 m2 — P+P1, tako da ukupna bruto povrSina objekiasi 126 m2, bez
javnog prolaza u sastavu objekta koji nije prednadiipa.

Objekti iz stava 1. ovogilana imaju status spomenika kulture od
izuzetnog zn&aja, ¢ine sastavni dio tdave (Kastel, Kastio) na samom vrhu
brda "Sveti Ilvan" i predstavljaju najvaznije uwtenje kao dio fortifikacije
Kotora sa statusom spomenika kulture, koji je zbegjih izuzetnih kulturno -
istorijskih, graditeljskih i pejzaznih vrijednodtioprinio stavljanju prirodnog i
kulturno-istorijskog podr&ja Kotora na Listu svjetske bastine UNESCO-a.



Clan 2.

Davanje u dugokmi zakup objekata iZlana 1. ove Odluke&iija ukupna
bruto povrsina iznosi 586 mvrsi se u cilju njihove sanacije ,rekonstrukcije,
revitalizacije i turisttke valorizacije kroz privdenje namjeni spometkog
kompleksa savremenim funkcijama utenim Urbanistikim Projektom Starog
grada Kotora, a u skladu sa Generalnim konzerdtorsmjernicama za zastitu
I revitalizaciju kompleksa tdave Sveti lvan broj 158/09-4 od 11. 08. 20009.
godine izdatim od strane Regionalnog zavoda zatzaspomenika kulture
Kotor kojecine sastavni dio ove Odluke i tenderske dokumejetaci

Pripadajdi bedemi, platoi, stepeniSta, prilazi i prolazi ker. parc. 371
KO Kotor Il, ne predstavljaju predmet dugdénog zakupa i imaju status javne
povrSine u skladu sa Zakonom.

Clan 3.

Namjena objekata idana 1. ove Odluke prema UP Starog grada Kotora i
Zakljuccima Komisije za primjenu i sprodenje Urbanistikog Projekta Starog
grada Kotora UP/I br. 0303-9335/09 od 10. 08. 20§&dine uz saglasnost
Regionalnog Zavoda za zastitu spomenika kultureKjetkompleks turistko -
kulturnog sadrzaja i to:

- objekat Il — ugostiteljski sadrzaj: ekskluzivni t@sn, mini bar,
otvoreni Sank-bar i sino;
- objekat Ill — prodajno-proizvodni prostor: izradavenira, stari

kotorski zanati;

- objekat IV — info punkt;

- objekat V — ugostiteljski sadrzaji;

- objekat VI — izlozbeni prostor sa postavkom fun&dijriave kroz
vjekove;

- objekat VII — Sank bar sa separeima i prostor zakne sadrzaje.

Clan 4.

Objekti iz¢lana 1. ove Odluke daju se u dugbrmozakup najduze na rok
od 20 godina, unajwi od dana zakljenja ugovora o dugotoom zakupu,
pod sljedéim uslovima:

a) da budé zakupambezbijedi i finansira:

- realizaciju prethodnih i pripremnih radova iadu idejnog projekta za
potrebe sanacije, rekonstrukcije i revitalizacipgeiata iz¢lana 1. ove Odluke i
njihovog privaienja utvdenoj namjeni kao spomethkiog kompleksa od
izuzetnog znéaja sa pripadafum bedemima, platoima, stepenistima, prilazima
I prolazima na kat.parceli 371 KO Kotor I, u sklada Zakonima Crne Gore |
UNESCO-vim dokumentima i dokumentima Savjeta EvropEU koja se
odnose na spomenike kulture od dwearodnog znsja, nakon obavljenih
arhivskih, sistematsko-arhitektonskih i sondazrwealoskih istrazivanja sa
izradom dokumentacije 0 postégn stanju objekata, preventivhom zastitom
nalaza i izdatih konzervatorskih uslova za izrachjgktne dokumentacije, a sve
od strane Regionalnog zavoda za zaStitu spomenikar& Kotor;



- izradu revidovanog Glavnog projekta sanacijekonstrukcije i
revitalizacije objekata izélana 1. ove Odluke sa pripadam bedemima,
platoima, stepenistima, prilazima i prolazima naparceli 371 K.O. Kotor I,
radi privaienja utvdenoj namjeni sa projektom odrzavanja objekataskladu
sa konzervatorskim uslovima Regionalnog zavodaagtta spomenika kulture
Kotor, urbanistiko-tehntkim uslovima i idejnim projektom, saglasno zakonima
Crne Gore i UNESCO-vim dokumentima i dokumentima&j&a Evrope i EU
koja se odnose na spomenike kulture odiutmarodnog znsja, a od strane
renomiranog projektanta koji ima thenarodno iskustvo na &him projektima,
uz obavezno ¢eXe stréne interdisciplinarne grupe &ajene od stréinjaka
odgovarajdeg profila i angazovanje stimog konsultanta UNESCO-a;

- izvodenje radova na sanaciji, rekonstrukciji i revitatgi objekata iz
¢lana 1. ove Odluke sa pripadém bedemima, platoima, stepenistima,
prilazima i prolazima na kat. parc. 371 K.O. Kollood strane izvdaca koji ima
reference i iskustvo u sanaciji i rekonstrukciji jekata koji imaju status
spomenika kulture slne kategorije, a u svemu prema revidovanom Glavnom
projektu i u skladu sa projektom odrzavanja objgkat na osnovu prethodno
izdate grdevinske dozvole u skladu sa Zakonom.

b) Da se objekti iZlana 1. ove Odluke izdaju kao jedinstven kompleks
uz obavezu sanacije, rekonstrukcije i pripadijibedema, platoa, stepenista,
prilaza i prolaza na kat.par. 371 KO Kotor II.

c) Da pd@etna cijena zakupa po neto m? projektovanog i tgrag
poslovnog kompleksa, kojée se utvrditi na bazi glavnog projekta i stvarno
izvedenog stanja, ne moze biti manja od 50,00 évifsla: pedeset eura)
mjese&no.

d) Da se sanacija, rekonstrukcija i revitaligaobjekata izlana 1. ove
Odluke sa pripadajim bedemima, platoima, stepenistima, prilazimaoigima
na kat. parc. 371 KO Kotor Il, zavrSi najkasnijeperiodu od tri godine, od
okortanja arhivskih, sistematsko-arhitektonskih i somdazrheoloskih
Istrazivanja i izrade dokumentacije o postoj@ stanju objekata i preventivnom
zastitom nalaza sajenom od strane Regionalnog zavoda za zaStitmepika
kulture Kotor.

e) Da zakupac na ime utroSenih sredstana izradi tehrike
dokumentacije, izvenja radova sanacije, rekonstrukcije i revitaligacostalih
troSkova i naknada koji terete investicijucaelaati zakupninu za period od
pet godina, ré&unajwi od dana izdavanja upotrebne dozvgiaje ¢e se smatrati
da su zakupcu izmireni svi troSkovi po osnovu sgeacekonstrukcije i
revitalizacije objekata izélana 1. ove Odluke sa pripadam bedemima,
platoima, stepenistima, prilazima i prolazima na karc. 371 KO Kotor II.

f) Da je za preostali period zakupa, nakon isteka utvidenog u taki e)
stava 1. ovogilana pa do isteka ugovorenog roka zakupa, zakupaandda
plati ponuienu cijenu uski@enu sa rastom troskova zivota u Crnoj Gori, prema
podacima nadleznog organa za poslove statistike.

g) Da zakupac ni pod kakvim uslovima ne moze&igpeavo svojine na
objektima iz¢lana 1. ove Odluke i duzan je da po prestanku zad@imdnosa



Opstini Kotor, kao zakupodavcu, preda rekonstrigsabjekte iz¢lana 1. ove
Odluke kao i uréaje i postrojenja koji su izgdani i sluze obavljanju poslovne
djelatnosti zakupca u dobrom funkcionalnom staguiine neodvojivi dio
objekata nakon izvrSene rekonstrukcije.

h) Da zakupac, nakon zavrSetka radova na sanaekpnstrukciji i
revitalizaciji objekata iz¢lana 1. ove Odluke, sa pripadain bedemima,
platoima, stepeniStima, prilazima i prolazima na larc. 371 KO Kotor I,
preda Opstini Kotor svu investicionu i tetiiku dokumentaciju,

1) Da zakupac nema pravo da onemogoristup i kori€enje bedema,
platoa, stepenista, prilaza i prolaz&imelicima.

j) Da je zakupac duzan da, ukoliko se istovrememnideb pristupilo
izgradnji lifta od Kotora do Kotorske wave, sa izvéacem radova na liftu
usaglasi dinamiku izuienja radova i organizaciju gradilista, tako da feda
drugome ne ometaju realizaciju projekata.

U toku sanacije, rekonstrukcije i revitalizacijbjekata iz¢lana 1. ove
Odluke sa pripadagim bedemima, platoima, stepeniStima, prilazima i
prolazima na kat. parc. 371 KO Kotor I, zakupadjgan da obezbijedi st
konzervatorski nadzor, koge vrSiti Regionalni zavod za zasStitu spomenika
kulture Kotor, odnosno nadlezna institucija Crnerésa skladu sa Zakonom,
dok ¢e strigni nadzor nad izvitenjem radova obezbijediti Direkcija za desje
I izgradnju Kotora.

Clan 5.

Zakupac je u obavezi da svako atkrina objektima izlana 1. ove
Odluke sa pripadajim bedemima, platoima, stepenistima, prilazimaoigima
na kat. parc. 371 KO Kotor II, koje ima istorijskwlturnu i prirodnu vrijednost,
a do koga dide prilikom rekonstrukcije ili redovnog koti8nja objekata
odnosno prilikom rekonstrukcije bedema, platogpestéSta, prilaza i prolaza na
kat. parc. 371 K.O. Kotor I, prijavi bez odlagamjgzavnom organu nadleznom
za poslove zastite istorijskih, kulturnih i prirodrvrijednosti i postupi u skladu
sa odredbama Zakona o zastiti spomenika kulturee GBore i drugim
propisima.

Clan 6.
Osim uslova iZlana 4. ove Odluke, podac mora da ispunjava i sljete
referentne uslove:

— mora biti m@unarodni operater i brend koji je poznat iduearodno
priznat kao uspjesni operater hotelskih i tutlsh kompleksa, nivoa
cetiri plus ili pet zvjezdica, sa statusom pravnog;!

— mora imati neprekidno iskustvo u upravljanju obijel& navedenim u
alineji 1. stava 1. ovofana, poslednjih 5 godina;

— mora da dokaze da posjeduje finansijsku sposobrevetistva heohodna
za realizaciju preddenog projekta na potpun i blagovremenéingpod
uslovima navedenim u tenderskoj dokumentaciji iymbn

— da ima vrijednost kapitala u vlasnistvu od najmdremiliona eura;



da dokaze da je u posljednjih pet kalendarskih godistvario pozitivan
finansijski rezultat;

da dostavi izvod iz sudskog, strukovnog ili trgék@g registra drzave u
kojoj ponuiac ima sjediste;

da nije pod st&jem ili u postupku likvidacije;

da pl&anja prema pordacu nijesu obustavljena (da mu zircGwa nije u
blokadi);

da pond& nije u periodu od dvije godine prije podnoSenjanymbe
pravosnazno osiivan za krivéno dijelo zl@inatkog udruzivanija,
krivicno djelo korupcije, krivino djelo prevare, kri¢no djelo pranje
novca ili krivicno djelo u vezi profesionalnog obavljanja svojdatjgosti,
niti mu je izr&ena mjera zabrane obavljanja djelatnosti;

da dostavi predlog investicionog programa sa dikami realizacije
sanacije, rekonstrukcije i revitalizacije objeket&lana 1. ove Odluke, sa
pripadajeim bedemima, platoima, stepenistima, prilazimaadlgzima na
kat. parc. 371 KO Kotor Il;

da uz ponudu dostavi garanciju ponude na izno)daD8,00 €;

da ispostuje i druge uslove ufe@ne javnim pozivom.

Zakupac je u skaju prihvatanja njegove ponude kao najpovoljnijg&ah

da obezbijedi garanciju za dobro izvrSenje ugovaaznos od 150.000,00 £,
naplativu i produzavanu, do pribavljanja upotredoevole.

Clan 7.
Obavezni kriterijumi za izbor najpovoljnijeg patada su:
finansijski uslovi (pondena mjeséna cijena zakupa po neto m?
projektovanog i izgrdenog poslovnog kompleksa);
ponuieni rok zakupa;
rok zavrSetka sanacije, rekonstrukcije i revitaigobjekata izlana 1.
ove Odluke sa pripadajum bedemima, platoima, stepenistima, prilazima
I prolazima na kat. parc. 371 KO Kotor II.
Blizi uslovi i kriterijumi za izbor najpovoljnijegponuiaca utviduju se

javnim pozivom za davanje u dugom zakup predmetnih objekata.

Clan 8.

Javni poziv za davanje u dugono zakup predmetnih objekata objavljuje

Direkcija za urdenje i izgradnju Kotora u Sluzbenom listu Crne Gowee
sluzbenom jeziku u Crnoj Gori i najmanje u jedneade&em dnevnom listu
koji izlazi u Crnoj Gori, web site-u OpsStine Kotoweb site-u Direkcije za
uredenje i izgradnju Kotora na sluzbenom jeziku u ¢r@ori i engleskom
jeziku.

Javni pozive biti otvoren 45 dana od dana objavljivanja u dhoen listu,

odnosno Sluzbenom listu.



Clan 9.

Sadrzinu Javnog poziva u skladu sa odredbama alek® i postupak
prikupljanja ponuda po raspisanom javhom pozivuospdi Komisija za
sprovaienje postupka prikupljanja zatvorenih ponuda (ujedal tekstu:
Komisija) koju formira rjieSenjem Predsjednik Ops&tkotor.

Komisiju ¢ine Predsjednik i najmanje Sedanova koji se imenuju iz
sastava:

-Opstine Kotor;

-Direkcije za urdenje i izgradnju Kotora;

-Ministarstva kulture, sporta i medija;

-Ministarstva ekonomije;

-koordinatora projekta, projektovanja i izgradrijgta Kotor-Kotorska
tvrdava"

- dva odbornika Skupstine OpStine Kotor.

Clan 10.

Postupak prikupljanja ponuda i izbor najpovoljgijponuiaca sprove&e
se na osnovu odredaba Odluke o poslovnim zgradapmastorijama ("Sl.list
Opstine Kotor" br. 1/98, 2/03, 4/06, 6/06 i "Sluabdéist Crne Gore-opstinski
propisi” broj 10/09).

Clan 11.

Ugovor o dugorénom zakupu kojim se blize uteju sva mdusobna
prava i obaveze iznde Opstine Kotor, koju zastupa Direkcija za desje |
izgradnju Kotora kao zakupodavca i najpovoljnijempiaca kao zakupcée se
zakljwiti najkasnije u roku od 30 dana po kdnasti Odluke o izboru
najpovoljnijeg pondaca.

Ugovor iz stava 1. ovoglana u ime OpsStine Kotor zaktuje direktor
Direkcije za urdenje i izgradnju Kotora, uz prethodno pribavljemaglasnost na
isti od strane SkupsStine OpStine Kotor.

Clan 12.

Ova Odluka stupa na snagu danom objavljivanjaluzfs&nom listu CG-
opstinski propisi®.

Broj: 11-10475
Kotor, 07. 09. 2009. god.

SKUPSTINA OPSTINE KOTOR
PREDSJEDNIK,

Nikola Konjevi¢



