CRNA GORA
OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo
| stambeno-komunalne poslove

JEDNOGODISNJI IZVJESTAJ
0 stanju urefenja prostora za 2009.godinu

Na osnovucl.15. Zakona o ukkenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list
Crne Gore br.51/08) utéena je obaveza nadleznog organa lokalne uprava da z
potrebe Skupstine, jednom godisSnj&isialzvjeStaj o stanju ukkenja prostora.

Ovaj lzvjeSta] sadrzi analizu spraienja planskih dokumenata, ocjenu
sprovedenih mjera i njihov uticaj na upravljanjeogibrom, ocjenu zastite
prostora, podatke o izgtanim objektima, ukljguju¢i tu i objekte koji su
izgradeni suprotno Zakonu, kao i ocjenu o iskazanim banea korisnika
prostora.

I ANALIZA SPROVO DENJA PLANSKIH DOKUMENATA

Detaljna analiza urbanigtih planova ukazuje n&énjenicu da je najue
interesovanje korisnika prostora usmjereno ka stsnmp izgradnji, koja je
uglavnom i ostvarena. Postoje izvjesna odstupanjpogledu sekundarnih
saobréajnica, kao i sekundarne i tercijarne mreze kaameionog sistema,
medutim cjeloukupna infrastruktura se realizuje u dklga planovima.

Ukoliko obratimo paznju na svaki plan pojedina, moze se primjetiti da
je DUP Dobrote dobrim djelom realizovan. Zbog pamog interesovanja za
individualnom, kolektivnom i turistkom izgradnjom, kao i neki drugi sadrzaji
koji nisu realizovani na podéu DUP-a Dobrote, u toku je izrada izmjena i
dopuna GUP-a Kotora za podye Dobrote, kao i DUP-a Dobrote.

Po usvajanju DUP-a Skaljari, u maju 2008.godine¢ajan dio usvojenog
Plana je realizovan. S obzirom na veliko interesgwvakoje vlada za
individualnom i kolektivnom izgradnjom, ali i za kien drugim sadrzajima na
podruiju DUP-a Skaljari, u toku je izrada Izmjena i dopuBUP-a Kotor za ovo
podrije. Jako je vazno naglasiti da je donijeta Odlukaristupanju izradi UP
poslovno-stambene zone Skaljari, a sve u cilju zaljienja potreba gdana za
poslovnim sadrzajima.



Prema starom DUP-u Lastve Grbaljske, Radai@ovi Bigove, koji su
usvojeni u periodu 1980/83 godine uglavnhom su predh | realizovani
individualni stambeni objekti sa oko 80% .

U julu mjesecu 2005.godine usvojeni su DUP Risbastve Grbaljskegija
je realizacija zapteta. Realizacija prema DUP Risna z&gda je u sferi
stambene izgradnje, kao i turédi kompleks »Banjax, a zbog pa@amog
interesovanja za stambenom izgradnjom, kao i zestittkim kompleksima,
donijeta je Odluka za izradu izmjena i dopuna DURisan, koja je trenutno u
toku. Prema DUP Lastve uglavnom se realizuju paslobjekti — skladiSta uz
magistralni put Kotor-Budva i zapeta realizacija stambenih objekata .

Postojéi Detaljni urbanistiki plan Bigove, Kkoji je svojevremeno
djelimi¢no usvojen bez zone centralnih sadrzaja ¢enedjelu je realizovan —
stambena izgradnja. Protekli period primjene i gpdenja Plana, natito
ekspanzivne investitorske aktivnosti u poslednghkaoliko godina, rezultirale su
sprovaienjem planskog dokumenta u visokom procentu i regodl nhametnule
potrebu izrade novog DUP-a. Izradom novog Plarségese pitanje adekvatnog
koris¢enja ovog prostora, kao i magnost prenosSenja Plana u digitalnu formu. S
obzirom da je Plan iz 1980.god., a da je PPO-omtoKpredvidena izrada
novog Plana u Sirem obuhvatu, to je iz ovih razldgaijeta Odluka o izradi
DUP-a Bigovegija je izrada u toku.

Za postojée Detaljne urbanistke planove Mula, Ranja, Stoliva, Strp-
Lipci, Donji Orahovac i Drazin Vrt, iako su novijegatuma mogu se iznijeti
slicne konstatacije kao i za prethodno nabrojane pkntuvjest vé procenat
realizacije individualne stambene izgradnje i tikis sadrzaja, a zanemarljiva
realizacija ostalih sadrzaja, zbodgga je i donijeta Odluka o izmjenama DUP-a
Donji Orahovac i Drazin Vrt, kao i Odluka o izradUP-a Stoliv, Odluka o
izradi DUP-a Rtanj, Odluka o izradi LSL Glavati-Ban].

Sto se te realizacije DUP-a Radandgi, kako po pitanju izgradnje
centralnih sadrzaja, tako i po pitanju kolektivrtangbene izgradnje, gdje je
DUP-om predwien administrativni centar, Dom zdravlja, sportskreni,
omladinsko naselje, kolektivno stanovanje, kaolikveroj stambenih objekata,
moze se konstatovati da centralni sadrzaji nisuizmeani, niti postoji
interesovanje za iste, kao ni kolektivna stambergradnja, a predi#ena
stambena izgradnja realizovana je za cca 60% odvienih stambenih
objekata. Treba napomenuti nedostatak interesovaga izgradnju na
predvidenim lokacijama, ali i interesovanje za gradnju Ilpasih objekata
(skladista, servisa, salona namjeStaja i automobih), kao i proizvodnih
pogona uz magistralni put Kotor-Budva, na lokacgaroje planom nisu
predvidene za tu namjenu, tako da je u toku izrada Pradiomjena i dopuna
PPO Kotor za podtije Grblja, kao i Predloga LSL Grbaljl i Grbalj 2uazradi
je i novi DUP Radanoi.

UP Industrijska zona ostvaren je u procentu od/&8a. S obzirom da je u
protekloj godini postojalo veliko interesovanje zagradnju poslovno-



proizvodnih objekata, na taj &a sticu se uslovi da se UP Industrijske zone
privede namjeni. VazZ@m UP Industrijske zone predigno je podrtje kao
rezervna industrijska zona, te je za steddanski period preddena izrada
izmjena i dopuna UP Industrijske zone u proSireadmhvatu.

Sto se te podr¢ja Kawa, Kostanjice, Morinja i Vrmca, kao i planskih
dokumenta za ova podifja, njihova realizacija je tek pela, jer su usvojeni
krajem 2008., tj u 2009.godini.

Za DUP Stoliva, izmjenu i dopunu PPO-a za poprGrblja, kao i LSL
Grbalj 1 i LSL Grbalj 2,c¢ije su Odluke o pristupanju izradi donijete u
prethodnom periodu, ¢ekujemo da ¢e Odluke o donoSenju planskih
dokumenata biti usvojene na skupstini krajem decargb09.godine.

Lokacije na podréju »Jugooceanije«, hotelskog kompleksa »Fjord« i
marine, kao i poditje URC-Benovo, detaljno su ragene kroz Drzavne studije
lokacije »Sektor 15« i »Sektor 16«.Shodno Zakonwraienju prostora i
izgradniji objekata, postupak na izradi ovih planepada u nadleznost drzavnih
organa uprave.

I OCJENA SPROVEDENIH MJERA | NJIHOV UTICAJ NA
UPRAVLJANJE PROSTOROM

U izradi urbanistike planske dokumentacije, prioriteti su dati zsgion
postupcima, odnosno planoviniga je izrada u toku.Poseban prioritet daje se
Prostornom planu opsStine Kotor tj. Prostorno-urb&itiom planu opstine
Kotor.

Dinamika donoSenja planske dokumentacije u Jednsgjedn Programu je
data kvartalno, sa napomenom da u izradi planskardentacije testvuje vise
subjekata n&ije azuriranje ne moze uticati lokalna uprava, tdkose ista mora
Smatrati orjentacionom.

Dinamika izrade PUP-a Kotor uskladi se sa dinamikom, kojte kao
obavezu dostaviti obdavac uz ponudu za izradu ovih planskih dokumenata, a
procjena je date izrada Studija koje su potrebne za izradu ovinghih
dokumenata, kao i sama izrada ovih planova trdjati vremenski period.

Zakonska procedura izrade planske dokumentacijeagathjeva Misljenja
javnih preduzéa i nadleznih Ministarstava, koja u velikoj mjerogu da uspore
postupak izrade planova, a samim tim prolongiragdpidene rokove za izradu
planske dokumentacije.

Il OCJENA ZASTITE VRIJEDNOSTI PROSTORA | OKOLINE

Planiranjem 1 uréenjem prostora obezldeju se uslovi zaStite,
unapréenja, korigenja i upravljanja prostora, kao posebno vrijedkolgurnog



I prirodnog bogatstva. Planskim dokumentom ddje se odgovarafa
organizacija, kori&nje i namjena prostora.

Obzirom da je podgje Kotora od izuzetne kulturne i prirodne vrijedios
kao i da je pod zastitom UNESCO-a, kao dio po@r$vjetske bastine, u svim
fazama izrade Planova aktivno je uklBm Regionalni zavod za zastitu
spomenika kulture, kao i Ministarstvo kulture i madTakaie, Zakon predda
ukljucivanje Zavoda prilikom izdavanja urbaniip-tehntékih uslova za
rekonstrukciju i izgradnju objekata koji su u pafjuupod zastitom.

Narctito je zn&ajno navesti i stupanje na snagu Zakona o strgtesko
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sl.list RCGBY05), koji predwia obavezu
izrade Elaborata o strateSkoj procjeni uticaja inatéu sredinu za sve planove
¢ija Odluka o izradi bude donijeta nakon 01. janu@8.godine.

lIl PODACI O IZGRA PENIM OBJEKTIMA UKLJU CUJUCI |
OBJEKTE KOJI SU IZGRA DENI SUPROTNO ZAKONU

GRADEVINSKE DOZVOLE [ZDATE U 2009. GODINI

DUP DOBROTA (KO Dobrota I)

- gratevinske dozvole za izgradnju stambenih objekata o5 pov.6387,81 m2
- graievinske dozvole za izgradnju stambeno - poslovninh 3 obj.  pov. 329,23 m2
objekata
- graievinske dozvole za izgradnju garaze i pomb objekata

6 obj.

- gratevinska dozvola za izgradnju mosta 1

- graievinska dozvola za potrebe Direkcije zadamge i 3
izgradnju Kotora
- graievinske dozvole za ostale radove (postavljanjedsgra 2
uredenja terena)

UP STARI GRAD (KO Kotor II)

- graievinska dozvola za rekonstrukciju stambenog
poslovnog objekta 3 obj.
- -/[- -I/- za pripremne i prethodne radove 3

DUP SKALJARI (KO Skaljari)

- graievinske dozvole za izgradnju stambenih objekata obj8 pov.2560,71 m2
- gratevinske dozvole za izgradnju stambeno-poslovnikkibj 3 obj.  pov. 477,33 m2



DUP MUO (KO Muo)

- graievinske dozvole za izgradnju stambenih objekata

DUP RISAN (KO Risan 1)

- graievinske dozvole za izgradnju stambenih objekata

- gratevinske dozvole za izgradnju bio-pi&ivaca

- graievinska dozvola za izgradnju trafostanice

- graievinska dozvola za postavljanje telekomunikacione
pristupne infrastrukture
- graievinska dozvola za ostale radove

DUP MORINJ (KO Morinj)

- graievinske dozvole za izgradnju stambenih objekata

DUP KAVA C (KO Kava?)

- graievinske dozvole za izgradnju stambenih objekata

DUP PRCANJ (KO Préanj)

- graievinske dozvole za izgradnju stambenih objekata
- gratevinske dozvole za izgradnju poémog objekta

- graievinske dozvole za izgradnju trafostanice

DUP STOLIV (KO Stoliv )

- graievinske dozvole za izgradnju stambenih objekata

DUP DONJI ORAHOVAC | DRAZIN VRT (KO Orahovac)

- graievinske dozvole za izgradnju stambenih objekata
- graievinske dozvole za izgradnju trafostanice

- gradjevinska dozvola za izgradnju magistraln@yaeyoda

1

1

obj8 pov.1773,11 m2

obj8 pov.2202,78 m2
- graievinske dozvole za izgradnju stambeno-poslovniklkdbj 1 obj.  pov. 179,23 m2

obj2 pov.368,35 m2

objl pov.212,57 m2

olj4 pov.3538,28 m2

1 obj.

obj4 pov.1245,88 m2

obj4 pov.577,68 m2

1

1 obj.



KO PERAST

- graievinske dozvole za sanaciju i rekonstrukciju 2 obj
- graievinska dozvola za izgradnju javne rasvjete 1

DUP KOSTANJICA (KO Kostanjica)

- graievinska dozvola za izgradnju stambenog objekata obj1 pov.160,20 m2

DUP RADANOVI €I (KO Sutvara)

- graievinska dozvola za izgradnju poslovnog objekata objl pov.193,71 m2

DUP INDUSTRIJSKA ZONA (KO Privredna zona)

- graievinska dozvola za izgradnju poslovnog objekata objl  pov.604,51 m2

DUP BIGOVO (KO Glavatitiéi )i (KO LijeSevii)

- graievinska dozvola za izgradnju stambenog objekata obj4 pov.1077,40 m2

DUP LASTVA GRBALJSKA (KO Lastva Grbaljska)

- graievinska dozvola za izgradnju stambenog objekata obj5 pov.2265,33 m2
- graievinska dozvola za izgradnju bazena 1

PPO KOTOR (KO Vranovid)

- graievinska dozvola za izgradnju priviemenog objekata 2 obj. pov.1239,21 m2

PPO KOTOR ( KO Ledenice Donje)

- graievinska dozvola za izgradnju bazne stanice GSM ereel

V OCJENA O ISKAZANIM POTREBAMA KORISNIKA PROSTORA

Potreba za izradom planskih rjeSenja iskaszej kroz potrebe pojedirah
vlasnika i korisnika prostora, te se planiranje anasklaivati i u tom smislu.

Zahtjevi zainteresovanih korisnika prostora uglawrse odnose na potrebu
izgradnje turistikih kapaciteta i stambenih objekata.



Nadleznom Sekretarijatu podnijeti su zahtjevi zajenu sledéh planova:
DUP-a Mula (103), DUP-a Radandai (78), DUP-a Ranja (192), DUP-a,
DUP-a Strp-Lipci (17), DUP-a Orahovca (129), DU (149), UP Perast
(46), UP Skaljari (4), Krimovice (12), kao i za adu planova na podtju
Donjeg Grblja (priobalno pode), pa se izmiu ostalog i iz tog razloga, nakon
ocjene o opravdanosti pristupilo izradi pojedinianova.

Zahtjevi korisnika prostora na lokalitetu OfSlavija, lokacija
»Jugooceanije« | hotela »Fjord«, radi izgradnje imolvotelskih kapaciteta,
razmatréae se kroz izradu drzavnih Studija lokacije u okvikBPN Morskog
dobra. U tom smislu, shodno Zakonu odaem®ju prostora i izgradnji objekata,
postupak na izradi studija lokacija su u nadlezrdbZavnih organa uprave.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i
stambeno-komunalne poslove

Kotor, decembar 2009.



