Na osnovucélana 66. stav 2. Zakona o demju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list
CG ” br. 51/08) i¢lana 30. Statuta Opstine Kotor (“Sl. list Opstinetét” br. 3/04 i
“Sluzbeni list CG — opstinski propisi” br. 17/08)Skupstina OpsStine Kotor, na sjednici
odrzanoj 26.02.2009.godine, donijela je

ODLUKU
0
naknadi za komunalno opremanje gidavinskog zemljista

| OpSte odredbe
Clan 1.
Ovom odlukom utwtuju se mijerila i kriterijumi za utdivanje visine, kao i uslovi,
n&in, rokovi i postupak pkeanja naknade za komunalno opremanjeigvanskog zemljista
(u daljem tekstu: naknada za komunalno opremanje).

Rok ugovaranja naknade za komunalno opieme

Clan 2.

Naknadu za komunalno opremanje ¢plainvestitor: prilikom gréenja ili
rekonstrukcije stambenog, poslovnog ili pamog objekta; prilikom pretvaranja stambenih i
pomainih objekata u poslovne; prilikom pretvaranja zajékih djelova etaznih stambenih
zgrada u stambeni i poslovni prostor, kao i pritikgpostavljanja priviemenih objekata u
skladu sa urbanisto-tehntkim uslovima, utvdenim Planom i Programom postavljanja
priviemenih objekata.

Investitor je duzan da prije izdavanja dgainske dozvole za objekat koji gradi ili
rekonstruiSe, odnosno postavlja, zakljugovor sa Direkcijom za udenje i izgradnju
Kotora (u daljem tekstu: Direkcija), kojim se dogu meiusobni odnosi u pogledu uslova,
n&ina i rokova pléanja naknade za komunalno opremanije.

Sredstva od naknade za komunalno opremanje se kuygiiti samo za uvanje
gradevinskog zemljiSta, koje u skladu sa Zakonom, @htd pripremu gréevinskog
zemljiSta za komunalno opremanje i komunalno oprgena

Clan 3.
Stambenim objektimau smislu ove Odluke smatraju se:
— porodéne stambene zgrade namijenjene za stanovanje,peds 500m2 i
sa najviseetiri zasebne stambene jedinice,
— kolektivne stambene zgrade.

Clan 4.
Pomoénim objektima u smislu ove Odluke smatraju se objekti kojizslu
koris¢enju stambenog i drugog objekta, a grade se na usb@anisttkoj parceli (garaze,
manji ekonomski objekti, bazeni izgieni u sklopu poslovnih i stambenih objekata i dr.).

Clan 5.
Poslovnim objektimau smislu ove odluke smatraju se:

— poslovne zgrade,
— poslovni prostori u stambeno-poslovnim zgradama,



— turistki objekti ( hoteli, moteli, pansioni i dr.),

— objekti za skladiStenje maédaii roba namijenjenih daljoj prodaji,

— objekti saob¢éajne infrastrukture (luke, marine, pristanista, ektbivne
garaze, urdena parkiraliSta, pumpne i benzinske stanice, pex@okola i dr.),

— privredno-proizvodni objekti (proizvodrogoni i hale sa administrativnim
i skladiSnim prostorom i dr.),

— elektro-energetski objekti i objekti za aohanje telekomunikacione
djelatnosti,

— privredno — predéavacki objekti ( prerada i reciklaza sirovina i dr.),

— poljoprivredno-proizvodni objekti &rime, objekti za proizvodnju hrane i
rasada i dr.),

— objekti za potrebe Skolstva, zdravstva, drAzawangana i drugih organizacija
( Skole, fakulteti, predskolske i druge ¢geustanove, domovi zdravlja, zdravstvene stanice,
bolnice, veterinarske stanice, objekti za potreb&avhih organa i organa lokalne uprave,
objekti za potrebe javnih sluzbi i drugo),

— sportski tereni (otvoreni i zatvoreni),

— vjerski objekti sa praten sadrzajima.

Za poslovne objekte koji nijesu obuléeai ni u jednoj od navedenih namjena iz
stava l.ovogtlana, obrdun naknadece se vrSiti analogijom sa jednom od najsiih
definisanih namjena.

Pod poslovnim objektima obuhienim stavom 1. i 2. ovogclana, ne
podrazumijevaju se objekti i utaji komunalne infrastrukture dana 65. Zakona o uienju
prostora i izgradnje objekata ( »Sl. list CG«%/08), u smislu obaveze pinja naknade
za komunalno opremanije.

Il Program uredenja prostora

Clan 6.
Uradivanje graievinskog zemljiSta za podfje opsStine Kotor vrSi se u skladu sa
JednogodiSnjim programom denja prostora, koji donosi Skupstina Opstine.

Clan 7.

Program uréenja prostora (u daljem tekstu: Programderga) se donosi najkasnije
do 31.12. tekée godine za narednu godinu.

Program uréenja se donosi na osnovu lzvjeStaja o stanjdeimme prostora u skladu
sa Zakonom.

Program sadrzi procjenu potrebe izrade novih odmaamjene i dopune postdjé
planskih dokumenata i mjere od 2af za izradu i donoSenje tih dokumenata.

Programom urdenja se utvuje dinamika uréenja prostora, izvori finansiranja,
rokovi uratenja, operativne mjere za sprdenje planskog dokumenta, a nato mjere za
komunalno opremanje gtavinskog zemljiSta, kao i druge mjere za spdmrge politike
uredenja prostora.

Program uréenja, po potrebi, sadrzi i mjere, u skladu sa pFeoz metunarodnim
obavezama, u odnosu na objekte izgree suprotno Zakonu.

U pripremi i donoSenju Programa demja obavezno se ostvarujée&e javnosti u
skladu sa Zakonom i drugim propisima.

Program uréenja se objavljuje u »Sluzbenom listu Crne Gorgedunom Stampanom
mediju, koji se distribuira na teritoriji Crne Gdkao i na sajtu Opstine, odnosno Direkcije.



Clan 8.

Uredivanjem grdevinskog zemljiSta smatra se opremanje zemljiStanaa koji
omoguava implementaciju lokalnih planskih dokumenata.

Uredivanje graievinskog zemljiSta, koje obuhvata pripremudgnanskog zemiljista
za komunalno opremanje i komunalno opremanje, @@Stotor obezbjduje preko
Direkcije, u skladu sa Programom deaja.

Program uréenja se donosi za podja OpStine obuhv@no lokalnim planskim
dokumentom:

— Prostorno-urbanigtkim planom Kotora,
— Detaljnim urbanistkim planovima,

— Urbanistékim projektima,

— Lokalnim studijama lokacije.

Uredivanje gra@evinskog zemljista koje je obuhteno drzavnim planskim
dokumentima urduje se Sporazumom iz Vlade CG i OpStine Kotor odnosno Direkcije.

I Mjerila i kriterijumi
Clan 9.

Za komunalno opremanje, investitor ¢da naknaducija se visina utvrdjuje u
zavisnosti od stepena komunalne opremljenostdayiaskog zemljiSta (postaje stepen
komunalne opremljenosti) i Programa degja (planirano udivanje graevinskog
zemljista).

Clan 10.

Naknada za komunalno opremanje ditye¢ se ha osnovu:

— stepena opremljenosti @geinskog zemljiSta (naknada za prethodna ulaganja,
daljem tekstu: prethodna ulaganja),

— naknade za pripremu gevinskog zemljiSta (u daljem tekstu: naknada za
pripremu),

— naknade za komunalno opremanjeiayiaskog zemljiSta (u daljem tekstu:
naknada za opremanije),
— pogodnosti koje zemljiSte pruzagstitoru (u daljem tekstu: polozajna renta).

Clan 11.
Stepen opremljenosti gtavinskog zemljiSta oddelije se u zavisnosti od pripadnosti
gradevinskog zemljiSta odgovardjoj zoni i izrazava se koeficijentom opremljenosti.
1. koeficijeni,20 zaEXTRA zonu, koja obuhvata Stari grad sa kontaktom
zonom od Skurde | do Guidi.

2. koeficijentl,00zal zonu koja obuhvata:

— Dobrotu i to podréje Benova, Tabéne, Meerovog brijega do prikligne
saobrg@ajnice na budtu zaobilaznicu, zatim dijelom “téeg” puta do raskrsnice na glavnu
magistralu i podrgje ispod magistrale do mora sve do mosta na Ljutoj,

— Orahovac, Drazin Vrt, Perast, Risan, Strp, L.ipdorinj, Kostanjica u
pojasu ispod magistrale, a Muog&mj i Stoliv u pojasu ispod priobalnog puta MuaczePyj-
Stoliv,

— Skaljare od Starog grada obalom do zgrade paligiptim planiranom
ulicom ispod naselja “Peluzica” do mosta kod gragskroblja, a dalje magistralom do
zgrade “Crnagoraput” i lokalnom ulicom do bédwaobilaznice.

3. koeficijent 0,90 za Il zonu koja obuhvata ostalo podes Skaljara,
Dobrote, Risna 300 m vazdusne linije iznad madestr®rahovca, Drazin Vrta, Strpa,
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Lipaca, Morinja i Kostanjice 100 m vazdusne lingaad magistrale i podéje Mula,Penja i
Stoliva 100 m vazdus3ne linije iznad priobalnog puteo—Panj—Stoliv.

4. koeficijent0,80 zalll zonu koja obuhvata Bigovo, Trsteno, Krimovice i
podrutje Orahovca, Drazin Vrta, Risna, Strpa, Lipaca, iNjay Kostanjice, Mula, Rnja i
Stoliva koje nije obuhw@no prvom i drugom zonom.

5.koeficijent 0,70 za IV zonu koja obuhvata podife Lastve Grbaljske,
Radanoua i Kawa.

6. koeficijent0,60zaV zonu koja obuhvata ostalo podjel opsStine Kotor,
koje je utvrdjeno kao gradjevinsko zemljiste.

Prethodna ulaganja obuhvataju valorizovanu vrijatinpostojéih primarnih i
sekundarnih objekata i opreme komunalne infratiinek(vodovodni i kanalizacioni sistemi,
distributivne mreze, saolki@nice i saobréajne mreze, prilazni putevi, nadvoZznjaci,
podvoZznjaci, groblja, deponije, javna rasvjeta)itd.

Visina ove naknade odredjuje se prema steperengj@nosti grdevinskog zemljista
i pripadajuteg koeficijenta.

Clan 12.
Naknada za pripremu obuhvata troSkove za :
— rjeSavanje imovinsko—pravnih odnosa, izrathnske, tehike i druge
dokumentacije,
— preduzimanje mjeratza spomenika kulture i zaStite spomenika piero
koji bi mogli biti ugrozeni radovima na priprenermljista,
— ruSenje postofe objekata i uréaja i uklanjanje materijala, kao i
premjesStanje postajd nadzemnih i podzemnih instalacija.

Visina naknade za pripremu gevinskog zemljiSta oddeiju se na osnovu prosjah

troSkova pripreme i pripadajag koeficijenta.

Clan 13.

Naknada za komunalno opremanje dgranskog zemljiSta obuhvata sljéde
troSkove izgradnje objekata i dega komunalne infrastrukture:

— komunalnih objekata i instalacija do priklka na urbanistku parcelu
(magistralnih, primarnih i sekundarnih objekataoduva: elektro, vodovoda i kanalizacije,
atmosferske kanalizacije, telekomunikacionih, radifaznih i drugih objekata i instalacija),

— puteva i ulica u naselju, nadvoznjaka, podvalzaji mostova, pje8kih prolaza,
plo¢nika, trgova, skverova i javnih parkiraliSta u ripse

— zelenih povrSina u naselju, blokovskog zelenitagna za rekreaciju, djgh
igraliSta, parkova, pjegkih staza i travnjaka, javnih gradskih komunalnidjeiata i groblja,

— deponija iobjekata za preradu i uniStawartpadnih materijala,

— prikljucaka komunalnih instalacij&ja funkcija moze biti od zri@ja u uslovima
nastanka vanredne situacije, elementarnih nepogoddi zastite drzave.

Visina naknade za komunalno opremanje sedogieena osnovu prosiaih troSkova
opremanja u skladu sa Programomderga i pripadajteg koeficijenta.

Clan 14.
Polozajna renta utiuje se prema udaljenosti od funkcionalnog gradskexgtra
(Stari grad) i stepenu opremljenosti zemljiSta kiea i ureiajima  komunalne
infrastrukture i objektima druStvenog standarda.
Za odrdivanje polozZajne rente utuwju se koeficijenti prema zonama, koje su
identiéne zoningu izlana 11. ove Odluke.
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Clan 15.

Visina naknade za komunalno opremanjedurava se tako Sto se prasja naknada
za predhodno ulaganje, pripremni radovi i opremadmljiSta pomnoze sa koeficijentom
opremljenosti i koeficijentom polozajne rente, fimistice iz Srednjorénog Programa
uredivanja graevinskog zemljiSta 2007-2011. godina, kojim su dgwi elementi za ob&an
naknade.

lzuzetno od odredaba stava 1. oudgna, visina naknade, u ghjevima kad su
troSkovi ur@enja znatno W@ od prosjénih troSkova preddenih Programom udenja i
kada lokacija za koju se utiuje naknada nije obuh#@na Programom udenja, se utduje
na osnovu stvarnih troSkova, u skladu sa poselmyesticiono-tehrgkim elaboratom.

Elaborat iz prethodno stavacggava Direkcija.

Clan 16.

Naknada za komunalno opremanje secobewa i ugovara po m2 neto povrsine
objekta, na osnovu revidovanog idejnog odnosnonglgvprojekta izréenog u skladu sa
urbanistéko-tehntkim uslovima i Zakonom, ovjerenog od strane nadigzorgana.

Stvarna povrSina objekta se wuje na osnovu lzvjeStaja o tebkom pregledu i
tehnicke dokumentacije ovjerene i revidovane od stramiefaog organa.

Clan 17.
Korisna povrSina potkrovlja, kod kojih je polazosnova kosine plafona manja od
1,5m i kod suterena ¢ana se 70% od projektovane povrsSine prostora.
Korisna povrSina balkona, da, verandi, tremova i podrumacuma se 50% od
projektovane povrsine, a terasa 30% od projektopanesine.

Clan 18.

Kod rekonstrukcije, kojom se mijenjaju uslovi dodojim je objekat izgrden
(povetanje broja jedinica stambenog, poslovnog i drugogstora, promjena namjene,
promjena instalacije i drugo) [fia se 50% od pripadaje naknade za komunalno opremanije.

Kod rekonstrukcije kojom se poseva postojéa povrSina objekta dogradnjom i
nadogradnjom (promjena gabarita i spratnosti) zgradenu i nadogrdenu povrsSinu pkéa se
pripadajiéa naknada za komunalno opremanje kao prilikordegig objekta.

Clan 19.
Kod izgradnje poménih objekata pléa se 50% od pripadaje naknade za
komunalno opremanje, osim za bazene id¢gma u sklopu poslovnih i stambenih objekata za
koje se pléa 70% od pripadage naknade.

Clan 20.
Kod izgradnje otvorenih sportskih terenadalae :
— 20% pripadaje naknade za komunalno opremanje za otvoreneskport
terene do 1 200 m?,



— 10% pripadaja naknade za komunalno opremanje za otvoreneskport
terene preko 1 200 mz,

Clan 21.
Kod izgradnje otvorenih poslovnih ghara: parking prostora, marina, pristanista,
pijaca sa tezgama i dr., plase 20% od pripadaje naknade za komunalno opremanje.

Clan 22.

Kod prenamjene pominog prostora u poslovni, kao i kod prenamjene zajkdh
djelova stambene etazne zgrade u stambeni odnassiovpi prostor, plka se 50% od
pripadajiée naknade za komunalno opremanje .

Kod prenamjene stambenog u poslovni prostorestitor koji je imao benificije
prilikom gradnje objekta, pta razliku do punog iznosa naknade za komunalnonogonge .

Investitor ne pléa naknadu za komunalno opremanje prilikom prenaenjen
poslovnog u stambeni prostor ukoliko je za istigboo prethodno izmirio naknadu.

Clan 23.
Za stambeni prostor kojim investitor rjeSava stamb pitanje, investitoru se
umanjuje naknada za 80%.
Pod rjeSavanjem stambenog pitanja snsgrezgradnja stambenog prostora, koji se
odnosi na jednu zasebnu stambenu jedinicu, povd&rd0 mz2.
Za ostatak stambenog prostora preko povrSine kajorestitor rjeSava stambeno
pitanje, u smislu stava 2. ovétana, naknada se ne umanjuje.
Da bi investitor ostvario pravo iz stava 1. owtana, duzan je
priloziti:
— dokaz da ima stalno prebivaliSte na pegropstine Kotor,
— dokaz dainvestitor i njegov i@ drug ne posjeduju Ku ili stan na
podrutju opstine Kotor izdat od strane nadleznog orgarave,
— dokaz da je investitor punoljetan.

Clan 24.

Za privremene objekte, koji se postavljaju i gradekladu sa urbanigio-tehntkim
uslovima, utvdenim Planom i Programom postavljanja privremenifekdita pléa se 20%
od pripadajie naknade za komunalno opremanje.

Za privremeni objekat iz stava 1. ovélgna za koji su se stekli uslovi za izdavanje
gradevinske dozvole u skladu sa lokalnim planskim do&aotom, naknada se umanjuje za
vec uplateni dio.

IV Uslovi, nafin i postupak ugovaranja naknade

Clan 25.
Obraun povrSina za koje se glnaknada za komunalno opremanje vrSi Direkcija.

Clan 26.
Naknada za komunalno opremanje seduj# i plata:
— U nowanom iznosu,
— izvodenjem radova na komunalnom opremanjuigvinskog zemljista,
u skladu sa Programom denja i lokalnim planskim dokumentom.



Clan 27.

Nowvcani iznos naknade investitor péau ukupnom iznosu jednokratno. l1zuzetno,

naknada se moze platiti u ratama prilikom:

— gradnje stambenog objekta, defimgaralinejom 1. stava Xlana 3. ove
odluke, u kojem investitor rjeSava stambeno p#an;

— gradnjom objekta po osnovu kojeg jeipna naknada za komunalno
opremanje véa od 200.000,00 €.

Jednokratno plsanje podrazumijeva planje naknade za komunalno opremanje
utvrdena je u cjelokupnom iznosu prilikom zakiijvanja ugovora.

OdloZzeno pléanje kod izgradnje stambenog objekata kojim int@strjeSava
stambeno pitanje, vrsi se po sljédedinamici:

— prilikom zaklj&ivanja ugovora izlana 2. ove Odluke, investitor g&20%
od pripadajieg iznosa naknade, Stmi ratu za prvu godinu.

— ostatak od 80% pla se u narednéetiri godine, u godiSnjim ratama od po
20% od ukupne obaveze, sa pripadain kamatom, koju obtanavaju poslovne banke na
oracene depozite preko godinu dana.

Za ostale investitoreija ukupna obaveza naknade za komunalno opremaelazp
iznos od 200.000,00 €, odloZzenodalaje moze se ugovoriti najduze na rok od dvije gedi
s tim Sto se prilikom potpisivanja ugovora ¢@a30% od ukupne obaveze, a ostatak u
jednakim mjesénim ratama, sa pripadajom kamatom, koju obtanavaju poslovne banke
na or@ene depozite preko godinu dana.

Zatezna kamata se obumava u skladu sa Zakonom.

Clan 28.
Investitor moze izvrSiti komunalno opremanje, uaski sa Programom uienja i
lokalnim planskim dokumentom, pod uslovom:

— da Direkcija odobri predmetno opremanje,

— da se opremanje izvrSi na bazi revidovanog Glavpagekta, urdenog u
skladu sa urbanisko-tehnékim uslovima i Zakonom,

— da se opremanje odnosi na izgradnju daj@ i objekata komunalne
infrastrukture, ututene ¢lanom 65. Zakona o utenju prostora i izgradniji
objekata do prikljgka na urbanistku parcelu investitora,

— da Direkcija odobri cijene i da saglasnost na @&dr predmetnih radova
komunalnog opremanija.

Medusobni odnosi Direkcije i investitora, u smisluvstal. ovogclana, urduju se
ugovorom.

Clan 29.

U slicajevima pléanja naknade za komunalno opremanje na rate, bedibpeienja
placanja naknade, investitor je duzan da dostavi sippdeedstava obezbedjenjadalaja:

— blanko akceptirane mjenice potpisadestrane dva kreditno sposobna Zziranta na
iznos pojedinéne rate (za fizka lica),

— odgovaraul broj blanko potpisanih mjenica sa kaluzuldmbez protesta”,
naplative na prvi poziv, sa pripadéijm mjes€nim ovlagenjima (za pravna lica),

— upisom zaloznog prava radi hipoteke u koristt@psKotor kod nadlezne Uprave
za nekretnine, na iznos ugovorene obaveze kojwsiitoe plata na rate (za pravna i ftka
lica).

U slwaju obezbjdivanja pl&anja putem upisa zaloZznog prava, investitor je duza
dostaviti dokaz o pravu svojine na zemljiStu ilije}tiu cija je procjenjena vrijednost u
momentu ugovaranja za 50%c¢aeod ukupno ugovorenog iznosa naknade koji sepia
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rate, radi upisa zaloznog prava (hipoteka) u kddipttine Kotor, kao i dokaz o procjeni
vrijednosti nepokretnosti, u smislu ovog stavar$enu od strane oviéénih procjenjivéa.

Upis zaloZzenog prava prvog reda radi hpoteka uskapsStine Kotor, vrée se u
slwéajevima kada iznos naknade odobren na rate prBl@gI000€ za fizka lica, dok za
pravna lica se obavezno vrSi upis zaloznog, prazadbzira na iznos naknade odobrene na
rate.

Radi obezbjéenja plganja naknade za komunalno opremanje na rate, akogeno
lice investitor, u obavezi je dostaviti sredsti@epbjelenja pldanja utvdena alinejom 2. i
3. ovogclana, kumulativno.

Ukoliko investitor zakasni sa ¢danjem najviSe dvije rate, Direkcijée aktivirati
blanko mjenice na cjelokupni neispémi iznos obaveze.

Clan 30.
Usklativanje naknade za komunalno opremanje se vrSiadaksa rastom cijena na
malo, prema podacima nadleznog organa za poslatististe.
U slwiaju pla&anja naknade na rate investitor je duzan, ukolisdéeddo promjene
visine naknade od dana zakinja ugovora izlana 2. ove Odluke, da plati razliku prilikom
uplate odgovarajie rate, St@e se regulisati posebnim aneksom ugovora.

V Prelazne i zavrSne odredbe
Clan 31.
Srednjoréni program urdivanja graevinskog zemljiSta za period 2007-2011
("Sl.list Opstine Kotor" br. 6/07), ostaje na snda isteka perioda za koji je usvojen.

Clan 32.

Stupanjem na snagu ove odluke, prestaje da vadik@dd naknadi za udevanje
gradskog gréevinskog zemljiSta (»Sl. list opStine Kotor« brOB/i »Sluzbeni list CG —
opstinski propisi« br. 25/08).

Clan 33.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dandjoajaja u “Sluzbenom listu CG

— opstinski propisi”.

Broj: 11 - 2303
Kotor, 26. 02. 2009.godine
SKUPSTINA OPSTINE KOTOR
PREDSJEDNIK,

mr Nikola Konjevi, s. r.



