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Na osnovucélana 66. stav 4. Zakona o demju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG ”
br. 51/08, 34/11 i 35/13§lana 30. Statuta Opstine Kotor (“Sl. list OpStinetét” br. 3/04 i
“Sl. list CG — opstinski propisi” br. 3/04, 17/081/09, 40/10, 04/11) i na osnovu prethodno
pribavljene Saglasnosti Vlade Crne Gore br. 0842933 od 30. 01. 2014. g., Skupstina
Opstine Kotor je na sjednici odrzanoj 27. 03. £Qbdine, donijela

ODLUKU
o}
naknadi za komunalno opremanje gavinskog zemljiSta

| OpSte odredbe

Clan 1.
Ovom odlukom propisuju se uslovi,dua, rokovi i postupak pk&anja naknade za komunalno
opremanje grdevinskog zemljista.

Clan 2.

Priprema za komunalno opremanje i komunalno opr@ggnaievinskog zemljista (u daljem
tekstu: komunalno opremanje deswinskog zemljiSta) vrSi se u skladu sa Programom
uredenja prostora.

. Uslovi

Clan 3.
Naknadu za komunalno opremanjedgnanskog zemljiSta (u daljem tekstu: naknada§ala
investitor, osim za objekte iz stava &ana 66. Zakona o uienju prostora i izgradniji
objekata (u daljem tekstu: Zakon) i privremene kige
Opstina Kotor nije u obavezi obezbjediti diranje graievinskog zemljiSta za objekte koji
su oslobodjeni planja naknade, osim za objekte od opSteg interésasamo ukoliko je to
predviteno godisSnjim programom ufenja prostora.
Naknada se ob&anava na osnovu revidovanog, idejnog, odnosno glaprojekta, po m?2
neto povrsine objekta prema standardu MEST EN1%22Po m?2 otvorenog prostora na
parceli projektovanoj za obavljanje djelatnosti.

Clan 4.

Visina naknade utduje se u zavisnosti od:
1) stepena opremljenostidgrainskog zemljista;
2) prosjmih troSkova komunalnog opremanja;
3) te&a investitora u komunalnom opremaniju;

Clan 5.
Stepen opremljenosti gtavinskog zemljiSta utduje se na osnovu pripadégivrijednosti
izgradenih objekata i udaja komunalne infrastrukture.
Prema stepenu opremljenosti divju se slijedée zone sa pripadajum koeficijentima.
1.1 zonasa koeficijentom,20,koja se odnosi na prostor obultea UP-om Starog grada
Kotora i UP-om grada Perasta;
2. 11 zona sa koeficijentoml,0Q koja se odnosi na prostor obulkga DUP-om Dobrote,
DUP-om Skaljara i DUP-om Muo;
3.1l zona sa koeficijenton®,80, koja se odnosi na prostor obubga DUP-om Orahovca,
DUP-om Drazin Vrt, DUP-om Risan, DUP-om Strp, DUR-&orinj, DUP-om Kostanijica,
DUP-om Stoliv, DUP-om Ranj i UP-om Privredna zona,
4.1V zona sa koeficijentorl,65,koja se odnosi na prostor obuliga DUP-om Radanoii
DUP-om Lastva Grbaljska, Lokalnom studijom lokacijgrbalj I, Lokalnom studijom
lokacije Grbalj Il i DUP-om Kavg
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5.V zona sa koeficijenton0,50, koja se odnosi na prostor obuléem DUP-om Bigova,
Lokalnom studijom lokacije Vrmac i DUP Platamunisteno.
6. VI zona sa koeficijentor,40 koja se anosi na ostalo pogriopstine Kotor.

Clan 6.

Prosjé&ni troSkovi komunalnog opremanja devinskog zemljiSta oddelju se na osnovu
planskih pokazatelja troSkova komunalnog opremangdevinskog zemljista, u skladu sa
ViSegodisnjim investicionim planom opStine Kotorl30-2017. iiznose 167,00 €/m2.

Clan 7.
Komunalno opremanje gtavinskog zemljiSta moze izvrSiti investittija lokacija se
komunalno oprema i sa kojim je zakign ugovor o naknadi, pod slétla uslovima:

- da se opremanje izvrSi u skladu sa Zakonom, aosmovu revidovanog idejnog,
odnosno glavhog projekta pribavljenog od strameestitora ili Direkcije za
uredenje i izgradnju Kotora (u daljem tekstu: Direkgjjanadlezne za komunalno
opremanje gréevinskog zemljista,

-da je nadlezni organ izvrSio eksproprijaciju nebkosti potrebnih za realizaciju radova
na komunalnom opremanju, odnosno donio rjeSenjekspreprijaciji nepokretnosti ili
zakljutio sporazum, odnosno pribavio saglasnost vlasrégmkretnosti,

-da Direkcija odobri cijene izrade i revizije tetk® dokumentacije i da saglasnost na
predmjer i predréun radova komunalnog opremanja, s tim da jeédmicijene ne mogu biti
vece od najnizih cijena iz tendera koje je sproveleekgija u prethodnoj godini za istu ili
sliénu vrstu i kolEinu radova, odnosno usluga, a ukoliko ne raspalaedenim cijenama
obezbijedée tri ponude, s tim da je investitor duzan radaxdnosno usluge izvrsiti po
najpovoljnijoj ponudi,

-da strégni nadzor nad izgradnjom objekata i dm@ komunalne infrastrukture vrSi
Direkcija,

Medusobna prava i obaveze izduweDirekcije i investitora iz stava 1 ova@tpna, uréuju

se ugovorom.

Konatan obr&un izmeiu Direkcije i investitora izvrée se po ispostavljenoj i ovjerenoj
okontanoj situaciji, nakon izdavanja upotrebne dozvopgimopredaje objekata i utaja
komunalne infrastrukture koji su predmet ugovora.

Platanje izvedenih radova koji su predmet ugovoraazat2 ovoglana vrsi se najvise do
iznosa ugovorene naknade.

[1l. Na ¢in, rokovi i postupak plaéanja naknade

Clan 8.
Iznos naknade po m?2 neto povrSine objekta odnostvorenog prostora na parceli
projektovanog za obavljanje djelatnosti se ¢brava kao proizvod prosjeih troSkova
komunalnog opremanja gtavinskog zemljiSta i koeficijenta opremljenosti ponama i
iznosi:

Zona I Il Il v V \i

Iznos (€)

200,00 | 167,00 | 134,00 | 109,00 83,00 67,00

Clan 9.
N&iin placanja naknade, obaveze, rokovi izvrSenja obavezagadpitanja u vezi naknade
ureduju se ugovorom.
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Ugovor iz stava 1. ovogana zaklj@uju investitor i Direkcija, prije izdavanja gtavinske
dozvole.

Ugovor iz stava 2. ovodana, u sldaju kada investitor destvuje u komunalnom opremanju
gradevinskog zemljiSta izZlana 7. ove Odluke, nafibo sadrzi: obaveze investitora u pogledu
uce¥a u komunalnom opremanju, dma obezbjéenja blagovremenog i kvalitetnog
izvodenja radova na komunalnom opremanju od stranetitowes i dr.
Naknada se uptaje na uplatni reun budZeta opstine Kotor (u daljem tekstu: Op3tista
se moze koristiti samo za komunalno opremanjeleyiaskog zemljiSta na prostoma
kojem se objekti rade, a ukoliko je prostor na kojse objekat gradi u potpunosti
komunalno opremljen, sredstva od naknade mogu sgstikoi za komunalno opremanja
drugih prostora.
Pod prostorom, u smislu iz stava 4. owtana, podrazumjeva se planski dokument u kojem
su sadrzani urbanigtko tehnéki uslovi, po kojima se objekat gradi.
Direkcija je duzna da u roku od 25 dana od dandaslesrevidovanog idejnog, odnosno
glavnog projekta za obtan, dostavi nadleznom organu za izdavanjeermske dozvole
potvrdu, kao dokaz o ute&zanju odnosa u pogledu gknja naknade, odnosno obavijesti da
se nijesu stekli uslovi za izdavanje potvrde.
Direkcija je duzna da na zahtjev nadleznog orgapastupku izdavanja upotrebne dozvole,
dostavi potvrdu o izvrSenim obavezama investitoca gsnovu zakljienog ugovora o
naknadi.

Clan 10.
Obraun povrSina za koje se gknaknada vrsi Direkcija.

Clan 11.
Naknada se utduje i plata:
— U nowanom iznosu,
— izvodenjem radova na komunalnom opremanjudgvinskog zemljiSta od
strane investitora, a u skladu sa Programondamja prostora, lokalnim
planskim dokumentom, Zakonom i ovom Odlukom.

Clan 12.
Novcani iznos naknade investitor péajednokratno u ukupnom iznosu ili  u ratama.
Jednokratno pta naknadu prilikom zaklfienja ugovora.

Investitor moze naknadu platiti na odlozeno ako je:
— ukupni iznos naknade do 50.000,00 €, najduze ngesanih rata,
— ukupni iznos naknade od 50.001,00 € do 100.000,0@jduze na 12 mjesah
rata,
— ukupni iznos naknade od 100.001,00 € do 200.008,0@jduze na 24 mjesee
rate,
— ukupni iznos naknade preko 200.000,00 €, najduZZ6majesénih rata.
Investitor iz stava 3. ovofana je u obavezi, prilikom potpisivanja ugovoratpi 30% od
ukupne obaveze, a ostatak u jednakim nt@ise ratama uvé&anim za iznos kamate koju
obraunava poslovna banka na dugsve plasmane, a kod koje je otvoren uplatdura
budzeta Opstine.
Odlozeno pléanje kod izgradnje stambenog objekta, definisatlanom 17. ove Odluke, u
kojem investitor rjeSava stambeno pitanje vrSieaslgpd€oj dinamici:
— prilikom zakljwivanja ugovora izlana 9. ove Odluke, investitor ©gk& 20% od
pripadajiéeg iznosa naknade,
— ostatak od 80% pta se u narednéetiri godine, u jednakim godisSnjim ratama od
po 20% od ukupne obaveze, tar za kamatu iz stava 4. ovdégna.
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U sluaju da investitor zadocni sa pénjem naknade, obfanava se zatezna kamata u
skladu sa Zakonom.
Kod platanja naknade u ratama, investitor je duzan da g¢bgizeredstva obezhjenja
placanja, i to:
— pravna lica, neopozivu bankarsku garanciju "bez protesta” rtaplana prvi
poziv ha ugovoreni iznos naknade, u skladu saduazeakonskim propisima, ili
upis zaloznog prava na napokretnost — hipotéla, vrijednost mora biti 30%
veca od vrijednosti iznosa naknade koja sé&laa rate,
— fizi¢ka lica, upis zaloznog prava na napokretnost — hipotéjayrijednost mora
biti 30% veta od vrijednosti iznosa naknade koja séplaa rate.
Prilikom zakljwenja ugovora o upisu zaloznog prava na nepokretriupbteke investitor je
duzan da od ovl@génog lica obezbijedi procjenu vrijednosti nepokostn na kojojée biti
uspostavljena hipoteka uz prethodnu saglasnoskd&ijee
Predmet zaloznog prava — hipoteka moze biti nepoése upisana u listu nepokretnosti bez
tereta i ogrardienja i to: stambeni prostor, poslovni prostor,amibtika parcela, a izuzetno,
ukoliko Opstina ima interesa i katastarska paraeakojoj je planirana izgradnja objekata od
opSteg interesa, koja sluzi komunalnom opremariadipe.
Ukoliko se objekat gradi na nepokretnosti na kd@jbiti uspostavljeno zalozno pravo —
hipoteka, isto se odnosi i ha izdemi objekat (ekstezivnost hipoteke).
Ukoliko investitor zakasni sa @anjem najviSe tri uzastopne rate, smarae dospjelim
celokupni iznos duga, p® Direkcija aktivirati ugovorena sredstva obe#bjga.

Clan 13.
Rokovi za komunalno opremanje gexinskog zemljista, koje realizuje lokalna samoupra
ugovaraju se na sljeéienain:

- 3 (tri) godine od zaklfienja ugovora pod uslovom da su rijeSeni imovinskavip
odnosi,

- u skladu sa Programom demja prostora, ukoliko su troskovi opremanja lojapio
planskom dokumentu, procijenjeni od strane Direkoijeti od ukupne naknade ol#anate
po¢lanu 8. ove Odluke.

Clan 14.

Kod rekonstrukcije objekata @a se 30% od pripadaje naknade, osim za stambeni prostor
u objektu koji je pojedinao zaSiten ili se nalazi u kulturno-istorijskoj cijelini koji je
upisan u Registar kulturnih dobara, za koji s€#t20% od pripadaje naknade.
Imalac nepokretnog kulturnog dobra, koji obavljeldinost zastite tuvanja kulturnih
dobara i vlasnik sakralnog kulturnog dobra, ostigmje plganja naknade.
Investitor rjeSenjem o ut#ivanju statusa kulturno dobro dokazuje da je oljjekatava 1. i
2. ovogclana, upisan u Registar kulturnih dobara.
Kod rekonstrukcije kojom se poteva postojéa povrSina objekta dogradnjom i
nadogradnjom (promjena gabarita i spratnosti) zgadenu i nadogrdenu povrsinu pkea se
pripadajiéa naknada za komunalno opremanje kao i prilikondegna objekta.
Ako se vrsi rekonstrukcija objekata u postgje gabaritimai ne mijenja se postaja struktura
povrSina, a ne postoji potreba za dodatnim komumabpremanjem lokacije, naknadane
placa.

Clan 15.
Kod izgradnje otvorenih poslovnih prostora i otvdhe prostora, koji sluze poslovnom
objektu plga se 20% od pripadaje naknade.
Kod izgradnje objekata namijenjenih za proizvodiijypreradu, a koji nijesu obuhvani
¢lanom 7. Zakona, pta se 30% od pripadaje naknade.
Kod izgradnje objekta za skladiStenje, ukolikasge u funkciji poslovanja objekata iz stava
2. ovogclana, plda se 30% od pripadaje naknade.
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Clan 16.
Kod prenamjene pontoog prostora, kao i kod prenamjene zajekihi djelova viSeetazne
stambene zgrade za koji nije g¢ma naknada, investitor pka pripadajdi iznos naknade, a
ukoliko je ranije platio umanjeni iznos pkarazliku do iznosa pripadaje naknade.
Kod prenamjene stambenog u poslovni prostor, ifteeskoji je platio umanjeni iznos
naknade pri gradnji objekta, gkrazliku do punog iznosa naknade.
Investitor ne pléa naknadu prilikom prenamjene iz poslovnog u starnpeostor ukoliko je
za isti prostor prethodno izmirio naknadu.

Clan 17.
Za stambeni prostor kojim investitor rjeSava stamtb@itanje, investitoru se umanjuje
naknada za 80% .
Pod rjeSavanjem stambenog pitanja smatra se izZgratilimbenog prostora, koji se odnosi
na jednu zasebnu stambenu jedinicu, povrSine dort00
Za ostatak stambenog prostora preko povrSine kajwestitor rjeSava stambeno pitanje, u
smislu stava 2. ovoglana, naknada se ne umanijuje.
Da bi investitor ostvario pravo iz stava 1. ovtana, duzan je priloziti:
— dokaz da ima stalno prebivaliSte na pépripstine,
— dokaz da investitor, njegov Bradrug i maloljetniclan doméinstva ne
posjeduju kéu ili stan na podrju Opstine izdat od strane nadleznog
organa uprave,
—da investitor ili njegov bgani drug nije koristio povlastice po osnovu
rjeSavanja stambenog pitanja, u poslednjih ingood dana podnoSenja
zahtjeva za ob&an naknade,
— dokaz da je investitor punoljetan.
Clan 18.
Nadzor nad sprovodjenjem ove Odluke vrSi nadlefgao lokalne uprave.

IV. Prelazne i zavrSne odredbe

Clan 19.
Postupci zapeti do dana stupanja na snagu ove Odluke, u kajijeadoslo do zakljtenja
ugovora o naknadi, okdate se po odredbama ove Odluke ukoliko je to poveljzia
investitora.

Clan 20.
Stupanjem na snagu ove Odluke, prestaje da vazik@dl naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista (»Sl.list Crne Gore — opStinpkopisi«, br. 10/09, 11/09, 12/09,
23/09, 26/09 i 10/10).

Clan 21.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana jolgajd u “Sluzbenom listu CG —
opstinski propisi”.

Broj: 11 - 3833
Kotor, 27. 03. 2014. godine

SKUPSTINA OPSTINE KOTOR
PREDSJEDNIK,

Nikola Bukilica



