Na osnovitlana 1. stav 2. Zakona o porezu na nepokretndstiigbeni list RCG*, broj 65/01

i ,Sluzbeni list CG*, br. 75/10 i 9/15§Jana 5. stav 1. tka 1. Zakona o finansiranju lokalne
samouprave (,Sluzbeni list RCG*, br. 42/03 i ,Slehb list CG“, br. 5/08, 74/10 i 1/15) ,
¢lana 45. stav 1. t&a 8. Zakona o lokalnoj samoupravi (,Sluzbeni REG*, broj 42/03,
28/04, 75/05 i 13/06 i ,Sluzbeni list CG*, br. 88/003/10, 38/12 i 10/14)¢lana 50. stav 1.
tacka 5. Statuta Opstine Kotor (,Sluzbeni list Opétidotor broj 03/04 i ,Sluzbeni list Crne
Gore - opstinski propisi br 17/08,31/09,40/101%), SkupStina OpsStine Kotor, na sjednici
odrzanoj 15. 12. 2015. godine, donijela je

ODLUKU
0 porezu na nepokretnosti

Clan 1.

Ovom odlukom uvodi se porez na nepokretnosti kejealaze na teritoriji OpStine Kotor,
propisuje osnovica poreza, stope i koeficijentidkbivnih elemenata za utivanje trzisSne
vrijednosti nepokretnosti, kao i vrSenje poslowadivvanja, naplate i kontrole poreza.

Prihodi od poreza na nepokretnosti iz stava 1. @élenga pripadaju budZetu Opstine Kotor.

Clan 2.
Nepokretnosti izlana 1. ove odluke smatraju se:
1. Gratevinski objekti, koji se po namjeni dijele na:
- objekte za stanovanje (porode kite, vikend ke, i sl.);
- poslovne objekte (proizvodne hale, skladisni fjgdcancelarijski prostor i drugi objekti
namijenjeni za obavljanje poslovne djelatnosti);
- stambeno-poslovne objekte;
- posebne djelove stambene zgrade (stanovi, pagboestori, podrumi, garaze i garazna
mjesta, sl.).
-drugi objekti;
2. Zemljiste, koje se po namjeni dijeli na:
- graievinsko zemljiSte;
- poljoprivredno zemljiste;
- Sumsko zemljiste i
-ostalo zemljiste

Clan 3.
Osnovica poreza je trziSna vrijednost nepokretnogbja predstavlja vrijednost te
nepokretnosti na dan 1. januara godine za kojucsezputviduje, a utvduje se primjenom
osnovnih kriterijuma propisanih Zakonom o porezu negpokretnosti i blizih kriterijuma
propisanih Uredbom o blizim kriterijumima i metodglji za odréivanje trziSne vrijednosti
nepokretnosti (u daljem tekstu: Uredbe).

Clan 4
Prosjéna trzisna cijena mstambenog objekta,utiuje se na osnovu progjee cijene
novoizgraienog stambenog objekta u opstini koju objavi nadlezpubltki organ za poslove
statistike ( u daljem tekstu Zavod) za godinu kmj@dhodi godini za koju se porez utuje.

Prosjéna trzisna cijena fstambenog objekta,za op&tine za koje se ne objaviirosjéna
trziSna cijena rh stambenog objekta,utije se na osnovu progjee trZisne cijene
novoizgraitenog stambenog objekta u Crnoj Gori, koju objawdthza godinu koja predhodi
godini za koju se porez utiuje.



Prosjéna trzisna cijena fposlovnog prostora se utiwje na nain Sto se prosjma trzisna
cijena nf stambenog objekta, koju je utvrdio Sekretarijatat@lne prihode,budZet i finansije
Opstine Kotor, koriguje koeficijentom od 1,30.

Prosj&na trzisna cijena fmestambenog prostora utuje se na ndn $to se prosjma trzisna
cijena nf stambenog objekta koju je utvrdio Sekretarijatat@ine prihode,budzZet i finansije
Opstine Kotor, koriguje koeficijentom od 0,70.

Prosj&na trzisna cijena frzemljiste utvduje se na osnovu:

-prosj&ne trzisne cijene fmzemljista u Opstini koju objavi Zavod za godintj&keredhodi
godini za koju se porez utiuje.

-prosje&ne trzisne cijene Mmzemljita u Crnoj Gori koju objavi Zavod za goditkoja
predhodi godini za koju se porez uluje

-ugovora o kupoprodaju zemljiSta za predhodne Kafie godine, na osnovu podataka iz
repretentativnog uzorka koji organ uprave nadlezamporez (u daljem tekstu PORESKA
UPRAVA) dostavlja Opstini do 31 januara tékugodine.

Reprezantativni uzorak iz stava 5. alineja 3. owtana, obuhvata podatke o cijeni’m
zemljiSta, po kategorijama zemljiSta (dexinsko, Sumsko i ostalo zemljiSte) na osnovu
najmanje tri prometa.

Clan 5.
Koeficijent nepokretnosti za OpsStinu Kotor koji  $eristi za odrdivanje vrijednosti
nepokretnosti utviuje u iznosu od 1,10.

Clan 6.

Na teritoriji opStina Kotor za potrebe ufiwanja poreza na nepokretnost uiyju se slijedée
ZONE (lokacije) i KOEFICIJENTI:
ZONA | - koeficijent 1.40
Obuhvata:
- Stari Grad sa kontaktnom zonom od Skurde i dai@ar
- Dobrota i to podréje Benova, Tabane, M&erovog brijega do priklgne saobré&jnoce na
budwu zaobilaznicu, zatim dijelom"téeg”puta do raskrsnice na glavnu magistralu i pgdru
ispod magistrale do mora sve do mosta na Ljutoj,
- Orahovac, Drazin Vrt, Perast, Risan, Strp, Lipdprinja, Kostanjica sve u pojasu ispod
magistrale, a Muo, Banj i Stoliv u pojasu ispod priobalnog puta Muoéd®- Stoliv.
- Skaljari od Starog Grada obalom do zgrade Peliciatim planiranom ulicom ispod naselja
Peluzica do mosta kod gradskog groblja, a daljeistraipm do zgrade "Crna Gora put" i
lokalnom ulicom do budte zaobilaznice,
ZONA Il - koeficijent 1.30
- Obuhvata ostalo podtje Skaljara, Dobrote, Risna 300m vazdusne liniaizmagistrale,
- Orahovca, Drazin Vrt, Strpa, Lipaca, Morinja, Kagice i Perast 100 m vazdusne linije
iznad magistrale,
- podrija Mula, PEanja i Stoliva 100 m vazdusne linije iznad puta MB@anj- Stoliv,
- KO Prvivredu zonu.
ZONA I - koeficijent 1.10

Podrgje LSL Grbalj I, LSL Grbalj Il, DUP Radanaéii

Podrgje obuhvéeno DUP- om Bigova, DUP Platamuni- Trsteno

Podrgje KO Krimovica.

ZONA 1V - koeficijent 0.90

Obuhvata podtyje
- Skaljara koje nije obuh¢ano | i Il zonom



- Orahovca, DrazinVrta, Risna, Strpa, Lipaca, MairKostanjice, Mula, Ranja i Stoliva
obuhvaeno planskom dokumentacijom, a ne pripada | i Hiaro.
- LSL za podrdje Vranovta i Pobda, DUP Lastva, DUP Ka¥aLSL Vrmac.

ZONAV - koeficijent 0.25

Obuhvata ostalo podije Opstine Kotor.
Ukoliko se jedna katastarska parcela nalazi u depee prilikom obréuna poreza na
nepokretnost, primjenji@ se zona sa manjim koeficijentom ili nizom proés@m trziSnom
cijenom po .

Clan 7.

Prema kriterijumu kvaliteta objekta trziSna vrijedh koriguje se koeficijentom kvaliteta
objekta, tako Sto se ukupan broj bodova za svakkieian objekat koji je utden prema
elementima za utdivanje kvaliteta objekta dijeli se brojem bodovarekvalitetniji objekat,
koji bez bodova za elemente koji dagaju vrijednost objekata po osnovu kvaliteta iznos
465.

ELEMENTI ZA UTVRDIVANJE KVALITETA NEPOKRETNOSTI

1.1. Zgrade od nefmne 50
cigle ili barake

1.2. MontaZzne zgrade 120
(drvene, limene,

gvozdene)

1.3. Zgrade od prefabrikovanih 200
elemenata i mjeSovitih

materijala

1.4. Klagina gradnja 240
(tvrdi materijal)

2.1. Klagina fasada 10
2.2. Fasadna cigla 20
2.3. Vjest&i kamen 35
2.4. Prirodni kamen, 45

bunja, mermer

3.1. Spoljasnja vrata drvena 10

3.2. Spoljasnja vrata blind 20
3.3. Rimle

Drvene 10

Plastine 10

Aluminijske 15

Skure drvene 10

4. Sanitarna oprema




Ureteno komplet kupatilo Postanu 30
(kada- tus, WC

Solja, umivaonik)

Djeliméno ureieno Po stanu 10
kupatilo

5.1. Vodovodna instalacija Pans 20
prikljutena na vodovodnu

mrezu

5.2. Vodovodna instalacija Pans 10
prikljuiena na bunar,

hidrofor

6.1. Kanalizacija priklgena Po stanu 20
na kanalizacionu mrezu
6.2. Kanalizacija priklgena Po stanu 10

na septku jamu

7.1. Elekttina inastalacija Po stanu 20
7.2. Telefonska inastalacija Bms 15
8. Grijanje

8.1. Centralno grijanje Ransi 40
8.2. Ostali nani grijanja Postanu 10

9. Elementi koji uvéavaju
Vrijednost objeta

9.1. Bazen za kupanje 50
9.2. Prilaz asfaltnim putem 40
Clan 8.

Na prosjénu trziSnu vrijednost zemljiSta, koja je utena u skladu salanom 3. Uredbe,
primjenjuje se koeficijent kvaliteta i to:
- graievinsko zemljiste 1
- poljoprivredno zemljiste 0,10
- Sumsko zemljiste 0,10
-ostalo zemljiste 0,10

Clan 9.
Vrijednost grdevinskog objekta, utdena u skladu sa@lanom 3. Uredbe, umanjuje se po
osnovu starosti objekta za 1% za svaku godinu &iar® tim da umanjenje moze iznositi
najvise 60% vrijednosti objekta.



Umanjenje po osnovu starosti u smislu ove odlukeaagena od izgradnje ili od zadnje
rekonstrukcije gréevinskog objekta ili posebnog dijela dewinskog objekta.

Clan 10.
Na utvidenu trziSnu vrijednost primjenjuje se poreska STORA

ZA GRADEVINSKE OBJEKTE

1. Stambeni objekti i stanovi koji poreskom obvé&mrsluze kao glavno mjesto stanovanja ,
0,30 %

2. Sekundarni stambeni objekati odnosno standy8%.

3. Poslovni objekti, poslovne prostorije i stambgrslovni objekti 0.64%

4. Proizvodne hale 0.32%

5. Stovarista i skladiSta 0.32%

6. Garaze, ostali nestambeni prostor i drugi ob@R5%

7. Objekat koji je izgrden suprotno zakonu, kojim se:

-RjeSava stambeno pitanje 0,45%

-Ne rjeSava stambeno pitanje 1,06%

8. Ugostiteljski objekti koji se nalaze u zoni prietnog turistékog lokaliteta kategorije 3***
2 % trziSne vrijednosti nepokretnosti;

9. Ugostiteljski objekti koji se nalaze u zoni prietnog turisttkog lokaliteta kategorije 2**
3% trziSne vrijednosti nepokretnosti;

10. Ugostiteljski objekti koji se nalaze u zoniguitetnog turisttkog lokaliteta kategorije 1 *
4% trziSne vrijednosti nepokretnosti;

11. Ugostiteljski objekti koji se ne kategoriSwalaze se u zoni prioritetnih turigtih
lokaliteta 5% trziSne vrijednosti nepokretnosti;

12.Ugostiteljski objekti koji se nalaze u zoni piietnog turisttkog lokaliteta koji su u
finkciji 12 mjeseci u godini kategotije 4* 0,51%

13.Ugostiteljski objekti koji se nalaze u zoni piietnog turisttkog lokaliteta koji su u
funkciji 12 mjeseci u godini kategorije preko 448%

14.Ugostiteljski objekti iz grupe primarnih i kongphentarnih ugostiteljskih objekata koji se
koriste suprotno turistkoj namjeni definisanoj planskim dokumentom 5,5%sme
vrijednosti.

ZA ZEMLJISTE:

- gratevinsko zemljiSte privedeno namjeni 0.50%

- graievinsko zemljiSte koje nije privedeno namjeni 1.25%

- poljoprivredno zemljiSte (sve kategoriji zemlg$0.25 %

- Sumsko zemljiste 0.25 %

- ostalo zemljiSte 0.25 %.

- Gratevinsko zemljiSte koje nije privedeno namjeni waskl sa planskim dokumentom,a
namijenjeno je za izgradnju privrednih objekat®je@ata namijenjenih za dalju
prodaju,nakon isteka roka od 5 godina od dana asjaplanskog dokumenta 5%
-Poljoprivredno zemljiSte koje se ne otuge, povrsine preko 150.000 m2 3%

Clan 11.
Osnovica poreza na nepokretnosti za obveznike vikoie poslovne knjige, utduje se na
n&in propisantlanom 15. Uredbe.



Clan 12.
Vlasnici nepokretnosti, fizka lica, duzni su da u roku od 30 dana od danaargic
nepokretnosti podnesu poresku prijavu nadleznonmegkom organu OpStine Kotor na
obrascu PPNL1 koji je sastavni dio ove Odluke.

Poreski obveznici koji vode poslovne knjige duzmida lokalnom poreskom organu Opstine
Kotor podnesu poresku prijavu do 31. marta godiaekoju se porez utduje na obrascu
PPN2 koji je sastavni dio ove Odluke.

Clan 13.
Poslove ututivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnastindi Sekretarijat za lokalne
prihode,budzet i finansije OpsStine Kotor.
Porez se utduje rjieSenjem do 30. aprila telaigodine.

Clan 14.
Postupak utwivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnegtiovodi se prema
odredbama Zakona o poreskoj administraciji.

Clan 15.
Uplata sredstava poreza na nepokretnosti vrSi sexiom BudzZeta OpsStine Kotor, shodno
Naredbi o nainu uplate javnih prihoda.

Clan 16.
Na sva pitanja koja se odnose na predmet oporgaivgnoreskog obveznika, poreske
osnovice, oslohtanja, olakSice i kaznene odredbe, koja nijesuiara ovom odlukom,
primjenjivate se odredbe Zakona o porezu na nepokretnosti.

Clan 17.
Danom pdetka primjene ove Odluke prestaje da vazi Odlukpooezu na nepokretnosti
(Sl.list CG —opstinski propisi br 14/12 i 15/12).

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od danajolgajd u "Sluzbenom listu Crne Gore-
Opstinski propisi”, a primjenjive se od 01.01.2016. godine.

Broj: 11- 18460
Kotor, 15. 12. 2015. godine
SKUPSTINA OPSTINE KOTOR
PREDSJEDNIK,

Nikola Bukilica



